INFORMACJA O STANIE MIENIA GMINY WOLOMIN
za okres od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku.

1. Grunty stanowiace wlasno$¢ i bedace w posiadaniu gminy Wolomin

Ogolna powierzchnia gruntow: 385,15 ha.

Na poszczeg6lne powierzchnie przypada:

grunty bedace wlasnoscig - 210,31 ha

grunty w posiadaniu - 174,84 ha

2. Obrot gruntami gminnymi:

- nieruchomosci gruntowe

W okresie sprawozdawczym przejeto do gminnego zasobu grunty o tacznej pow. 2,7399 ha,
a zbyto grunty o pow. 0,3319 ha, co oznacza ze na skutek obrotu gruntami w omawianym okresie
powierzchnia mienia gminnego zwickszyta si¢ o 2,7399 ha w odniesieniu do drég gminnych
i zmniejszyta o 0,3319 ha w odniesieniu do pozostatych gruntow. W okresie sprawozdawczym
nabyto w drodze umowy przeniesienia wlasnosci jedng nieruchomos$¢ pod poszerzenie ul. Suche;j
w ZagoS$cincu o pow. 0,3001 ha i zbyto dwie nieruchomosci inne niz drogowe o tacznej pow.
0,3319 ha.

Majatek okreslony do sprzedazy w 2019 roku zostat jednoznacznie okreslony. W 2019 r.
zaplanowano do sprzedazy pie¢ nieruchomosci potozonych w Wotominie przy ul. Kmicica
z obrebu 0035, 35, tj. dziatki nr ew.: 212/3 o powierzchni 0,0234 ha oraz 215/2 o powierzchni
0,0550 ha; 212/2 o powierzchni 0,0304 ha oraz dziatka nr ew. 215/1 o powierzchni 0,0697 ha,;
211/12 o powierzchni 0,1281 ha, 212/7 o powierzchni 0,0831 ha oraz dziatka nr ew. 215/13
o powierzchni 0,0015 ha, 212/8 o powierzchni 0,0865 ha. Pomimo organizacji dwoch przetargow
zostata sprzedana tylko jedna z nich — dziatka nr 212/8 o powierzchni 0,0865 ha za kwote
163 620,00 zt netto. We wrzes$niu 2019 r. na pierwszym przetargu ustnym zostal wyloniony
nabywca dziatki nr ew. 47/6, obreb 0024, 24, potozonej w Wolominie przy ul. Reja. Cena
nieruchomosci to 1 291 000,00 zt netto. W pazdzierniku 2019 r. zostat zorganizowany pierwszy
przetarg na sprzedaz dziatek nr 275/2, 276/6, 282/2 1283/2 o tacznej powierzchni 2,7571 ha,
obreb geodezyjny 0036, 36, potozonych przy ul. Zielonej i Legionéw za cene wywotawcza
8 600 000,00 zt netto. W 2019 r. przetarg na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci zakonczyt
si¢ wynikiem negatywnym z uwagi na fakt, ze nie wptyneto zadne wadium. Powyzsze, w naszej
ocenie, wynikto przede wszystkim z braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru, na ktérym potozona jest nieruchomos¢. Obecnie trwa procedura uchwalania mpzp



dla terenu, na ktorym zlokalizowane sa dziatki przy ul. Zielonej i Legionéw w Wolominie.
Uchwalenie mpzp w 2020 r. oraz zakladane przeznaczenie, czyli zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna do czterech kondygnacji niewatpliwie beda stanowity najwazniejszy argument dla
potencjalnych inwestorow przy podejmowaniu decyzji o nabyciu rzeczonej nieruchomosci.
Deweloperzy, jako naturalnie najbardziej zainteresowani zakupem, nie nabyli nieruchomosci, dla
ktorej nie ma mpzp, poniewaz nie mieli stuprocentowej pewnosci kiedy Rada Miejska
w Wotominie go uchwali oraz jesli to nastapi, jakie bedzie stwarzal on dla nich mozliwosci.
Reasumujac sprzedaz przedmiotowych dziatek w 2020 r. bedzie w duzej mierze zalezata od
przyjecia ww. aktu planistycznego.

Whlaty z tytutu odptatnego nabycia prawa wilasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci — plan 2 400 000 zt; dochody zrealizowano na kwote 1 915 438,57 zt (79,81%).
Laczny dochod ze sprzedazy nieruchomosci w 2019 r. - 1 454 620,00 zt netto.

- nieruchomosci lokalowe

W ramach realizacji ww. zatozen planu budzetowego dokonano sprzedazy jedenastu lokali
mieszkalnych na rzecz najemcy z uwzglednieniem bonifikat (lokale: Wolomin: ul. Kobytkowska -
2, ul. Warszawska — 2, ul. Koscielna - 2, ul. Wilenska — 3, ul. Blotna — 1, ul. Marianska -1).
W ramach sprzedazy lokali mieszkalnych i1 udziatéw w gruntach na rzecz najemcow uzyskano
kwote 322 777,59 zt. Wysokos¢ dochodu z tytulu sprzedazy lokali w budynkach komunalnych
uzalezniona jest od ztozonych przez najemcéw wnioskow o ich wykup, a takze od wysokos$ci
udzielonej bonifikaty wynikajacej z okresu najmu.

3. Dzierzawy

W okresie sprawozdawczym Gmina Wotomin byta strong 203 umoéw dzierzawnych dotyczacych
dzierzawy terenéw bedacych wiasno$cig badz znajdujacych si¢ w posiadaniu Gminy Wolomin.
Bilans ww. uméw jest podobny do bilansow w poprzednich okresach sprawozdawczych.
Dochody z najmu i dzierzawy sktadnikow majatkowych Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego zrealizowano na kwote 244 262,78 zi. Na dochody skladaja si¢ optaty z tytutu
czynszu dzierzawnego platnego w systemie rocznym, zazwyczaj do 31 marca kazdego roku,
oplaty z platnoscia w cyklu miesigcznym zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej
oraz czynsze uiszczane kwartalnie, do ktérych w szczegolnosci zaliczaja si¢ dzierzawy gruntéw

pod garaze.

4. Uzytkowanie wieczyste i trwaly zarzad
W 2019 r. Gmina byta wiascicielem 30,4833 ha gruntdéw oddanych w latach ubieglych

w uzytkowanie wieczyste. W okresie objetym niniejszg informacjg Gmina posiadata 30,74 ha



gruntow przekazanych w trwaly zarzad. Oplaty roczne z tytulu trwatego zarzadu pozostaja na nie
zmienionym poziomie. Grunty zabudowane budynkami mieszkalnymi o lacznej powierzchni
4,2592 ha przeksztalcily si¢ si¢ z prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci z dniem
31.12.2018 r.

5. Sprawy wykupu i odszkodowan za grunty zajete pod drogi

Powierzchnia gruntow pod istniejgcymi ulicami 1 drogami gminnymi ogoétem wynosi 210,98 ha,
z czego na okoto 148,57 ha gmina nie posiada tytulu wlasnosci. W okresie sprawozdawczym
Gmina uzyskala tytul wlasnosci do gruntéw pod drogami o tacznej powierzchni 2,7399 ha,
Z czego:

- 2,3114 ha przejeto na podstawie decyzji o realizacji inwestycji drogowych,

- 0,1284 ha na skutek przej$cia z mocy prawa przy podziatach nieruchomosci — art. 98 ugn,

- 0,0403 ha na skutek zawarcia umowy przeniesienia nieruchomosci — Zagos$ciniec ul. Sucha.

W roku 2019 r. kwota odszkodowan za grunty, ktére staty si¢ wlasno$cig gminy - art. 98
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze
zm.) a takze ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania inwestycji
w zakresie drog publicznych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1496) - nie przekroczyla zatozen
budzetowych w opisanym zakresie. W ramach tej sumy zostaly wyplacone na podstawie
przepisow:

1) art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 2147 ze zm.) odszkodowania ustalone w trakcie negocjacji z bytymi witascicielami gruntow,
ktére przeszty z mocy prawa na rzecz Gminy Wotomin, przy podzialach nieruchomosci.
Wyptacono odszkodowania o tacznej wysokosci 74 240,00 zt.

2) art. 73 ustawy przepisy wprowadzajace ustawy reformujace administracje publiczng (Dz. U.
z 1998 r., Nr 133 poz. 872 ze zm.), dotyczace nabycia gruntow zajetych pod drogi na dzien
31.12.1998 r. — nie wyptacono,

3) ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania inwestycji
w zakresie drog publicznych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1496) — wyplacono odszkodowania za
przejete na rzecz gminy nieruchomosci na taczng kwote 1 908 127,09 zt.

Z uwagi na fakt, iz wigkszos¢ wydatkow z tego paragrafu jest realizowana na podstawie
ostatecznych decyzji administracyjnych, wyptaty uzaleznione sg od stopnia zaawansowania
postepowan przed organem prowadzacym lub przed odwolawczym organem administracyjnym II
instancji, lub sadem administracyjnym.

6. Dochody uzyskane z tytulu prawa wlasnosci i innych praw majatkowych oraz

wykonywania posiadania



Dochody wykonane za 2019 rok — 2 510 356,47 zt, w tym:

- oplaty za zarzad, uzytkowanie 1 uzytkowanie wieczyste nieruchomosci - 3 570,69 zt
- dochody z najmu i dzierzawy nieruchomosci - 476 338,04 zt
- przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnos$ci - 115 009,17 zt
- odptatne nabycie nieruchomosci - 1915438,57 zt

7. Dlugoterminowe aktywa finansowe stanowig istotny sktadnik majatku gminy Wotomin.
Warto$¢ udzialow gminy Wotomin w spotkach, w ktorych gmina Wotomin jest udzialowcem na
dzien 31 grudnia 2019 roku wynosi 104 498 600,00 zi.
Gmina Wotomin jest:

jedynym udzialowcem w 4 spoétkach:
- Przedsigbiorstwo Komunalne Spotka z 0.0. Wolomin, ul. Armii Krajowej 34 - 1 098 600,00 zt
Gmina Wotomin jest wiascicielem 1 808 (jeden tysigc osiemset osiem) udziatéw po 600
(szescset) ztotych kazdy, ktore pokryte sa aportem w postaci udziatu stanowigcego 2/3 (dwie
trzecie) czesci, w zabudowanej nieruchomos$ci, stanowigcej dziatke nr 113 (sto trzynasScie)
zobrebu 19 o obszarze 1 975 (jeden tysigc dziewigéset siedemdziesigt pigé) metrow
kwadratowych, potoznej w Wotominie przy ulicy Aleja Armii Krajowej nr 34, na ktorej znajduje
si¢ budynek, objetej ksigga wieczysta Kw. nt WWA1W/000055874/4, prowadzong przez Sad
Rejonowy w Wotominie Wydziat Ksigg Wieczystych, o tacznej wartosci 1 084 800 (jeden milion
osiemdziesiat cztery tysigce osiemset) zlotych. Ponadto Gmina Wolomin posiada 23 (dwadziescia
trzy) udziaty pieniezne po 600 (sze$éset) ztotych kazdy o wartosci 13 800 (trzynascie tysiecy
osiemset) zlotych.
- Zaktad Energetyki Cieplnej Sp. 7 0.0. Wolomin, ul. Szosa Jadowska 49 — 18 152 000,00 7t
Gmina Wolomin jest wlascicielem 363 040 (trzysta szes¢dziesiat trzy tysiace czterdziesci)
udziatow po 50 (piecdziesiat) ztotych kazdy udziat o facznej wartosci 18 152 000 (osiemnascie
miliondw sto pigcédziesigt dwa tysigce) ztotych, ktore pokryta wktadem niepienieznym w postaci
srodkow trwatych.
- Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji Sp. z o0.o. Wolomin, ul. Graniczna 1 —
74 521 000,00 z#
Gmina Wotomin jest wlascicielem 149 042 (sto czterdziesci dziewie¢ tysiecy czterdziesci dwa)
udziatéw, po 500 (pigcset) ztotych kazdy o tacznej wartosci 74 521 000 zt (siedemdziesiat cztery
miliony pie¢set dwadzie$cia jeden) ztotych.

- Miejski Zaktad Oczyszczania Sp. 7 0.0. Wolomin, ul. Lukasiewicza 4 — 10 677 000,00 z#



Gmina Wotomin jest wlascicielem 21 354 (dwadziescia jeden tysiecy trzysta pigcdziesiat cztery)
udziatéw po 500 (pigcset) ztotych kazdy o tacznej kwocie 10 677 000 (dziesie¢ miliondw szeséset
siedemdziesiat siedem tysiecy) ztotych.

posiada udzialy w 1 spolce
- Mazowiecki Fundusz Poreczen Kredytowych Sp. 7 o.0. Warszawa, ul. Parkowa 23 - 50 000,00
7l
Gmina Wolomin posiada 5 (pi¢¢) udziatow w kapitale zaktadowym spotki po 10 000 (dziesig
tysiecy) ztotych kazdy na taczng kwote 50 000 (pigcédziesiat tysiecy) zlotych.



