w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. Wies Lipinki w Gminie
Wotomin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591, ze zmianami Dz. U. z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203, Nr 167
poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz.
679, Nr 134, poz. 777, nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281) oraz art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2012 r. poz. 647), w zwigzku z uchwalg Nr XXI-66/08 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia
26 czerwca 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. Wie$ Lipinki w Gminie Wotomin oraz stwierdzajac, ze
plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wotomin zatwierdzonym uchwalg VIII-95/2011 z dnia 14 pazdziernika 2011 r., Rada
Miejska w Wotominie uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. Wies Lipinki
w Gminie Wotomin, zwany dalej planem, ktérego granice wyznaczaja:
1) od pétnocy: granica administracyjna gminy Wotomin;
2) od wschodu i potudnia: pétnocna linia rozgraniczajgca tereny kolejowe (zamkniete);

3) od zachodu: pétnocna granica dziatek ewidencyjnych nr 1/1 i 3 obr. Lipinki, a nastepnie o0s$
drogi ulicy Granicznej.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na
rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym integralng czesé niniejszej
uchwaly — zatgcznik nr 1.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu — zalacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 3.



4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytow obiektéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy;

6) granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

7) szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) szczegllnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

9) zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

10) sposob6w i terminbw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

11) stawek procentowych stuzgcych naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
5. Plan nie zawiera ze wzgledu na brak ich wystepowania ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej;

2) terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

82. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi, z ktorej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke budowlang;

2) linii rozgraniczaj acej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym
przeznaczeniu podstawowym lub o rdéznych zasadach zagospodarowania, ustalone
niniejszym planem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, przed ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany
wznoszonego budynku z dopuszczeniem zgodnego z obowigzujacymi przepisami
wysuniecia przed nie na gtebokos¢ do 1,5m okapow, gzymsdw, balkonéw, loggii, wykuszy,
zadaszen nad wejsciami, galerii, tarasow, pochylni, ramp i schodéw zewnetrznych, o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej;



4) nosnik reklamowy — nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, zawierajgce
powierzchnie przeznaczong do eksponowania reklamy;

5) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig
ziemng zapewniajacg nhaturalng wegetacje roslinng, 50% powierzchni taraséw
stropodachéw z nawierzchnig ziemna nie mniejsza niz 10 m? urzadzong w sposéb
zapewniajacy wegetacje oraz wody powierzchniowe na tym terenie;

7) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumieC powierzchnie wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Powierzchnia zabudowy
nie zawiera powierzchni schodbéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
doswietlajgcych okienka piwniczne, elementéw przeciwstonecznych, daszkow, gzymséw
i okapdw, a takze nadwieszonych czesci budynku na parterem oraz czesci potozonych
ponizej poziomu terenu;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
zgodnie z ustaleniami szczego6towymi, ktéry zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni dziaki
budowlane;j

9) przeznaczeniu uzupetniaj acym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

10) przepisach odr ebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
11) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy podajacy nazwe

dziatalnosci znajdujacej sie w budynku, na ktorym szyld reklamowy jest zainstalowany;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem, w ktorym cyfry oznaczajg numer terenu
w obszarze, litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe;

13) tymczasowym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ograniczone
w czasie zagospodarowanie terenu dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

14) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych
lub lokalach uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednio metodami przemystowymi débr
materialnych, z wykluczeniem ustug ucigzliwych;

16) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi zaspokajajgce potrzeby
mieszkancow oraz wplywajgce na poprawe jakosci zycia, o0 znaczeniu lokalnym,
ponadlokalnym (ustugi: oswiaty, zdrowia, kultury, administracji, strazy pozarnej itp.);

17) ustugach uci azliwych — nalezy przez to rozumieé¢ wszelkg dziatalno$¢ lub obiekty
zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla
ktorych obowigzek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko jest obligatoryjny
oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych stwierdzono



koniecznos¢ wykonania raportu, w przypadku jezeli raport ten wykaze negatywne
oddziatywanie inwestycji na srodowisko;

18) wska zniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach
iloraz sumy powierzchni zabudowy wszystkich obiektow zlokalizowanych na danej dziatce
budowlanej i powierzchni tej dziaiki, jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

19) wska zniku intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wartosc
stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkoéw istniejacych i lokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni
catkowitej tej dziaiki.

2. Inne okreslenia uzyte w uchwale a nie wymienione powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
zZ ich definicjami umieszczonymi w przepisach odrebnych;

3. Nazwy ulic, osiedli oraz jednostek organizacyjnych i instytucji, przywotane w uchwale
nalezy rozumie¢ jako nhazwy obowigzujace na dzien jej podjecia, ktére mogg ulec zmianie.

83. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami

planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rOoznym przeznaczeniu lub o roznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia porzadkowe — cyfrowe i literowe terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych mierzona
w metrach;

6) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych mierzona w metrach.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg wylacznie
charakter informacyjny.

84. Ustala sie nastepujgce symbole okredlajgce w planie podstawowe formy
przeznaczenia i zagospodarowania terenow:

1) MN —tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

3) MN-e —tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ekstensywnej;

4) U — tereny zabudowy ustugowej;

5) Up — tereny zabudowy ustug publicznych;

6) E — tereny infrastruktury technicznej — obiekty i urzadzenia systemu
elektroenergetycznego i gazowedo;



7) WSr — tereny rowow melioracyjnych;

8) KDL —tereny drég lokalnych;

9) KDD - tereny drég dojazdowych;

10) KDDp - tereny drég dojazdowych o funkcji ciagdw pieszo-jezdnych;

11) KDW — tereny drég wewnetrznych.

85. Ustala sie tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDL, KDD, KDDp, jako tereny zwigzane
z budowag i utrzymaniem drég publicznych, obiektow i urzadzen transportu publicznego;
budowa i utrzymaniem obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne.

86. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego calego
obszaru objetego planem:

1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte
w ustaleniach szczegdétowych terenow;

2) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) kolorystyke elewacji zewnetrznych o niskim nasyceniu barw (odnosnie tynkow wylacznie
system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz
nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy), nie dotyczy detali architektonicznych;

4) zakaz umieszczania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych, jezeli ustalenia szczegétowe
nie stanowig inaczej;

5) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych na ogrodzeniach od strony drég publicznych;

6) dopuszcza sie lokalizowanie nosnikéw reklamowych na budynkach ustugowych pod
warunkiem, ze ich faczna powierzchnia nie zajmie wiecej niz 10% powierzchni tacznej
wszystkich elewacji danego budynku;

7) dopuszcza sie lokalizowanie szyldéw reklamowych na budynkach ustugowych i innych
pod warunkiem, ze maksymalna powierzchnia jednego szyldu reklamowego wyniesie —
0,12 m? oraz ich tgczna powierzchnia na danym budynku nie zajmie wiecej niz 1%
powierzchni elewacji budynku, na ktérym sg zlokalizowane;

8) na kazdej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny;

9) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkdéw garazowych i gospodarczych na cele
mieszkaniowe, jezeli w granicach nieruchomosci istnieje juz budynek mieszkalny;

10)dla istniejacych budynkéw i czesci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig
rozgraniczajgcg drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwos¢ odbudowy,
nadbudowy i remontu.



87. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i sposob6w zagospodarowania terenu:

1) odlegto$¢ zabudowy od krawedzi jezdni drég wewnetrznych, nieoznaczonych na rysunku
planu min. 4,0 m;

2) na terenach objetych niniejszym planem obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw
handlowych o powierzchni powyzej 1000m?.

88. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie wyznacza sie obszar6w wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) parametry dziatek budowlanych zawarte w ustaleniach szczego6towych dla poszczegdinych
terendw, odnoszg sie wylgcznie do nowowydzielanych dziatek budowlanych;

3) parametry dziatek budowlanych okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) kat potozenia wydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego od 70°do 90°

89. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska oraz
ochrony przyrody:

a) plan okresla minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla
poszczegolnych terendw,

b) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenéw
chronionych akustycznie oznaczonych w planie symbolami:

- MN, MN-e — jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
- MNU —jak dla teren6w przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

- UP — w zaleznosci od realizacji typu obiektéw zgodnych z przeznaczeniem
podstawowym terenu, jak dla terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy lub pod szpitale i domy
opieki spotecznej,

c) zakaz skfadowania odpadow (w tym odpaddw niebezpiecznych), czasowe gromadzenie
odpaddéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na Srodowisko jest obligatoryjne lub
moze by¢ wymagane w rozumieniu przepisbw odrebnych, za wyjatkiem obiektéw
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

e) do czasu skablowania, zakaz lokalizacji budynkdw mieszkalnych i innych o charakterze
chronionym okreslonych w przepisach odrebnych w strefie oddziatywania pol
elektromagnetycznych, o szerokosci po 7,5m od osi linii napowietrznej 15KkV,



0 szerokosci po 19,0 m od osi linii napowietrznej 110 kV i o szerokosci po 35,0 m od osi
linii napowietrznej 400 kV.

810. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej na obszarze objetym planem:
1) w zakresie lokalizacji urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej:

a) plan dopuszcza budowe i modernizacje sieci i urzadzenh infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drég zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia z nimi zwigzane nalezy lokalizowaé
w planowanych i istniejgcych pasach drogowych, a w przypadku lokalizowania na innych
terenach — w sposéb podporzadkowany okre$lonej w planie funkcji terenu i nie
kolidujacy z planowang zabudowa,

c) dopuszcza sie przeprowadzenie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej
niepokazanych na rysunku planu pod warunkiem, ze wykonanie ich nie bedzie
sprzeczne z ustaleniami planu i nie bedzie kolidowa¢ z istniejgca i planowang
zabudowa,

d) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu pod warunkiem, ze
ich sytuowanie nie bedzie kolidowato z istniejacg i nowoprojektowang zabudowg —
uszczegotowienie w projekcie budowlanym;

2) W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:
a) zasilanie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci wodociggowej poza liniami rozgraniczajgcymi drog
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie mozliwos¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia
poszczegdlnych terendw siecig wodociggowa,

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych uje¢ i sieci wodociggowych, na
obszarze objetym planem, nakazuje sie realizacje hydrantow przeciwpozarowych
i innych zr6det zaopatrzenia wodnego,

e) nakaz podtgczania nowych odbiorcéw do sieci wodociggowej po jej wybudowaniu;

3) W zakresie odprowadzania sciekdéw sanitarnych oraz woéd opadowych, ustala sie:

a) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacyjnej,

b) nakaz podigczania nowych odbiorcéw do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu,

c) dopuszcza sie mozliwos¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia
poszczegdblnych terendw siecig kanalizacyjng, za wyjatkiem przydomowych oczyszczalni
Sciekow,

d) mozliwo$s¢ odprowadzania woéd opadowych bezposrednio do gruntu zgodnie
Z przepisami odrebnymi,



e) zakaz odprowadzania wéd opadowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do sieci kanalizacji deszczowej, do wod otwartych i do
gruntu;

4) W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

a) zasilanie w gaz ziemny przewodowy za posrednictwem istniejgcej i projektowanej sieci,

b) budowe nowych gazociggéw w liniach rozgraniczajacych drég, poza pasami jezdni
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu,
d) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, szafki gazowe lokalizowac¢ w linii ogrodzen;
5) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:
a) mozliwosc przebudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej,
b) zasilanie odbiorcow w energie elektryczng za posrednictwem istniejgcych
i nowoprojektowanych stacji transformatorowych zgodnie =z zapotrzebowaniem
odbiorcow na energie elektryczna,

¢) budowe o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajgcych drog,

d) docelowo nakaz przebudowy istniejgce] sieci wysokiego i sredniego napiecia 110kV
i 15kV z linii napowietrznej na kablowa,

e) mozliwo$¢ budowy nowych stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajgcych drog
w lokalizaciji i ilosci z godnie z przepisami odrebnymi;

6) W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie:
a) mozliwos¢ zaopatrzenia z lokalnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej;

7) W zakresie telekomunikacji, ustala sie budowe sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) W zakresie melioraciji;

a) mozliwos¢ zmiany przebiegu rowdw melioracyjnych (oznaczonych symbolem graficznym
na rysunku planu) w przypadku prowadzenia jakichkolwiek prac, w sposéb umozliwiajacy
prawidtowe funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych oraz zapewniajacych swobodny
przeptyw wod w dziale drenarskim, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz zachowania gtownych ciggébw odwodnienia drenazowego - zbieraczy
(oznaczonych symbolem graficznym na rysunku planu) z mozliwoscig ich przebudowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) mozliwos$¢ wykorzystania rowow melioracyjnych jako odbiornikow wod opadowych,

d) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowéw melioracyjnych w odlegtosci
mniejszej niz 4,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu,



e) zakazuje sie wykonywania nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m od goérnej
krawedzi skarpy rowu melioracyjnego;

9) W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie obowigzek gromadzenia i usuwania
odpadow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz gminnych przepisach
porzadkowych.

811. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) Uktad komunikacyjny tworzg drogi lokalne, dojazdowe i dojazdowe o funkcji ciggow
pieszo-jezdnych, wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL, KDD, KDDp,
KDW,

2) Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji, ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

a) mozliwos¢ lokalizowania obiektow matej architektury, jak: stupy ogtoszeniowe, tawki,
elementy dekoracyjne, itp., w liniach rozgraniczajacych drég zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) Utrzymanie istniejacych, wydzielonych drég wewnetrznych stuzacych obstudze dziatek
budowlanych oraz mozliwos¢ ich realizacij;

4) Przy wyznaczaniu drég wewnetrznych, nieoznaczonych na rysunku planu, obowigzuje
minimalna szerokos¢ 8, 0 m.

812. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu ustala sie, ze do czasu zagospodarowania terenow zgodnie
z niniejszym planem, obowigzuje ich wykorzystywanie w sposéb dotychczasowy
Zz mozliwoscig dokonywania remontéw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy.

Rozdziat 2
Ustalenia szczego6towe

813. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacey;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym

poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczych i garazowych wylgcznie jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m,



e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20do 40°,
f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zofci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow okladzin z tworzyw sztucznych
typu siding,

i) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h, i nalezy stosowaé¢
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej
obowigzuja;

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1.000 m?,
b) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;
4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie
nie wiecej niz 3,5 m w glgb dzialki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkod (np.

drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementow
betonowych oraz z blachy,

c) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu
do najwyzszego punktu ogrodzenia,

d) wysokos¢ podmurdwki ogrodzenia od strony drég publicznych do 40 cm, mierzac
od poziomu chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza sie stosowanie ogrodzeh w formie zywoptotéw;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
a) obstuga terenu 1MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KDL,

b) obstuga terenu 2MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDL, 03KDL,
06KDL, 01KDD,

c) obstuga terenu 3MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 06KDL,
01KDD, 01KDDp,
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d) obstuga terenu 4MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 02KDL, 03KDL,
02KDD, 01KDDp, 04KDW,

e) obstuga terenu 5MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 06KDL, 02KDD,

f) mozliwosé wyznaczania drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w 811
pkt 4;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala sie minimum
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

8) w terenie 4MN zlokalizowana jest linia energetyczna 15kV wraz ze strefg ograniczonego
uzytkowania, obowigzujace ustalenia zawarte w 89 pkt 1 lit. e;

9) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §10;
10)wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 30%.
814. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN, 7MN, 8MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkédw gospodarczych i garazowych wytacznie jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20do 45°

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zo6fci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych
typu siding,

i) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h, i nalezy stosowaé¢
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej
obowigzuja:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
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b) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie
nie wiecej niz 3,5 m w gilgb dzialki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkod

(np. drzew, urzadzenh infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw
betonowych oraz z blachy,

c) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

d) wysokos¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od
poziomu chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 6MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 02KDL, 06KDL,
02KDD,

b) obstuga terenu 7MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 02KDL, 03KDD,

¢) obstuga terenu 8MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 02KDL, 06KDL,
03KDD,

d) mozliwo$¢é wyznaczania drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11
pkt 4;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala sie minimum
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe;

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §10;
9) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 30%.
§15. Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkédw gospodarczych i garazowych wytacznie jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zo6fci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow okladzin z tworzyw sztucznych
typu siding,

i) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h, i nalezy stosowaé
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej
obowigzuja:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1.000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;
4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) lokalizacje  ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie
nie wiecej niz 3,5 m w glgb dzialki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznos$ci ominiecia istniejacych przeszkod (np.

drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementow
betonowych oraz z blachy,

c) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

d) wysokos¢ podmurdéwki ogrodzenia od strony drég publicznych do 40 cm, mierzac od
poziomu chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza sie stosowanie ogrodzeh w formie zywoptotéw;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
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7

8)

9)

1)

2)

a) obstuga terenu 9MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 02KDL, 03KDL,
05KDL, 04KDD,

b) obstuga terenu 10MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 05KDD,
01KDW,

¢) obstuga terenu 11MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 05KDL, 05KDD,

d) obstuga terenu 12MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 05KDL,
05KDD, 06KDD,

e) obstuga terenu 13MN z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami 02KDDp,
f) obstuga terenu 14MN z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 07KDD,

g) mozliwo$é wyznaczania drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11
pkt 4;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala sie minimum
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe;

w zakresie infrastruktury technicznej:
a) tereny 10MN, 12MN, 13MN, 14MN znajdujg sie w obszarze zmeliorowanym,
b) obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §10;
wartos¢ stawki procentowe] stuzgce] naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 30%.
816. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MN ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczych i garazowych wytacznie jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,
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h) elewacje w kolorach: bieli, zo6fci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow okladzin z tworzyw sztucznych
typu siding,

i) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h, i nalezy stosowaé
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej
obowigzuja:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) lokalizacje  ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie
nie wiecej niz 3,5 m w glgb dzialki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkod (np.

drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementow
betonowych oraz z blachy,

¢) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

d) wysokos¢ podmurdéwki ogrodzenia od strony drég publicznych do 40 cm, mierzac od
poziomu chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza sie stosowanie ogrodzeh w formie zywoptotéw;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
a) obstuga terenu 15MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 02KDDp,

b) mozliwos¢ wyznaczania drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11
pkt 4;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala sie minimum
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe;

8) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) teren 15MN znajduje sie w obszarze zmeliorowanym,
b) obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §10;

9) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 30%.
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§17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczych i garazowych wytacznie jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe o0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20do 40°,
f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zélci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych
typu siding,

j) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h, i nalezy stosowac¢
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej
obowigzuja;

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1.000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;
4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
a)lokalizacje  ogrodzen  frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie
nie wiecej niz 3,5 m w glgb dzialki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkod

(np. drzew, urzadzenh infrastruktury technicznej itp.),

b)zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw
betonowych oraz z blachy,
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c) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

d)wysokos¢ podmurowki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od
poziomu chodnika lub poziomu terenu,

e)dopuszcza sie stosowanie ogrodzeh w formie zywoptotow;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 16MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 05KDL, 07KDD,
02KDDp,

b) mozliwos¢ wyznaczania drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11
pkt 4;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala sie minimum
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe;

8) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) teren 16MN znajduje sie w obszarze zmeliorowanym,
b) obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §10;
9) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 30%.
§18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczych i garazowych wytacznie jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, z6lci, szarosci i bezu,
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i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych
typu siding,

i) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h, i nalezy stosowaé
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej

obowigzuja:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,

b) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie
nie wiecej niz 3,5 m w glgb dzialki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkod
(np. drzew, urzadzenh infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pemnych i z przestami z prefabrykowanych elementow
betonowych oraz z blachy,

c) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

d) wysokos¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od
poziomu chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 17MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 07KDD,

b) mozliwos¢ wyznaczania drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11
pkt 4;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala sie minimum

2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe;

8) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) teren 17MN znajduje sie w obszarze zmeliorowanym,

b) obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §10;

9) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci

nieruchomosci wynosi 30%.
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1)

2)

819. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18MN,19MN ustala sie:

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczych i garazowych wylacznie jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zo6fci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow okladzin z tworzyw sztucznych
typu siding,

i) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h, i nalezy stosowaé
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej

obowigzuja;
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,

b) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a)lokalizacje = ogrodzen  frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie
nie wiecej niz 3,5 m w gilgb dzialki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejacych przeszkod
(np. drzew, urzadzenh infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementow
betonowych oraz z blachy,

c) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,
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d) wysokos¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od
poziomu chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 18MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 07KDD,
02KDW,

b) obstuga terenu 19MN z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami 05KDL, 07KDD,
02KDW,

¢) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8§11
pkt 4;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala sie minimum
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe;

8) w terenie 18MN zlokalizowana jest strefa ograniczonego uzytkowania od linii
energetycznej 110kV, obowigzujgce ustalenia zawarte w 89 pkt 1 lit. e;

9) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) tereny 18MN, 19MN znajdujg sie w obszarze zmeliorowanym,
b) obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §10;
10) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 30%.
§20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN, 21MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczych i garazowych wytacznie jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe o0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,
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h) elewacje w kolorach: bieli, zo6fci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow okiladzin z tworzyw sztucznych
typu siding,

i) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h, i nalezy stosowaé
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej
obowigzuja;

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1.000 m?,
b) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;
4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie
nie wiecej niz 3,5 m w gilgb dzialki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejacych przeszkod

(np. drzew, urzadzenh infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementow
betonowych oraz z blachy,

c) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

d) wysokos¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od
poziomu chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 20MN z dr6ég oznaczonych na rysunku planu symbolami 08KDD,
02KDW,

b) obstuga terenu 21MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 05KDL, 08KDD,
02KDW,

¢) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8§11
pkt 4;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala sie minimum
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe;

8) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) tereny 20MN, 21MN znajdujg sie w obszarze zmeliorowanym,
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9)

1)

2)

b) obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §10;

wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 30%.

§21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22MN ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
szeregowej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczych i garazowych wylacznie jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, z6fci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych
typu siding,

i) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h, i nalezy stosowaé¢
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej

obowigzuja;
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 300 m?,

b) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;

4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw o przeznaczeniu mieszkaniowym i garazowym
w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki budowlanej i bezposrednio w granicy
dziatki budowlanej,
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b) lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie
nie wiecej niz 3,5 m w glgb dzialki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkod
(np. drzew, urzadzenh infrastruktury technicznej itp.),

c) zakaz realizacji ogrodzeh pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw
betonowych oraz z blachy,

d) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

e) wysokosé podmuréwki ogrodzenia od strony drég publicznych do 40 cm, mierzac od
poziomu chodnika lub poziomu terenu,

f) dopuszcza sie stosowanie ogrodzenh w formie zywoptotéw;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
a) obstuga terenu 22MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 08KDD,

b) mozliwos¢ wyznaczania drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8§11
pkt 4;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala sie minimum
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe;

8) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) teren 22MN znajduje sie w obszarze zmeliorowanym,
b) obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §10;
9) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 30%.
§22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23MN, 24MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkédw gospodarczych i garazowych wytacznie jako

jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20do 40°,
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f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,
g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,
h) elewacje w kolorach: bieli, zélci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych
typu siding,

j) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i nalezy stosowac¢
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej
obowigzuja:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;
4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) lokalizacje  ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi drog wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie
nie wiecej niz 3,5 m w gigb dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych
oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkod (np. drzew, urzadzen

infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzeh peinych i z przestami z prefabrykowanych elementow
betonowych oraz z blachy,

c) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

d) wysokos$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od
poziomu chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotéw;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 23MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 08KDD,
03KDDp,

b) obstuga terenu 24MN z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami 05KDL, 08KDD,
03KDDp,

c) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8§11
pkt 4;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala sie minimum
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe;
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8)

9)

w terenie 23MN zlokalizowana jest linia energetyczna 110kV wraz ze strefg ograniczonego
uzytkowania, obowigzujgce ustalenia zawarte w 89 pkt 1 lit. e;

w zakresie infrastruktury technicznej:
a) tereny 23MN, 24MN znajduje sie w obszarze zmeliorowanym,

b) obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §10;

10) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci

1)

2)

nieruchomosci wynosi 30%.

§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczych i garazowych wylacznie jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachéw w kolorach: brgz, czerwieh i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zofci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow okladzin z tworzyw sztucznych
typu siding,

i) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h, i nalezy stosowaé¢
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej

obowigzuja;
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m?,

b) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;

4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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5) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie
nie wiecej niz 3,5 m w glgb dzialki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkod
(np. drzew, urzadzenh infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw
betonowych oraz z blachy,

¢) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

d) wysokos¢ podmurdéwki ogrodzenia od strony drég publicznych do 40 cm, mierzac od
poziomu chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 25MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 04KDL,
03KDDp,

b) mozliwos¢ wyznaczania drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8§11
pkt 4;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala sie minimum
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe;

8) w terenie 25MN zlokalizowana jest linia energetyczna 110kV wraz ze strefg ograniczonego
uzytkowania, obowigzujgce ustalenia zawarte w 89 pkt 1 lit. e;

9) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) teren 25MN znajduje sie w obszarze zmeliorowanym,
b) obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §10;
10) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 30%.
§24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej, blizniaczej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
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¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczych i garazowych wylgcznie jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20do 40°

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, z6lci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych
typu siding,

j) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i nalezy stosowac¢
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej
obowigzuja;

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m?,
b) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;
4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw o przeznaczeniu mieszkaniowym i garazowym
w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki budowlanej i bezposrednio w granicy
dziatki budowlanej,

b) lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie
nie wiecej niz 3,5 m w glgb dzialki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkod

(np. drzew, urzadzenh infrastruktury technicznej itp.),

c) zakaz realizacji ogrodzen peilnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw
betonowych oraz z blachy,

d) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia;,

e) wysokos¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drég publicznych do 40 cm, mierzac od
poziomu chodnika lub poziomu terenu,

f) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
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a) obstuga terenu 26MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 04KDL, 09KDD,
03KDW,

b) mozliwos¢ wyznaczania drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11
pkt 4;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala sie minimum
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe;

8) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) teren 26MN znajduje sie w obszarze zmeliorowanym,
b) obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §10;
9) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 30%.
§25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysokosé¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczych i garazowych wytacznie jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, z6lci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych
typu siding,

j) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i nalezy stosowac¢
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej
obowigzuja;

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m?,
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b) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 15 m;
4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie
nie wiecej niz 3,5 m w glgb dzialki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejacych przeszkod

(np. drzew, urzadzenh infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementow
betonowych oraz z blachy,

c) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

d) wysokos¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od
poziomu chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza sie stosowanie ogrodzeh w formie zywoptotéw;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 27MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami O5KDL,
03KDDp, 05KDDp,

b) mozliwos¢ wyznaczania drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11
pkt 4;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala sie minimum
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe;

8) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) teren 27MN znajduje sie w obszarze zmeliorowanym,
b) obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §10;
9) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 30%.
§26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28MN, 29MN, 30MN, 31MN

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
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b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysokosé¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczych i garazowych wylgcznie jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20do 40°

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, z6lci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych
typu siding,

j) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i nalezy stosowac¢
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkoéw scalania i podziatlu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej
obowigzuja;

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1.000 m?,
b) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;
4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) lokalizacje  ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi drog wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie
nie wiecej niz 3,5 m w gigb dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych
oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkdod (np. drzew, urzadzen

infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzeh peinych i z przestami z prefabrykowanych elementow
betonowych oraz z blachy,

c) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

d) wysokos$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od
poziomu chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotéw;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
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7

8)

9)

1)

2)

a) obstuga terenu 28MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 04KDL, 09KDD,
10KDD,

b) obstuga terenu 29MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami O05KDL,
05KDDp, 10KDD,

¢) obstuga terenu 30MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 04KDL, 05KDL,
10KDD,

d) obstuga terenu 31MN z drdg oznaczonych na rysunku planu symbolami 05KDL, 10KDD,

e) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8§11
pkt 4;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala sie minimum
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe;

w zakresie infrastruktury technicznej:
a) teren 28MN, 29MN, 30MN, 31MN znajduje sie w obszarze zmeliorowanym,
b) obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §10;
wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 30%.
§27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32MN, 33MN ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczych i garazowych wylgcznie jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zofci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow okiladzin z tworzyw sztucznych
typu siding,
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j) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i nalezy stosowac¢
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej
obowigzuja;

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie
nie wiecej niz 3,5 m w glgb dzialki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkod

(np. drzew, urzadzenh infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw
betonowych oraz z blachy,

c) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

d) wysokos¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od
poziomu chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
a) obstuga terenu 32MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 02KDL, 05KDL,

b) obstuga terenu 33MN z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami 02KDL, 05KDL,
06KDL, 11KDD, 05KDW, 06KDW,

¢) mozliwo$¢é wyznaczania drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11
pkt 4;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala sie minimum
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe;

8) w terenach 32MN i 33MN zlokalizowana jest linia energetyczna 15kV wraz ze strefg
ograniczonego uzytkowania, obowigzujgce ustalenia zawarte w 89 pkt 1 lit. e;

9) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) teren 33MN znajduje sie w obszarze zmeliorowanym,

b) obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §10;

32



10) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 30%.

§28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczych i garazowych wylacznie jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20do 40°,
f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potci dachowych,

g) pokrycie dachéw w kolorach: brgz, czerwieh i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zo6fci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow okiladzin z tworzyw sztucznych
typu siding,

i) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h, i nalezy stosowaé¢
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkoéw scalania i podziatlu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej
obowigzuja;

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m?,
b) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
a) lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie
nie wiecej niz 3,5 m w gilgb dzialki budowlanej w miejscach sytuowania bram

wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejacych przeszkod
(np. drzew, urzadzenh infrastruktury technicznej itp.),
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b) zakaz realizacji ogrodzen pemnych i z przestami z prefabrykowanych elementow
betonowych oraz z blachy,

¢) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

d) wysokos¢ podmurdwki ogrodzenia od strony drég publicznych do 40 cm, mierzac od
poziomu chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza sie stosowanie ogrodzeh w formie zywoptotéw;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 34MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 05KDL, 06KDL,
11KDD, 12KDD,

b) mozliwos¢ wyznaczania drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11
pkt 4;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala sie minimum
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe;

8) w terenie 34MN zlokalizowana jest linia energetyczna 15kV wraz ze strefg ograniczonego
uzytkowania, obowigzujgce ustalenia zawarte w 89 pkt 1 lit. e;

9) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) teren 34MN znajduje sie w obszarze zmeliorowanym,
b) obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §10;
10) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 30%.
§29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej, blizniaczej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 45%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9,

d) wysokos¢ zabudowy do 11,5 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczych i garazowych wylgcznie jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potci dachowych,

34



g) pokrycie dachow w kolorach: braz, czerwien i grafit,
h) elewacje w kolorach: bieli, zélci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych
typu siding,

j) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h, i nalezy stosowac¢
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej
obowigzuja;

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;
4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
a)dopuszcza sie lokalizacje budynkéw o przeznaczeniu mieszkaniowym i garazowym
w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki budowlanej i bezposrednio w granicy
dziatki budowlanej,
b) lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie
nie wiecej niz 3,5 m w glgb dzialki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejacych przeszkod

(np. drzew, urzadzenh infrastruktury technicznej itp.),

c) zakaz realizacji ogrodzeh pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementow
betonowych oraz z blachy,

d) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

e) wysokos¢ podmurdwki ogrodzenia od strony drég publicznych do 40 cm, mierzac od
poziomu chodnika lub poziomu terenu,

f) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotéw;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 35MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 05KDL, 06KDL,
12KDD, 13KDD,

b) mozliwos¢ wyznaczania drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11
pkt 4;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala sie minimum
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe;
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8)

9)

w terenie 35MN zlokalizowana jest linia energetyczna 15kV wraz ze strefg ograniczonego
uzytkowania, obowigzujgce ustalenia zawarte w 89 pkt 1 lit. e;

zakresie infrastruktury technicznej:

a) teren 35MN znajduje sie w obszarze zmeliorowanym,

b) obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §10;

10) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci

1)

2)

3)

nieruchomosci wynosi 30%.

830. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36MN ustala sie:

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej;

przeznaczenie uzupetiajgce — zabudowa ustugowa;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o0 przeznaczeniu podstawowym
i uzupetniajacym w zakresie jej budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczych i garazowych wylacznie jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20do 40°

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, z6lci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych
typu siding,

j) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i nalezy stosowac¢
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej

obowigzuja;
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1.000 m?,

b) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

5) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

36



a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie
nie wiecej niz 3,5 m w glgb dzialki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejacych przeszkod
(np. drzew, urzadzenh infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzehn pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementow
betonowych oraz z blachy,

¢) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

d) wysokos¢ podmurdwki ogrodzenia od strony drég publicznych do 40 cm, mierzac od
poziomu chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza sie stosowanie ogrodzeh w formie zywoptotéw;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 36MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 05KDL, 06KDL,
13KDD, 14KDD,

b) mozliwos¢ wyznaczania drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11
pkt 4;

8) zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla :

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie minimum 2 miejsca postojowe na
jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

b) zabudowy ustugowej ustala sie minimum 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej, w tym 10% jako miejsca postojowe ogolnodostepne dla 0s6b
niepetnosprawnych — minimum 1 miejsce postojowe,

9) w terenie 36MN zlokalizowana jest linia energetyczna 15kV wraz ze strefg ograniczonego
uzytkowania, obowigzujgce ustalenia zawarte w 89 pkt 1 lit. e;

10) zakresie infrastruktury technicznej:
a) teren 36MN znajduje sie w obszarze zmeliorowanym,
b) obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §10;
11)wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 30%.
831. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37MN, 38MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej;
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2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczych i garazowych wytacznie jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, z6lci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych
typu siding,

j) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i nalezy stosowac¢
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej
obowigzuja;

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1.000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie
nie wiecej niz 3,5 m w glgb dzialki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkod

(np. drzew, urzadzenh infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzehn pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw
betonowych oraz z blachy,

c) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

d) wysokos$¢ podmurowki ogrodzenia od strony drég publicznych do 40 cm, mierzac od
poziomu chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotdw;
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6)

7

8)

9)

1)

2)

w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
a) obstuga terenu 37MN z drdg oznaczonych na rysunku planu symbolami 05KDL, 14KDD,

b) obstuga terenu 38MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 05KDL, 06KDL,
14KDD, 04KDDp,

¢) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11
pkt 4;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala sie minimum
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe;

zakresie infrastruktury technicznej:
a) teren 37MN, 38MN znajduje sie w obszarze zmeliorowanym,
b) obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §10;
wartos¢ stawki procentowe] stuzagce] naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 30%.
832. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39MN, 40MN ustala sie:

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczych i garazowych wylgcznie jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20do 40°
f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zo6fci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow okiladzin z tworzyw sztucznych
typu siding,

i) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h, i nalezy stosowaé
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany,
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3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej
obowigzuja;

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1.000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;
4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie
nie wiecej niz 3,5 m w glgb dzialki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkod

(np. drzew, urzadzenh infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw
betonowych oraz z blachy,

¢) wysokos¢ ogrodzen do 3,5 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

d) wysokos¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od
poziomu chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 39MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 05KDL, 06KDL,
15KDD, 04KDDp,

b) obstuga terenu 40MN z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami 05KDL, 15KDD,

¢) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8§11
pkt 4;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala sie minimum
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe;

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §10;

9) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 30%.
§33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 41MN, 42MN, 43MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkédw gospodarczych i garazowych wytacznie jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, zofci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych
typu siding,

i) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h, i nalezy stosowaé
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej
obowigzuja;

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;
4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie
nie wiecej niz 3,5 m w glgb dzialki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejacych przeszkod

(np. drzew, urzadzenh infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementow
betonowych oraz z blachy,

c) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

d) wysokos¢ podmurdéwki ogrodzenia od strony drég publicznych do 40 cm, mierzac od
poziomu chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza sie stosowanie ogrodzeh w formie zywoptotéw;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
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7

8)

9)

1)

2)

a) obstuga terenu 41MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 04KDL, 15KDD,
16KDD,

b) obstuga terenu 42MN z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami 06KDL, 15KDD,
16KDD,

c) obstuga terenu 43MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 04KDL, 16KDD,
06KDDp,

d) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8§11
pkt 4;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala sie minimum
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe;

w zakresie infrastruktury technicznej,:

a) nakaz przetlozenia rowu melioracyjnego 1WR znajdujgcego sie w terenie 43MN w droge
16KDD, 06KDDp i 06KDL,

b) tereny 41MN, 43MN znajdujg sie w obszarze zmeliorowanym.
c) obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w 810;
wartos¢ stawki procentowe] stuzgce] naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 30%.
§34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44MN, 45MN, 46MN ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkédw gospodarczych i garazowych wytgcznie jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20do 40°,

f) jednakowy kat nachylenia dla gtownych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w kolorach: bieli, z6lci, szarosci i bezu,
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i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych
typu siding,

i) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h, i nalezy stosowaé
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej

obowigzuja;
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1.000 m?,

b) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;

4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie
nie wiecej niz 3,5 m w gilgb dzialki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkod
(np. drzew, urzadzenh infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementow
betonowych oraz z blachy,

c) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

d) wysokos¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od
poziomu chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 44MN z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami 04KDL, 06KDL,
06KDDp, 17KDD,

b) obstuga terenu 45MN z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami 06KDL, 17KDD,
¢) obstuga terenu 46MN z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami 04KDL, 06KDL,

d) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8§11
pkt 4;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala sie minimum

2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe;

8) w terenach 44MN i 45MN zlokalizowana jest strefa ograniczonego uzytkowania od linii

energetycznej 400kV, obowigzujgce ustalenia zawarte w 89 pkt 1 lit. e;

9) w terenie 46MN zlokalizowana jest strefa ograniczonego uzytkowania od gazociggu

wysokiego cisnienia;
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10) zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) tereny 44MN, 45MN, 46MN znajdujg sie w obszarze zmeliorowanym,

b) obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §10;

11)wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci

nieruchomosci wynosi 30%.

835. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU, 2MNU, 3MNU ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

2)

3)

4)

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
mozliwosc realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug w jednym budynku;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni dziakki
budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8,

d) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 10,0 m, przy czym max. 2
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczych
i garazowych wylgcznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

e) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20do 40°

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit,

h) elewacje w odcieniach: bieli, zékci, szarosci i bezu,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych
typu siding,

j) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h, i nalezy
stosowac odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej
obowigzuja;

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1 000 m?,

b) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;
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5) w zakresie okreslania linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 1MNU z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami O3KDL,
08KDD, 02KDW,

b) obstuga terenu 2MNU z dr6ég oznaczonych na rysunku planu symbolami O3KDL,
08KDD,

¢) obstuga terenu 3MNU z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 08KDD,

d) mozliwos¢ wyznaczania drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11
pkt 4;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla :

8)

9)

a) zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej ustala sie minimum 2 miejsca postojowe na
jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

b) zabudowy ustugowej ustala sie minimum 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej, w tym 10% jako miejsca postojowe ogolnodostepne dla 0s6b
niepetnosprawnych — minimum 1 miejsce postojowe;

w terenach 1MNU i 2MNU zlokalizowana jest linia energetyczna 110kV wraz ze strefg
ograniczonego uzytkowania, obowigzujgce ustalenia zawarte w 89 pkt 1 lit. e;

zakresie infrastruktury technicznej:

a) tereny 1IMNU, 2MNU, 3MNU znajdujg sie w obszarze zmeliorowanym,

b) obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §10;

10) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci

1)
2)

3)

nieruchomosci wynosi 30%.

836. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-e, ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;
przeznaczenie uzupeiajgce — zabudowa ustugowa;

parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy o0 przeznaczeniu podstawowym
i uzupetniajacym w zakresie jej budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym 40%
powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawowym dziatki budowlanej,
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4)

5)

6)

7

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70% powierzchni dziafki
budowlanej,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

e) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczych i garazowych wylgcznie jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

f) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 2040 405

g) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

h) pokrycie dachowe w kolorach: brgz, czerwien i grafit,

i) elewacje w kolorach: bieli, z6lci, szarosci i bezu,

j) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkoéw okfadzin z tworzyw sztucznych
typu siding,

k) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, c d, e, f, g, h, i nalezy stosowac
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej
obowigzuja;

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;

dopuszcza sie wycinke z istniejgcego drzewostanu tylko pod obiekty budowlane i podjazdy
do budynkow;

w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi dr6g wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie
nie wiecej niz 3,5 m w gigb dzialkki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkéd

(np. drzew, urzadzenh infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen peinych i z przestami z prefabrykowanych elementow
betonowych oraz z blachy,

c) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

d) wysokos$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od
poziomu chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotdw;
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8) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
a) obstuge terenu 1MN-e z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 06KDL,

b) mozliwos¢ wyznaczania drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8§11
pkt 4;

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla :

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej ustala sie minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,

b) zabudowy ustugowej ustala sie minimum 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej, w tym 10% jako miejsca postojowe ogolnodostepne dla o0séb
niepetnosprawnych — minimum 1 miejsce postojowe;

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §10;
11)wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci

nieruchomosci wynosi 30%.

§37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni dziakki
budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,
d) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, przy czym max 3 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe; okreslona wysokos¢ nie dotyczy obiektéw, ktorych wysokosc

wynika z wymogow techniczno-konstrukcyjnych, jednak nie wiecej niz 14, 0 m,

e) dachy plaskie, dwuspadowe i wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 40°,

f) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e nalezy stosowac
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej
obowigzuja:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;
4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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5)

6)

7

8)

9)

1)

2)

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie
nie wiecej niz 3,5 m w glgb dzialki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkod
(np. drzew, urzadzenh infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw
betonowych oraz z blachy,

¢) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

d) wysokos¢é podmurdwki ogrodzenia od strony drég publicznych do 40 cm, mierzac od
poziomu chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow,
f) mozliwos¢ lokalizowania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych;

w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 1U z drog zlokalizowanych poza obszarem opracowania;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala sie minimum
3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, w tym 10% jako miejsca postojowe
ogolnodostepne dla 0séb niepetnosprawnych — minimum 1 miejsce postojowe;

w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §10;
wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 30%.

838. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Up ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

d) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, przy czym max 3 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe; okreslona wysokos¢ nie dotyczy obiektéw, ktorych wysokosc
wynika z wymogow techniczno-konstrukcyjnych, jednak nie wiecej niz 14, 0 m,

e) dachy plaskie, dwuspadowe i wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od

20°do 40°,
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f) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, c, d, e nalezy stosowac
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej
obowigzuja;

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;
4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) lokalizacje ogrodzeh frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi dr6g wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie
nie wiecej niz 3,5 m w glab dziatkki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkod

(np. drzew, urzadzenh infrastruktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen petnych i z przestami z prefabrykowanych elementow
betonowych oraz z blachy,

c) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

d) wysokosé podmurdwki ogrodzenia od strony drdg publicznych do 40 cm, mierzac od
poziomu chodnika lub poziomu terenu,

e) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow,
f) mozliwos¢ lokalizowania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 1Up z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 08KDD;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala sie minimum
3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, w tym 10% jako miejsca postojowe
ogolnodostepne dla 0s6b niepethosprawnych — minimum 1 miejsce postojowe;

8) zakresie infrastruktury technicznej:

a) teren 1Up znajduje sie w obszarze zmeliorowanym,

b) obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §10;

9) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 5%.
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839. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej — obiekty i urzadzenia
systemu elektroenergetycznego i gazowego;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

d) zabudowa i urzgdzenia zwigzane z przeznaczeniem terenu,

e) dopuszcza sie ustugi administracji towarzyszacej funkcji podstawowej;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej
obowigzuja;

a) teren stanowi jedng dziatke budowlang;
4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:
a) obstuge terenu 1E z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami, 04KDL, 06KDL,

b) mozliwos¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w 811
pkt 4;

6) w terenie 1E zlokalizowana jest linia energetyczna 400kV wraz ze strefg ograniczonego
uzytkowania, obowigzujgce ustalenia zawarte w 89 pkt 1 lit. e;

7) w terenie 1E zlokalizowany jest gazocigg wysokiego cisnienia wraz ze strefg ograniczonego
uzytkowania;

8) zakresie infrastruktury technicznej:
a) teren 1E znajduje sie w obszarze zmeliorowanym,
b) obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §10;
9) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 5%.
840. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WSr, 2WSr, 3WSr, 4WSr,
5WSr, 6WSr, 7WSr, 8WSr, 9WSr, 10WSr, 11WSr, 12Wsr, 13Wsr ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — rowy melioracyjne;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia zwigzane z gospodarkg wodna;
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3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

a) zakaz wpuszczania $ciekdéw i wysypywania odpadow,

b) zakaz zmiany koryta rowu,

¢) mozliwos$c¢ lokalizowania pomostow i mostow samochodowych i pieszych,

d) zakaz osuszania i jakichkolwiek dziatan mogacych wptyna¢ niekorzystnie na réwnowage
hydrologiczng przylegtych terendw, z wyjatkiem dziatann majacych na celu zapewnienie
bezpieczenstwa zycia, zdrowia i mienia ludzi.

841. 1. Ustalenia dla poszczegdlnych terenow drég:

Symbol odcinka

L drodi 0znaczonedo Droga Klasa drogi Szerokosé w liniach Ustalenia Uwadgi
P 9 9 publiczna 9 rozgraniczajgcych dodatkowe 9
na rysunku planu
1. 01KDL + lokalna 13,0-19,0 m d chodnik droga istniejgca
wustronny
2 02KDL + lokalna 12.0m . chodnik droga istniejgca/
wustronny poszerzana
w granicach obszaru chodnik droga istniejaca/
objetego planem dwustronny poszerzana
3 03KDL + lokalna Znajduje sie (czesciowo
fragment drogi zlokalizowana
0 szerokosciach poza obszarem
40-70m opracowania)
w granicach obszaru chodnik droga istniejgca/
objetego planem dwustronny poszerzana
4 04KDL + lokalna znajduje sie (czgsciowo
fragment drogi zlokalizowana
o szerokosciach poza obszarem
70-110m opracowania)
5. 05KDL + lokalna 12,0-13,0m dvsgggg:wkny droga istniejgca
6. 06KDL + lokalna 12,0 -19,0 m g chodnik | droga czesciowo
wustronny istniejgca
7. 01KDD + dojazdowa 10,0 m .ChOdmk min. droga istniejgca
jednostronny
8. 02KDD + dojazdowa 10,0 m .ChOdmk min. droga istniejgca
jednostronny
9 03KDD + dojazdowa 10,0m _chodnlk min. | droga istniejgca/
jednostronny poszerzana
10. 04KDD + dojazdowa 10,0 m _chodnlk min. | droga istniejgca/
jednostronny poszerzana
11. 05KDD + dojazdowa 10,0 m chodnik min. droga
jednostronny projektowana
12. 06KDD + dojazdowa 10,0 m chodnik min. droga
jednostronny projektowana
13. 07KDD + dojazdowa 10,0 m _chodmk min. | droga istniejgca/
jednostronny poszerzana
14. 08KDD + dojazdowa 10,0 m _chodmk min. | droga istniejgca/
jednostronny poszerzana
15. 09KDD + dojazdowa 10,0-11,0m | chodnik min. | droga istniejaca/
jednostronny poszerzana
16. 10KDD + dojazdowa 10,0 m .ChOdmk min. droga istniejgca
jednostronny
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17, 11KDD + dojazdowa 10,0 m _chodnlk min. | droga istniejgca/
jednostronny poszerzana
18. 12KDD + dojazdowa 10,0 m _chodnlk min. | droga istniejgca/
jednostronny poszerzana
19. 13KDD + dojazdowa 10,0 m _chodmk min. droga istniejgca
jednostronny
20. 14KDD + dojazdowa 10,0 m .ChOdmk min. droga istniejgca
jednostronny
21 15KDD + dojazdowa 10,0 m _chodnlk min. | droga istniejgca/
jednostronny poszerzana
22. 16KDD + dojazdowa 10,0-13,0m .ChOdmk min. droga istniejgca
jednostronny
23, 17KDD + dojazdowa 10,0 m chodnik min. droga
jednostronny projektowana
funkcja
24, 01KDDp + dojazdowa 8,0-90m pieszo- droga istniejgca
jezdna
funkcja droga istniejgca/
25. 02KDDp + dojazdowa 6,0 m pieszo- 9 1
) poszerzana
jezdna
funkcja droga istniejgca/
26. 03KDDp + dojazdowa 8,0m pieszo- 9 1a
) poszerzana
jezdna
funkcja droga istniejgca/
27. 04KDDp + dojazdowa 6,0 m pieszo- 9 1
) poszerzana
jezdna
funkcja droga istniejgca/
28. 05KDDp + dojazdowa 6,0-10,0m pieszo- 9 1
) poszerzana
jezdna
funkcja droga istniejgca/
29. 06KDDp + dojazdowa 8,0-11,0m pieszo- 9 1a
) poszerzana
jezdna
funkcja
30. 01KDW - - 70m pieszo- droga istniejgca
jezdna
funkcja
31. 02KDW - - 6,0 m pieszo- droga istniejgca
jezdna
funkcja
32. 03KDW - - 8,0m pieszo- droga istniejgca
jezdna
funkcja o
33. 04KDW - - 50-6,0m pieszo- | droga istniejaca/
) poszerzana
jezdna
funkcja
34. 05KDW - - 6,0 m pieszo- droga istniejgca
jezdna
funkcja S
35. 06KDW - - 50m pieszo- droga istniejaca/
iezdna poszerzana

2. Wartos¢ stawki procentowej

nieruchomosci wynosi 1%.
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stuzacej naliczaniu opfaty wynikajacej ze wzrostu wartosci




Rozdziat 4
Przepisy ko ncowe

842. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w zycie niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie
ustalenia planu.

843. Wykonanie uchwatly powierza sie Burmistrzowi Wotomina.

844. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Wotominie

53



