PODSUMOWANIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Wotominie przy Al. Niepodlegtosci i ul. Lipinskiej, przyjetego uchwata
Nr.X1X.2.94./ 201.... Rady Miejskiej w Wotominie z dnia ...../Z.. 5. 2012 .

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) w celu ustalenia
przeznaczenia terendéw oraz okreélenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada
Miejska w Wotominie podjeta Uchwate XXI-67/08 z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Wotominie przy Al. Niepodlegtosci i ul. Lipinskiej.

Rozwigzania przyjete w planie spetniajg zatozenia uchwaty wywotujacej sporzadzenie

planu oraz zatozenia wskazane w analizie zasadno$ci przystapienia do jego sporzgdzenia.

PODSTAWA PRAWNA

Pisemne podsumowanie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
przeprowadzonej dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Wotominie przy Al. Niepodlegtosci i ul. Lipinskiej wykonano zgodnie z art. 55
ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. 2008 Nr 199 poz. 1227 z p6zn. zm.)

UZASADNIENIE WYBORU PRZYJETEGO DOKUMENTU

Teren przy Al. Niepodlegtosci i ul. Lipinskiej jest czgsciowo zabudowany. Dominuje tu
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi publiczne oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Teren od zachodu graniczy z istniejgcym osiedlem budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego. W zwigzku z tym zaszta koniecznos¢ sporzadzenia planu
miejscowego w celu okreslenia funkcji, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Ustalenia przyjete w projekcie planu sg zgodne z polityka przestrzenng gminy
wyrazong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wotomin.

Sposréd omawianych przez zespot projektowy wariantéw, wybrano opcje
najkorzystniejsza, ktéra zostata przedstawiona w proponowanym miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.



INFORMACJA O ZAKRESIE UWZGLEDNIONYCH USTALEN ZAWARTYCH
W PROGNOZIE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Prognoza oddziatywania na $rodowisko byta tworzona réwnolegle z pracami nad
planem. W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, ze ustalenia planu nie beda
powodowaly znaczgcego negatywnego wptywu na obszary chronione, w tym obszary Natura
2000. Na obszarze objetym planem nie ma zadnych obiektow ani obszaréw chronionych.

W ocenie ,Prognozy..." projekt planu w sposob prawidlowy rozwigzuje podstawowe
problemy z zakresu ochrony Srodowiska i nie zachodzi potrzeba zmiany ustalen w nim
zawartych. Rozwigzania planistyczne w zakresie przeznaczenia terenu objetego
sporzadzeniem planu miejscowego pozwolg na poprawe warunkow zycia mieszkancow
i przyczynig sie do rozwoju gminy.

W miejscowym planie okreslono nastepujace przeznaczenia terenu:

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

UO — tereny ustug oswiaty;

U - tereny zabudowy ustugowej;,

KS - tereny obiektéw obstugi komunikacyjnej;

KDZ — tereny drog klasy zbiorczej;

KDL — tereny drog klasy lokalnej;

KDD - tereny drég klasy dojazdowe;j.

W celu ograniczenia negatywnych oddziatywan na $rodowisko i krajobraz
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zaproponowano nastepujace
zapisy:

— zakaz sktadowania odpaddéw, czasowe gromadzenie odpaddw odbywa sie na podstawie
odrebnych przepiséw;

— zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych znaczgco wplyngé na pogorszenie srodowiska,
oprocz stacji benzynowej;

- ustalenie szerokich linii rozgraniczajacych, co daje mozliwo$é nasadzen roslinnosci
izolacyjnej i fitoremediacyjnej;

— okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terenow;

— ustalenie dotyczace utrzymania korytarza wolnego od zabudowan dla linii
elektromagnetycznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla podstawowe
warunki  zagospodarowania terenu, wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska

i gospodarowania zasobami przyrody. Uwzglednia obowigzek ochrony powierzchni ziemi,



gleb, powietrza, woéd podziemnych i powierzchniowych oraz potrzeby ochrony Srodowiska

wynikajgce z polityki ekologicznej kraju, obowigzkéw okreslonych w ustawach

szczegotowych regulujgcych problematyke ekologiczng oraz planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa i programéw ochrony $rodowiska na poziomie wojewodzkim,
powiatowym i gminnym. Ustalenia projektu planu zgodne sa w podstawowym zakresie

z przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska, ustawy Prawo wodne, ustawy o ochronie

gruntéw rolnych i le§nych, ustawy Prawo geologiczne i gérnicze, ustawy o ochronie przyrody

i innych ustaw oraz przepisébw wykonawczych do tych ustaw, zawierajacych przepisy

dotyczace ochrony srodowiska.

W ,Prognozie...” znalazly sie rowniez propozycje innych niz w projekcie planu ustalen
planu na $rodowisko. Wg zapisdéw ,Prognozy...”, w celu ograniczenia mogacych pojawic¢ sie
negatywnych oddziatywan na $rodowisko oraz krajobraz, nalezy:

- zadbaé¢ by wszystkie prace budowlane oraz rozbiérkowe nie sprawiaty ucigzliwosci dla
terenow sasiadujacych.

- wzigé pod uwage wszystkie aspekty $rodowiskowe, podczas realizacji kolejnych
inwestycji okreslonych w planie miejscowym, w szczegélnosci podczas lokalizacji staciji
benzynowej.

Ustalenia planu nie beda znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i zdrowie ludzi.
O znaczgcym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie ludzi) mozna méwi¢ w sytuacji, gdy
przekraczane sg standardy emisyjne (dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone
w przepisach o ochronie $rodowiska. Na terenie objetym opracowaniem zezwolono na
lokalizacje stacji benzynowe] jest to przedsiewziecie wymagajace sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko. Przepisy planu nie zmienig rowniez struktury przyrodniczej

i nie wptyng negatywnie na bioréznorodnosc.

INFORMACJA O SPOSOBIE UWZGLEDNIENIA OPINII REGIONALNEGO DYREKTORA
OCHRONY SRODOWISKA | PANSTWOWEGO POWIATOWEGO INSPEKTORA
SANITARNEGO ORAZ UWAG | WNIOSKOW WYNIKAJACYCH Z UDZIALU
SPOLECZENSTWA

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717
z pdzn. zm.), procedure formalno — prawna. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko po przedstawieniu Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej i uzyskaniu
wymaganych prawem opinii i uzgodnien zostat wytozony do publicznego wgladu.

Udziat spoteczenstwa w sporzadzaniu planu oraz prognozy oddziatywania

na srodowisko zostat umozliwiony poprzez:



— obwieszczenie na tablicy ogtoszern UM Wotomin oraz ogtoszenie w BIP Gminy Wotomin
o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Wolominie przy Al Niepodlegtosci i ul. Lipinskiej oraz
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do ww. planu,
w ktorym ustalono termin sktadania wnioskow.

— obwieszczenie o wytozeniu (08.09.2010 r., 04.01.2011 r., 27.04.2011 r., 14.09.2011 r,,
02.05.2012 r.) oraz pieciokrotne wytozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Wotominie przy Al
Niepodlegtosci i ul. Lipinskiej wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko. Wytozenie
nastgpito w nastepujacych terminach: pierwsze wytozenie w dniach od 17 wrzeénia do 18
pazdziernika 2010 r. (termin sktadania uwag do dnia 2 listopada 2010 r. wtacznie), drugie
wytozenie w dniach od 21 stycznia do 21 lutego 2011 r. (termin skfadania uwag do dnia
11 marca 2011 r. wigcznie), trzecie wylozenie w dniach od 16 maja do 14 czerwca 2011 r.
(termin sktadania uwag do dnia 29 czerwca 2011 r. wigcznie), czwarte wytozenie w dniach
od 10 pazdziernika do 10 listopada 2011 r. (termin sktadania uwag do dnia 28 listopada
2011 r. wigcznie), piate wytozenie w dniach od 22 maja do 13 czerwca 2012 r. (termin
sktadania uwag do dnia 28 czerwca 2012 r. wtgcznie).

W trakcie kazdego wytozenia projektu planu miejscowego zostata zorganizowana
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu: w dniach:
5 pazdziernika 2010 r. (pierwsze wytozenie), 10 lutego 2011 r. (drugie wytozenie), 7 czerwca
2011 r. (trzecie wytozenie), 27 pazdziernika 2011 r. (czwarte wytozenie), 6 czerwca 2012 r.
(pigte wytozenie).

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, moze wnie$¢ uwagi.

Podczas pierwszego wytozenia w wyznaczonym terminie sktadania uwag wptyneta
jedna uwaga dotyczaca ustalen przyjetych w projekcie miejscowego planu, ktére zostata
rozpatrzona czesciowo negatywnie. Uwaga dotyczyta geometrii dachu, wniosku o nie
okreslanie wskaznika powierzchni zabudowy, nie okreslania wskaznika intensywnosci
zabudowy, zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zmniejszenia liczby
miejsc postojowych. Uwzgledniono wytgcznie wniosek dotyczacy zmniejszenia liczby miejsc
postojowych. Whniesione iuwzglednione uwagi nie wptynely znaczaco na zmiane oceny
oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu planu.

W przypadku drugiego wytozenia w wyznaczonym terminie wplynety dwie uwagi,
zczego jedng rozpatrzono negatywnie, a jedng uwzgledniono. Uwzgledniono uwage
dotyczacg zmiany przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na

zabudowe ustugowa, zmieniajgc tym samym parametry i wskazniki urbanistyczne dla danej



czesci terenu. Niemniej jednak teren ten byt juz zainwestowany, tak wiec nie wptyneto to
znaczaco na ocene oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu planu. Uwaga druga
dotyczyta zmiany przeznaczenia terenu (dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej
i wielorodzinnej) oraz zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 30% powierzchni
dziatki budowlanej, uwagi nie uwzgledniono, niemniej jednak zmniejszono powierzchnie
terenu biologicznie czynnego z min. 60% do 40% powierzchni dziatki budowlanej.

Uwzglednione uwagi wptynety nieznaczaco na ocene oddziatywania na srodowisko
ustalen niniejszego planu. Zmniejszono dla dwoéch terenéw wymagang minimalng
powierzchnie terenéw biologicznie czynnych, co nie wptynie znaczaco na funkcjonowanie
przyrodnicze obszaru objetego planem.

Natomiast w przypadku trzeciego wytozenia w wyznaczonym terminie sktadania uwag
wptyneta jedna uwaga, ktorg rozpatrzono cze$ciowo negatywnie, a czesciowo uwzgledniono.
Uwaga dotyczyta zmiany przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
na zabudowe wielorodzinng wraz ze zmiang parametrow iwskaznikéw ksztattowania
zabudowy izagospodarowania terenu. Uwzgledniono zmiane przeznaczenia terenu,
zwiekszono liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw z 3 na 5, zwigkszono maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy oraz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
zachowano minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego, zmieniono liczbe
miejsc postojowych. Uwzglednione zmiany wptynety na ocene oddziatywania na srodowisko
ustalen planu, intensyfikacja zagospodarowania nieznacznie zwigkszy negatywne
oddziatywanie na $rodowisko tj.. zwiekszenie wytwarzania wszelkich zanieczyszczen
socjalno-bytowych, wiekszy wptyw zabudowy na mikroklimat terenu.

Podczas czwartego wytozenia do publicznego wgladu nie wptyneta zadna uwaga do
projektu planu miejscowego iprognozy oddziatywania na $rodowisko. Podczas pigtego
wytozenia do publicznego wgladu wplyneta jedna uwaga, dotyczaca braku zgody na
lokalizacje projektowanej drogi, uwaga ta zostata rozpatrzona negatywnie.

Na podstawie art. 39 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informac;ji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz.1227 z pbézn. zm.),
w zwigzku z prowadzonym postepowaniem w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Wotominie przy Al. Niepodlegtosci i ul. Lipinskiej, zgodnie z art. 46 pkt. 1
ustawy, istniata mozliwo$¢ zapoznania si¢ z opracowang prognozg oddziatywania na
srodowisko podczas pieciokrotnego wytozenia w ww. terminach oraz wnoszenia uwag do
prognozy W nieprzekraczalnym ww. terminie. Nie wplyneta zadna uwaga do prognozy
oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

potozonego w Wotominie przy Al. Niepodlegtosci i ul. Lipinskiej.



Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.) procedura
formalno-prawna zostata poszerzona o zakres objety w/w ustawg. Zgodnie z art. 53 wiw
ustawy Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie w pismie z dnia
12.01.2009r. (znak pisma:ZNS.711-3044-2/08/09/B) oraz Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie w piémie z dnia 10.02.2009r. (znak pisma: RDOS$-14-WO0-7041-
5/09/dc) uzgodnili zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 54 ust.1 Burmistrz Wotomina skierowat w dniu 16 lipca 2009 r. wnioski
do w/w organdéw o wydanie opinii w sprawie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Wotominie przy Al. Niepodlegtosci i ul. Lipihskiej.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w piémie z 17.08.2009r.
(znak pisma: RDOS-14-WOOQS-I-IA-7041-1373/09) zaopiniowat pozytywnie projekt
przedmiotowego planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie w pismie z dnia 12.08.2009r.
(znak pisma: ZNS.711-3044-2/08/09/B/114-13/09) zaopiniowat pozytywnie projekt
przedmiotowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

W/w procedura sporzgdzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art.
42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.). Zapewniono
mozliwos¢ czynnego udziatu spoteczenstwa oraz skladania uwag iwnioskéw w formie
i terminie okreslonych w/w ustawa o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

INFORMACJA O TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Projekt planu nie wymagat przeprowadzenia postepowania dotyczacego
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Ocenia sie, iz realizacja projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie bedzie miata istotnego transgranicznego oddziatywania. Plan ustala dla
analizowanych treneréw przeznaczenie, ktére nie bedzie skutkowato powstawaniem
transgranicznych oddziatywan w rozumieniu art. 104 ustawy o udostepnianiu informagiji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na Srodowisko.



PROPOZYCJE DOTYCZACE METOD | CZESTOTLIWOSCI PRZEPROWADZANIA
MONITORINGU SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Metody i czestotliwosé przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji postanowien
dokumentu zostaty okreslone w prognozie oddziatywania na Srodowisko.

Zgodnie z w/w prognozg stan srodowiska przyrodniczego powinien by¢ przez gmine
poddany monitoringowi skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu w cyklach
rocznych.

W ramach przeprowadzanych badan monitoringowych nalezy uwzgledni¢ wszystkie
elementy Srodowiska przyrodniczego (m.in. powietrze, wody, gleby). Urzad gminy powinien
takze kontrolowaé¢ sposob realizacji zalecen odnosnie gospodarki sciekowej i odpadowe;j
okreslonych w przedmiotowym planie. Konsekwentna realizacja okreslonych w planie
ustalen zapewni utrzymywanie wysokiego poziomu jakosci srodowiska).

Stan s$rodowiska bedzie monitorowany w ramach Panistwowego Monitoringu
Srodowiska. Wyniki pomiaréw sa prezentowane w corocznych raportach, ktére s

ogdlnodostepne.

Pawef{ Seweryniak






