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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,osiedla
1-go Maja II” potozonego pomiedzy ulicami: 1-go Maja, al. Niepodlegtosci, pétnocna granica
rowu melioracyjnego do ulicy Lipiny B w Wotominie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 roku, poz. 594) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z p6zn. zm") w zwigzku z
uchwatg Nr XXXVIII-265/2005 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 listopada 2005r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu ,osiedla 1-go Maja II" potozonego pomiedzy ulicami: 1-go Maja, al.
Niepodlegtosci, potnocna granica rowu melioracyjnego do ulicy Lipiny B w Wotominie, oraz
stwierdzajgc, ze plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin, zatwierdzonym uchwatg nr V111-95/2011
z dnia 14 pazdziernika 2011 roku, Rada Miejska w Wotominie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu ,osiedla 1-go Maja II" potozonego pomiedzy ulicami: 1-go Maja, al. Niepodlegtosci,
pétnocng granicg rowu melioracyjnego do ulicy Lipiny B w Wolominie zwany dalej planem,
ktorego granice wyznaczaja:

1) od pdtnocy: ulica 1-go Maja;

2) od wschodu: ulica al. Niepodlegtosci;

3) od potudnia: péthocna granica rowu melioracyjnego;
4) od zachodu: ulica Lipiny B.

2. Integralnymi cze$ciami planu sa:
1) czesc¢ tekstowa stanowigca tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czgs$c graficzna - rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 - zalgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowanis;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

"' Zmiany wymienione] ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012 1. poz. 951, poz. 1445, z 2013r. poz. 21, poz. 405.




3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

9) parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytow obiektéw | wskaznikéw intensywnoéci zabudowy;

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy;

8) zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemaéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
10) stawek procentowych stuzgcych naliczaniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

4. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w
planie nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gobrniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych '

3) sposobu i terminu tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 12°,

2) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé czesC dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi, z ktérej odbywa sie wjazd lub wejscie na dziatke budowlang;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiet granice pomiedzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania, ustalone niniejszym planem:

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku
planu finie, przed ktére nie moze by¢ wysuniete:
a) lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku z dopuszczeniem zgodnego
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi wysunigcia przed nie na giebokosé do 1,5m
gzymsoéw, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow
zewnetrznych,
b) lico zewnetiznej nadziemnej sciany altany, wiaty, przydomowej oranzerii:

5) noéniku reklamy - nalezy przez to rozumieé¢ urzgdzenie reklamowe w jakiejkolwiek
materialnej formie, ze statg ekspozycyjng — nieoswietlong, oswietlong lub podswietlong wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, zawierajgce powierzchnie przeznaczong
do eksponowania reklamy:

8) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach
przedstawionych na rysunku planu:

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec powierzchnie wyznaczong przez rzut
pionowy zewnegtrznych krawedzi budynku na powierzchnig dziatki budowlanej. Powierzchnia



zabudowy nie zawiera powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
doswietlajacych okienka piwniczne, elementow przeciwstonecznych, daszkéw, gzymsow i
okapow, oraz czesci potozonych ponizej poziomu terenu:

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, ktéry zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

10) rowach odwadniajacych - nalezy przez to rozumie¢ sztuczne koryta prowadzace wode
w sposdb ciggly lub okresowy, o szerokosci dna mniejszej niz 1,5 m przy ich ujsciu;

11) szpalerach drzew - nalezy przez to rozumie¢ jedno lub dwurzedowe nasadzenia drzew
zlokalizowane zgodnie z rysunkiem planu, oraz przepisami odrebnymi w odstepach
zapewniajgcych, wytworzenie zwartej $ciany zieleni przez korony drzew, z dopuszczeniem
realizacji pomigdzy poszczeg6lnymi drzewami, w sposob niezaktécajgcy ciaglosci szpaleru,
wjazddw do garazy i wjazdéw na dany teren;

12) szyldzie reklamowym ~— nalezy przez to rozumieé¢ nosnik reklamowy podajacy nazwe
oraz charakter dziatalnosci gospodarczej znajdujgcej sie w budynku, na ktérym szyld
reklamowy jest zainstalowany;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i symbolem, w ktérym cyfry oznaczajg numer terenu na obszarze, litery
oznaczajg przeznaczenie podstawowe;

14) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia
sportowo-rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier zespotowych, korty tenisowe,
bieznie, skocznie, strzelnice sportowe, trasy rowerowe, skate-parki z wyposazeniem, skatki
i $cianki wspinaczkowe, stoly do gier planszowych, linaria wspinaczkowe, drazki
gimnastyczne, place zabaw z urzadzeniami (hustawki, karuzele, piaskownice), miejsca do
wypoczynku oraz podobne;

15) tymczasowym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ ograniczone
w czasie zagospodarowanie terenu dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

16) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktéra nie jest zaliczana
do przedsigwzigC moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

17) ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra jest zaliczana
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko oraz
przedsigwzieg¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2.Inne okreélenia uzyte w uchwale a niewymienione powyzej, nalezy rozumieé¢ zgodnie
z ich definicjami umieszczonymi w przepisach odrgbnych.

§3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;



2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenow — okreslone za pomocg symboli cyfrowych i literowych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiarowanie odlegto$ci w metrach;

6) szpalery drzew.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg wylgcznie
charakter informacyjny.

§4.1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej nieucigzliwej —
oznaczone symbolem MNU,;

3) tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej — oznaczone symbolem U;
4) tereny zabudowy ustugowej ucigzliwej i nieucigzliwej — oznaczone symbolem Uu;
5) tereﬁy ustug z zakresu inwestycji celu publicznego — oznaczone symbolem UP;
6) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone symbolem ZP;
7) tereny wod powierzchniowych — rowy odwadniajgce — oznaczone symbolem WS;
8) tereny drog gtéwnych — oznaczone symbolem KDG;
9) tereny drég zbiorczych — oznaczone symbolem KDZ;
10)tereny drég lokalnych — oznaczone symbolem KDL;
11)tereny drog dojazdowych — oznaczone symbolem KDD;
12)tereny ciggow pieszych — oznaczone symbolem KPp;
13)tereny niepublicznych drég wewnetrznych — oznaczone symbolem KDW.
2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KPp przeznacza
sie do realizacji inwestycji celu publicznego zwiazanego z budowg i utrzymaniem drég

publicznych, obiektow iurzadzen transportu publicznego oraz infrastruktury technicznej.

3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UP przeznacza sig do realizacji inwestyciji
celu publicznego w zakresie obiektow zwigzanych z przebywaniem dzieci i miodziezy.

4, Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP przeznacza sie do realizacji inwestycii
celu publicznego zwiazanego ze sportem i rekreacja.

§5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i keztalttowania fadu przestrzennego:

1) w zakresie zasad realizacii noénikaw reklamowych i szyldéw reklamowych ustala sig:



a) zakaz umieszczania wolnostojgcych nosnikow reklamowych, za wyjatkiem terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1TMNU, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 1Uu, 1UP;

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych na ogrodzeniach;

c) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych na budynkach mieszkaniowych;

d) lokalizowanie no$nikéw reklamowych na budynkach ustugowych pod warunkiem,
ze ich tgczna powierzchnia nie zajmie wiecej niz 15 % powierzchni tgcznej
wszystkich elewacji danego budynku;

e) lokalizowanie szyldow reklamowych na budynkach mieszkaniowych i
mieszkaniowo — ustugowych oraz ustugowych pod warunkiem, Zze maksymaina
powierzchnia jednego szyldu reklamowego wyniesie — 2 m? oraz ich tgczna
powierzchnia na danym budynku nie zajmie wiecej niz 5 % powierzchni elewacji
budynku, na ktérym sg zlokalizowane;

f)powierzchnie dla szyldu w formie grafiki przestrzennej lub niepotgczonych ttem liter,
nalezy liczyé podajgc sume powierzchni, jakg zajmujg jego poszczegolne elementy;

g) stosowanie nosnikow reklamowych podswietlanych i oswietlanych - w przypadku lit.
die - przy czym natezenie Swiatta nie moze przekraczac 5 luksow;,

2) w zakresie zasad realizacji ogrodzen:

a) ustala sie lokalizacje ogrodzen od strony drég zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
drég wyznaczonych w planie, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie nie wiecej niz
2,0 m w gtab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w
przypadku koniecznosci ominigcia istniejgcych przeszkéd - np. drzew, urzadzen
infrastruktury techniczne;j itp.;

b) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen peinych i z przestami z prefabrykowanych
elementow betonowych oraz z blachy;

c) ustala sie wysokosc ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu
terenu urzadzonego do najwyzszego punktu ogrodzenia;

d) ustala sie wysokos$¢ podmurdwki ogrodzenia od strony drég publicznych do 40 cm,
mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu urzgdzonego;

e) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

f) ustala sie zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowéw odwadniajgcych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

§6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie 2z ustaleniami dla
poszczegolnych terendw;

b} obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla obszaréw
chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolem:

— MN - tereny =zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] — jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

— MNU- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
nieucigzliwej — jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

— UP - tereny ustug publicznych — jak dla terenow przeznaczonych pod budynki
zwigzane ze statym |lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

c) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

d) ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych w szczegélnosci Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych - Dolina rzeki Srodkowej Wisty nr 222 (w granicach, ktérego znajduje
sie caty obszar objety niniejszym planem) poprzez: nakaz odprowadzania i
podczyszczania Sciekdw i wod opadowych na warunkach okreslonych w przepisach



odrebnych oraz zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadow
niebezpiecznych w granicach obszaru objetego niniejszym planem..

§7. Ustalenia w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych zawarte sg w ustaleniach szczegotowych dla terendw drég publicznych, ustug
publicznych i zieleni urzadzonej.

§8. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sig (zgodnie z
ustaleniami szczego6towymi):

a) maksymalng powierzchnie zabudowy;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

c) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy;

d) wysokosé zabudowy;

e) geometrig dachow;

f) kolorystyke elewacji, dachow i innych elementow bryty;
g) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy;

2) W zakresie zagospodarowania terenu:

a) ustala sie odlegto$¢ zabudowy mieszkaniowej od krawedzi jezdni drog wewnetrznych,
nieoznaczonych na rysunku planu min. 6,0 m;

b) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza sie lokalizowanie budynkow
bezposrednio przy granicy Z sgsiednia dziatka;

c) ustala gie zakaz lokalizowania obiektow handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m7,

d) ustala sig dla istniejgcych budynkéw i czesci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig
rozgraniczajacg drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwosé ich przebudowy
i nadbudowy;

e) dla nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczaine linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

f} dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej w terenach oznaczonych
symbolami MN, MNU, U, Uu, UP;

g) w terenie 1Uu dopuszcza sie zwigkszenie maksymainej wysokoséci dla punktowych
obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami (jak maszty, anteny i inne obiekty
telekomunikacii elektronicznej o podobnym charakterze).

§9. Ustalenia w sakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziaiu
nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie wyznacza sig obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i
podziatow nieruchomosci;

2) dopuszcza sig zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych, ktérych podziat zostat dokonany przed uprawomocnieniem sie planu lub
wynika z wytyczenia nowego wyznaczonego na rysunku planu ukladu komunikacyjnego
pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planuw  tym:,

_ maksymalnej powierzchni zabudowy:

_ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
— nieprzekraczainych linii zabudowy;

— wysokosci zabudowy;

— geometrii dachow,

_ kolorystyki elewacji, dachow i innych elementow bryty;
_ maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy;



powierzchnia oraz szerokos¢ frontu dziatki budowlanej, zawarte w ustaleniach

szczegOiowych dla poszczegolnych terendow, odnosza sie do dziatek budowlanych
powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci;

powierzchnia i szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej oraz parametry, zawarte w ustaleniach
szczegbtowych dla poszczegélnych terendéw, nie dotyczg urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;j;

kat potozenia dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do
110° - wielkos¢ kata mierzona od podstawy trojkgta, ktory stanowi odcinek dziatki
pokrywajacy sie z linig rozgraniczajgca drogi, w zakresie scalenia i podziatu;

minimalna szeroko&¢ niepublicznych drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku
planu w granicach dziatki = minimum 6,0m.

§10. Ustalenia w zakresie szczegoéinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy: w strefie oddziatywania o szerokosci
7,5 m mierzonej od osi linii napowietrznej linii elekiroenergetycznej 15kV, zabrania sie
lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz przeznaczonych na pobyt ludzi, do czasu likwidacji
linii lub jej skablowania.

§11. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury techniczne;:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala sie uktad komunikacyjny, ktory tworzg drogi klasy gtéwnej, zbiorczej, lokalnegj,
dojazdowej, ciagi piesze oraz drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu
symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, KPp, KDW oraz drogi wewnetrzne nieoznaczone na
rysunku planu

b) dopuszcza sige lokalizowanie obiektow matej architektury, jak: stupy ogtoszeniowe,
tawki, wiaty przystankowe, elementy dekoracyjne, itp., w liniach rozgraniczajgcych drog
zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza sie lokalizowanie Sciezek rowerowych i zatok postojowych;

2) w zakresie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej:

a) ustala sie budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej poza terenami
potozonymi w liniach rozgraniczajacych drég, na terenach dziatek do nich przylegtych,
pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendéw zgodnie z
ustalonym przeznaczeniem;

c) dopuszcza sie przeprowadzenie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej
niepokazanych na rysunku planu pod warunkiem, ze wykonanie ich nie bedzie
sprzeczne z ustaleniami planu i nie bedzie kolidowa¢ z istniejacg zabudows;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sig zasilanie dzialek budowlanych w wodg z gminnej sieci wodociggowej;

b) ustala sie zastosowanie rozwiagzan indywidualnych do czasu objecia poszczegolnych
terenow siecig wodociggowa;

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych uje¢ wodociggowych, na obszarze
objetym planem, nakazuje sie realizacje hydrantéw przeciwpozarowych i innych Zrédet
zaopatrzenia wodnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych oraz wod cpadowych i roztopowych:



a) ustala sig odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej;

b) dopuszcza sig stosowanie rozwigzan indywidualnych w postaci bezodptywowych
sbiornikéw na nieczystoéci ciekle do czasu objecia poszczegolnych terendw siecig
kanalizacyjna;

c) nakaz likwidacji bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekte po skanalizowaniu
danego terenu, jesli nie beda przytgczone do sieci kanalizacyjnej;

d) zakaz lokalizacii przydomowych oczyszczalni sciekow,

e) dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

f)y zakazuje sie odprowadzania wod opadowych | roztopowych, zanieczyszczonych w
rozumieniu przepisow odrgbnych, do ciggéw kanalizacji, do wad otwartych i do gruntu
bez uprzedniego podczyszczenia

g) dopuszcza sie realizacje zbiornikow retencyjnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zasilanie w gaz ziemny przewodowy za posrednictwem istniejacej sieci;

b) ustala sie budowe nowych gazociggbéw w liniach rozgraniczajgcych drog, poza pasami
jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dla terenow zabudowy mieszkaniowej nakazuje sie lokalizacjg szafek gazowych w linii
ogrodzen;

6) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zaopatrzenie W energie elektryczna Ww oparciu o istniejgce sieci i stacje
elektroenergetyczne zgodnie z zapotrzebowaniem odbiorcow na energig elekiryczng
oraz ze zrodet alternatywnych;

b) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala sig ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrodet wykorzystujacych: paliwa
gazowe, energig elektryczna, olej opatowy lub inne paliwa, spalane W piecach

niskoemisyjnych, oraz z miejskiej sieci cieptownicze;j;
b) dopuszcza sie kominki jako dodatkowe Zrodto ogrzewania obiektow;

8) w zakresie telekomunikaciji:

a) ustala sig budowg sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, przy cZym lokalizacja masztow tylko w powigzaniu z obiektami
kubaturowymi o wysokosci do 30 m nad poziom terenu;

b) ustala sie jokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie odwadniania:

a) dopuszcza Sig zmiane przebiegu rowow odwadniajgcych, zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych drég — oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym - w
sposob umozliwiajacy prawidtowe funkcjonowanie urzgdzen odwadniajgcych oraz
zapewniajacych swobodny przeptyw wod w dziale drenarskim, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) dopuszcza sie wykorzystanie rowow odwadniajgcych, jako odbiornikow wod opadowych;

c) dopuszcza sie skanalizowanie rowow na odcinkach drog zgodnie Z zapotrzebowaniem;

10)w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie Z przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 2
Ustalenia szczegolowe

§12. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2ZMN, 3MN, 4MN ustala
sie;

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8;

e) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, przy czym max. 3 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkdéw gospodarczych i garazowych wysokos¢ zabudowy,
do 5,0 m, przy czym max. 1 kondygnacja nadziemna,

f) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20°do 45°,
a dla budynkéw gospodarczych i garazowych dachy jednospadowe i dwuspadowe o
kgcie pochylenia pofaci dachowych do 35°;

g) jednakowy kat nachylenia dla gidéwnych potaci dachowych;

h) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit;

i) elewacje w odcieniach: bieli, zéfci, szarosci, bezu i brazu;

j) zakaz stosowania do wykonczenia elewaciji budynkoéw oktadzin z sidingu;

3) w zakresie warunkow scalenia i pedziatu nieruchomosci:

a) powierzzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy w formie wolnostojgcej nie mnigjsza niz
600 m%

b) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy w formie blizniaczej - jednego segmentu -
nie mniejsza niz 300 m?;

c) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie wolnostojgcej nie mniejsza niz 18 m;

d) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy w formie blizniaczej nie mniejsza niz
12 m;

4) powierzchnia dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy w formie wolnostojgcej nie mniejsza niz 600 m?;
b) dla zabudowy w formie blizniaczej dla jednego segmentu — nie mniejsza niz 300m?;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuge terenu 1MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
4KDD, 2KDL;

b) obstuge terenu 2MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KDD, 5KDD,
2KDL;

c) obstuge terenu 3MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KDD, 5KDD,
6KDD, 2ZKDW, 3KDL,;

d) obstuge terenu 4MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6KDD, 8KDD,
3KDL;

e)mozliwos¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §9 pkt. 7;

6) w terenie 3MN i 4MN zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna 15kV wraz ze strefg
uciazliwosci — obowigzuja ustalenia zawarte w §10, §11 pkt.6;
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7) W zakresie zapewnienia miejsc postojowych ustala sie minimum 2 miejsca postojowe na
jeden lokal mieszkalny w granicach dziatki budowlanej, wliczajgc miejsca garazowe;

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §11 pkt
2

9) wartosé stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci wynosi 30 %.

§13. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MNU, 2MNU, 3MNU,
4MNU, 5SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU ustala sig:

1) przeznaczenia podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa nieucigzliwa;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy 0 przeznaczeniu podstawowym:

a) mozliwoé¢ lokalizowania na dziatce budowlanej samodzielnie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub samodzielnie zabudowy ustugowej nieucigzliwej oraz tacznie,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

c) zabudowa ustugowa nieuciazliwa w formie wolnostojgcej lub wbudowanej;

d) w terenie oznaczonym symbolem 1TMNU lokalizacja zabudowy ustugowej nieucigzliwej
w formie wolnostojacej od strony drogi 1KDG, przy czym wyklucza sig realizacje
zabudowy mieszkaniowej w strefie 60m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDG;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni dziatki budowianej;

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatk budowlanej - 1,6;

h) wysokosc zabudowy do 12 m, przy czym max. 3 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkow gospodarczych i garazowych wysoko$c¢ zabudowy
do 9,0m przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne;

i) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20°do 45°,
a dla budynkéw gospodarczych i garazowych dachy jednospadowe | dwuspadowe 0
kacie pochylenia potaci dachowych do 357%;

i) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych pofaci dachowych;

k) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit;

l) elewacje W odcieniach: bieli, zofci, szarosci, bezu, brazu, cegly;

m)dopuszcza si¢ stosowanie kolorow na elewacjach budynku, zawartych w graficznym
~naku towarowym firmy, pod warunkiem ze ich powierzchnia nie bedzie stanowita
wiecej niz 20% powierzchni wszystkich elewacji budynku;

n) zakaz stosowania do wykoriczenia elewacii budynkéw oktadzin z sidingu;

o) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

p) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-q nalezy stosowad odpowiednio w
ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy w formie wolnostojgcej nie mniejsza niz
600 m?;
b) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy w formie blizniaczej - jednego segmentu -
nie mniejsza niz 400 m?;
c) szerokosé frontu dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 16 m;

d) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy w formie blizniacze] nie mniejsza niz
12 m;

4) powierzchnia dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy W formie wolnostojgcej nie mniejsza niz 600 m?;
b) dla zabudowy W formie blizniaczej dla jednego segmentu — nie mniejsza niz 400m’;
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o)

6)

7)

8)

w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 1MNU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 1KDL;

b) obstuga terenu 2MNU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 4KDD,
12KDD, 2KDL;

c) obstuga terenu 3MNU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 5KDD, 13KDD,
2KDL;

d) obstuga terenu 4MNU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 5KDD, 13KDD
3KDL;

€) obstuga terenu SMNU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 7TKDD, 14KDD:;

f) obstuga terenu 6MNU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 7KDD, 10KDD,
TKDW;

g) obstuga terenu 7MNU z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KDD,
TKDW, 1KPp;

h) obstuga terenu 8MNU z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KDD, 9KDD:;

i} obstuga terenu 9MNU z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 9KDD, 10KDD,
1KPp;

J) mozliwos¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §9 pkt.

1

w terenie 3MNU i 4MNU zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna 15kV wraz ze strefg
ucigzliwosci — obowigzujg ustalenia zawarte w §10, §11 pkt.6;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie minimum 2 miejsca postojowe, na
jeden lokal mieszkalny w granicach dziatki budowlane;j, wliczajgc miejsca garazowe;

b) zabudowy ustugowej nieucigzliwej ustala sie, w granicach dziatki budowlanej, minimum
3 miejsca postojowe na jeden lokal ustugowy, wliczajgc miejsca garazowe,
w tym dla os6b niepetnosprawnych minimum 1 miejsce postojowe;

w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w §11
pkt.2;

wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci wynosi 30%.

§14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U ustala

sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:

) maksymalna powierzchnia zabudowy - 55 % powierzchni dziatki budowlane;j;

) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy dziatki budowlanej- 1,8;

) dopuszcza sig 1 lokal mieszkalny wbudowany w budynek ustugowy o powierzchni nie

wigkszej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego:

e) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, przy czym max 3 kondygnacje nadziemne;

f) dachy ptaskie;

g) elewacje w odcieniach: bieli, z6tci, szaroéci, bezu, brazu, cegly;

h) dopuszcza sig stosowanie koloréw na elewacjach budynku, zawartych w graficznym
znaku towarowym firmy, pod warunkiem ze ich powierzchnia nie bedzie stanowita wiece;j
niz 20% powierzchni wszystkich elewaciji budynku;

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z sidingu;

a
b
c
d
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i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

k) w odniesieniu do zabudowy istniejace] ustalenia lit. a-j nalezy stosowaé odpowiednio w
ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;

4) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 1U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 7KDD,
1KDZ,;

b) obstuga terenu 2U z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 13KDD, 3KDL;

c) obstuga terenu 3U z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 13KDD, 2KDL;

d) obstuga terenu 4U z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 12KDD,
2KDL;

) obstuga terenu SU z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 7KDD, 14KDD;

f) mozliwos¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §9 pkt.7;

g) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych, w granicach dziatki budowlanej, ustala sig
minimum 3 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni uzytkowej, wliczajac miejsca
garazowe, w tym:
- 10% jako miejsca postojowe ogoinodostepne,
- dla 0s6b niepetnosprawnych — minimum 1 miejsce postojowe;

6) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §11
pkiZ;

7) wartosé stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci wynosi 10 %.

§15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa ucigzliwa i nieucigzliwa;
2) parametry i wskazniki Kksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 55 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,8;

d) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m, przy czym max 3 kondygnacje nadziemne;

e) dachy ptaskie;

f) elewacje w odcieniach: bieli, zotci, szaro$ci | bezu;

g) dopuszcza sig stosowanie kolorow na elewacjach budynku, zawartych w graficznym
znaku towarowym firmy, pod warunkiem ze ich powierzchnia nie bedzie stanowita wigcegj
niz 20% powierzchni wszystkich elewacji budynku;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

i) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-g nalezy stosowaé odpowiednio w
ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 25 m;

4) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m%

5) w zakresie obstug komunikacyjnej, ustala sig:
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a) obstuga terenu 1Uu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ i 1KDG;
b) mozliwo$¢ wyznaczania drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §9 pkt.7;

6) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych, ustala sie w granicach dziatki budowlanej,

minimum 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej, wliczajac miejsca
garazowe, w tym:

- 10% jako miejsca postojowe ogolnodostepne,
- dla osob niepetnosprawnych — minimum 1 miejsce postojowe;

7) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §11
pkt2;

8) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci wynosi 30 %.

§16. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala sie:

—-—
—

przeznaczenie podstawowe — ustugi z zakresu inwestycji celu publicznego;

2) przeznaczenie uzupelniajgce - ustugi towarzyszace w zakresie gastronomii i handiu
detalicznego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej— 1,8;

d) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m, przy czym max. 3 kondygnacje nadziemne;

e) dachy ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o kacie pochylenia pofaci dachowych od
20°do 45°, dopuszcza sie dachy kolebkowe i przeszklone;

f) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit;

g) elewacje w odcieniach: bieli, zolci, szarosci i bezu;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) w zakresie warunkdw scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
b) szerokosc frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;

5) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 1UP z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 7KDD, 10KDD,
3KDL;

b) mozliwos¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §9 pkt.7;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy ustug towarzyszacych ustala sie
minimum 3 miejsca postojowe lokalizowane w granicach dziatki budowlanej na lokal
uzytkowy a dla pozostatej zabudowy ustala sie minimum 2 miejsca postojowe lokalizowane
w granicach dziatki budowlanej na kazde rozpoczete 30m® powierzchni uzytkowej
budynku, w tym:

- minimum 10% jako miejsca postojowe ogélnodostepne,
- dla os6b niepeinosprawnych — minimum 1 miejsce postojowe;

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §11
pkt2;
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9) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci wynosi 1 %.

§17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzgdzona;
2) dopuszcza Sig ustugi gastronomiczne, wystawiennicze, sportu i rekreacji;
3) w zakresie zasad Kksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

a) mozliwosc slokalizowania wylgcznie jednego budynku;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni terenu;

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 % powierzchni terenu ;

d) maksymailny wskaznik intensywnogci zabudowy 0,6;

e) wysokos¢ zabudowy do 6m przy czym max. jedna kondygnacja;

f) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°%;

g) jednakowy kat nachylenia dia gtéwnych potaci dachowych;

h) pokrycie dachowe w kolorach: braz i czerwien, grafit;

i) elewacije w kolorach: bieli, zoici, szarosci i bezu;

j) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z sidingu;

k) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

|y pomigdzy linig rozgraniczajgcg terenu a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sie
lokalizacie obiektow matej architektury oraz terenowych urzadzen sportowych;

4) w zakresie warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 4000 m%;

b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40 m;
5) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 4000 m?;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenu 1ZP z drog oznaczonych na
rysunku planu symbolami 7KDD, 3KDL;

7) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w §11
pki2;

8) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartoéci nieruchomosci wynosi 1 %.

§18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe — rowy odwadniajgce;
2) zakaz poprzecznego grodzenia terenu;

3) mozliwosé lokalizowania pomostow i mostow samochodowych i pieszych;

4) zakaz zabudowywania i przykrywania rowow odwadniajacych za wyjatkiem lokalizowania
pomostow i mostow samochodowych i pieszych;

5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie uetalenia zawarte w §11 pkt
2;
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6) warto$c stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci wynosi 1 %.

§19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie zakaz poprzecznego grodzenia
ferenu;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu:

a) 1KDW z droga oznaczong na rysunku planu symbolem 10KDD;
b} 2KDW z drogg oznaczong na rysunku planu symbolem 6KDD;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg odpowiednie ustalenia zawarte w §11 pkt.
2;

9) wartosc stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci wynosi 1 %.

§20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga gtowna;
- kategoria— droga wojewodzka;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 17,5 m w granicy obszaru objetego planem;
b) chodnik min. jednostronny;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 1KDG z drogami oznaczonymi na rysunku
planu symbolami: 1KDZ, 1KDL, 3KDL;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §11 pkt
1, pkt 2 lit. a;

9) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci wynosi 1 %.

§21. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga zbiorcza;
- kategoria — droga powiatowa;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 16 m — 20 m — dopuszcza sie przewezenia

wynikajgce z istniejacych uwarunkowarn;
b) chodnik min. jednostronny;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 1KDZ z drogami oznaczonymi na rysunku
planu symbolami: 1KDG;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §11 pkt
1, pkt 2 lit. a;
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5) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartoéci nieruchomosci wynosi 1 %.

§22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga lokalna;
- kategoria — droga gminna;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 8 m — 10 m — dopuszcza sie przewegzenia
wynikajace z istniejacych uwarunkowarn;

b) chodnik min. jednostronny;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 1KDL z droga oznaczong na rysunku planu
symbolem 1KDG;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §11 pkt
1, pkt 2 lit. a;

5) wartoéé stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu
wartoéci nieruchomosci wynosi 1 %.

§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga lokalna;
- kategoria — droga gminna;

2) w zakresie spasobu zagospodarowania terenu ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 13m;
b) chodnik min. jednostronny;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 2KDL z drogami oznaczonymi na rysunku
planu symbolami: 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,12KDD, 13KDD;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w §11 pkt
1, pkt 2 lit. a;

5) wartoéé stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartoéci nieruchomoéci wynosi 1 %.

§24. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga lokalna;
- kategoria — droga gminna;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15m;
b) chodnik min. jednostronny;

c) sciezke rowerows;

d} szpaler drzew;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 3KDL z drogami oznaczonymi na rysunku

planu symbolami: 1KDG, 5KDD, 7KDD, 6KDD, 8KDD, 11KDD, 13KDD;
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4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §11 pkt
1, pkt 2 lit. a;

5) wartoéé stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomoséci wynosi 1 %.

§25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa;
- kategoria — droga gminna;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12m;
b) chodnik min. jednostronny;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 1KDD z drogami oznaczonymi na rysunku
planu symbolami 2KDD, 4KDD, 12KDD,;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §11 pkt
1, pkt 2 lit. a;

5) warto$é stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu
warto$ci nieruchamosci wynosi 1 %.

§26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD, 3KDD, 8KDD ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa; -
- kategoria — droga gminna;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:

a) dla terenu 2KDD i 8KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8m - w obszarze
opracowania planu;

b)dla terenu 3KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 1m do 8m - w obszarze
opracowania planu;

¢) chodnik min. jednostronny;

d) w terenie 3KDD mozliwos¢ zabudowania i przykrycia rowu w celu przediuzenia ciggu
komunikacyjnego z zachowaniem przeplywu;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu:
a) 2KDD z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 2KDL i 1KDD;
b) 3KDD z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 2KDL i 6KDD;
c) 8KDD z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 3KDL i 6KDD;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujq odpowiednie ustalenia zawarte w §11 pkt.
1, pkt 2 lit. a;

5) warto$é stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci wynosi 1 %

§27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa;
- kategoria — droga gminna;
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2} w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:

a) szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m — 13m;
b) chodnik min. jednostronny;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 6KDD z drogami oznaczonymi na rysunku
planu symbolami 3KDL, 3KDD, 8KDD i 2KDW;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §11 pkt.
1, pkt 2 lit. a;

5) wartosé stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci wynosi 1 %

§28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDD, 5KDD, 7KDD, SKDD,
10KDD:

1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa;
- kategoria — droga gminna;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m;
b) chodnik min. jednostronny;

c)w terenie 5KDD mozliwo$¢ zabudowania i przykrycia rowu w celu przedtuzenia ciggu
komunikacyjnego z zachowaniem przeptywu;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu:

a) 4KDD z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDL;
b} SKDD z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 2KDL i 3KDL;
¢) 7KDD z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 3KDL, 14KDD;
d) 9KDD z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 10KDD;

e) 10KDD z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 7KDD, 9KDD, 1KDW,
1KPp;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §11 pkt.
1, pkt 2 lit. a;

5) warto$é stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci wynosi 1 %.

§29. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 11KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa;
- kategoria — droga gminna,

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych do 6m - w obszarze opracowania planu;
b) chodnik min. jednostronny;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 11KDD z droga oznaczong ha rysunku
planu symbolem 3KDL;
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4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §11 pkt.
1, pkt 2 lit. a;

5) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci wynosi 1 %.

§30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa;
- kategoria — droga gminna;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m;
b) chodnik min. jednostronny;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 12KDD z drogami oznaczonymi na rysunku
planu symbolami 1KDD i 2KDL;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §11 pkt.
1, pkt 2 lit. a;

5) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu
warto$ci nieruchomosci wynosi 1 %.

§31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa;
- kategoria — droga gminna;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgeych 10 m;
b) chodnik min. jednostronny;
¢} mozliwos¢ zabudowania i przykrycia rowu w celu przedtuzenia ciggu komunikacyjnego
Z zachowaniem przeptywu,

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 13KDD z drogami oznaczonymi na rysunku
planu symbolami 2KDL i 3KDL,;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §11 pkt.
1, pkt 2 lit. a;

5) wartos¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci wynosi 1 %.

§32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 14KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa;
- kategoria — droga gminna;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m;
b) chodnik min. jednostronny;
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3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 14KDD z drogg oznaczong na rysunku
planu symbolem 7KDD;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §11 pkt.
1, pkt 2 lit. a;

5) wartoé¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu

warto$ci nieruchomosci wynosi 1 %.

§33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPp ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — publiczny cigg pieszy;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;
b) szerokoé¢ w liniach rozgraniczajgcych 6m;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 1KPp z drogg oznaczong na rysunku planu
symbolem 10KDD;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §11 pkt.
1, pkt 2 lit. &;

5) wartoéé stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu

wartosci nieruchomosci wynosi 1 %.

Rozdziatl 4
Przepisy koncowe

§34. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Wotomina.

§35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Wotominie
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Zatgcznik Nr 2
Do Uchwaty Nr)&s(.bﬁ[l-: <)

o[204Y

a5 T,

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,osiedla 1-go Maja Il” polozonego pomiedzy
ulicami: 1-go Maja, al. Niepodlegto$ci, pétnocna granica rowu melioracyjnego do ulicy

Lipiny B w Wotominie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,osiedla 1-go Maja 11"
pofozonego pomiedzy ulicami: 1-go Maja, al. Niepodlegtosci, pétnocna granica rowu
melioracyjnego do ulicy Lipiny B w Wotominie wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 12.12.2013r. do 17.01.2014r.

Dnia 13.01.2014r. odbyta sig dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag — do dnia 04.02.2014 r. wplyneto 10 uwag z czego
8 rozpatrzono negatywnie.

1. Uwaga wniesiona dnia 04.02.2014r. przez Fu$nik Hanne i Fusnik Andrzeja

Sktadajgcy uwage sg whascicielami dziatek nr: 46/1, 45/1 obr. 35 w Wotominie

i wnosza o:

1. W §5 ust. 1 pkt. d wnioskujemy o zwigkszenie pow. nosnikéw reklamowych na
budynkach ustugowych z 15% do 20% pow. fgcznej wszystkich elewacji budynku.

2. W §5 ust. 1 pkt. e wnioskujemy o zwigkszenie pow. szyldéw reklamowych na
budynkach ustugowych z 5% do 10% tgcznej pow. elewacji budynku na ktérym sa
zlokalizowane

3. W § 14 ust.2 pkt. b projektu Uchwaly Rady Miejskiej w Wotominie wnioskujemy o
zmniejszenie udziatlu powierzchni biologicznie czynnej minimum z 40% do 20%
powierzchni dziatki budowlane;j.

4. W § 14 ust.5 pkt. g projektu Uchwaly Rady Miejskiej w Wotominie wnioskujemy o
zmniejszenie ilosci miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej minimum z
3 miejsc do 2 miejsc postojowych na 100m2 powierzchni uzytkowe;.

5. Whioskujemy o likwidacje szpaleru drzew zlokalizowanego zgodnie z rysunkiem
planu po zachodniej stronie wzdiuz drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL na
odcinku od drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem 1 KDG do drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 13KDD.

6. W czesci graficznej - rysunek planu " Osiedla 1-go Maja II" wnioskujemy o
zmniejszenie wymiaréw bokéw tzw. trojkata widocznosci do dtugosci 3,5 m x 3,5
m na skrzyzowaniu linii rozgraniczajgcych drogi lokalnej oznaczonej symbolem
3KDL z droga dojazdowg oznaczong symbolem 13KDD obstugujgcymi teren
oznaczony symbolem 2U,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czesciowo negatywnie,
czesciowo pozytywnie

Uzasadnienie:

Punkt 3 i 5 uwagi zostat uwzgledniony.

Ad. 11 Ad. 2 Z uwagi na wladztwo planistyczne gminy zgodnie z art.3 ust.1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku oraz obowigzek



ksztattowania tadu przestrzennego gmina ma prawo do ustalenia wyzej wymienionych
parametraw i wskaznikow dla nosnikow i szyldow reklamowych.

Ad. 4. § 14 w przedmiotowym projekcie planu odnosi sig do terendw ustugowych dla
ktorych  obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Wotomin okreéla wskazniki parkingowe na poziomie 30 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, a zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- art.15 ust1 Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajgoy czesé tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem

- oraz art. 20 ust.1 plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium,

w zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe zmniejszenie ustalonego wskaznika
parkingowego.

Ad. 6. Zgodnie z §8 ust. 4 rozporzgdzenia Ministra transportu i gospodarki morskiej w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie ,(...) Na skrzyzowaniu drogi klasy Z z droga klasy L lub D powinny byc
stosowane narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 10m x 10m, a przy
istniejacej zabudowie dopuszcza sig nie mniejsze niz 5Sm x om, zas na skrzyzowaniu drogi
klasy L lub D z drogg klasy L lub D powinny by¢ stosowane narozne Sciecia nie mniejsze niz
5m x 5m.”

2. Uwaga wniesiona dnia 04.02.2014r. przez tukasiewicz Grzegorza i kukasiewicz
Krzysztofa

Sktadajgcy uwage wnosza o wylgczenie dziatek nr 12,13 i 14 z jednostek
planistycznych 4U, 2MNU, 1MN, 1KDG, 12KDD, 4KDD, 2KDD ktérymi sg one aktualnie
objete i przeznaczenie ich pod dziatalnosé handlowo -ustugows przy zastosowaniu
nastepujacych parametréw zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchni terenu inwestycji.

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni terenu inwestycii,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,5 powierzchni terenu inwestycii,

d) wysokosé budynkow ustugowych do 12 m, przy czym max 3 kondygnacje nadziemne, a

dla budynkéw gospodarczych i garazowych - 9 m,

e) dachy o dowolnym kacie nachylenia lub ptaskie,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) llosé miejsc parkingowych - min. 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
mozliwosé sytuowania nosnikow reklamowych i szyldow reklamowych o dowolnych

rozmiarach.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Z uwagi na wiadztwo planistyczne gminy zgodnie z art.3 ust.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku: ,Ksztattowanie i prowadzenie
polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, z wyjgtkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego | wytgcznej
strefy ekonomicznej oraz terenow zamknietych, nalezy do zadan wiasnych gminy”, gmina ma
prawo do ustalenia parametréw i wskaznikéw Kaztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, tak jak to zostato zapisane w tekécie niniejszego planu.

3. Uwaga wniesiona dnia 05.02.2014r.(data stempla pocztowego 04.02.2014r.) przez
Hanne i Pawia Ortowskich.




* Nie wyrazamy zgody na projektowanie i poprowadzenie ulicy (14 KDD) w obecnym
uktadzie i wnioskujemy o zaprojektowanie jej jako przyleglej/serwisowej do drogi
wojewddzkiej 1-go Maja.
* Nie wyrazamy zgody na projektowanie i poprowadzenie ulicy (10 KDD) w obecnym
uktadzie i wnioskujemy o przesuniecie jej w catosci z dziatki 76 na teren 1UP
* Wnosimy o zmiane nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi wojewodzkiej 1-go Maja z 10
mna 6 m;
-+ Wnosimy o zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy na catym terenie 8MNU z 6 m na 4 m;
* Wnosimy o zmniejszenie ilosci miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny z 2 miejsc na
1 miejsce, o zmniejszenie ilosci miejsc postojowych na kazde 100m2 ustug z 3 miejsc na 2
miejsca, zlikwidowanie zapisu dotyczgcego lokalizacji miejsc postojowych w granicach
dziatki budowianej;
* Wnosimy o zlikwidowanie badz zmniejszenie wartosci stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomoséci do 5% (stawka 1% zostata
zastosowana w odniesieniu do obszaréw IUP, 1ZP, 1WS,2WS,3WS, 1KDW, 2KDW, 1KDG,
IKDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD. 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD. 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 1KPp)

Whnioskujemy o wprowadzenie nastepujgcych zmian:

Obszary TMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU:
-zabudowa jednorodzinna wolnaostojaca, blizniacza i szeregowa
-maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 55%
-minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%
-maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1.8
-maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m, max. 3 kondygnacje nadziemne
-dachy ptaskie (do 10°) lub dwu- i wielospadowe (od 20° do 45°)
-elewacje w kolorach: bieli, zoéici, szarosci, bezu, brazu i ceglastym
-powierzchnia d2|alk| nie mniej niz 600m? dla zabudowy Jednorodzmnej wolnostojgcej, nie
mniej niz 300m? dla zabudowy blizniaczej i nie mniej niz 150m? dla zabudowy szeregowe;
-minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny i 2 miejsca postojowe na 100m?
powierzchni ustugowej
-szerokos$¢ frontu dziatki nie mniej niz 18m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej, 11 m
dla zabudowy blizniaczej i 7m dla zabudowy szeregowej
-wprowadzenie zapisu dopuszczajgcego umieszczanie  wolnostojacych  no$nikow
reklamowych na ogrodzeniach od strony drog publicznych
* Obszary 1U,2U,3U,4U,5U:
-rozszerzenie przeznaczenia podstawowego zabudowy ustugowej dodatkowo o zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng
-zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa
-maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 55%
-minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%
-maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,8
-maksymalna wysokoé¢ zabudowy - 12 m. max. 3 kondygnacje nadziemne
-dachy ptaskie (do 10°) lub dwu- i wielospadowe (od 20° do 45°)
-elewacje w kolorach: bieli, zélci, szarosci, bezu, brazu i ceglastym
-powierzchnia dziatki nie mnlej hiz 600m? dla zabudowy jednorodzinnej wo!nostOJaceJ i
ustugowej, nie mniej niz 300m? dla zabudowy blizniaczej i nie mniej niz 150m? dla zabudowy
szeregowej
-minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny i 2 miejsca postojowe na 100m?
powierzchni ustugowej
-szerokoé¢ frontu dziatki nie mnigj niz 18m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej i
ustugowej, 11m dla zabudowy blizniaczej i 7m dla zabudowy szeregowe;j



-wprowadzenie zapisu dopuszczajgcego umieszczanie wolnostojgcych  nosnikéw

reklamowych i lokalizacje no$nikow reklamowych na ogrodzeniach od strony drog
puklicznych.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czesciowo pozytywnie,
czesciowo negatywnie

Uzasadnienie:

Uwzgledniono zmiane nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 8MNU z 6m na 5m,
plan zawiera ustalenie maksymalnej wysokoéci zabudowy - 12 m, przy czym max. 3
kondygnacje nadziemne dla terenéw MNU, ponadto dla terenow MNU zmieniono:

- maksymalng powierzchnig zabudowy na 50% powierzchni dziatki budowianej,

- minimalng powierzchnie biologicznie czynna na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalng powierzchnie dziatki dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej na 600m?,

- szerokosé frontu dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej na nie mniejszg niz 16 m.

Pozostate uwagi odrzucono z uwagi na wiadztwo planistyczne gminy zgodnie z art.3
ust.1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, 2z wyjatkiem morskich wod
wewnetrznych, morza terytorialnego i wylacznej strefy ekonomicznej oraz terendw
zamknietych, nalezy do zadan wiasnych gminy" oraz obowigzek ksztaftowania fadu
przestrzennego gmina ma prawo do ustalenia parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, tak jak to zostato zapisane w tekécie niniejszego
planu.

Uwagi dotyczace zmiany przebiegu ulicy 14KDD i zaprojektowanie jej jako
przylegtej/serwisowej do drogi wojewodzkiej - ul. 1 Maja, nie mogg by¢ uwzglednione ze
wzgledu na dokonane uzgodnienie przedmiotowego planu z Zarzadem Drég Wojewddzkich,
ktory zatwierdzit rozwigzania komunikacyjne zawarte w przedmiotowym planie. Z uwagi na
fakt, iz droga wojewodzka — ul. 1 Maja ma klase gtéwng nie bedzie mozliwosci realizowania
nowych zjazdéw celem obstugi przylegtych terenow w zwigzku z powyzszym droga 14KDD,
13KDD i 12KDD sa niezbedne do obstugi terenow potozonych wzdiuz wspomnianej drogi
wojewddzkiej.

Ponadto zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w planie nalezy ustalic wartos¢ stawki procentowej
stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajagcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci

4. Uwaga wniesiona dnia 30.01.2014r. przez: lrena Kowalewska, Dorota Robak, Artur
Kowalewski. Mariusz Kowalewski.

1. Brak zgody na przebieg drogi 7KDD przez dziatki nr 64/2; 65/2, proponujemy aby
byto polubownie i sprawiedliwie przeznaczy¢ na projektowany odcinek drogi
7KDD po 5 metréw z naszej dziatki (nr.85/2) i 5 metréw z dziatki sgsiada (nr.66)

9. Par.14 pkt. 1 MPZP. - PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE - USLUGOWE 5U" -
PROPONUJEMY aby do przeznaczenia dziatek dodac jeszcze , MIESZKALNE -
5MNU"

3. Par.14 pkt. 2 b , POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA MIN. 40% POW.
DZIALKI" PROPONUJEMY aby zmniejszy¢ powierzchnig biologicznie czynng na
min. 30 % pow. dziakki, )

4, Parb pkt. 1 e LOKALIZOWANIE SZYLDOW REKLAMOWYCH NA
BUDYNKACH USELUGOWYCH IMIESZKANIOWO- USLUGOWYCH: jednego
max- 2 m? . oraz taczna pow. max. 5% powierzchni elewacji budynku
"PROPONUJEMY zwiekszenie powierzchni jednego szyldu do max. 4 m? oraz
taczng powierzchnie reklam do 10% pow. elewaciji budynku.




Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czesciowo pozytywnie,
czesciowo negatywnie

Uzasadnienie:

Uwzgledniono pkt. 2 poprzez dodanie zapisu ,dopuszcza sie 1 lokal mieszkalny
wbudowany w budynek ustugowy o powierzchni nie wigkszej niz 40% powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego” oraz uwzgledniono pkt 3.

Fozostate uwagi odrzucono z uwagi na wiadztwo planistyczne gminy zgodnie z art.3
ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
.Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod
wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej oraz terenow
zamknietych, nalezy do zadan wiasnych gminy” oraz obowigzek ksztattowania tfadu
przestrzennego gmina ma prawo do ustalenia parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, tak jak to zostalo zapisane w tekscie niniejszego
planu.

5. Uwaga wniesiona dnia 30.01.2014r. przez Jadwige Szymanik

Sktadajaca uwage wnosi 0 zmiang zapiséw:

1. w §14 dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4U, poprzez
wprowadzenie zapisu, ze na terenach ustug nieuciazliwych dopuszcza sie
lokalizacje towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej i zbiorowego zamieszkania.

2. Przy mozliwosci zabudowy do 12,0m (max 3 kondygnacje nadziemne).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czesciowo pozytywnie,
czesSciowo negatywnie

Uzasadnienie:

Uwzgledniono czesciowo pkt. 1 poprzez dodanie zapisu ,dopuszcza sig 1 lokal
mieszkalny wbudowany w budynek ustugowy o powierzchni nie wiekszej niz 40%
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego”. Plan zawiera ustalenie maksymalnegj
wysokoéci zabudowy - 12 m, przy czym max. 3 kondygnacje nadziemne wnioskowane w pkt.
2

Nie wprowadzono lokalizacji zabudowy zbiorowego =zamieszkania, gdyz
obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Wolomin wskazuje na tym obszarze lokalizacje zabudowy jednorodzinnej
wolnostojgce] i blizniaczej a zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

- art.15 ust.1 Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig do obszaru objgtego planem,

- oraz art. 20 ust.1 plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium,

w zwigzku z powyzszym nie jest mozliwa lokalizacja zabudowy zbiorowego
zamieszkania.

Ponadto nie wprowadzono lokalizacji towarzyszacej zabudowy mieszkaniowe] w
formie wolnostojgcej z uwagi na wtadztwo planistyczne gminy zgodnie z art.3 ust.1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku ,Ksztattowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewngtrznych, morza
terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej oraz terendw zamknietych, nalezy do zadan
wilasnych gminy” oraz obowiazek ksztattowania tadu przestrzennego gmina ma prawo do



!Jsta!enia parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, tak
jak to zostalo zapisane w teks$cie niniejszego planu.

6. Uwaga wniesiona dnia 03.02.2014 r. przez Adama Torsz i Stanistawa Torsz

Sktadajgcy uwage wnoszg o:

1. Dla terenéw zabudowy oznaczonych na projekcie rysunku planu symbolem 4 MN,
AMNU, 2U, 3U ustalenie powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 30% i
powierzchni zabudowanej 70 %.

2. Ustalenie wartosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty
wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5 % w granicach
oznaczonych na rysunku planu 2MN,3MN, 3MNU, 4MN, 2U, 3U

3. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym symbolem 2U,
3u.

4. Rezygnacja ze stawki procentowej w wysokosci 1% stuzacej naliczaniu
jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci od nieruchomos$ci na
terenach oznaczonych symbolem 13KDD, 5KDD, 6KDD, 8KDD.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czesciowo pozytywnie,
czesciowo negatywnie

Uzasadnienie:

Uwzgledniono ustalenie powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 30% oraz
uwzgledniono pkt. 3 poprzez dodanie zapisu ,dopuszcza sig 1 lokal mieszkalny wbudowany
w budynek ustugowy o powierzchni nie wiekszej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego". '

Pozostata czes¢ uwagi odrzucono ze wzgledu na wiadztwo planistyczne gminy
zgodnie z art.3 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 roku ,Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod
wewnetrznych, morza terytorialnego i wylgcznej strefy ekonomicznej oraz terendw
zamknietych, nalezy do zadan wiasnych gminy’ oraz obowigzek ksztaltowania tadu
przestrzennego gmina ma prawo do ustalenia parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, tak jak to zostato zapisane w tekécie niniejszego
planu.

Ponadto zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w planie nalezy ustali¢ wartos¢ stawki procentowej
sluzgcej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci.

7. Uwaga wniesiona dnia 03.02.2014 r. przez Mirostawa Wisniewskiego

Skiadajacy uwage zwraca sig¢ z uprzejma prosbg o uwzglednienie mozliwosci
rozszerzenia zakresu zabudowy o cze$é mieszkalng bez wyznaczania proporcji do czesci
ustugowej (dotyczy obszaru 5U w planie).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czesciowo _pozytywnie,
czesciowo negatywnie

Uzasadnienie:
Uwzgledniono powyzszg uwage poprzez dodanie zapisu ,dopuszcza sig¢ 1 lokal
mieszkalny wbudowany w budynek ustugowy o powierzchni nie wiekszej niz 40%
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powierzchni uzytkowej budynku ustugowego”. Okre$lono stosunek powierzchni lokalu
mieszkalnego do powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, ze wzgledu na koniecznosc
jasnego okreslenia regulacji dotyczacych réznych przeznaczen w ramach jednego terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi. Brak okreslenia ww. regulacji narusza przepisy art.
11 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore

stanowig o uwzglednieniu w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym m. in. tadu
przestrzennego.

8. Uwaga wniesiona dnia 21.01.2014 r. przez Gawry$ Tadeusza

Nie =zgadzam sie 2z przedstawiong koncepcjg Planu zagospodarowania
przestrzennego gdyz narusza prawa wiasnosci do dysponowania dziatkami pokoleniowo i
przyjeta moja forme do zagospodarowania gruntdow, polegajacej na budowie dwoch
budynkéw mieszkalnych dla moich dzieci oraz zmiang przebudowy drogi 1-go Maja z ruchu
dwu- pasmowego na ruch jedno — pasmowy ktéra to decyzja jest jednostronnie podjeta przez
Urzad Miasta Wotomin bez wczesniejszych konsultacji spotecznej.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Zgodnie z art.3 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku ,Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w
tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod
wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej oraz terenow
zamknietych, nalezy do zadan wiasnych gminy”. W Zwigzku z powyzszym Gmina dysponuje
wiadztwem planistycznym zgodnie z ktérym ma prawo do ustalenia parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ponadto zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

- art.15 ust.1 Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem,

- oraz art. 20 ust.1 plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium, zatem plan powinien by¢ zgodny z polityka przestrzenng
zawarta w studium.

Co do przebiegu drogi wojewodzkiej — ul. 1 Maja oraz rozwigzan komunikacyjnych
zawartych w niniejszym planie, dokonano uzgodnienia przedmiotowego planu z Zarzgdem
Drog Wojewddzkich, ktory zatwierdzit zaréwno przebieg drogi wojewodzkiej — ul. 1 Maja jak i
rozwigzania komunikacyjne zawarte w przedmiotowym planie.
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Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolominie dotyczace sposobu realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu ,osiedla
1-go Maja II” polozonego pomiedzy ulicami: 1-go Maja, al. Niepodilegtosci, pdinocng
granica rowu melioracyjnego do ulicy Lipiny B w Wotominie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

Jako podstawe prawng przyjeto:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2012r., poz. 647 z p. z.)

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 .
Nr 142, poz. 1591 z p. z.)

- ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2010r. Nr 80, poz. 529)

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jednolity tekst: Dz. U.
z 2010r. Nr 102, poz. 651)

- ustawa z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240.).

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu ,osiedla 1-go
Maja II" potozonego pomiedzy ulicami: 1-go Maja, al. Niepodlegtosci, potnocna granica rowu
melioracyjnego do ulicy Lipiny B w Wotominie, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzgdzono po analizie obowigzujgcych w zakresie budzetu gminy ustaw i
przepisow wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych materiatéw planistycznych, a w
szczegoinosci w oparciu o prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego oraz  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wolomin.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenie objetym ustaleniami
niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - konieczna bedzie
budowa infrastruktury, ktéra wymagaé¢ bedzie naktadéw finansowych.

Inwestycje 2z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu ,osiedla 1-go Maja II", nalezace do zadan
wiasnych gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego i obejmuja:

— wydzielenie i wykup terenu pod nowe drogi gminne, badz poszerzenie istniejgcych,
— budowe nawierzchni jezdni, chodnikéw na drogach gminnych,
— uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, sie¢ o$wietlenia ulicznego.

Srodki finansowe na te cele bedg pochodzi¢ ze $rodkéw wiasnych gminy ustalanych w
poszczegblnych budzetach na dany rok. Omawiane naklady inwestycyjne réwnowazone
bedg w czesci poprzez wzrost wptywow do budzetu w wyniku realizacji planu. Dochodem
gminy, ktéry moze zosta¢ wykorzystany na realizacje ww. inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, bedzie wigc réwniez tzw. renta planistyczna”, ptacona na rzecz gminy z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomo$ci w zwigzku z uchwaleniem ww. planu miejscowego oraz
zwigkszony podatek od nieruchomosci i od czynnosci cywilnoprawnych.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy jest uzaleznione od zdolnoéci finansowej gminy i bedzie okreslone
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w wieloletnich planach inwestycyjnych, stanowigcych zatgczniki do uchwat budzetowych
w kolejnych okresach czasowych.

Zasady finansowania w w. inwestycji odbywac sie bedg zgodnie z przepisami ustawy
ofinansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy zgodnie
z uchwatami budzetowymi.
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