UCHWALA NR XIX-38/2016
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 26 lutego 2016 .

w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w Wolominie
pomiedzy ulicami Pilsudskiego, Laskowa i Armii Krajowej oraz terenem kolejowym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2015 r. poz. 1515 z pdézn. zm.) i art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 2015 r. Dz. U. poz. 199 z pdzn. zm.) na wniosek
Burmistrza Wolomina, po stwierdzeniu wykonania zadan i czynno$ci poprzedzajacych podjecie uchwaty
okreslonych w art. 14 ust. 5 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Rada Miejska w
Wotominie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Wotominie migdzy ulicami Pilsudskiego, Laskowg i Armii Krajowej oraz terenem kolejowym —
zwanego dalej planem, a ktdrego granice wyznaczaja:

a) od potudniowego zachodu: 0§ jezdni ulicy Pitsudskiego,
b) od potudniowego wschodu : granica terenu kolejowego,
¢) od péinocnego wschodu: o$ jezdni ulicy Laskowej,

d) od potnocnego zachodu: 0§ jezdni ulicy Armii Krajowe;j.

2. Granice obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslono
na zalaczniku nr 1, stanowiacym integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

3. Analiza zgodnosci rozwigzan przewidywanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Wolominie migdzy ulicami Pitsudskiego, Laskowa i Armii Krajowej oraz terenem
kolejowym z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolomin stanowi uzasadnienie i zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwatly.

4. W zwigzku z podjeciem niniejszej uchwaty wytacza si¢ obszar okreslony w §1 ust 1 z uchwaty nr XXIII-
7/2013 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 23 stycznia 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Wotominie miedzy ulicami
Armii Krajowej 1 Wilenska.

§ 2. Koszty opracowania planu zostang pokryte z pozycji budzetowej Gminy Wotomin dziat 710-71004-4300.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wotomina.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wotominie

Leszek Czarzasty
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1X-38/2016
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 26 lutego 2016 1.

ANALIZA ZGODNOSCI ROZWIAZAN PRZEWIDYWANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO W WOLOMINIE
MIEDZY ULICAMI PILSUDSKIEGO, LASKOWA I ARMII KRAJOWEJ
ORAZ TERENEM KOLEJOWYM
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WOLOMIN

Niniejsza analiza jest formalnym wypeklieniem wymogu art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r poz. 199 z pézn. zm.): ,, Przed
podjeciem uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczqgce
zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac
planistycznych”.

1. Zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzania planu.

Przystapienie do sporzadzania niniejszego planu miejscowego jest zasadne z nastepujacych powodow:

1) Przedmiotowy teren (o powierzchni ok. 6,7 ha) od 2003 roku nie jest objety ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Powyzsza sytuacja w potudniowo - zachodniej czesci terenu
skutkuje ucigzliwym prowadzeniem dzialalnos$ci inwestycyjnej wytacznie w trybie indywidualnych decyzji
administracyjnych ze wszystkimi ograniczeniami wynikajacymi z tego trybu. Natomiast we wschodniej
czgscel terenu nie jest mozliwe wydawanie decyzji o warunkach zabudowy z uwagi na ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin, w ktérym na tym terenie
natozono obowiazek opracowania planu miejscowego w zwigzku z przeznaczeniem terenu pod ustugi
handlu wielkopowierzchniowego.

2) Przedmiotowy obszar jest istotny w strukturze przestrzenno-funkcjonalnej Wotomina: znajduje si¢ w
centrum Wotomina. Ponadto uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stworzy
szans¢ przestrzennego i architektonicznego uporzadkowania tego fragmentu miasta.

3) Wylaczono niniejszy teren z wigkszego opracowania planistycznego (przywotane w uchwale
opracowanie planu miejscowego terenu potozonego w Wotominie migdzy ulicami Armii Krajowej i
Wilenska) do mniejszego planu miejscowego, z uwagi na trwajaca przebudowe linii kolejowej wraz z
towarzyszaca infrastrukturg kolejowa oraz konieczno$¢ przygotowania zagospodarowania terendw w
okolicy wyjs¢ ze stacji kolejowej do nowej rzeczywistosci. Dlatego konieczne jest przyspieszenie prac nad
tym rejonem i wytaczenie go do mniejszego obszarowo opracowania planistycznego.

2. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium.

W obowigzujacym aktualnie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wotomin (uchwata Rady Miejskiej w Wolominie nr VIII-95/2011 z dnia 14 pazdziernika 2011 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin) obszar
przewidziany do objecia planem potozony jest w strefie okreslonej symbolem MU-S — strefie mieszkaniowo-
ustugowej-srodmiejskiej. Cze$¢ tego obszaru jest wskazana pod lokalizacje obiektoéw handlowych o
powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m2.

Przytacza si¢ wytyczne Studium dla terenow MU-S:
 MU-S - mieszkaniowo-ustugowe — srodmiejskie

Obejmuje obszar miejski otaczajgcy centrum, z zabudowq mieszang: ustugowq, jednorodzinng i
wielorodzinng. W granicach obszaru zlokalizowane sq ustugi celu publicznego.
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W obszarze ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1. zabudowa jednorodzinna /we wszystkich formach: wolnostojgca, blizniacza, szeregowa/
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne lub max.12 m do gornej najwyzszej
krawedzi dachu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30%,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp,

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna, wolnostojgca w kwartale ulic:
Sikorskiego, Lipinskiej, Legionow i 1-go Maja ze wzgledu na wartosci kulturowe terenu — dawna parcelacja -
osada fabryczna.

2. zabudowa wielorodzinna
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych lub max.18 m do gornej najwyzszej
krawedzi dachu, dopuszcza si¢ wprowadzenie wyzszej zabudowy lub dominant wysokosciowych w
oparciu o ustalenia planow miejscowych, jednak nie wyzszej niz 8 kondygnacji nadziemnych,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 25%,
- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp,

Przeznaczenie dopuszczalne /dla terenow pkt 1 i 2/: towarzyszgce ustugi wbudowane lub wolnostojgce,
nieucigzliwe, ogolnodostepne tereny zieleni urzqdzonej /placeskwery,aleje/ i zieleni osiedlowej oraz
urzqdzenia i obiekty infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie sytuowanie ustug wzdtuz drogi wojewddzkiej nr
634 w strefie jej ucigzliwosci.

3. ustugi celu publicznego /lokalnego/: administracji publicznej, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, kultury, rekreacji, utrzymania porzqdku publicznego, ochrony przeciwpozarowej itp.

4. ustugi w zakresie handlu /z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2 w granicach wskazanych w zal. nr 2 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego/, gastronomii,
rzemiosta ustugowego, zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biur i admistracji,
posrednictwa, finansow, tgcznosci itp., ustugi nieucigzliwe, do zdefiniowania w mpzp.

wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy /dla terenow pkt 3 i 4/:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych lub max.18 m do gornej najwyzszej
krawedzi dachu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20%,
- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do zdefiniowania w mpzp .

Przeznaczenie dopuszczalne /dla terenow pkt 3 i 4/: jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu
podstawowym, ogolnodostepne tereny zieleni urzqdzonej, urzqdzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Ustala sig¢ ksztaftowanie zabudowy miejskiej w oparciu o zatozenia przestrzenne /place, ulice, ciggi piesze i
rowerowe, osie widokowe, dominanty/.”

Zgodnos¢ planowanych rozwiagzan projektowych z ustaleniami Studium wymagana jest przez w/w Ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym projektanci planu b¢dg zobowigzani dostosowac
rozwiazania projektowe do ustalen obowiazujacego Studium.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

Po podjeciu przez Rade Miasta uchwaly o przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Burmistrz Wotomina wystapi o wydanie stosownych kopii mapy
zasadniczej, obejmujacych opracowywany teren do Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Wolominie. Plan i materialy towarzyszace zostang wykonane w skali 1:1000 i 1:2000 (w
zaleznosci od potrzeb).
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4. Niezbedny zakres prac planistycznych.

Zakres prac planistycznych bedzie zgodny z art. 15 i art. 16 Ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r poz. 199 z p6zn. zm.). Ponadto do planu
konieczne bedzie przeprowadzenie procedury strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko oraz
sporzadzenie prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

5. Wykonawca opracowania

Opracowanie projektu planu miejscowego powierza si¢ Zespolowi Pracowni Urbanistycznej] w Wydziale
Urbanistyki — w ramach posiadanych srodkow budzetowych. Dopuszcza si¢ zlecenie opracowania podmiotom
zewnetrznym w  trybie przetargu nieograniczonego lub zapytania ofertowego — w ramach $rodkow
budzetowych przypisanych Wydziatowi Urbanistyki.

Opracowatl:
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