UCHWALA NR XXXVIII-57/2017
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 18 maja 2017 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w miejscowos$ciach: Czarna, Helenow i Wolomin
w Gminie Wolomin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 1.
poz. 446 z p6zn.zm.) iart. 14 ust. 1, 214 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity z 2016 r. Dz. U. poz. 778 z pé6zn. zm.) na wniosek Burmistrza Wolomina, po
stwierdzeniu ~ wykonania zadan iczynnosci  poprzedzajacych  podjecie  uchwaty  okreslonych
w art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym — Rada Miejska w Wotominie
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w miejscowosciach: Czarna, Helendw 1 Wotomin w Gminie Wotomin — zwanego dalej planem.

2. Obszar planu dzieli si¢ na cztery etapy, ktore beda odrgbnie uchwalane, a ktérych granice wyznaczajg:
a)etap I:
- od péinocy: granica obrgbu ew. Wotomin 01,

- od zachodu: granicg obrebu ew. Wotomin 01, poétnocno - zachodnia granicg dz. ew. nr 37 obr.
01, zachodnig granice dz. ew. nr 37 obr. 01, péinocno — zachodnig granicg dz. ew. nr 57 obr. 01,
zachodnig granica dz. ew. nr 62 1 63 obr. 01 Wotomin,

- od potudnia : po osi drogi (dz. ew. nr 68/2 obr. 01 Wolomin),
- od wschodu : po osi drogi — ul. Gosciniec w Wotominie,
b) etap II:
- od péinocy: granica obrebu ew. Czarna 04,
- od zachodu: po osi drogi — ul. Radzyminska
- od potudnia: po pdétnocnej granicy dz. ew. nr 126 i 127 obr. Czarna 04,
- od potudniowego wschodu i od wschodu: granicg obrebu Czarna 04,

- od pétocnego wschodu: potudniowa granica klasouzytkéw LsVI i potudniowa i zachodnia
granica klasouzytkow LsV, idalej przedtuzenie do pdinocnej krawedzi rowu, po pdinocnej
krawedzi rowu i przedtuzenie do potudniowej krawedzi obrebu Helenow.

c) etap III:
- od potnocy i wchodu: granicg administracyjng Gminy Wotomin,

- od potudnia: po osi drogi ul. Chabrowej, dalej do poéinocno- zachodniego naroznika dz. ew. nr
164 obr. Czarna 01 oraz po poinocnej granicy dz. ew. nr 164 obr. Czarna 01 i ew. nr 6 obr.
Czarna 02, i dalej po osi drogi ul. Boryny i osia drogi — ul. 100-lecia.,

- od wschodu: w odlegtosci 233 m od osi drogi (ul. Boryny).
d) etap IV:

- od poéinocy: 0§ drogi — ul. 100-lecia, o$ ul. Boryny, p6éinocna granica dz. ew. nr 6 obr. Czarna
02 i nr ew. 164 obr. Czarna 01, i dalej do osi jezdni 1 po osi ul. Chabrowej,

-do zachodu:granica administracyjna Gminy Wolomin, po osi drogi — ul. Gosciniec
w Wotominie,
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- od potudnia: o$ drog — ul. Lipowa, ul. Orzechowa, po zachodniej granicy dz. ew. nr 32 obr.
Wotomin 03, po osi drogi- ul. Akacjowej,

- od potudniowego wschodu iod wschodu: o§ drogi — ul. Radzyminska, pdéinocna granica
obrebu ew. Czarna 04, wschodnia granica obr. Helenow,

2. Granice obszaru obje¢tego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslono
na zatgczniku nr 1, stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

3. Analiza zgodnoS$ci rozwigzan przewidywanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Gminie Wolomin w miejscowosciach: Czarna, Helenéow i Wotomin z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin stanowi uzasadnienie
i zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

4. Traci moc uchwata nr XXXVIII-270/2005 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 listopada 2005 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
,osiedle Gorki Mironowskie” polozonego pomig¢dzy granicg administracyjng miasta Kobyltka iulicami:
Kraszewska, Radzyminska, Czarnieckiego we wsi Czarna, ul. Go$ciniec w Wotominie.

§ 2. Koszty opracowania planu zostang pokryte z pozycji budzetowej Gminy Wotomin dziat 710-71004-4300
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wotomina.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Mlejskiej w Wotominie

Leszek Czarzasty
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVIII-57/2017
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 18 maja 2017 r.

annan)

m— GRANICA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU
m s msms GRANICE ETAPOW SPORZADZANIA MIEJSCOWEGO PLANU
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justyna.szymanowska
Łamana

justyna.szymanowska_1
Łamana

justyna.szymanowska_2
Łamana

justyna.szymanowska_3
Łamana

justyna.szymanowska_4
Łamana


Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVIII-57/2017
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 18 maja 2017 r.

ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO
W MIEJSCOWOSCIACH: CZARNA, HELENOW I WOLOMIN W GMINIE WOLOMIN I STOPNIA
ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
WOLOMIN

Niniejsza analiza jest formalnym wypelieniem wymogu art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r poz. 778 ze zm.): ,, Przed
podjeciem uchwaty, o ktorejf mowa w ust. 1, burmistrz wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do
sporzqdzenia planu istopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje
materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych”.

1. Zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzania planu.

Przystapienie do sporzadzania niniejszego planu miejscowego jest zasadne z nastepujacych powodow:

1) W wigkszos$ci przedmiotowy teren (o powierzchni ok. 460 ha) od 2003 roku nie jest objety ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Taka sytuacja skutkuje ucigzliwym prowadzeniem
dziatalno$ci inwestycyjnej wylacznie w trybie indywidualnych decyzji administracyjnych ze wszystkimi
ograniczeniami wynikajacymi z tego trybu.

2) Przedmiotowy obszar jest istotny w strukturze przestrzenno-funkcjonalnej Gminy Wotomin. Ponadto
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stworzy szans¢ przestrzennego
i architektonicznego uporzadkowania tego fragmentu miasta i gminy Wotomin. Ze wzgledu na planowany
przebieg drogi ekspresowej S8 i potaczenie wezta Wotomin z DW635 przewiduje si¢ wzrost atrakcyjno$ci
inwestycyjnej terenow we wsi Czarna. Bezposrednio$¢ potaczenia drogowego ztrasa o charakterze
tranzytowym (Via Balctica) szybko przewyzszy dostepne dotychczas potaczenia komunikacyjne
z Warszawg 1 wplynie na szybki rozwdj tego obszaru. Przewiduje si¢ zmiang charakteru zabudowy na tym
terenie: z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze podmiejskim oraz zabudowy zagrodowej
na zabudowe¢ ustlugowa iprodukcyjng, zniewielkim udzialem towarzyszacej zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej, ktora bedzie wypierana przez funkcje bardziej ucigzliwe. Podobne zmiany charakteru
zabudowy obserwuje si¢ juz wzdluz DW635 w kierunku Radzymina w miejscowosci Nowy Jankow.
W dalszej przysztosci przewiduje si¢ dazenie do zabudowy terendow rolnych po zachodniej stronie ul.
Boryny w Helenowie jako perspektywicznej rezerwy terendw budowlanych w tym atrakcyjnym
komunikacyjnie rejonie. Czg$¢ obszaru znajduje si¢ na terenach zalewowych rzeki Czarna. Przez teren
przebiega magistrala gazowa ze strefg ochronng. Ponadto wskazuje si¢, ze teren ten jest potozony
w obszarze WOChK.

Potlaczenie z droga S8 spowoduje szybki rozwoj tego obszaru i lokalizowanie tam obiektow ustugowych
i produkcyjnych. Towarzyszy¢ tym funkcjom moze funkcja mieszkalna (zasadniczo jednorodzinna), lecz
nie powinna ona by¢ priorytetem w tym obszarze. Teren jest w duzej mierze niezainwestowany co daje
mozliwos¢ elastycznego formowania planéw miejscowych.

2. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium.

Na przedmiotowym terenie aktualnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wotomin (Uchwala Rady Miejskiej w Wotominie Nr VII-95/2011 z dnia
14 pazdziernika 2011 roku).

Podjeto dziatlania zmierzajace do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin, ktéra swym zasiegiem obejmuje obszar analizowanego
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terenu. Przewiduje si¢ wypracowanie zmiany Studium, ktéora w chwili uchwalenia planu pozwoli osiggnac
zgodno$¢ przewidywanych w zmianie planu rozwiazan z ustaleniami Studium.

Zgodno$¢ planowanych rozwigzan projektowych z ustaleniami Studium wymagana jest przez w/w Ustawe
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym projektanci planu beda zobowigzani
dostosowac rozwigzania projektowe do ustalen Studium.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

Po podjeciu przez Rade Miasta uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Burmistrz Wolomina wystapi o wydanie stosownych kopii mapy
zasadniczej, obejmujacych opracowywany teren do Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Wotominie. Plan i materialy towarzyszace zostang wykonane w skali 1:1000 i 1:2000 (w
zaleznosci od potrzeb).

4. Niezbedny zakres prac planistycznych.

Zakres prac planistycznych bedzie zgodny z art. 151 art. 16 Ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r poz. 778 z p6zn. zm.). Ponadto konieczne
bedzie przeprowadzenie procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko w wyniku ktorej zostanie
sporzadzona Prognoza oddzialywania na s$rodowisko oraz sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu.

5. Wykonawca opracowania

Opracowanie projektu planu miejscowego powierza si¢ Zespolowi d/s planowania przestrzennego
w Wydziale Urbanistyki — w ramach posiadanych srodkéw budzetowych. Dopuszcza si¢ zlecenie opracowania
podmiotom zewnetrznym w trybie przetargu nieograniczonego lub zapytania ofertowego — w ramach $rodkow
budzetowych przypisanych Wydziatowi Urbanistyki.
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