UCHWALA NR XXXVIII-60/2017
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 18 maja 2017 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego pomiedzy ulicami: Lipinska, Legionéw, Wiejska i Pradzynskiego w Wolominie
w granicach terenu AUCP 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016.
poz. 446 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1 w zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), Rada Miejska w Wolominie uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego pomigdzy ulicami: Lipinska, Legionow, Wiejska i Pradzynskiego w Wotominie, uchwalonego
uchwala nr XXXVIII-259 Rady Miejskiej w Wotominie zdnia 29 listopada 2005r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2005 r., poz. 8888), w granicach jednostki terenowej AUCP 1.

2. Granice obszaru obj¢tego projektem zmiany planu przedstawia zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Analiza dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu istopnia zgodno$ci
przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolomin stanowi uzasadnienie i zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Koszty opracowania zmiany planu zostang pokryte z pozycji budzetowej Gminy Wotomin dzial 710-
71004-4300.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wotomina.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wotominie

Leszek Czarzasty
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVIII-60/2017
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 18 maja 2017 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVIII-60/2017
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 18 maja 2017 r.

ANALIZA
dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZzonego
pomiedzy ulicami: Lipinska, Legionow, Wiejskg i Pradzynskiego w Wolominie
w granicach terenu AUCP 1
i stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin

Niniejsza analiza jest formalnym wypelieniem wymogu art. 14 ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz 778 ze zm.): ,,Przed podjeciem
uchwaty, [...], burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczqce zasadnosSci przystgpienia do
sporzgdzenia planu istopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje
materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych”.

1. Teren objety analiza

Analizowany teren polozony jest w Wolominie pomigdzy ulica Wiejska i proj. przedtuzeniem ulicy
Traugutta i obejmuje obszar dzialek ewidencyjnych o numerach 265/5, 285/3, 286/3, 287/1, 288/2, 288/3,
289/2,289/3,290/2,291/2,292/2, 293/2 z obrgbu 28.

2. Charakterystyka terenu

Powierzchnia terenu wynosi 0,95 ha. Obejmuje on grunty niezagospodarowane i nieuzytkowane, wolne
od zabudowy. Teren od zachodu, potudnia i pdtnocy otoczony jest zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, od
wschodu za$§ sgsiaduje z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng z ustugami, produkcyjng
i biurowa. Ma zapewniong obsluge komunikacyjng zul. Wiejskiej od strony poludniowej oraz z proj.
przedtuzenia ul. Traugutta od strony pdétnocne;.

3. Analiza obecnie obowiazujacych ustalen planistycznych

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomiedzy ulicami: Lipinska, Legionow, Wiejska i Pradzynskiego w Wotominie, analizowany teren w catos$ci
stanowi jednostke terenowa AUCP 1, dla ktérej ustalono przeznaczenie podstawowe: administracja, stuzby
publiczne iustugi celu publicznego (§ 30 ust. 1 planu); ponadto ustalono, ze konkretnym przeznaczeniem
jednostki terenowej AUCP 1 jest obiekt szkolny (§ 30 ust.2). Do czasu realizacji obiektu szkolnego,
dopuszczono wykorzystanie terenu na cele sportu osiedlowego z mozliwos$cig realizacji urzadzen sportowych
niebedacych budynkami ani budowlami zwigzanymi trwale z podtozem (§ 30 ust. 3). Ustalono rowniez, ze caly
teren jednostki powinien by¢ zagospodarowany jako jeden zespot funkcjonalno-przestrzenny.

4. Zasadnos$¢ przystapienia do zmiany planu

Gmina Wotomin planuje realizacj¢ inwestycji w analizowanym terenie — budowe przedszkola
publicznego, na dziatkach stanowiacych wilasno$¢ gminna, tj. na dz. ew. nr 288/2, 288/3, 289/2, 289/3.
Ulokowanie planowanej inwestycji w pasie przebiegajacym przez $rodek terenu spowoduje przestrzenny
podzial terenu na dwie cz¢sci, z ktorych zadna samodzielnie nie bedzie miata wystarczajgcych rozmiardéw dla
realizacji w przysztosci optymalnej wielkos$ci obiektu szkolnego z pelnym zapleczem sportowym. Tym samym
nie bedzie mozliwe zagospodarowanie catego terenu jednostki AUCP 1 jako jednego zespotu funkcjonalno-
przestrzennego zgodnie z ustaleniami planu.

Obecne przeznaczenie terenu naktada na Gming obowigzek wykupienia wszystkich gruntdéw w jego
obrebie. Czgsci terenu niezajete pod planowane przedszkole straca jednak dla Gminy przydatnos¢ pod katem
mozliwosci realizacji ustalonego planem przeznaczenia (obiektu szkolnego), a jednoczesnie nie bedzie mozliwe
inne ich zagospodarowanie. W zwigzku z tym, ze wielkos¢ terenu AUCP 1 zarezerwowanego pod funkcje
o$wiatowa przekracza aktualne mozliwo$ci jego wykorzystania przez Gming, zmiana planu bedzie polega¢ na
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zawezeniu terenu przeznaczonego pod realizacje celu publicznego do czesci, ktora Gmina faktycznie zamierza
skonsumowac, oraz umozliwieniu innego zagospodarowania pozostatych czgsci.

Nalezy zaznaczyé, ze prywatni wilasciciele gruntow w terenie AUCP 1 wystepowali z wnioskiem
0 zmiang¢ przeznaczenia czgsci tego terenu na funkcj¢ mieszkaniowg wielorodzinng, podnoszac podobng do
wyzej opisanej argumentacj¢ oraz wskazujac na istniejace otoczenie zlozone z zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

5. Stopien zgodnoSci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium

Zgodnie  zustaleniami  aktualnie = obowigzujagcego  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin (Uchwala Rady Miejskiej w Wotominie Nr VIII-95/2011
z dnia 14 pazdziernika 2011 roku), analizowany teren znajduje si¢ w obszarze struktury funkcjonalnej ustug
celu publicznego, oznaczonym symbolem ,,U”. Dla obszaru tego ustalono przeznaczenie podstawowe: ustugi
celu publicznego administracji publicznej, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, opieki spolecznej, kultury,
rekreacji, sportu, utrzymania porzqdku publicznego, ochrony przeciwpozarowej itp.

Zmiana przeznaczenia w planie terenu AUCP 1 polegajaca na zawegzeniu czgs$ci przeznaczonej pod
realizacj¢ celu publicznego oraz dopuszczeniu innych funkcji (w tym mieszkaniowej), wymaga uprzedniej
zmiany ustalen Studium. Obecnie podj¢to dzialania zmierzajgce do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin, ktéra swym zasiggiem obejmie obszar analizowanego
terenu. Przewiduje si¢ wypracowanie zmiany Studium, ktéra pozwoli osiagng¢ zgodno$¢ przewidywanych
w zmianie planu rozwigzan z ustaleniami Studium.

6. Materialy geodezyjne do opracowania planu

Po podjeciu przez Rade Miejska w Wotominie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu,
Burmistrz Wolomina wystapi do Starosty Wolominskiego o wydanie stosownych kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 obejmujacej analizowany obszar.

7. Niezbedny zakres prac planistycznych

Zakres prac planistycznych bedzie zgodny z art. 151 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22016 r. poz 778 ze zm.).
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