Zalkczniki nr 1
do Umowy Nr ........cccovviiinnnnnn.
zdnia ..o

Szczegdétowy Opis Przedmiotu Zamoéwienia (SOPZ)

sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowan@zestrzennego
pn. ,Centrum” w Wotominie

Wykaz uzytych skrétéw i oznaczé:

Upzp —ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zaggerowaniu przestrzennym

Uoos — ustawa z dnia 3 pdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteacrswa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko

Rmpzp — rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpn@03 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowarestrzennego

Uchwata - Uchwata Rady Miejskiej w Wotominie Nr XXI1-109/2Q z dnia 28 listopada 2012 r. w
sprawie przysipienia do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestep® pn.
~centrum” w Wotominie

plan miejscowy - miejscowy plan zagospodarowania przestrzenn@gozgizany na podstawie
Uchwaty Rady Miejskiej w Wotominie Nr XXI-109/2012dnia 28 listopada 2012 r.

obszar planu— obszar olgty sporadzaniem miejscowego planu zagospodarowania preestego
na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej w Wotominie XIXI-109/2012 z dnia 28 listopada 2012 r.

I. Zamawiajacy

Gmina Wotomin, ul. Ogrodowa 4, 05-200 Wotomin

[I. Opis przedmiotu zamdwienia

Przedmiotem zamowienia jest spgidzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Centrum” w Wotominie, spolzanego na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej
w Wotominie Nr XXI-109/2012 z dnia 28 listopada 20

Przedmiot zamodwienia obejmuje ngsijace zadania i czynsoi, w tym wykonanie opracowiado
ktérych zobowazany jest Wykonawca:

A. Prace wsepne i koncepcyjne:
1. Skompletowanie i analiza materiatdw wejciowych, w ramach ktérych:

1) Wykonawca ustali z Zamawigjym zakres materialdw wagiowych shiacych
wykonaniu przedmiotu zaméwienia,

2) Zamawiajcy przekae Wykonawcy niezidne do wykonania projektu planu
miejscowego podkiady mapowe obejgug obszar planu i tereny przylegte, w postaci
papierowej i cyfrowej-wektorowej,

3) Zamawiajcy udost¢pni Wykonawcy niezédne informacje z rejestru gruntow dla
obszaru planu i terenow przylegtych,

4) Zamawiagcy przekae Wykonawcy wnioski do planu miejscowego i uzgodsiaakres
prognozy oddziatywania rimodowisko,
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5) Zamawiagcy przekae lub udosipni Wykonawcy wszystkie plany, strategie, programy
i opracowania w jego posiadaniu, zgodnie z ustatorgakresem, w szczegOkud
obecnie obowzujgce Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, opracowanie ekofizjograficgneny, gminny program opieki
nad zabytkami wraz ze Studium historyczno-konsesmglitm do rewitalizacji staréwki
wotominskiej, gminny program rewitalizacji, inwentaryzacojrbanistycza obszaru
planu z 2013 .,

6) Zamawiagcy przekae Wykonawcy wyniki konsultacji spotecznych dotycych
obszaru planu, obejmugych diagnogz potrzeb spotecznych i konfliktéw
przestrzennych — niezwtocznie po ich opracowarpedgiewany najptiejszy termin:
wrzesié 2017 r.),

2. Sporzadzenie inwentaryzacji urbanistycznej i analiza uwaunkowan, w ramach ktérego:

1) Wykonawca spogdzi inwentaryzag urbanistycza i analiz uwarunkowa dla
obszaru planu, w postaci graficznej i tekstowejejolujgce i prezentuce w
szczegolnéci:

a) sposob zytkowania i formy zagospodarowania terenow,
b) formy, funkcje, stan techniczny zabudowy,

c) formy, funkcje, stan zieleni,

d) inne elementy zagospodarowania,

e) urzgdzenia i sieci inynieryjno-techniczne, ich wydoldéi rezerwy eksploatacyjne,
f) infrastruktug transportow i dostpnas¢ komunikacyja (w tym ukiad drogowy
obszaru, ¢igi komunikacji pieszej i rowerowej, obskitransportem zbiorowym),

g) uwarunkowania przyrodnicze,

h) wlasnd¢ terenéw

i) identyfikacje przestrzeni i obiektow o wakciach kulturowych (w tym zabytki),

]) powigzania funkcjonalne, przestrzenne, kompozycyjne, ktkacyjne, techniczne

2) inwentaryzowane elementy zainwestowania winnytaéosianiesione na podkiad
mapowy w skali 1:1000,

3) inwentaryzacja i analiza powinny obejma@wvedwniez niezlzdne otoczenie obszaru
planu, w zasigu dopasowanym do przedstawianych i analizowarngshit

4) inwentaryzag i analiz nalery sporzdzi¢ w technice barwnej, w postaci papierowej i
cyfrowej (w formacie PDF oraz — w odniesieniu deneéntow w postaci tekstowej,
opisowej — rownig w formacie ODT), oraz w tych postaciach dostaéczy
Zamawiagcemu (postacyfrowg na négniku CD/DVD),

5) inwentaryzagj i analiz mazna, wedtug uznania Wykonawcyckye strukturalnie z
opracowaniami opisanymi w pkt A.3. i A.4. w rozdiz(np. poprzez stworzenie jednego
opracowania z podziatem na rozdziaty, zawigrago wszystkie wymagane elementy
graficzne),

3. Sporzadzenie koncepcji urbanistycznej przedstawiajcej kierunki rozwiazan
przestrzennych w ramach ktorego:

1) Wykonawca spoegdzi koncepag} przedstawiajca, w postaci graficznej i tekstowej,
kierunki rozwpzan przestrzennych dla obszaru planu w zakresie dgtyoz w
szczegolnéci:

a) funkcji terenow i zabudowy (w tym frontéw ustuggsin z ustugami w parterach),

b) kompozycji przestrzennej,

c) form morfologicznych zabudowy (m.in. lokalizagabudowy pierzejowej),

d) powizan przestrzennych (w tym ukfad przestrzeni publicimymohczenia piesze),
funkcjonalnych (m.in. @gi ustugowe) - istnigcych, do wzmocnienia i
wytworzenia,
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e) obstugi komunikacyjnej (w tym organizacji ruchotdwego, ewentualnej lokalizacji
parkingdw wielopoziomowych i podziemnych),

2) koncepcja powinna obejmowadwniez niezlzdne otoczenie obszaru planu, w zgsi
zalenym od przedstawianych #@ oraz skali, w jakiej dane zagadnienie jest
prezentowane, z zastaniem nasjpnego punktu,

3) w koncepcji naley okresli¢ 1 wyszczegolni, w postaci graficznej i ewentualnie
tekstowej, maliwosci uzupetnid, likwidacji, wymiany, przeksztat¢e zabudowy_w
obszarze plan(szerszy zagg nie jest wymagany),

4) koncepcja powinna opierasic na analizie materiatbw waiowych i analizie
uwarunkowa, w tym analizie materiatu z inwentaryzacji urbayiznej,

5) koncepg} nalezy sporadzic w technice barwnej, w postaci papierowej i cyfrp\ie
formacie PDF oraz — w odniesieniu do elementéw wtgo tekstowej, opisowej —
réwniez w formacie ODT), oraz w tych postaciach dostaécZgmawiajcemu (posta
cyfrowg na néniku CD/DVD),

6) koncepas mozna, wedtug uznania Wykonawcyckye strukturalnie z opracowaniami
opisanymi w pkt A.2. i A.4. w rozdz. Il (np. popzsetworzenie jednego opracowania z
podziatem na rozdziaty, zawiegapgo wszystkie wymagane elementy graficzne),

4. Sporzadzenie uproszczonej koncepcji planu miejscowegw ramach ktorego:

1) Wykonawca spogdzi rysunek uproszczonej koncepcji planu miejscaweg skali
1:1000, w dwoch wariantach, w oparciu o koncepecpanistyczg z pkt A.3. w rozdz.
I,

2) uproszczona koncepcja winna obejméwaukturalizagi obszaru na tereny, okfenie
dla nich podstawowych wskaikow urbanistycznych i zasad sytuowania zabudowy,

3) Wykonawca przedstawi w formie tekstowe] (opisqwé&belarycznej lub innej)
elementy uproszczonej koncepcji trudne do pokazaaigysunku,

4) Wykonawca okrédi chionnag¢ mieszkaniow (wyrazong liczbg mieszka i
mieszkacdow) i ustugowvd (wyrazong powierzchm uzytkowa zabudowy) obszaru planu
na podstawie uwarunkowa potencjatu obszaru oraz projektowanych (zakigdahw
uproszczonej koncepcji planu miejscowego parameptamistycznych (dopuszczeesi
szacunki wariantowe),

5) koncepg} nalery sporadzic w technice barwnej, w postaci papierowej i cyfrp\e
formacie PDF oraz — w odniesieniu do elementéw wtgm tekstowej, opisowej —
réwniez w formacie ODT), oraz w tych postaciach dostaécZgmawiajcemu (posta
cyfrowg na néniku CD/DVD),

6) koncepas mozna, wedtug uznania Wykonawcycky strukturalnie z opracowaniami
opisanymi w pkt A.2. i A.3. w rozdz. Il (np. popzsetworzenie jednego opracowania z
podziatem na rozdziaty, zawiegapgo wszystkie wymagane elementy graficzne),

B. Sporzadzenie projektu planu miejscowego i opracowa towarzyszcych:
1. Sporzadzenie projektu planu miejscowegpw ramach ktorego:

1) Wykonawca spogglzi projekt planu miejscowego w oparciu o Uchywataz zgodnie z
przepisami prawa, w szczegoeo zgodnie z wymogami i zakresem wynid@ymi z
Upzp oraz Rmpzp, w postaci projektu uchwaty Radyjskiej w Wotominie (tekstu
planu) wraz z uzasadnieniem i wymaganymiaeahikami, w tym zacznikiem
graficznym (rysunkiem planu),

2) projekt planu winien bysporzdzony na podstawie rozgdan (lub ich modyfikacji lub
syntezy) z uproszczonej koncepcji planu miejscowegpkt A.4., zaakceptowanych
przez Zamawiajcego, z uwzgldnieniem wytycznych i uwag Zamawdaggo,

3) projekt planu miejscowego winien bygodny z dokumentami strategicznymi, planami
i programami gminnymi, w szczegokm z Gminnym Programem Rewitalizacji, oraz
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spojny z planami miejscowymi obejmaaymi obszary ssiadupce i skoordynowany z
projektami plandw spogzizanych dla obszarovgsadupcych

4) Wykonawca wprowadzi do projektu planu miejscowegoany wynikagce z czynnfci
okreslonych w art. 17 i 19 Upzp, to jest wynikag z uzyskanych opinii, dokonanych
uzgodni@é, rozpatrzenia uwag, a tak zmiany wynikajce z kadorazowego
ponowienia tych czynrigi,

5) tekst planu oraz inne elementy tekstowe (uzasadi niegraficzne zadzniki do
projektu uchwaly) naley sporadzi¢c w postaci papierowej i cyfrowej (w formatach
PDF i ODT),

6) rysunek planu naly sporzdzic w skali 1:1000 w technice barwnej, w postaci
papierowej oraz cyfrowej, w tym wektorowej (w fortraeh PDF i DXF, w
rozwarstwieniu adekwatnym do rogfmsci ustalé i oznaczé planu, z nadaniem
georeferencji w uktadzie wspoétanych PL-2000 strefa 7),

7) projekt planu miejscowego nale sporadzic w takiej liczbie wersji, jaka duzie
wynika¢ z krotngci wprowadzania zmian do projektu, azéla wersg nalezy dostarczy
Zamawiagcemu w postaciach wgj opisanych (postacyfrowa na ngniku CD/DVD),
przy czym projekt planu miejscowego w wersji dogaztawienia Radzie Miejskiej w
Wotominie do uchwalenia nalg dodatkowo przekazaZamawiagcemu w postaci
pliku sporadzonego w edytorze tekstow jednolitych (format XML)

8) uchwalolm wersg planu miejscowego nalg dostarczy Zamawiagcemu w postaci
papierowej w 7 egzemplarzach,

2. Sporzadzenie prognozy oddziatywania nasrodowisko projektu planu miejscowego
(POS), w ramach ktérego:

1) Wykonawca spoegizi PGS zgodnie z przepisami prawa, w szczegéthagodnie z
wymogami i zakresem wynikgymi z Uog, w postaci projektu dokumentu wraz z
podsumowaniem i uzasadnieniem o ktérych mowa wAdrpkt 2 i art. 55 ust. 3 U§o

2) Wykonawca kadorazowo wprowadzi do projektu BQxmiany konieczne ze wazglu
na wprowadzenie zmian do projektu planu miejscowegaz wynikajce z uzyskanych
opinii i rozpatrzenia uwag i wnioskow, zonych w trybie strategicznej oceny
oddziatywania ndarodowisko,

3) PCS wraz z elementami towarzygxymi nalezy sporadzi¢ w postaci papierowej oraz
cyfrowej (w formatach PDF i ODT),

4) PCS naley sporadzic w takiej liczbie wersji, jaka dulzie wynik& z krotngci
wprowadzania zmian do jej projektu, azéla wersg nalery dostarczy Zamawiajcemu
w postaciach wiej opisanych (poséacyfrows na négniku CD/DVD),

3. Sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planmiejscowego (PSE)w
ramach ktérego:

1) Wykonawca spogddzi PSF zgodnie z przepisami prawa, w szczegolinogodnie z
wymogami Upzp oraz Rmp,p

2) Wykonawca kadorazowo wprowadzi do projektu PSF zmiany konie@me/zgédu na
wprowadzenie zmian do projektu planu miejscowego,

3) PSF naley sporadzi¢ w postaci papierowej oraz cyfrowej (w formatachFRIDDT),

4) PSF naley sporadzic w takiej liczbie wersji, jaka dalzie wynik& z krotndci
wprowadzania zmian do jej projektu, azéla wersg nalery dostarczy Zamawiajcemu
w postaciach wiej opisanych (poséacyfrows na négniku CD/DVD),

4. Sporzadzenie wnioskéw o wyraenie zgody na zmiag przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolne i nieléne, w ramach ktorego:

1) Wykonawca spogrzi wnioski niezkdne do uzyskania zgdd, o ktorych mowa w art. 17
pkt 6 lit. c Upzp,
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2) Wykonawca spogdzi wnioski, o ile obszar planu i projekt planu jsemwego bda
tego wymagaty,

3) wnioski naley sporzdzi¢ i dostarczy Zamawiagcemu w postaci papierowej w 2
egzemplarzach,

C. Udziat w uzgadnianiu, opiniowaniu, konsultowaniu pojektu planu miejscowego:

1.
2.

3.

przygotowanie przez Wykonawpropozycji rozpatrzenia wnioskow do planu miejsegw,
wspoipraca z Zamawigjym przy ustalaniu listy organdéw uzgada@jch i opiniugcych
projekt planu miejscowego,

wspoOtpraca z Zamawiym przy uzasadnianiu odwata zazalear dotyczcych opinii,
uzgodni@ i zgod uzyskanych do projektu planu miejscowego He Zamawiajcy zgtosi
taka potrzelg,

przygotowanie przez Zamawjaggo analiz na potrzeby uzasadnienia ptygh w
projekcie planu miejscowego roz@ec przed organami opiniggymi, uzgadnigcymi i
organami kontroli nadzorczej, w szczeg@kioanaliz, o ktorych mowa w 8 7 ust. 2
rozporadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskigjrzga 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadfogi publiczne i ich usytuowanie — o
ile Zamawiagcy zgtosi talg potrzelg,

udziat Wykonawcy w kadorazowym posiedzeniu Gminnej Komisji Urbanistyczno
Architektonicznych dotycgcym projektu planu miejscowego,

udziat Wykonawcy w dyskusji publicznej zorganizow] w czasie kalorazowego
wytozenia projektu planu do publicznego wadyl,

. przygotowanie przez Wykonaw@ropozycji rozpatrzenia uwag wniesionych w gziu z

kazdorazowym wytaeniem projektu planu do publicznego wajl,

udziat Wykonawcy w posiedzeniach komisji Rady jskesj w Wotominie i na sesji Rady
Miejskiej w Wotominie, dotyczcych projektu planu miejscowego — o ile Zamayog)
zgtosi tak potrzels,

. udziat w konsultacjach spotecznych projektu plamejscowego, w ramach ktérego:

1) Wykonawca wemie udzial w konsultacjach spotecznych dotyyzh planu
miejscowego, przeprowadzanych przez Zamawego, wykraczacych poza
obligatoryjne formy konsultacji wynikage z Upzp, w przypadku przeprowadzenia
takich konsultacji,

2) konsultacje magzost& przeprowadzone na kdym etapie procedury planistycznej,

3) udziat Wykonawcy polegabedzie na udziale jego przedstawiciela lub przedstevi
w spotkaniach konsultacyjnych, wagu gcznie maksymalnie 7 dni w trakcie procedury
planistycznej,

D. Udziat w tworzeniu dokumentacji prac planistycznych

1.

sporadzenie przez Wykonawcdokumentacji okrdonej w 8 12 Rmpzp, w zakresie
obejmupcym wykazy wnioskéw, uwag, opinii, uzgodnjematerialtdw planistycznych,

rozstrzygng¢cia organu spoggizapcego projekt planu miejscowego w sprawie rozpatezen
uwag i wnioskow, informacje o skiadzie zespotu askizgo projektu planu, plan miejscowy
(uchwak) i opracowania towarzysee,

. wspOtpraca z Zamawiglym w sporzdzaniu niewymienionych wgj elementow ww.

dokumentacji i jej przekazaniu do oceny ich zgagna@ przepisami prawnymi przez
wojewoct.

[ll. Warunki udziatu w post epowaniu

Aby wzia¢ udziat w postpowaniu, Oferent/Wykonawca musi wykézae spetniadcznie poniej
okreslone warunki:
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1)

2)

3)

dysponuje osah ktéra spetnia wymogi okéone w art. 5 Upzp i ktéra w realizacji
zamowienia bdzie peiné role gtdbwnego projektanta planu miejscowego, i ktordapw
dowolnym okresie, gidbwnym projektantem wykonanydierycie projektow co najmniej
trzech, uchwalonych w trybie Upzp i ogloszonychejstowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym jednego obejgacego obszar o powierzchni co najmniej 3 ha, z
zabudowg wielorodzinm i ustugows, na ktorym znajdowaty sico najmniej 3 budynki
zabytkowe (zabytki rejestrowe lub ewidencyjne), zego jeden dxlacy budynkiem
wielorodzinnym lub budynkiemayteczndci publicznej, potaony w migcie powyej 15
tys. mieszkacow,

dysponuje osah nielxdaca osoly okreslong w pkt 1, ktora spetnia wymogi oldlene w art.

5 Upzp i ktéra w realizacji zamowieniacdzie cztonkiem zespotu projektowego planu
miejscowego, i ktora byla, w dowolnym okresie, c#iem zespotu projektowego
wykonanych nalgycie projektdw co najmniej pciu, uchwalonych w trybie Upzp i
ogtoszonych, miejscowych planéw zagospodarowarragrzennego,

dysponuje co najmniej jedrosola, ktora ledzie uczestniczy w sporadzeniu prognozy
oddziatywania ndrodowisko i ktéra spetnia wymogi okifene w art. 74a Uado

IV. Kryteria oceny ofert

Maksymalna liczba punktéw, jakmaze uzyska oferta, to 30. Wyboru najkorzystniejszej oferty
Zamawiajcy dokona na podstawie oceny rasifacych kryteridw:

Lp. Kryterium Waga Maksymalna liczba punktow
cena 60% 18
metodyka opracowania koncepdjd% 12

urbanistycznej i planistycznej

Punkty przyznane ofercie w ramach poszczegdllnygftekbw zostap zsumowane, a jako
najkorzystniejsza zostanie oceniona oferta z nagaysuny punktow.

Opis kryteriow:

1.

Cena:

Liczba punktow przyznanych w tym kryteriumdzie wynikiem obliczenia z nagtujagcego
wzoru, zaokgglonym do dwdch miejsc po przecinku:

C=(Cn/Co)x 18

gdzie:

C — liczba punktéw w kryterium ,cena”,

Cn — najnisza cena ofertowa s@pod ztazonych ofert,
Co — cena ofertowa badanej oferty.

Metodyka opracowania koncepcji urbanistycznéanstycznej:

W ramach tego kryterium, ocenie podlégacds dwa nasipujace podkryteria, fj.
zaproponowane i opisane przez Wykonawc
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1) metodyka opracowania koncepcji urbanistycznepgstawiajcej kierunki rozwazan
przestrzennych, o ktérej mowa w rozdz. Il pkt A.3.,

2) metodyka okréenia chtonnéci mieszkaniowej i ustugowej, o ktérej mowa w roztiz
pkt A.4.4.

Kazde z podkryteriéw &dzie oceniane w kategoriach:

1) trafnaci — przez ktds rozumie s¢ dobor takichsrodkow (narzdzi, technik, dziata),
ktore g adekwatne do specyfiki danego zadania i ktore kajpize stosowanych w
danej dziedzinie dobrych praktyk,

2) kompleksowséci — przez ktds rozumie sj taki doborsrodkéw (narzdzi, technik,
dziatan), ktéry w sposéb mdiwie petny, catdciowy ujmuje problematyk zwigzary z
danym zadaniem.

Punkty w ramach niniejszego kryteriumedg przyznawane osobno dla Zbkego
podkryterium, w rozbiciu na dwie kategorie ocergodnie z porisz tabed:

Podkryterium Kategoria oceny Liczba punktow
metodyka opracowania koncepcji trafnas¢ od0do3
urbanistycznej przedstawiggj )

kierunki rozwizan przestrzennych | Kompleksowsc od0do3
metodyka okréenia chtonnéci trafnas¢ od0do3
mieszkaniowej i ustugowej kompleksoweé 0d 0 do 3

Zsumowana liczba punktéw uzyskanych dla dwoéch pgdkidow w kadej kategorii oceny
bedzie stanowd liczbe punktéw oferty w niniejszym kryterium. Liczba tastanie obliczona
z doktadndcia dwéch miejsc po przecinku i me wynigé maksymalnie 12.

V. Postanowienia dodatkowe

1. Zamawiajcy zastrzega sobie prawo do kontaktu z Oferentammey doprecyzowania ofert
I uzyskania dodatkowych wyjaien.

Termin zwjzania oferd musi wynost co najmniej 45 dni (kalendarzowych).

Zamawiajcy zastrzega sobie prawo do rezygnacji z Zamowjdraa wyboru ktorejkolwiek
ze ziawonych ofert.

4. WzOr umowy mee ulec zmianom.

w N
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