UCHWALA NR XLI-117/2017
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 7 wrze$nia 2017 r.

zmieniajaca uchwale¢ w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Wolomin na lata 2016 — 2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722016 1., poz. 446 z pézn. zm.) oraz art 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2016r.,
poz. 1610 z p6ézn. zm.), Rada Miejska w Wotominie uchwala co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XXVIII-146/2016 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wolomin na lata
2016 — 2021 (Dz. Urz. Woj. Maz. z2016 r. poz. 9364) dotychczasowy zatacznik otrzymuje nowe brzmienie
okreslone w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wotomina.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolominie

Leszek Czarzasty
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Zatacznik do Uchwaly Nr XLI-117/2017
Rady Miejskiej w Wotominie

z dnia 7 wrzes$nia 2017 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wolomin
na lata 2016 - 2021

1. Postanowienia ogdlne.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wolomin na lata 2016-2021 zwany
w dalszej czesci ,,Programem”, stanowi formalna podstawe realizacji zadania wiasnego gminy w zakresie
tworzenia warunkow zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej Gminy Wotomin.

Zgodnie z art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. 22016 1., poz. 1610 z p6zn. zm.), na rade
gminy ustawa naktada obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, ktoéry powinien by¢ opracowywany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat.

Program zawiera nast¢pujace zagadnienia:
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1) charakterystyke zasobu mieszkaniowego Gminy Wotomin oraz prognoze dotyczacg wielkos$ci oraz stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne
w poszczegolnych latach;

2) analize potrzeb mieszkaniowych oraz plan remontéw i modernizacji, ktéry wynika ze stanu technicznego
budynkow i lokali;

3) polityke Gminy Wotomin w zakresie sprzedazy mieszkan oraz planowang sprzedaz lokali mieszkalnych
w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) zasady oraz sposéb zarzadzania lokalami i budynkami stanowigcymi mieszkaniowy zaséb gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy obecnie i w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy, tj.: koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow, imodernizacji, koszty zarzadu nieruchomosciami oraz wydatki
inwestycyjne;

8) inne dziatania majgce na celu poprawe i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Celem Programu jest okre$lenie kierunkow dziatania Gminy Wotomin w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, prowadzacym w szczego6lnosci do:

1) zwigkszenia mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej
o najnizszych dochodach;

2) poprawy jako$ci zycia mieszkancow zamieszkujacych w lokalach nalezacych do Gminy Wotomin;
3) poprawy stanu technicznego budynkoéw i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
Ilekro¢ w dokumencie jest mowa o:

1) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Wolomin na lata 2016 — 2021;

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Wolomin;

3) Przedsiebiorstwie Komunalnym — nalezy to rozumie¢ Przedsigbiorstwo Komunalne Spotka zo. o.
w Wolominie;

4) OSM (Ochrona Substancji Mieszkaniowej) - nalezy przez to rozumie¢ budynki stanowigce mienie
opuszczone objete ochrong substancji mieszkaniowej, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wotomin.

2. Charakterystyka zasobu mieszkaniowego Gminy Wolomin oraz prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz
stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne w latach 2016-2021.

Gmina zobowigzana jest do tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej Gminy Wolomin na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, wykorzystujac mieszkaniowy zaséb gminny
lub w inny sposob.

Mieszkaniowy zasob Gminy Wotomin objety Programem tworzg lokale mieszkalne usytuowane
w budynkach stanowigcych w 100% wtasno$¢ Gminy, lokale bedace w czgsci utamkowej wlasnoscia Gminy,
lokale w budynkach wspolnotowych, lokale w budynkach Spoéidzielni Budownictwa Mieszkaniowego
w Wolominie oraz lokale w budynkach OSM.

W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wotomin, wedhlug stanu na dzien 31.07.2017r., wchodza 872 lokale
mieszkalne o tgcznej powierzchni 31 109,43 m?, w tym:

1) 106 lokali mieszkalnych, o tacznej powierzchni uzytkowej 3 306,29 m? (bez pomieszczen
przynaleznych), potozonych w budynkach stanowiacych wtasnos¢ Gminy,
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2) 19 lokali mieszkalnych, otacznej powierzchni uzytkowej 717,44 m? potozonych w budynkach
stanowiacych wspotwlasnos¢ Gminy,

3) 315 lokali mieszkalnych, otacznej powierzchni uzytkowej 12 228,81 m? (bez pomieszczen
przynaleznych), potozonych w budynkach wspolnotowych (ze wspolnota mieszkaniowa),

4) 3 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 133,90 m? potozone w budynkach Spotdzielni
Budownictwa Mieszkaniowego w Wotominie,

5) 429 lokali mieszkalnych, o fgcznej powierzchni uzytkowej 14 722,99 m? potozonych w budynkach OSM.

Tabela 1. Struktura zasobu mieszkaniowego Gminy Wolomin — stan na 31.07.2017 r.

Wyszczegélnienie Liczba budynkéw Liczba lokali P0w1erzcl1[1111121] uzytkowa
100% wiasnos¢ Gminy 18 106 3 306,29
Wspditwlasnosé Gminy 5 19 717,44
Budynki wspoélnotowe 51 315 12 228,81
Budynki SBM - 3 133,90
Budynki OSM 45 429 14722,99
Razem 119 872 31 109,43

Zrédlo: Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z 0. 0. w Wolominie
Z zasobu mieszkaniowego zostaly wydzielone lokale przeznaczone na wynajem jako lokale socjalne.

Gmina posiada 26 lokali socjalnych, o tacznej powierzchni uzytkowej 643,68 m?, potozonych w budynkach
stanowiagcych ~ wlasno§¢ Gminy 1OSM. Wsrdd lokali  socjalnych  znajduja sie  lokale:
1- izbowe, 1-pokojowe i 2-pokojowe.

Lokale socjalne wynajmowane sg na czas oznaczony. W przypadku szczeg6lnie trudnej sytuacji materialnej,
w ktorej dochody gospodarstwa domowego nie przekraczaja wysokosci okre§lonej w uchwale ustalajacej
zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, mozna przedtuzy¢ umowe
najmu na nastgpny okres.

W celu zwigkszenia liczby lokali socjalnych Gmina bedzie przeksztatca¢ lokale komunalne o niskim
standardzie na lokale socjalne.

Tabela 2. Lokale socjalne na terenie Gminy - stan na 31.07.2016 r.

Lokalizacja Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa [m]?
Litewska 3 12 259,20
Poznanska 4 5 193,39
Polska 13 5 130,59
Mita 29 m 8 1 12,07
Wilenska 47 m 6 1 17,38
Kos$cielna 12 m 9 1 13,20
Kos$cielna 45 m 1A 1 17,85
Razem 26 643,68

Zrodto: Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z 0. 0. w Wotominie

Szczegodtowy wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy wraz z ich stanem technicznym prezentuja

Tabele 3 —7.
Tabela 3. Budynki Gminy
L{czba lokali Pow. uzytk?wa lok’all Rok Stan techniczny
L.p. Adres mieszkalnych (bez pomieszczen .
. budowy budynkow
w budynku przynaleznych)
1 ul. Daszynskiego 3 1 39,30 1935 zadowalajacy
2 ul. Kos$cielna 34 8 200,48 1930 zadowalajacy
3 ul. Ko$ciuszki 15 4 130,66 1935 zadowalajacy
4 ul. Legionow 43 3 108,20 1920 zadowalajacy
5 ul. Mickiewicza 2 7 251,86 1914 mierny / zlty
6 ul. Ogrodowa 1 9 192,96 1920 mierny / zly
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7 | ul. Ogrodowa 7 4 124,20 1925 zadowalajacy
8 | ul. Pilsudskiego 59 7 306,32 1960 zadowalajacy
9 | ul. Warszawska 26 8 242,76 1930 zadowalajacy
10 | ul. Warszawska 31 5 147,00 1920 mierny / zly
11 | ul. Kobytkowska 15 4 259,80 1962 zadowalajacy
12 | ul. Koscielna 15 3 97,57 1930 zadowalajacy
13 | ul. Kurkowa 4/6 2 99,26 zadowalajacy
14 | ul. Wilenska 48 17 438,26 1925 zty
15 Szkola qustawowa 2 84,48 zadowalajacy
w Czarnej
16 | ul. Litewska 3 12 259,20 1972 zadowalajacy
17 | ul. Poznanska 4 5 193,39 1928 zadowalajacy
18 | ul. Polska 13 5 130,59 1977 zadowalajacy
Razem 106 3 306,29 - -
Zrodo: Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0. 0. w Wotominie
Tabela 4. Budynki stanowiace wspélwlasno$¢ Gminy z osobami fizycznymi
Lp. Adres Udzial Liczba Powierzchnia uzytkowa lokali Rok Stan techniczny
Gminy lokali budowy budynkdéw
1. | Warszawska 19 Vs 5 212,20 1925 mierny
2. | Chopina 1 Vs 3 70,10 1928 zly
3. | Lipinska 50 Vs 6 238,24 1930 mierny
4. | Kosciuszki 9 Y5 3 99,60 1935 zadowalajacy
5. | Warszawska 7 Y 2 97,30 - zadowalajacy
Razem 19 717,44 | |
Zrodto: Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z 0. 0. w Wotominie
Tabela 5. Budynki wspélnotowe
Liczba Pow. uz. lokali
Liczba lokali | Liczba lokali . gminnych (bez Stan
L.p Adres mieszkalnych | mieszkalnych gmlnny.ch pomieszczen techniczny
w budynku sprzedanych . lokali przynaleznych) budynku
mieszkalnych w m?
1 Al. Armii Krajowej 58 36 30 6 251,8 dobry
2 Al. Armii Krajowej 60 35 29 6 325,53 dobry
ul. Blotna 23 .
3 (L, 11i 111 etap ) 88 35 53 2010,52 zadowalajacy
4 ul. Kobylkowska 22 30 26 4 190,74 dobry
5 ul. Kobytkowska 24 30 25 5 228,92 dobry
6 ul. Koscielna 1 22 17 5 169,01 dobry
7 ul. Koécielna 17 30 22 8 326,64 dobry
8 ul. Kos$cielna 22 13 6 7 218,22 zadowalajacy
9 ul. Kos$cielna 31 10 4 6 200,19 zadowalajacy
10 ul. Legionow 20 5 1 4 179,53 zadowalajacy
11 ul. Legionow 28 4 1 3 76,53 mierny
12 ul. Legionow 32 14 1 13 374,02 mierny
13 ul. Legionow 49 7 1 6 180,77 mierny
14 ul. Lipinska 17 20 19 1 47,40 dobry
15 ul. Marianska 9 23 20 3 152,19 dobry
16 ul. Marianska 11 40 37 3 118,66 dobry
17 ul. Marianska 14/16 18 8 10 417,50 dobry
18 ul. Moniuszki 10 11 9 2 36,17 zadowalajacy
19 ul. Moniuszki 20 18 16 2 93,37 dobry
20 ul. Moniuszki 22a 10 10 - - zadowalajacy
21 ul. Moniuszki 23 30 22 8 351,00 dobry
22 ul. Moniuszki 24 24 22 2 92,01 dobry
23 ul. Polna 1 30 27 3 136,97 dobry
24 ul. Polna 2 20 18 2 93,60 dobry
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25 ul. Polna 3 30 28 2 101,40 dobry
26 ul. Polna 4 20 20 - - dobry
27 ul. Polna 9 40 36 4 168,62 dobry
28 ul. Polna 11 40 34 6 250,57 dobry
29 ul. Sienkiewicza 2 6 1 5 138,45 zty
30 ul. Sienkiewicza 31 18 15 3 149,76 dobry
31 ul. Sienkiewicza 33 19 16 3 101,67 dobry
32 ul. Sikorskiego 24 24 18 6 233,08 dobry
33 ul. Sikorskiego 26 18 12 6 270,03 dobry
34 ul. Sikorskiego 88 42 19 23 1000,51 dobry
35 ul. Chopina 3 20 2 18 464,68 mierny
36 ul. Warszawska 4 11 6 5 181,84 zadowalajacy
37 ul. Warszawska 5 30 27 3 124,97 dobry
38 ul. Warszawska 8 21 19 2 88,26 dobry
39 ul. Warszawska 29 13 3 10 270,38 mierny/zty
40 ul. Warszawska 32 30 24 6 239,85 dobry
41 ul. Wilenska 3 24 22 2 82,53 dobry
42 ul. Wilenska 5 24 22 2 84,65 dobry
43 ul. Wilenska 7 24 20 4 192,57 dobry
44 ul. Wilenska 25 18 9 9 337,55 dobry
45 ul. Wilenska 29 12 12 - - dobry
46 ul. Wilenska 60/64 18 17 1 35,27 dobry
47 ul. Wilenska 61 28 17 11 506,27 dobry
48 ul. Wilenska 63 20 16 4 182,36 dobry
49 ul. Wilenska 66 23 19 4 167,08 dobry
50 ul. Wilenska 68 30 23 7 306,30 dobry
51 ul. Zelazna 12 10 2 8 278,87 mierny
Razem 1181 866 315 12 228,81
Zrodto: Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z 0. 0. w Wotominie
Tabela 6. Budynki Spétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego
Adres Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa [m2]
ul. Kobytkowska 17 m 4 1 37,00
ul. 1 MajaS5m 15 1 59,00
ul. Pradzynskiego 20 B m 54 1 37,90
Razem 3 133,90
Zrédto: Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0. 0. w Wotominie
Tabela 7. Budynki OSM
L.p. Adres ;ﬁggﬁ;ﬁl l;acllll Ifow. lokali Stan techniczny
mieszkalnych budynkow
w budynku
1 ul. Ko$cielna 12 14 466,04 mierny/zty
2 ul. Legionow 47 8 178,36 mierny
3 ul. Moniuszki 22 7 263,25 mierny
4 ul. 6-go Wrzesnia 3 12 435,94 zadowalajacy
5 ul. 6-go Wrzesnia 10 3 124,68 zadowalajacy
6 ul. 6-go Wrzesénia 2 6 307,60 mierny
7 ul. 6-go Wrzesénia 5 11 394,58 mierny
8 ul. 6-go Wrzesénia 7 13 382,41 zly
9 ul. 6-go Wrzesnia 9 14 479,50 mierny/zty
10 ul. Cementowa 7 5 175,20 mierny/zty
11 ul. Duczkowska 2 8 315,10 mierny
12 ul. Korsaka 3 2 111,70 mierny
13 ul. Koécielna 41 5 238,79 zadowalajacy/mierny
14 ul. Koécielna 43 6 218,50 zadowalajacy/mierny
15 ul. Koécielna 45 11 381,95 zadowalajacy/mierny
16 ul. Legionow 18 3 106,10 mierny
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17 ul, Legionéw 4 13 476,70 mierny/zty
18 ul. Legionow 51 10 327,40 zadowalajacy
19 ul. Legionow 56 9 200,20 zty
20 ul. Lipinska 44 15 448,30 mierny
21 ul. Mickiewicza 20 4 127,14 zadowalajacy
22 ul. Mita 29 9 259,39 mierny
23 ul. Nowa 4 12 594,20 zadowalajacy
24 ul. Ogrodowa 11 9 299,80 zadowalajacy
25 ul. Powstancow 3 6 301,93 zadowalajacy
26 ul. Poznanska 1 9 251,20 mierny
27 ul. Sienkiewicza 12 7 220,20 zty
28 ul. Sienkiewicza 18 10 288,65 mierny
29 ul. Sienkiewicza 32 11 227,34 mierny
30 ul. Sienkiewicza 8 6 229,18 mierny
31 ul. Sikorskiego 15 12 403,03 mierny
32 ul. Stawkowska 2 5 139,00 mierny
33 ul. Stawkowska 5/7 6 214,00 mierny
34 ul. Warszawska 1 8 235,80 mierny
35 ul. Warszawska 10 12 399,60 mierny
36 ul. Warszawska 11 16 530,39 mierny
37 ul. Warszawska 12 10 302,15 mierny
38 ul. Warszawska 13 13 732,43 mierny
39 ul. Warszawska 24 10 460,17 zadowalajacy
40 ul. Warszawska 28 19 626,96 zly
41 ul. Wilenska 4 12 396,43 mierny
42 ul. Wilenska 8 8 290,60 zadowalajacy
43 ul. Wilenska 45 21 625,00 zly
44 ul. Wilenska 47 16 434,80 zly
45 Szkota Podstawowa 3 101,30 zadowalajacy

w Starych Grabiach

RAZEM 429 14 722,99

Zrédlo: Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0. 0. w Wolominie

Najwiecej lokali tworzacych zasob mieszkaniowy Gminy znajduje si¢ w budynkach OSM (prawie 50%
wszystkich lokali) oraz w budynkach wspolnotowych (ponad 36% wszystkich lokali). Lokale nalezace
w caloéci do Gminy stanowig 12% ogolnej liczby lokali. Natomiast najmniej lokali usytuowanych jest
w budynkach stanowigcych wspotwitasnos¢é Gminy z osobami fizycznymi (niespetna 2% ogoélnej liczby lokali).

Z zasobu mieszkaniowego Gminy wyodrgbnionych zostato 6 lokali stuzbowych o tacznej powierzchni
uzytkowej 211,75 m?. Lokale stuzbowe mieszczg si¢ w placowkach o$wiatowych w Czarnej, w Starych

Grabiach oraz w Duczkach.

Tabela 8. Lokale stuzbowe na terenie Gminy Wolomin

Ogolna powierzchnia lokali

Adres Liczba lokali (m?)

Szkota Podstawowa w Czarnej 2 84,48
Szkota Podstawowa w Starych Grabiach 3 101,30
Szkota Podstawowa w Duczkach 1 25,97
Razem 6 211,75

Zrédto: Dane Urzedu Miejskiego w Wotominie

Liczba sktadanych w kazdym roku, przez mieszkancéw Gminy wnioskéw o przydziat mieszkania dla osob,
ktére nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajduja si¢ w trudnej sytuacji materialnej oraz liczba
wyrokoéw sadowych o eksmisji z prawem do lokalu socjalnego, okresla wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych

Gminy.

Laczna liczba wnioskow pozytywnie zakwalifikowanych do realizacji w latach 2012 — 2016 wyniosta 468,

co szczegdtowo prezentuje Tabela 9.

Tabela 9. Wnioski pozytywnie zakwalifikowane do realizacji w latach 2012 - 2016
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Rok Liczba pozytywnie zakwalifikowanych wnioskow do realizacji
2012 84
2013 101
2014 95
2015 95
2016 93

Zrédto: Dane Urzedu Miejskiego w Wotominie

W okresie 2012-2015 Gmina byla zobowigzana do zapewnienia w ciagu roku 18-21 lokali socjalnych.
Szacuje sig¢, ze taki poziom potrzeb moze si¢ utrzymywac w latach objetych Programem, gtownie dla najemcow
zajmujacych obecnie budynki OSM.

Osobom zamieszkujagcym na terenie Gminy, znajdujacym si¢ w trudnej sytuacji — mieszkaniowej
1 materialnej, powstatej z réznych przyczyn losowych, dzicki wspotpracy z Osrodkiem Pomocy Spotecznej,
udzielana jest pomoc poprzez zapewnienie im zakwaterowania w réznych osrodkach, np. mezczyzni
przyjmowani sg w Schronisku Don Orione w Czarnej, osoby starsze, schorowane w Domach Pomocy
Spoteczne;j.

Osrodek Pomocy Spolecznej w Wotominie, zajmuje si¢ réwniez realizacja dodatkow mieszkaniowych.
Zasady przyznawania, wysokos$¢ dofinansowania, wyptacania oraz wtasciwosci organdéw reguluje ustawa z dnia
21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. 22013 1. poz. 966 z p6zn. zm.). O dofinansowanie
do czynszu moga ubiegaé si¢ osoby speiniajace takie kryteria jak: dochody, powierzchnia mieszkania
w stosunku do liczby 0s6b mieszkajacych oraz wydatki mieszkaniowe zgodne z ustawa.

Dodatek  mieszkaniowy jest formg pomocy pafnstwa dla osob, ktore znalazly si¢
w trudnej sytuacji finansowej i nie s3 w stanie pokry¢ kosztow zwigzanych z utrzymaniem mieszkania.

Na  przestrzeni lat 2013 - 2015 realizacja  dodatkdbw  mieszkaniowych  ksztaltowala  si¢
W nastepujacy sposob: w2013 roku rozpatrzono pozytywnie 1145 wnioskéw o przyznanie dodatkow
mieszkaniowych, w2014 roku 1123 wnioski, aw 2015 roku 1133 wnioski. Liczba wyptat dodatkow
mieszkaniowych w skali roku ksztattuje si¢ odpowiednio: 2013 rok - 6785, 2014 rok - 6741, 2015 rok- 6608.
Z powyzszego wynika, ze liczba przyznanych dodatkéw mieszkaniowych na przestrzeni analizowanych lat
utrzymuje si¢ na podobnym poziomie. Ponadto ze wsparcia Osrodka Pomocy Spolecznej w Wotominie
korzysta rocznie ok. 1500 rodzin w formie pomocy finansowej.

Prognoz¢ potrzeb lokalowych na lata objete Programem nalezy oprze¢ o dotychczasowe dane dotyczace
liczby wnioskéw zakwalifikowanych do przydzialu mieszkania oraz w oparciu o dane dotyczace zasobnosci
materialnej mieszkancow, atakze o liczby wydawanych przez PINB decyzji nakazujacych rozbiorke
budynkow, ktére z racji na wiek i stan techniczny nie nadajg si¢ do zamieszkania.

Szacuje si¢, ze liczba wnioskow zakwalifikowanych do przydzialu lokalu wlatach nastgpnych bedzie
wyzsza w stosunku do lat poprzednich. Spowodowane jest to sytuacja, w ktorej Gmina w kazdym roku
realizuje tylko czg$¢ wnioskéw. Wydluza sie okres oczekiwania na mieszkanie. W pierwszej kolejnos$ci
zakwaterowywane sg osoby, ktore obecnie mieszkaja w budynkach zagrozonych katastrofa budowlang
(otrzymujg mieszkanie, a pozostawione nie jest juz wykorzystywane do zamieszkania). Istnieje mozliwosc¢
zmniejszenia si¢ liczby oczekujacych na lokal z gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2019-2010, po
zasiedleniu nowo wybudowanego budynku komunalnego, ktorego budowa jest obecnie w fazie projektowania,
a budowa planowana jest na lata 2017-2018.

Tabela 10. Prognoza potrzeb mieszkaniowych w latach 2016 - 2021

Rok Liczba gospodarstw domowych oczekujacych na najem lokalu
2017 98
2018 102
2019 98
2020 90
2021 86

Zrédlo: Opracowanie wlasne
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Stan techniczny budynkoéw stanowigcych gminny zasob mieszkaniowy wynika przede wszystkim zich
wieku. W gminnym zasobie mieszkaniowym znajduja si¢ w gtownej mierze budynki wybudowane w pierwszej
potowie dwudziestego wieku. Wigkszo$¢ budynkow wybudowanych w tych latach stanowig tzw. OSM.

Gmina prowadzi dziatania majace na celu podwyzszenie stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.
Wykonywane sa przytacza kanalizacyjno-wodociggowe i cieplownicze do budynkow.

Stan tych budynkow przedstawiajg ponizsze Tabele.
Tabela 11.

L.

Budynki bedace wlasnoscia Gminy Wolomin

1. Zasob socjalny

L.p | Adres Przylacze Przylacze Przylacze Termomoder | Wymagany | Wybudo Liczba
budynku wodociago | kanalizacji miejskiej nizacja remont wany gospodarstw
we sanitarnej sieci budynku kapitalny przed korzystajacy
cieplownicze rokiem ch z piecow
j 1970
1. ul. Litewska 3 - - - Nie Nie Tak 12
2. ul. Poznanska 4 + - / kanalizacja - Nie Nie Tak 5
do szamba
3. ul. Polska 13 + - / kanalizacja - Nie Nie
do szamba
2. Zas6b komunalny
L.p | Adres budynku Przylacze Przylacze Przylacze Termomode | Wymagany | Wybudo | Liczba
. wodociago kanalizacji | miejskiej rnizacja remont wany gospodarstw
we sanitarnej sieci budynku kapitalny przed korzystajacy
cieplowniczej rokiem ch z piecow
1970
1. ul. Daszynskiego - - - Nie Nie Tak 1
3
2. ul. Ko$cielna 34 + + - Nie Nie Tak 8
3. ul. Kosciuszki 15 + + - Nie Tak Tak 4
4. ul. Legionow 43 + + - Nie Nie Tak 3
5. ul. Mickiewicza 2 + + - Nie Tak Tak 7
6. ul. Ogrodowa 1 + + - Nie Tak Tak 9
7. ul. Ogrodowa 7 + + - Nie Nie Tak 4
8. ul. Pilsudskiego + + - Nie Nie Tak 7
59
9. ul. Warszawska + + + Nie Nie Tak
26
10. | ul. Warszawska + + - Nie Tak Tak
31
11. | ul. Kobytkowska + + - Nie Nie Tak
15
12. | ul. Koscielna 15 + + + Nie Nie Tak
13. | ul. Kurkowa 4/6 + + - Nie Nie Tak 1
14. | ul. Wilenska 48 + + - Nie Tak Tak 17
II. Lokale gminne w budynkach wspo6lnotowych
Lp | Adres budynku | Przylacze | Przylacze Przylacze Termomod | Wymagany Wybudowa | Liczba
wodociag | kanalizacji | miejskiej sieci | ernizacja remont ny przed gospodarstw
owe sanitarnej cieplowniczej budynku kapitalny rokiem korzystajacy
1970 ch z piecow
1 Al Armii + + + Tak Nie Nie
Krajowej 58
2. Al. Armii + + + Tak Nie Nie
Krajowej 60
3. ul. Blotna 23 + + - Nie Nie Nie
(L ITi 111 etap )
4. ul. Kobytkowska + + + Tak Nie Nie
22
5. ul. Kobytkowska + + + Tak Nie Nie
24
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6. ul. Koscielna 1 + + + Tak Nie Tak
7. ul. Koscielna 17 + + + Tak Nie Tak
8. ul. Koscielna 22 + + - Nie Nie Tak 6
9. ul. Koscielna 31 + + - Tak Nie Tak
10. | ul. Legionow 20 + + + Nie Tak Tak
11. | ul. Legionéw 28 + + Nie Tak Tak 3
12. | ul. Legionéow 32 + + - Nie Tak Tak 13
13. | ul. Legionéw 49 + + - Nie Tak Tak 6
14. | ul. Lipinska 17 + + + Tak Nie Tak
15. | ul. Marianska 9 + + + Tak Nie Tak
16. | ul. Marianska 11 + + + Tak Nie Nie
17. | ul. Marianska + + + Tak Nie Nie
14/16
18. | ul. Moniuszki 10 + + + Nie Tak Tak
19. | ul. Moniuszki 20 + + + Tak Nie Tak
20. | ul. Moniuszki + + + Tak Nie Tak
22a
21. | ul. Moniuszki 23 + + + Tak Nie Tak
22. | ul. Moniuszki 24 + + + Tak Nie Tak
23. | ul. Polna 1 + + + Tak Nie Nie
24. | ul. Polna 2 + + + Tak Nie Nie
25. | ul. Polna 3 + + + Nie Nie Nie
26. | ul. Polna 4 + + + Tak Nie Nie
27. | ul. Polna 9 + + + Tak Nie Nie
28. | ul. Polna 11 + + + Tak Nie Nie
29. | ul. Sienkiewicza - - - Nie Decyzja PINB Tak 5
2
30. | ul. Sienkiewicza + + + Tak Nie Tak
31
31. | ul. Sienkiewicza + + + Tak Nie Tak
33
32. | ul. Sikorskiego + + + Nie Nie Tak
24
33. | ul. Sikorskiego + + + Tak Nie Tak
26
34. | ul. Sikorskiego + + - Tak Nie Nie
88
35. | ul. Szopena 3 + + + Nie Nie Tak
36. | ul. Warszawska + + + Nie Nie Tak
4
37. | ul. Warszawska + + + Tak Nie Tak
5
38. | ul. Warszawska + + + Tak Nie Tak
8
39. | ul. Warszawska + + - Nie Tak Tak 10
29
40. | ul. Warszawska + + + Tak Nie Tak
32
41. | ul. Wilenska 3 + + + Tak Nie Tak
42. | ul. Wileniska 5 + + + Tak Nie Tak
43. | ul. Wilenska 7 + + + Tak Nie Tak
44. | ul. Wilenska 25 + + + Tak Nie Tak
45. | ul. Wilenska 29 + + + Tak Nie Tak
46. | ul. Wilenska + + + Tak Nie Tak
60/64
47. | ul. Wilenska 61 + + + Nie Nie Nie
48. | ul. Wilenska 63 + + + Nie Nie Nie
49. | ul. Wilenska 66 + + + Tak Nie Tak
50. | ul. Wilenska 68 + + + Tak Nie Nie
51. | ul. Zelazna 12 + + - Nie Tak Tak 8
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II. Budynki OSM
Lp. | Adres budynku | Przylacze Przylacze Przylacze Termomode | Wymagany | Wybudow | Liczba
wodociago | kanalizacji | miejskiej sieci | rnizacja remont any przed gospodarstw
we sanitarnej | cieplowniczej | budynku kapitalny rokiem korzystajacy
1970 ch z piecow
1. ul. Ko$cielna 12 + + - Nie Tak Tak 14
2. ul. Legionow 47 + + - Nie Tak Tak 8
3. ul. Moniuszki 22 + + - Nie Tak Tak 7
4. 6 Wrzesnia 3 + + + Nie Nie Tak
5. ul. 6-go + + - Nie Nie Tak 3
Wrzeénia 10
6. ul. 6-go + + - Nie Tak Tak 6
Wrzeénia 2
7. ul. 6-go + + + Nie Tak Tak
Wrzeénia 5
8. ul. 6-go + + + Nie Tak Tak
Wrzeénia 7
9. ul. 6-go + + + Nie Tak Tak
Wrzeénia 9
10. | ul. Cementowa 7 + + - Nie Tak Tak 5
11. | ul. Duczkowska + + - Nie Tak Tak 8
2
12. | ul. Korsaka 3 - + - Nie Tak Tak
13. | ul. Koscielna 41 + + + Nie Tak Tak
14. | ul. Koscielna 43 + + + Nie Tak Tak
15. | ul. Koscielna 45 + + + Nie Tak Tak
16. | ul. Legionow 18 + -/ - Nie Tak Tak 3
kanalizacja
do szamba
17. | ul. Legionow 4 - /woda -/ - Nie Tak Tak 13
podlaczona | kanalizacja
zbudynku | przylaczon
sgsiedniego ado
przylacza
budynku
sasiedniego
18. | ul. Legionéw 51 + + - Nie Tak Tak 10
19. | ul. Legionéw 56 + + - Nie Tak Tak 9
20. | ul. Lipinska 44 + + - Nie Tak Tak 15
21. | ul. Mickiewicza + + Nie Nie Tak 4
20
22. | ul. Mita 29 - - - Nie Tak Tak 9
23. | ul. Nowa 4 + + + Nie Tak Tak
24. | ul. Ogrodowa 11 + + + Nie Tak Tak
25. | ul. Powstancow + + + Nie Nie Tak
3
26. | ul. Poznanska 1 + - - Nie Tak Tak 9
27. | ul. Sienkiewicza - - - Nie Tak Tak 7
12
28. | ul. Sienkiewicza + -/ - Nie Tak Tak 10
18 kanalizacja
do szamba
29. | ul. Sienkiewicza - - - Nie Tak Tak 11
32
30. | ul. Sienkiewicza + + - Nie Nie Tak 6
8
31. | ul. Sikorskiego + + - Nie Tak Tak 12
15
32. | ul. Stawkowska + + - Nie Tak Tak 5
2
33. | ul. Stawkowska + + + Nie Tak Tak
5/7
34. | ul. Warszawska + + + Nie Tak Tak
1
35. | ul. Warszawska + + + Nie Tak Tak
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36. | ul. Warszawska + + + Nie Tak Tak
11

37. | ul. Warszawska + + + Nie Tak Tak
12

38. | ul. Warszawska + + + Nie Tak Tak
13

39. | ul. Warszawska + + + Nie Tak Tak
24

40. | ul. Warszawska + + + Nie Tak Tak
28

41. | ul. Wilenska 4 + + + Nie Tak Tak

42. | ul. Wilenska 8 + + + Nie Tak Tak

43. | ul. Wilenska 45 + + + Nie Tak Tak

44. | ul. Wilenska 47 + + - Nie Tak Tak 1

IV Budynki mieszkalne stanowiace wspolwlasno$¢ Gminy z osobami fizycznymi

L.p | Adres budynku Przylacz | Przylacze Przylacze Termomode | Wymagany | Wybudo | Liczba
e kanalizacji | miejskiej sieci | rnizacja remont wany gospodarstw
wodociag | sanitarnej | cieplowniczej budynku kapitalny przed korzystajacych
owe rokiem Z piecow
1970
1. ul. Kosciuszki 9 + -/ - Nie Nie Tak
kanalizacja
do szamba/
przytacze-
wlasno$é
prywatna
2. ul. Lipinska 50 + + - Nie Tak Tak 3
3. ul. Chopina 1 + + + Nie decyzja Tak 6
PINB
4. ul. Warszawska 7 + + - Nie Nie Tak
5. ul.  Warszawska + + + Nie Tak Tak
19

Zrédlo: Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z 0. 0. w Wolominie

Budynki stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy w znacznej mierze posiadaja przylacze wodociggowe
i kanalizacyjne. Dostgp do centralnego ogrzewania stanowi ok. 30% zasobu. Termomodernizacji i remontow
wymagaja budynki w gléwnej mierze wybudowane przed rokiem 1970 i stanowiace OSM.

Przewiduje si¢ ogélne zmniejszenie si¢ zasobu mieszkaniowego Gminy w latach prognozy, poprzez
sukcesywng sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnotowych oraz w wyniku ubytku budynkow
OSM. Jednoczesnie wzrosnie liczba lokali komunalnych w 2018 roku, po zakonczeniu budowy 30-lokalowego
budynku Gminy w Nowych Lipinach.

Tabela 12. Prognoza zmian wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Wolomin do 2021 r.

Wyszczeg6lnienie [ 20106 | 2017 | 2008 | 2019 | 2020 | 2021
Budynki Gminy
Liczba budynkow 18 18 19 20 20 19
Liczba lokali 106 106 136 135 132 132
Budynki wspélnotowe
Liczba budynkow 51 50 50 49 49 48
Liczba lokali 323 318 313 307 300 290
Budynki OSM
Liczba budynkow 45 45 44 44 43 43
Liczba lokali 429 426 420 418 415 413
Wspotwlasnosé utamkowa Gminy
Liczba budynkow 5 5 5 5 4 4
Liczba lokali 19 17 16 15 13 12
Lokale socjalne
Liczba budynkow | 7 | 7 | 8 | 100 | 10 | 11
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Liczba lokali | 26 | 28 | 31t | 34 | 36 | 39 |

Zrbdlo: Opracowanie wilasne

Tabela 13. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Wolomin

Wyszczegblnienie 2016 2017 2018 2019 2020 2021
budynki Gminy 18 18 19 20 20 19
stan techniczny budynku
dobry 0 1 2 2 3 3
zadowalajacy 14 13 13 14 14 13
mierny 0 1 1 3 2 2
mierny/zty 3 2 2 1 1 1
zty 1 1 1 0 0 0
budynki wspo6lnotowe 51 50 50 49 49 48
stan techniczny budynku
dobry 37 36 36 37 38 35
zadowalajacy 7 7 7 7 7 9
mierny 5 5 5 4 4 4
mierny/zty 1 1 1 1 0 0
zly 1 1 1 0 0 0
budynki OSM 45 45 44 44 43 43
stan techniczny budynku
dobry 0 0 0 0 0 0
zadowalajacy 10 10 9 9 8 6
zadawalajacy/mierny 3 3 2 2 1 1
mierny 22 22 21 21 22 24
mierny/zty 4 4 5 5 4 4
zty 6 6 7 7 8 8
wspolwlasno$¢ Gminy 5 5 5 5 4 4
z osobami fizycznymi
stan techniczny budynku
dobry 0 0 0 0 0 0
zadowalajacy 2 2 2 2 2 2
mierny 2 2 2 2 2 2
zly 1 1 1 1 0 0

Zrodto: Opracowanie wlasne

3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéow
i lokali w latach 2016-2021.

Zdecydowana wickszo$¢ budynkéw, jak isamych lokali mieszkalnych wymaga przeprowadzenia prac
remontowych i modernizacji. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego wskazuje na konieczno$¢ dostosowania
ich kondycji do ogolnie obowiazujacych przepisow techniczno — budowlanych.

Zwickszenie przeprowadzanych prac remontowych wptynie na poprawe i zabezpieczenie mig¢dzy innymi
konstrukcji  budynkow, instalacji technicznych, poprawg zabezpieczenia przeciwpozarowego, oraz
podwyzszenie standardu lokali mieszkalnych.

Jako gléwne dzialania zwigzane z poprawa warunkéw mieszkaniowych mieszkancdéw, obnizenie biezacych
kosztow utrzymania budynkéw, zapewnieniem bezpieczenstwa mieszkancom oraz zabezpieczeniem mienia
Gminy wskazuje sie:

1) kontrole oraz wymiang instalacji elektrycznej,
2) kontrole oraz wymiang stolarki okiennej i drzwiowe;,
3) nadzér nad przewodami wentylacyjnymi, dymowymi i spalinowymi oraz ich remont,

4) roboty dekarsko—blacharskie oraz wymiana pokrycia dachu na budynkach pokrytych materiatem
zawierajacym azbest,

5) osuszanie budynkow, modernizacja i termomodernizacja budynkdow,
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6) remonty balkonow i klatek schodowych,

7) remonty pustostandéw,

8) niezwloczne usuwanie biezacych awarii.

Prace remontowe wykonywane beda przede wszystkim ze S$rodkow biezacych, atakze w wyniku
wypracowanych przez Przedsigbiorstwo Komunalne oszcz¢dnosci.

Zakres potrzeb remontowych poszczegoélnych budynkow bedacych w zasobie mieszkaniowym Gminy

sporzadzany jest na podstawie dokumentacji technicznej (tj. protokoly z okresowych przegladow
technicznych).
Tabela 14. Wykaz potrzeb remontowych oraz ich szacunkowy koszt
. Catkowi
L.p. Adres Rodzaj robot Tlo$¢ robot Koszt poszl;: ’zegolnych koszt Y
robot remontu
Remont dachu 307 m2 23000 333800
Wymiana instalacji 6 lokali 28000
elektrycznej
1 6-go Wrzesnia 2 Remont stropoéw i podtog 380 m2 191000
Termomodernizacja 660 m2 75800
budynku
Remont klatki schodowej 16000
2 6-go Wrzesnia 3 | Wymiana instalacji 12 lokali 40000 141000
elektrycznej
Wymiana taw 15 mb 2300
kominiarskich
Remont klatki schodowej 10000
Remont dachu 330 m2 23200
Termomodernizacja 570 m2 65500
budynku
3 6 — go Wrzesnia 5 Remont dachu 290 m2 21000 327000
Wymiana instalacji 11 lokali 43500
elektrycznej
Remont stropéw i podtog 395 m2 193500
Remont klatki schodowej 25000
Termomodernizacja 380 m2 44000
budynku
4 6 -go Wrzesnia 7 Remont dachu 300 m2 22000 276000
Wymiana instalacji 13 lokali 45000
elektrycznej
Remont stropéw i podidg 380 m2 186000
Remont klatki schodowej 23000
5 6 -go Wrzesnia 9 Remont dachu 300 m2 22000 475000
Wymiana instalacji 15 lokali 52000
elektrycznej
Remont balkonéw 8 32000
Remont klatki schodowej 25000
Termomodernizacja 730 m2 84000
budynku
Remont stropéw i podtog 370 m2 260000
6 6 — go Wrzesnia 10 | Wymiana instalacji 2 lokale 10000 59500
elektrycznej
Remont dachu 230 m2 15000
Termomodernizacja 170 m2 19500
budynku
7 Cementowa 7 Remont dachu 180 m2 15000
Wymiana instalacji 5 lokali 23000 133500
elektrycznej
Remont stropdw i podtog 105 m2 51500
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Termomodernizacja 330 m2 39000
budynku
Remont klatki schodowej 20000
8 Duczkowska 2 Wymiana instalacji 9 lokali 31000 256000
elektrycznej
Termomodernizacja 410 m2 47000
budynku
Remont stropdw i podidg 330 m2 160000
Remont klatek schodowych 18000
9 Korsaka 3 Wymiana instalacji 2 lokale 7000 92500
elektrycznej
Termomodernizacja 160 m2 18500
budynku
Remont klatki schodowej 15000
Remont stropdéw i podtog 105 m2 52000
10 Koscielna 12 Remont dachu 107 m2 21000 352000
Wymiana instalacji 14 lokali 55000
elektrycznej
Wymiana taw 20 mb 3000
kominiarskich
Termomodernizacja 790 mb 91000
budynku
Remont stropdw i podidg 320 m2 157000
Remont klatek schodowych 25000
11 Koscielna 22 Remont dachu 580 m2 33500 321000
Wymiana instalacji 8 lokali 33000
elektrycznej
Remont stropéw i podtog 320 mb 157000
Termomodernizacja 620 m2 71500
budynku
Remont klatek schodowych 26000
12 Koscielna 31 Wymiana instalacji 6 lokali 21000 34000
elektrycznej
Remont klatki schodowej 13000
13 Koscielna 34 Wymiana instalacji 6 lokali 21000 146000
elektrycznej
Remont klatki schodowej 15000
Termomodernizacja 340 m2 39000
budynku
Remont dachu 170 m2 14000
Remont stropéw i podtog 115m2 57000
14 Koscielna 41 Remont dachu 250 m2 20000 168000
Wymiana instalacji 3 lokale 16000
elektrycznej
Termomodernizacja 330 m2 38000
budynku
Remont balkonéw 2 szt 6000
Remont klatki schodowej 15000
Remont stropdw i podtog 150 m2 73000
15 Koscielna 43 Wymiana instalacji 4 lokale 20000 228000
elektrycznej
Termomodernizacja 340 m2 40000
budynku
Remont stropéw i podidg 300 m2 147000
Remont dachu 260 m2 21000
16 Koscielna 45 Wymiana instalacji 7 lokali 28000 262000
elektrycznej
Termomodernizacja 450 m2 52000
budynku
Remont dachu 260 m2 21000
Id: A10E4E96-B5C4-408B-BDF2-A3C001AFB856. Uchwalony Strona 14




Remont stropoéw i podtog 300 m2 147000
Remont klatki schodowej 14000
17 Kosciuszki 9 Remont klatki schodowej 14000 59500
Termomodernizacja 320 m2 37000
budynku
Wymiana instalacji 8500
elektrycznej
18 Kosciuszki 15 Wymiana instalacji 2 lokale 12000 107000
elektrycznej
Termomodernizacja 250 m2 29000
budynku
Remont stropéw i podtog 100 m2 49000
Remont klatki schodowej 17000
19 Legionéw 4 Remont dachu 430 m2 28000 339000
Remont stropdw i podtog 300 m2 146000
Wymiana instalacji 14 lokali 55000
elektrycznej
Termomodernizacja 700 m2 80000
budynku
Wzmocnienie nadprozy 14 szt 10000
Remont klatki schodowej 20000
20 Legionow 18 Remont dachu 180 m2 16000 152500
Wymiana instalacji 5 lokali 22000
elektrycznej
Termomodernizacja 270 m2 31500
budynku
Remont stropdw i podidg 130 m2 64000
Przytacze kanalizacyjne 7000
Remont klatki schodowej 12000
21 Legionow 20 Wymiana instalacji 8 lokali 32000 93000
elektrycznej
Remont balkonow 2 7000
Termomodernizacja 350 m2 40000
budynku
Remont klatki schodowej 14000
22 Legionow 28 Remont dachu 215 m2 17000 123000
Remont stropdw i podidg 100 m2 49000
Remont klatki schodowej 10000
Remont balkonéw 3 10000
Termomodernizacja 320 m2 37000
budynku
23 Legionow 43 Remont dachu 220 m2 18000 79500
Wymiana instalacji 4 lokale 18000
elektrycznej
Termomodernizacja 270 m2 31500
budynku
Remont klatki schodowej 12000
24 Legionow 47 Wymiana instalacji 7 lokali 30000 155000
elektrycznej
Termomodernizacja 220 m2 26000
budynku
Remont stropéw i podidg 175 m2 85000
Remont klatki schodowej 14000
25 Legionow 49 Wymiana instalacji 6 lokali 25000 169500
elektrycznej
Remont stropdw i podidg 200 m2 98000
Termomodernizacja 270 m2 32000
budynku
Remont klatki schodowej 14500
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26 Legionow 51 Remont dachu 250 m2 18000 250000
Wymiana instalacji 8 lokali 31000
elektrycznej
Remont balkonoéw 4 12000
Termomodernizacja 450 m2 52000
budynku
Remont stropéw i podtog 250 m2 123000
Remont klatki schodowej 14000
27 Legionow 56 Wymiana instalacji 7 lokali 30000 177500
elektrycznej
Termomodernizacja 330 m2 38000
budynku
Remont stropdw i podidg 160 m2 78500
Remont dachu 205 m2 16000
Remont klatki schodowej 15000
28 Lipinska 44 Wymiana instalacji 12 lokali 45000 324000
elektrycznej
Termomodernizacja 530 m2 61000
budynku
Remont stropéw i podtog 400 m2 190000
Remont klatek schodowych 28000
29 Lipinska 50 Remont dachu 250 m2 20000 190000
Wymiana instalacji 5 lokali 22000
elektrycznej
Termomodernizacja 300 m2 34000
budynku
Remont stropéw i podidg 210 m2 100000
Remont klatki schodowej 14000
30 Mickiewicza 20 Wymiana instalacji 15 lokali 20000 138000
elektrycznej
Termomodernizacja 300 m2 34000
budynku
Remont klatki schodowej 15000
Remont balkonow 3 10000
Remont stropéw i podtog 120 m2 59000
31 Mita 29 Remont dachu 300 m2 22000 206000
Wymiana instalacji 7 lokali 29000
elektrycznej
Remont klatki 14000
Termomodernizacja 340 m2 40000
budynku
Remont stropdw i podidg 185 m2 90000
Przytacze wodne 11000
i kanalizacyjne
32 Moniuszki 22 Remont dachu i kominow 280 m2 19000 222000
Wymiana instalacji 7 lokali 29000
elektrycznej
Remont stropdw i podidg 240 m2 110000
Termomodernizacja 450 m2 52000
budynku
Remont klatki schodowej 12000
33 Nowa 4 Remont dachu 370 m2 25000 334000
Remont stropdw i podtog 400 m2 190000
Termomodernizacja 590 m2 68000
budynku
Remont klatki schodowej 18000
Wymiana instalacji 8 lokali 33000
elektrycznej
34 Ogrodowa 1 Remont stropéw i podtog 160 m2 78000 165000
Wymiana instalacji 7 lokali 29000
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elektrycznej
Termomodernizacja 370 m2 43000
budynku
Remont klatki schodowej 15000
35 Ogrodowa 7 Wymiana instalacji 2 lokale 10000 112000
elektrycznej
Termomodernizacja 310 m2 36000
budynku
Remont balkonow 3 8000
Remont stropdw i podidg 90 m2 45000
Remont klatki schodowej 13000
36 Ogrodowa 11 Wymiana instalacji 6 lokali 22000 178000
elektrycznej
Termomodernizacja 380 m2 46000
budynku
Remont dachu 190 m2 17000
Remont stropdw i podtog 190 m2 93000
37 Pitsudskiego 59 Wymiana instalacji 4 lokale 17000 115000
elektrycznej
Remont dachu 280 m2 21000
Remont klatki schodowej 16000
Termomodernizacja 530 m2 61000
budynku
38 Powstancow 3 Wymiana instalacji 4 lokale 18000 97000
elektrycznej
Remont klatki schodowej 15000
Termomodernizacja 350 m2 40000
budynku
Remont dachu wraz ze 220 m2 24000
wzmocnieniem wi¢zby
dachowej
39 Poznanska 1 Wymiana instalacji 4 lokale 18000 212000
elektrycznej
Remont klatki schodowej 20000
Remont stropéw i podtog 210 m2 103000
Przytacze kanalizacji 4000
sanitarnej
Termomodernizacja 570 m2 67000
budynku
40 Poznanska 4 Przytacze kanalizacji 5000 171000
sanitarnej
Wymiana instalacji 5 lokali 20000
elektrycznej
Termomodernizacja 380 m2 44000
budynku
Remont stropdw i podidg 180 m2 88000
Remont klatki schodowej 14000
41 Sienkiewicza 8 Remont dachu 170 m2 15000 199000
Wymiana instalacji 6 lokali 24000
elektrycznej
Remont klatki schodowej 14000
Remont stropéw i podtog 200 m2 95000
Przylacze kanalizacji 5000
sanitarnej
Termomodernizacja 400 m2 46000
budynku
42 Sienkiewicza 12 Remont stropéw i podidg 180 m2 87000 201000
Termomodernizacja 510 m2 59000
budynku
Wymiana instalacji 3 lokale 14000
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elektrycznej
Przytacze wodno- 10000
kanalizacyjne
Remont klatki schodowej 16000
Remont dachu 210 m2 15000
43 Sienkiewicza 18 Wymiana pokrycia 330 m2 28000 235000
dachowego(azbest ) wraz
z remontem dachu
Remont klatek schodowych 26000
Wymiana instalacji 7 lokali 29000
elektrycznej
Termomodernizacja 410 m2 48000
budynku
Remont stropdw i podtog 210 m2 98000
Przytacze kanalizacji 6000
sanitarnej
44 Sienkiewicza 32 Remont dachu 220 m2 16000 182000
Wymiana instalacji 5 lokali 22000
elektrycznej
Remont klatki schodowej 15000
Remont stropéw i podidg 160 m2 78000
Remont balkonéw 2 6000
Przytacze wodno- 8000
kanalizacyjne
Termomodernizacja 300 m2 37000
budynku
45 Sikorskiego15 Remont stropdw i podidg 250 m2 120000 176000
Wymiana instalacji 10 lokali 40000
elektrycznej
Remont klatki schodowej 16000
46 Stawkowska 2 Wymiana instalacji 3 lokale 10500 115500
elektrycznej
Remont dachu 190 m2 14000
Termomodernizacja 270 m2 32000
budynku
Remont stropéw i podtog 120 m2 59000
47 Stawkowska 5/7 Remont dachu 220 m2 15000 128000
Wymiana instalacji 4 lokale 18000
elektrycznej
Remont klatki schodowej 10000
Termomodernizacja 310 m2 36000
budynku
Remont stropdw i podidg 100 m2 49000
48 Warszawska 1 Remont stropdw i podidg 90 m2 45000 127500
Wymiana instalacji 5 lokali 22500
elektrycznej
Remont klatki schodowej 11000
Termomodernizacja 290 m2 34000
budynku
Remont dachu 220 m2 15000
49 Warszawska 7 Montaz faw kominiarskich | 22 mb 4000 143000
Remont klatek schodowych 28000
Termomodernizacja 700 m2 81000
budynku
Wymiana instalacji 7 lokali 30000
elektrycznej
50 Warszawska 10 Remont stropéw i podiég | 300 m2 140000 299000
Wymiana instalacji 8 lokali 33000
elektrycznej
Remont klatki schodowej 18000
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Termomodernizacja 520 m2 60000
budynku
Remont dachu 250 m2 20000
Remont balkonoéw 8 28000
51 Warszawska 11 Remont stropéw i podtog 220 m2 108000 291000
Wymiana instalacji 15 lokali 53000
elektrycznej
Remont klatek schodowych 26000
Termomodernizacja 560 m2 65000
budynku
Remont balkonow 5 15000
Remont dachu 390 m2 24000
52 Warszawska 12 Wymiana instalacji 6 lokali 24000 197000
elektrycznej
Termomodernizacja 350 m2 41000
budynku
Remont dachu 260 m2 18000
Remont klatki schodowej 16000
Remont stropéw i podtog 150 m2 74000
Remont balkonéw 8 24000
53 Warszawska 13 Wymiana instalacji 10 lokali 40000 345000
elektrycznej
Remont stropow i podtog 340 m2 160000
Remont balkonow 10 35000
Remont klatki schodowej 18000
Termomodernizacja 800 m2 92000
budynku
54 Warszawska 19 Wymiana instalacji 3 lokale 14000 174000
elektrycznej
Termomodernizacja 470 m2 55000
budynku
Remont stropdw i podidg 160 m2 79000
Remont balkonow 4 14000
Remont klatki schodowej 12000
55 Warszawska 24 Wymiana instalacji 7 lokali 28000 200000
elektrycznej
Termomodernizacja 520 m2 60000
budynku
Remont stropdw i podtog 180 m2 88000
Remont balkonéw 3 11000
Remont klatki schodowej 13000
56 Warszawska 26 Wymiana instalacji 4 lokale 18000 188000
elektrycznej
Termomodernizacja 410 m2 48000
budynku
Remont dachu 250 m2 17000
Remont stropdw i podidg 190 m2 93000
Remont klatki schodowej 12000
57 Warszawska 28 Remont stropdw i podidg 320 m2 150000 358000
Wymiana instalacji 11 lokali 40000
elektrycznej
Remont balkonow 7 25000
Remont dachu 430 m2 28000
Termomodernizacja 750 m2 87000
budynku
Remont klatek schodowych 28000
58 Warszawska 29 Remont dachu 310 m2 21000 262000
Wymiana instalacji 9 lokali 36000
elektrycznej
Remont klatek schodowych 27000
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Termomodernizacja 380 m2 45000
budynku
Remont stropéw i podtog 290 m2 130000
Montaz taw kominiarskich | 16 mb 3000
59 Warszawska 31 Wymiana instalacji 3 lokale 13000 131000
elektrycznej
Remont klatki schodowej 17000
Remont stropdw i podidg 110 m2 53000
Termomodernizacja 300 m2 35000
budynku
Remont dachu 170 m2 13000
60 Wilefiska 4 Remont dachu 270 m2 17000 248000
Wymiana instalacji 6 lokali 25000
elektrycznej
Termomodernizacja 570 m2 65000
budynku
Remont stropéw i podtog 260 m2 125000
Remont balkonéw 3 szt 12000
Wzmocnienie nadprozy 6 szt 4000
61 Wilenska 8 Wymiana instalacji 4 lokale 18000 176600
elektrycznej
Montaz taw kominiarskich | 16 mb 2600
Termomodernizacja 390 m2 46000
budynku
Remont stropdw i podtog 200 m2 98000
Remont klatki schodowej 12000
62 Wilenska 45 Wymiana instalacji 12 lokali 45000 399800
elektrycznej
Wzmocnienie konstrukcji 35000
budynku
Wymiana faw 22 mb 3800
kominiarskich
Remont stropdw i podidg 410 m2 200000
Remont klatek schodowych 31000
‘Wzmocnienie nadprozy 14 szt 10000
Termomodernizacja 650 m2 75000
budynku
63 Wilenska 47 Wzmocnienie nadprozy 8 szt 5000 317000
Wymiana instalacji 11 lokali 41000
elektrycznej
Wzmocnienie konstrukcji 33000
budynku
Termomodernizacja 500 m2 58000
budynku
Remont klatek schodowych 28000
Remont stropdw i podtog 310 m2 152000
64 Wilenska 48 Remont dachu i wigzby 300 m2 24000 278000
dachowej
Wymiana instalacji 9 lokali 35000
elektrycznej
Termomodernizacja 400 m2 48000
budynku
Remont klatki schodowe;j 16000
Remont stropéw i podtog 330 m2 155000
65 Zelazna 12 Wymiana instalacji 5 lokali 21000 247000
elektrycznej
Termomodernizacja 580 m2 68000
budynku
Remont stropdw i podtog 240 m2 118000
Remont dachu 370 m2 22000
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Remont klatki schodowe;j 18000
66 Mickiewicza 2 Wymiana instalacji 4 lokale 19000 185000
elektrycznej
Remont stropéw i podidg 190 m2 93000
Remont klatki schodowe;j 13000
Termomodernizacja 300 m2 37000
budynku
Remont balkonéw 1 5000
Remont dachu 260 m2 18000
67 Kurkowa 4/6 Wymiana instalacji 2 lokale 8000 48000
elektrycznej
Remont dachu 190 m2 15000
Termomodernizacja 200 m2 25000
budynku
68 Polska 13 Remont dachu 200 m2 20000 69000
Wymiana instalacji 5 lokali 19000
elektrycznej
Remont klatki schodowe;j 18000
Przytacze kanalizacyjne 12000
Suma | 13695200 | 13695200
69 Rézne adresy Wymiana stolarki okiennej | 540 m2 240000
Remont komorek 350000
SUMA | 14285200

Zrédto: Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0. 0. w Wolominie
Z przedstawionego wykazu potrzeb remontowych wynika, ze zakres niezbednych robét jest szeroki.

Najwigkszych naktadow finansowych wymaga remont stropéw ipodldég. W celu uzyskania zmniejszenia
zapotrzebowania na energie, ktorg zuzywa si¢ do ogrzewania mieszkan i podgrzewania wody, a tym samym do
obnizenia kosztow utrzymania takich budynkow, wskazane jest przeprowadzenie prac termomodernizacyjnych.
Jednoczesnie dla poprawy bezpieczenstwa mieszkancOw wazna jest wymiana instalacji elektryczne;j.
Szacowana warto$¢ potrzeb remontowych i modernizacyjnych na lata objete Programem wynosi 14.285.200 zt.

Tabela 15. Rzeczowy zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu

mieszkaniowego
L.p. Rodzaj robot Jednostka miary T10$¢ robot Szacunkowa warto$¢
1 Remonty dachow m? 11284 888 700
Wymiana instalacji elektrycznej Lokal mieszkalny szt. 418 1 798 000
w lokalach oraz klatkach
schodowych
3 Remonty stropoéw i podiog m? 12790 6 327 500
4 Termoizolacje budynkoéw m? 27270 3 167 800
5 Remonty klatek schodowych szt. 71 1 069 500
6 Wymiana badz montaz taw mb 111 18 700
kominiarskich
7 Remonty balkonoéw szt. 120 260 000
8 Przytacza wodne i kanalizacyjne szt. 11 68 000
9 Wzmocnienie konstrukcji bud. 2 68 000
budynkoéw
10 Wymiana stolarki okiennej m? 540 240 000
11 Remonty komoérek 350 000
12 Wzmocnienie nadprozy szt. 42 29 000
SUMA 14 285 200

Zrédto: Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0. 0. w Wolominie

Na podstawie rzeczowego zakresu potrzeb remontowych i modernizacyjnych zasobu mieszkaniowego
Gminy oraz stanu technicznego wszystkich budynkéw wymagajacych wykonania wymienionych robot
sporzadzono zestawienie szacunkowych wartosci potrzeb remontowych i modernizacyjnych w latach objetych
Programem tj. 2016-2021.
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Tabela 16. Szacowana warto$¢ niezbednych potrzeb remontowych i modernizacyjnych
z podzialem na lata 2016-2021

L.p. Zakres robot Szacowana warto$¢ potrzeb remontowych i modernizacyjnych, ktore nalezatoby
przeprowadzi¢ w poszczegdlnych latach ( zt)
2016 2017 2018 2019 2020 2021

1 Remonty dachow 150 000 150 000 150 000 150 000 150 000 138 700

2 Wymiana instalacji 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000 298 000
elektrycznych

3 ?;;‘21‘;23 stropow 1327500 | 1000000 | 1000000 | 1000000 | 1000000 | 1000000

4 Termomodernizacje | 55 g 530 000 530 000 530 000 530 000 530 000
budynkow

> Remonty klatek 180 000 180 000 180 000 180 000 180 000 169 500
schodowych

6 Wymiana 1 montaz 6000 6000 6700 . . :
faw kominiarskich

7 Remonty balkonéw 60 000 50 000 50 000 50 000 50 000 -

8 Przylacza wodne 20 000 20 000 28 000 - - -
i kanalizacyjne

9 Wzmocnienie
konstrukcji 34 000 34 000 - - - -
budynkéw

10 Wymiana stolarki 40 000 40 000 40 000 40 000 40 000 40 000
okiennej

11 Remonty komorek 60 000 60 000 60 000 60 000 60 000 50 000

12 Wzrnoc.meme 15 000 14 000 ) ) i )
nadprozy

Razem 2710300 | 2384000 | 2344700 | 2310000 | 2310000 | 2 226 200

Zrodlo: Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0. 0. w Wotominie

Waznym elementem dla utrzymania dobrego stanu budynku jest dobry stan techniczny dachu. Na remonty
dachow przewiduje si¢ wydatkowanie ok 150000zt rocznie. W kosztach tych zawiera si¢ koszt wymiany
pokry¢ dachowych zawierajacych szkodliwy dla zdrowia azbest.

W gminnym zasobie mieszkaniowym znajdujg si¢ trzy budynki pokryte materiatem zawierajacym azbest.

Tabela 17. Wykaz budynkéw w gminnym zasobie mieszkaniowym pokrytych materiatem
zawierajgcym azbest.
L.p. Adres Jednostka miary Powierzchnia
1 Polska 13V m2 650
2 Sienkiewicza 18 m2 330
3 Sienkiewicza 32 m2 90
SUMA | 1070 m2
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1) Y Budynek magazynowy stanowigcy wilasnos¢ PK Zroédlo: Przedsigbiorstwo Komunalne Sp.

7 0.0.w Wolominie

Modernizacja iremonty docelowo wplyng na podwyzszenie standardu budynkéw ilokali stanowigcych
gminny zasdb mieszkaniowy.

Istotnym elementem zasobu mieszkaniowego sg rowniez walory estetyczne budynkéw iich otoczenia.
Dziatania podejmowane w tym zakresie zwigzane sg z remontami klatek schodowych, odnawianiem elewacji
oraz remontem chodnikéw wokét budynkow..

4. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2016 — 2021

Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw odbywa si¢ na podstawie ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tj. Dz. U. z2015r. poz. 1774
z pézn. zm.) oraz uchwaty Nr V-22/2003 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 27 Iutego 2003r. w sprawie
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okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy
Wotomin, zmienianej p6zniejszymi uchwatami.

Powyzsza uchwata zaktada 40% bonifikate od ceny sprzedazy dla lokali mieszkalnych znajdujacych sig
w budynkach komunalnych nalezagcych do Gminy wybudowanych po 1991 r. Dla pozostatych lokali wysoko$¢
bonifikaty ksztaltuje si¢ na poziomie 50% i dodatkowo 1% bonifikaty za kazdy pelny rok najmu dla najemcow,
ktorzy:

- zamieszkuja minimum 20 lat w lokalu, o wykup ktérego wystepuja, dotyczy takze zstgpnych
1 przysposobionych, na ktorych przeszto prawo najmu lokalu w przypadku gdy zamieszkiwali w nim
co najmniej 20 lat, a prawo nabyli z zachowaniem ciagtosci po gléwnym najemcy,

- zachowali cigglo$¢ najmu w zasobach komunalnych Gminy wynoszacg minimum 20 lat, przy czym
Taczna kwota przyznanych bonifikat, nie moze przekroczy¢ 80% wartosci lokalu.

Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego kazdorazowo ustalana jest przez Burmistrza Wotomina na podstawie
wyceny danego lokalu mieszkalnego dokonanej przez rzeczoznawce majatkowego.

Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy nastgpuje na
wniosek najemcy.

Tabela 18. Liczba sprzedanych mieszkan wraz z ich powierzchnig uzytkowa na terenie Gminy w latach

2012 — 2015
o 2012 | 2013 | 2014 2015
Lokalizacja P -
mieszkan Mo$¢ | Pow.uz (m?) | Iosé | Pow.uz(m2) | Ilosé "(VI:;Z;‘Z' Mo$¢ | Pow. uz. (m?)
Miasto Wolomin | 12 521,79 8 362,71 4 191,62 4 199,59

Zroédto: Dane Urzedu Miejskiego w Wotominie
Tabela 19. Wplywy ze sprzedazy mieszkan na terenie Gminy w latach 2012 — 2015

Lokalizacja Wplywy ze sprzedazy (z1)
mieszkan 2012 2013 2014 2015
Miasto Wotomin 448.056 394.157 201.756 178.868

Zrédto: Dane Urzedu Miejskiego w Wolominie

W latach 2012 — 2015 zostato sprzedanych 28 mieszkan, przy czym najwicksza sprzedaz odnotowano
w 2012 r. W calym okresie objetym analizg liczba sprzedanych mieszkan spadata. W poréwnaniu z rokiem
2012 liczba sprzedanych mieszkan w ostatnim roku analizy zmniejszyla si¢ 0 66,67%. Powierzchnia
sprzedanych lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy ksztattowata si¢ na poziomie
22,42 m?>- 67,56 m>.

Srednia powierzchnia sprzedanych lokali wynosita w latach:
2012 r. - 43,48 m?
2013 r. - 45,34 m?
2014 r.-47,91 m?
2015 r. - 49,90 m?

Nalezy zauwazy¢ znaczacy spadek sprzedawanych w ostatnich latach lokali. Sytuacja ta spowodowana
byla wzrostem cen mieszkan. Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej sprzedawanych lokali  po
zastosowaniu zgodnie z w/w uchwatg bonifikat wynosita w latach:

2012 r. - 858,69 zt
2013 r. - 1.086,70 zt
2014 r. - 1.052,90 zt
2015 1. - 896,18 zt

Sprzedaz lokali mieszkalnych nalezagcych do Gminy odbywa si¢ w drodze selektywnej prywatyzacji, na
wniosek najemcy na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Wotominie nr XXV-188/2004 z dnia 21 grudnia
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2004 r. w sprawie zbycia lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych potozonych w Wotominie
stanowiacych wlasnos¢ Gminy Wotomin.

Sprzedaz lokali mieszkalnych kontynuowana bedzie w budynkach wspolnotowych, w ktéorych Gmina
posiada swoj udziat i dotyczy¢ bedzie przede wszystkim lokali nastgpujacych kategorii: 1, Ia, II, Ila.

Tabela 20. Liczba lokali komunalnych z podzialem na kategorie I — I1a

Kategoria lokalu Liczba lokali
I 36
la 151
11 97
ITa 117
Razem 401

Zrédto: Przedsigbiorstwo Komunalne w Wotominie

Gmina dysponuje 401 lokalami komunalnymi o podwyzszonym standardzie. Czg$¢ z tych lokali znajduje sig
w budynkach wytypowanych do sprzedazy zgodnie z w/w uchwata.

Prognozg sprzedazy mieszkan na lata 2016 — 2021 sporzadzono w trzech wariantach na podstawie danych
z lat ubiegtych, obejmujacych ilo$¢ sprzedanych mieszkan, ich powierzchnie oraz $rednig cena 1 m?
powierzchni uzytkowej w latach 2012 — 2015.

Tabela 21. Prognoza sprzedazy mieszkan na terenie Gminy Wolomin w latach 2016 — 2021

Wyszczegolnienie Lata
yszezeg 2006 | 2017 | 2008 | 2019 | 2020 | 2021

wariant pesymistyczny

liczba sprzedanych mieszkan 4 5 5 6 7 8

VPVOX'Z sprzedanych mieszkaf 196,36 226,70 239,55 299,40 349,30 399,20

stawka za 1 m? 842,40 896,18 896,18 896,18 896,18 896,18

wplywy ze sprzedazy w zt 165.414 203.164 214.680 268.316 313.036 357.755

wariant realistyczny

liczba sprzedanych mieszkan 5 6 7 7 8 8

vpvorwni sprzedanych mieszkat 239,45 287,46 317,38 335,37 362,72 383,28

stawka za | m? 850,43 896,18 891,70 887,24 882,80 878,39

wplywy ze sprzedazy w zt 203.636 257.616 283.008 297.554 320.209 336.669
wariant optymistyczny

liczba sprzedanych mieszkan 10 12 14 16 18 20

Evorvxv{z sprzedanych mieszkafi 479,10 598,80 670,74 798,40 898,20 998,00

stawka za | m? 896,18 900,66 905,16 909,69 914,24 918,81

wplywy ze sprzedazy w zt 429.360 539.315 607.127 726.296 821.170 916.972

Zatozenia do prognozy sprzedazy mieszkan w latach 2016 —2021:

wariant pesymistyczny:

1) nieznaczny wzrost liczby sprzedanych mieszkan;

2) ceny utrzymujace si¢ na poziomie 2015 roku;

wariant realistyczny:

1) nieznaczny wzrost liczby sprzedanych mieszkan;

2) cena 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan spada o 5% do $redniej ceny lokali z 2015 r.;

warlant optymistyczny:

1) coroczny wzrost liczby sprzedanych mieszkan;

2) cena 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan wzrasta o 5% do $redniej ceny lokali z 2015 r.
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Ze sprzedazy wylaczona bedzie cze$¢ budynkéw mieszkalnych, zlokalizowanych na obszarze objetym
Lokalnym Programem Rewitalizacji. Budynki o niskim standardzie, a znajdujace si¢ w centrum Wolomina, po
wlaczeniu tych budynkow i ich otoczenia do programu rewitalizacji moga docelowo podniesé ich atrakcyjnosc
i przynie$¢ Gminie znaczace korzysci materialne.

Obszar objety wstepng fazg programu rewitalizacji ograniczony jest ulicami:

in L} k3

Gmina nie planuje prowadzi¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach o najnizszym standardzie, gdyz
znajdujace si¢ w nich lokale spehiajg jedynie wymogi dla lokali socjalnych. Ze wzgledu na stan techniczny
i stopien ich wyposazenia w media warto$¢ tych lokali jest niewielka, w zwigzku z tym nie przyniesie Gminie
zbyt wysokich dochodow.

Wykaz budynkow, w ktérych zostata wstrzymana sprzedaz lokali mieszkalnych, prezentuje ponizsza tabela.
Wylaczenie tych budynkow ze sprzedazy jest kontynuacjg przyjetej koncepcji prywatyzacji zasobu
mieszkaniowego w Strategii mieszkaniowej miasta i gminy Wotomin do 2015 roku, przyjetej uchwata Nr
XXVIII-40/2005 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 17 marca 2005 roku.

Tabela 22. Wykaz budynkow, w ktérych wstrzymano sprzedaz

Lokalizacja
ul. Legionow 20
ul. Legionow 28
ul. Legionow 32
ul. Legionow 49
ul. Sienkiewicza 2
ul. Warszawska 29
ul. Zelazna 12

-
V(N[ [N

Zrédto: Opracowanie whasne Urzad Miejski w Wotominie
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Gmina planuje roéwniez odzyskanie lokali mieszkalnych w drodze zamiany na lokale o wyzszym standardzie
lub ewentualne odkupienie lokali, usytuowanych w budynkach, gdzie powstaly wspdlnoty mieszkaniowe.

Lokale znajdujace si¢ w budynkach wspolnotowych bedg pozyskiwane w drodze tzw. ,,ruchu naturalnego”
(eksmisje, zgony, wyprowadzenia si¢ najemcow).

5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Polityka czynszowa Gminy w latach 2016 — 2021 powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania poziomu
stawek czynszu, ktore zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Wplywy
z tytulu czynszu powinny pokrywaé koszty biezacego utrzymania budynkow mieszkalnych jak réwniez
zapewnia¢ pozyskanie srodkéw na remonty i modernizacj¢ budynkow i lokali.

Stawki czynszu za Im? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego isocjalnego ustala Burmistrz
Wotomina w drodze zarzadzenia, uwzgledniajac zasady zawarte w Programie.

Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego nie moze przekroczy¢ potowy stawki
najnizszego czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, ktora nie moze przekroczy¢ 3%
ustalonego przez Wojewode Mazowieckiego wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych, obejmuje stawke bazowa obnizong o czynniki obnizajace warto$¢
uzytkowa lokalu.

Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotyczg lokali socjalnych.

Na terenie Gminy Wotomin wyodrebniono 6 kategorii mieszkan: I, Ia, I, Ila, III, IV oraz lokale socjalne.
Dla poszczegodlnych kategorii mieszkan ustalona zostata wielko§¢ punktowa, ktora przedstawia si¢ w sposob

nastgpujacy:
1) dla kategorii I — powyzej 60 punktow,
2) dla kategorii Ia — od 51 do 60 punktow,
3) dla kategorii Il — od 41 do 50 punktow,
4) dla kategorii Ila — od 31 do 40 punktow,
5) dla kategorii III — od 21 do 30 punktow,
6) dla kategorii IV — ponizej 21 punktow,

dla lokali socjalnych usytuowanych w wyznaczonych przez Gming¢ budynkach nie stosuje si¢ oceny
punktowe;.

Kryteria punktowego roznicowania stawek czynszu w zasobie mieszkaniowym Gminy, uwzgledniajgce
czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowg lokali mieszkalnych zostaly ujgte w tabeli.

Tabela 23. Kryteria punktowego réznicowania stawek czynszu w zasobie mieszkaniowym Gminy
Wolomin z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokali
mieszkaniowych

Kryteria punktowego réznicowania stawek czynszu w zasobie mieszkaniowym

Gminy Wolomin Punkt

=
o

Ogolny stan techniczny budynkéw

budynki zbudowane po 01.01.1990 .

budynki zbudowane od 01.01.1970 r. do 31.12.1989r.

budynki zbudowane od 01.01.1960 r. do 31.12.1969 r.

budynki zbudowane od 01.01.1946 r. do 31.12.1959r.

budynki zbudowane przed 01.01.1946 .

budynki po kapitalnym remoncie od 01.01.1990 r.

N el (=21 R fo R ENT [oe}

budynki po remoncie elewacji i dociepleniu od 01.01.1990 r.

Sl RIS Rl Pl el I el

technologia wykonania budynku:

o
[N—"

budynki drewniano-murowane ze stropami drewnianymi

o
—

budynki murowane ze stropami drewnianymi

o
IN—

budynki murowane ze stropami ogniotrwatymi ze §cianami o grubosci 1 cegly (25 cm)

N[O (O

d) budynki ze Scianami z bloczkéw lub cegiel i stropami prefabrykowanymi
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e) budynki wielkoptytowe 4
I1. Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje
1. ZW wodociag 3
2. ZW studnia podworzowa 1
3. CW sieciowa, lokalna, itp.. 6
4. CW brak cieptej wody 0
5. kanalizacja miejska 3
6. kanalizacja do szamba 2
7. brak kanalizacji (korytko zlewowe) 1
8. CO (sieciowe, etazowe, itp.) 4
9. brak CO (piec weglowy, itp.) 1
10. instalacja gazowa 2
11. brak instalacji gazowej 1
12. lazienka w lokalu 8
13. lazienka poza lokalem 6
14. tazienka wspdlna 3
15. azienka - brak 0
16. WC w lokalu 4
17. WC w tazience 3
18. WC wspblne 2
19. WC poza budynkiem 1
1. Atrakcyjnos¢ lokalizacji budynku
1 strefa I (centralna) ograniczona ulicami: Sikorskiego, 1 Maja, Fieldorfa, Warszawska, 6
) Zelazna
) str;:fa II (posrednia) budynki: Duczkowska 2, Wilenska 61/63, Btotna 23, Armii Krajowe;j 3
) 58/60
3. strefa I1I (peryferyjna) budynki: Pitsudskiego 59, Poznanska 1, 0
Iv. Atrakcyjnos¢ lokalu mieszkalnego:
1. 1 pietro 3
2. 11 pietro 2
3. Parter i pozostale pigtra 0
4. Lokal z balkonem 2
5 Lokal bez balkonu 0
6. Nowe okna 2
7. Stare okna 0
8. Liczba lokali w budynku: do 6 lokali 3
9. liczba lokali w budynku: powyzej 6 lokali 0
10. Lokal zlokalizowany w budynku przy ciagu komunikacyjnym o silnym natezeniu ruchu 0
11 Lokal zlokalizowany w budynku z dala od ciggu komunikacyjnego o silnym natg¢zeniu )
) ruchu
12. Lokal w oficynie -1
13. Potozenie lokalu ze wzgledu na kierunek §wiata: okna wyltacznie od strony pétnocne;j 0
14. Polozenie lokalu ze wzgledu na kierunek §wiata: okna z réznych stron 2
15. "Slepa" kuchnia -1
16. "Widna" kuchnia 0
17. Lokal wspoélny (dotyczy takze mieszkan tzw. "rotacyjnych") -4
18. "Pojedynka" (poko6j o powierzchni mniejszej niz 10 m?) -2
19. 1 pokoj (pokoj o powierzchni 10 m? i wiecej) 1
20. 1 pokdj + kuchnia 2
21. 2 pokoje + kuchnia 3
22. 3 pokoje + kuchnia 5
23. 4 pokoje (i wigcej) + kuchnia 7

Wysokos$¢ stawek czynszu dla lokali w gminnym zasobie mieszkaniowym w zaleznosci od kategorii lokalu

ksztattuja si¢ odpowiednia od 4,15 zt do 8.30 zt za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu.
Stawka czynszu dla lokalu socjalnego wynosi obecnie 2,07 z¥/m?.

Tabela 24. Wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m? pow. uzytkowej z podzialem na kategorie lokali

| Kategoria lokalu | Stawka za 1 m? powierzchni uzytkowej (zh)
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| 8,30

Ia 8,00

1I 7,60
I1a 7,20
11} 4,70
v 4,15
socjalny 2,07

Zrodto: Zarzadzenie Nr 84/2011 Burmistrza Wolomina z dnia 16 maja 2011 r.

Podwyzszenie czynszu oraz innych optat zwigzanych zuzywaniem lokalu mieszkalnego, moze by¢
dokonywane raz w roku, za wyjatkiem oplat niezaleznych od wtasciciela.

Uwzgledniajac ograniczone mozliwosci finansowe mieszkancow Gminy uzasadnione wydaje si¢ byc
roztozenie w czasie procesu dochodzenia do stawek czynszu rownych 3% wartosci wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych.

W przypadku lokali mieszkalnych w nowo wybudowanych budynkach (z wylaczeniem lokali socjalnych)
wysokos¢ stawki czynszu ustalana bedzie na poziomie 3% wartos$ci odtworzenia.

W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu dokonane zostang przez Gming lub wspolnote
mieszkaniowa ulepszenia, majgce wplyw na wysoko$¢ stawki czynszu, stawka czynszu zostanie podwyzszona
z uwzglednieniem kryteridw z tabeli nr 22.

W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu nastapi, z przyczyn lezacych po stronie Gminy,
pogorszenie stanu technicznego lub standardu, majace wplyw na wysoko$¢ czynszu, stawka czynszu zostanie
obnizona wedtug kryteriow z tabeli nr 22.

W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu, najemca dokona na wilasny koszt ulepszenia lokalu
majacego wpltyw na wysokos$¢ stawki czynszu i nie otrzyma refundacji poniesionych kosztow, podwyzszenie
stawki czynszu z uwzglednieniem kryteriow z tabeli nr 22, nastgpi po uptywie 3 lat od chwili wykonania
ulepszenia lokalu.

Na wniosek najemcy o niskich dochodach, czynsz moze by¢ obnizony, gdy najemca speilnia tacznie
nastepujgce warunki:

1) zawarl umowe najmu na czas nicoznaczony;

2) nie ma zalegloSci w optatach za uzywanie lokalu, a w przypadku zadluzenia, sptata zaleglosci jest
terminowo sptacana na ustalonych z Gming warunkach;

3) najemca nie posiada uprawnienia do otrzymywania dodatku mieszkaniowego;
4) obnizka czynszu dotyczy IV kategorii lokalu mieszkaniowego.

Obnizenie czynszu, ustalonego wedhug okreslonych kryteriow, w zaleznosci od wysokosci dochodu
gospodarstwa domowego najemcy, moze nastgpi¢ zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

Tabela 25. Warunki obnizenia czynszu

Wysokos¢ obnizki Sredni miesigczny dochod w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego
Gospodarstwo wieloosobowe Gospodarstwo jednoosobowe
50% nie przekracza 150% najnizszej nie przekracza 200% najnizszej
emerytury emerytury
30% nie przekracza 200% najnizszej nie przekracza 250% najnizszej
emerytury emerytury

Obnizki czynszu najmu udziela si¢ na okres 12 miesiecy, ktory moze by¢ przedluzony na kolejne okresy
dwunastomiesig¢czne, jezeli niski dochdéd gospodarstwa domowego bedzie si¢ utrzymywat.

Duzym problemem zwigzanym z czynszem i innymi oplatami jest zadtuzenie najemcow.

Z danych uzyskanych od Przedsiebiorstwa Komunalnego wynika, ze wielko§¢ zadtuzenia z tytulu czynszu
oraz pozostalych swiadczen corocznie wzrasta. W poréwnaniu z rokiem 2012, odnotowano wzrost o 38,96% tj.
0 749 800 zt.
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Tabela 26. Wielko$¢ zadluzenia z tytulu czynszu oraz innych oplat w latach 2012 — 2015

Lp. Rok Zadluzenie w zl.
1. 2012 1 924 300,00
2. 2013 2 305 400,00
3. 2014 2 323 400,00
4. 2015 2 674 100,00

Zrédlo: Przedsiebiorstwo Komunalne w Wotominie

Rosngce zadtuzenie w starych zasobach gminy to problem spoteczny. Najemcy tych lokali to w duzej czgsci
rodziny korzystajace ze wsparcia Osrodka Pomocy Spoteczne;.

W stosunku do najemcéw posiadajacych zadhluzenie ztytulu czynszu, przewidziane jest prowadzenie
postgpowan w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (t.j. Dz. U.
722013 1. poz. 885 zpdzn. zm.). Zaleglosci moga by¢ umarzane, odraczane badz rozkladane na raty, na
zasadach i warunkach okreslonych uchwalg Rady Miejskie;j.

Ponadto, wobec oséb nieplacacych naleznych optat konieczne jest prowadzenie dzialtan windykacyjnych,
ktore wykonywane sg w sposob ciagly. Przedsigbiorstwo Komunalne stara si¢ wszelkimi dostepnymi prawem
srodkami egzekwowac nalezno$ci poprzez nastepujace dziatania:

1) wysytanie wezwan do zaptaty najemcom, ktérych zadluzenie wynosi powyzej dwoch miesiecznych
nalezno$ci czynszowych,

2) pisemne informowanie najemcoOw o mozliwosci, w trudnej sytuacji finansowej, z otrzymania dodatku
mieszkaniowego,

3) informowanie o mozliwosci roztozenia na raty istniejgcej zaleglosci,

4) po wyczerpaniu "migkkich" srodkow, wobec ucigzliwych dtuznikow kierowanie sprawy do sadu.

Dziatania windykacyjne nie przynoszag wymiernych efektéw. Koszty utrzymania tych lokali sa
niewspotmierne do mozliwosci wyegzekwowania zaleglosci. Brak jest lokali socjalnych i zastepczych.
Problemem jest ponadto brak mozliwosci sadowej egzekucji zadluzenia w budynkach o nieuregulowanym
stanie prawnym, tzw. OSM.

6. Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach
2016 — 2021.

Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z 0. 0. w Wotominie, z siedziba
przy Al. Armii Krajowej 34 na podstawie umowy z dnia 15 lipca 1991 roku.

Zadania z zakresu zarzadzania budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy obejmuja:
1) ewidencjonowanie nieruchomosci;
2) utrzymywanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
i mienia;
3) prowadzenie dokumentacji technicznej budynkdéws;
4) utrzymywanie wymaganego stanu estetycznego 1 higienicznego budynkows;

5) zapewnianie zgodnego z przeznaczeniem uzytkowania budynkow i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen
oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem;

6) prowadzenie spraw zwigzanych znajmem lokali poprzez zawieranie umdéw najmu na podstawie
skierowania wydanego przez Burmistrza;

7) pobieranie czynszu iinnych oplat zwigzanych znajmem lokalu oraz prowadzenie windykacji tych
naleznosci;
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8) poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego poprzez wykonywanie biezacych napraw
i konserwacji oraz niezbednych remontéw i modernizacji, na podstawie sporzadzanych rocznych planéw

remontow;

9) prowadzenie ewidencji ksiggowej zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa.

W  okresie obowigzywania Programu nie przewiduje

mieszkaniowym Gminy.

7. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2016 — 2021.

Podstawowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy sa:

si¢ zmian w zakresie zarzadzania zasobem

1) wplywy z tytulu czynszu za najem lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobie mieszkaniowym

Gminy;

2) zaliczki na fundusz remontowy w budynkach wspolnotowych.

Tabela 27. Wplywy nalezne z tytulu oplat za lokale mieszkalne w latach 2012 — 2015

Lp. Rok Kwota w zl
1. 2012 2 851 437,00
2. 2013 2 595 726,00
3. 2014 2519 051,00
4. 2015 2 556 239,00

Zrodto: Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0.0. w Wolominie

Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy moga byc¢:

1) wptywy ztytulu czynszu za najem lokali uzytkowych iinnych pomieszczen niemieszkalnych oraz
z tytutu zarzadzania targowiskami;

2) srodki z budzetu Gminy;

3) srodki zewnetrzne przeznaczone na wspieranie mieszkalnictwa.

8. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji i koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli

a takze wydatki inwestycyjne.

Podstawowym zrodtem biezacego finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy sg wptywy z czynszow za

najem lokali

mieszkalnych. Glownym zalozeniem w zakresie ksztaltowania racjonalnej gospodarki

mieszkaniowej bedzie dazenie do ksztattowania stawek czynszu za lokale mieszkalne na takim poziomie, aby
uzyskane wplywy pozwolily na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.

Z uzyskanych dochoddw, oprocz potrzeb remontowych, modernizacyjnych musza by¢ pokrywane koszty

biezacej eksploatacji oraz koszty zarzgdu nieruchomo$ciami wspolnymi.

Tabela 28. Koszty biezace - 2015 r.

Koszty roczne

Koszty miesieczne

% udzial kosztow

g{‘;;zl:));::zjzia(c:lj) na 1 m? na 1 m? biezacej
pow. uz. (z}) pow. uz. (zb) eksploatacji

Ogolem 1454 330 44,85 3,74 100%
Materiaty - $§rodki czystosci 27 780 0,86 0,07 1,91%
Energia elektryczna 47 310 1,46 0,12 3,25%
Wynagrodzenia, w tym: obstuga 676 470 20,86 1,74 46,51%
techniczna i gospodarowanie domow
Narzuty na wynagrodzenie 136 530 4,21 0,35 9,39%
Optaty, ubezpieczenia 25 810 0,80 0,07 1,77%
Koszty zarzadu 509 050 15,70 1,31 35,00%
Pozostate 31380 0,97 0,08 2,16%

Zrédto: Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0.0. w Wolominie
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Najwicksze koszty biezacej eksploatacji zasobu mieszkaniowego Gminy zwigzane s3 z wynagrodzeniami
(ponad 55% ogolnych kosztow biezacej eksploatacji razem z narzutami na wynagrodzenia). Drugi, co do
wielkosci koszt stanowig koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktére wynosza 35% ogdlnych kosztow
biezacej eksploatacji.

Tabela 29. Koszty technicznego utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy w 2015 r.

% udzial
Koszty roczne Koszty .
. . . . . . Kkosztow
Koszty technicznego utrzymania zasobu mieszkaniowego na miesieczne .
2 N technicznego
(zd) 1m nalm .
ow. uz. (z}) pow. uz. (z}) utrzymania
P zasobu
Ogolem 488 650 15,07 1,26 100%
Konserwacja i naprawy biezace 109 340 3,37 0,28 22,38%
Remonty i modernizacja 379 310 11,70 0,98 77,62%

Zrédto: Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0.0. w Wolominie

Koszty zwigzane z technicznym utrzymaniem gminnego zasobu mieszkaniowego dzielg si¢ na dwie grupy,
z ktorych remonty i modernizacja stanowia ponad 77% wszystkich kosztéw technicznych. Na konserwacje
i biezgce naprawy przeznacza si¢ ok. 22 % kosztéw technicznych.

Ponizsza tabela przedstawia rzeczywiste koszty utrzymania iremontdow zasobu mieszkaniowego Gminy
w latach 2012-2015.

Tabela 30. Koszty utrzymania i remontu zasobu mieszkaniowego Gminy (w zl.)

Wyszczegdlnienie 2012 2013 2014 2015

Koszty CO i CW 58932 63 789 105213 160 739
Koszty wody - kanalizacja 469 405 414 458 431 871 481 734
Wywbéz nieczystosci statych 341 436 247 567 207 492 182 377
Srodki czysto$ci materiaty 52 509 65478 39334 27780
Wynagrodzenia (dziat techniczny 718 670 689 180 622 004 676 470
+ gospodarowanie domu)

Narzut na wynagrodzenie 169 203 144 103 129 859 136 530
Optaty, ubezpieczenia 17212 34125 28 875 25 810
Energia elektryczna 84 944 76 390 60 5218 47310
Pozostate ushugi obce 84 606 39491 34 962 31380
Koszty zarzadu 553 825 432 148 476 762 509 045
Remonty i konserwacja 743 888 707 931 588 420 488 650

Zrédto: Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z 0.0. w Wolominie

Prognoza kosztow utrzymania i remontéw zasobu mieszkaniowego Gminy na kolejne lata uzalezniona
jest od wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy oraz stanu technicznego budynkow. Prognozowe potrzeby
remontoéw, modernizacji i termomodernizacji budynkéw, na podstawie obecnego stanu technicznego budynkow
stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy oraz koszty ich wykonania zostaly ujete w punkcie 3 Programu.
Prognozuje si¢, ze w okresie objetym Programem, jezeli zostang wykonane planowane roboty, koszty zwigzane
z CO, CW, energia elektryczng beda si¢ zmniejszac.

Tabela 31. Koszty pokrywane przez uzytkownikow gminnego zasobu mieszkaniowego w 2015 r.

% udzial
Koszty pokrywane Koszty roczne Koszty miesi¢czne na kosztow
przez uzytkownikow na 1 m? 1 m? pokrywanych
(zb) pow. uz. (z}) pow. uz. (z1) przez
uzytkownikéw
Ogolem 1532 450 47,26 3,94 100%
CO, CW 527 652 16,27 1,36 34,43%
woda i kanalizacja 747 665 23,06 1,92 48,79%
wywo0z nieczystosci 257133 7,93 0,66 16,78%

Zrédto: Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0.0. w Wolominie
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Z danych przekazanych przez Przedsi¢biorstwo Komunalne wynika, ze do najwigkszych kosztow
pokrywanych przez najemcow nalezy woda i kanalizacja, ktore stanowia ponad 48% analizowanych kosztow.
W nastepnej kolejnosci koszty zwigzane z CO 1 CW, ktore stanowig ponad 34% kosztéw, a wywdz nieczystosci
stanowi ponad 16% kosztow. Powyzsze media rozliczane sg w cyklu rocznym na kazdego najemce oraz
wlasciciela lokalu mieszkalnego.

Wydatki na remonty i modernizacj¢ zasobu mieszkaniowego Gminy powinny ksztalttowaé si¢ na takim
poziomie, by lokale o najnizszej kategorii mozna bylo wykorzysta¢ na lokale socjalne Iub podnies¢ ich
kategorie, co miatoby wplyw na wysoko$¢ uzyskanych wplywow ztytutu czynszu. Wydatki zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi powinny si¢ zmniejsza¢ w miar¢ wychodzenia ze wspotwlasnosci Gminy
z wspolnotami mieszkaniowymi.

W okresie objetym Programem planuje si¢ realizacj¢ inwestycji polegajgcej na budowie wielorodzinnego
budynku gminnego. Realizacja tego przedsigwziecia pozwoli na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych dla
kilkudziesieciu rodzin.

W kwietniu 2016 r. w wyniku postgpowania o zamdwienie publiczne w trybie przetargu nieograniczonego
zostala zawarta umowa na wykonanie kompletnej dokumentacji projektowo-kosztorysowe;j dla potrzeb budowy
gminnego budynku mieszkalnego w Nowych Lipinach, ul. Rolna, w terminie do 25 listopada 2016r.

Plan zaktada, ze w budynku 3-kondygnacyjnym =znajdzie si¢ 30 mieszkan, o nastgpujgcej strukturze:
24 lokale o powierzchni uzytkowej ok. 25 -40 m? i 6 lokali o powierzchni uzytkowej ok. 40-50 m?, o facznej
powierzchni 958,50 m?.

Zagospodarowanie dziatki powinno uwzglednia¢ budowe Ilub dobudowg w przysziosci kolejnych
analogicznych budynkow. Budynek winien by¢ przystosowany do calorocznego zamieszkiwania lokatorow
i spelnia¢  wymogi techniczne i funkcjonalno-uzytkowe zawarte w przepisach techniczno-budowlanych,
normach, wytycznych iogoélnych zasadach wiedzy budowlanej. Koszt dokumentacji projektowej wyniesie
78720,00 zt a wykonawstwo szacuje si¢ w kwocie ok. 4 000 000,00 zt. Budowa zaplanowana na 2017-2018
rok.

9.Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gmina bedzie
podejmowac nastgpujace dziatania:

1) biezace analizowanie stanu i sposobu wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy;

2) zapewnienia odpowiedniej liczby lokali socjalnych poprzez przeksztatcenia lokali komunalnych o niskim
standardzie na lokale socjalne;

3) inicjowanie i utatwianie najemcom zamian lokali;
4) biezaca kontrola terminowosci regulowania optat czynszowych oraz prowadzenie windykacji tych optat;
5) zapewnienie lokali zamiennych w celu przeprowadzenia zaplanowanych prac remontowych;

6) ciggly monitoring stanu technicznego budynkéw pod katem ich remontéw, jak rowniez ewentualnych
korzysci wynikajacych z ich zbycia;

7) kontynuacja sprzedazy lokali mieszkalnych, ze szczegolnym uwzglgdnieniem budynkow stanowiacych
wspoOtwlasnos¢ ze wspolnotami mieszkaniowymi, w ktorych zostata niewielka liczba lokali gminnych.
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