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UCHWAEA NR & LIV o™
RADY MIEJSKIEJ W WOEOMINIE

\

z dnia 11 pazdziernika 2018 r.

L}

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Osiedla Wolominek w Wolominie — cz¢S¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy 7 dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22018 r.
poz. 994, 1000) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073, ze zm.), w zwiazku zuchwala Nr XXIX-71/2013 Rady Miejskigj
w Wotominie zdnia 26 czerwca 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osiedla Wotominek w Wolominie, zmieniong uchwala Nr LIII-108/2018
Rady Miejskiej w Wotominie zdnia 28 czerwca 2018 r., wsprawie zmiany uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Wolominek w Wolominie,
stwierdzajac, Zze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wotomin, zatwierdzonego uchwata nr VII1-95/2011 z dnia 14 pazdziernika 2011 roku,
Rada Miejska w Wolominie, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osiedla Wotominek w Wotominie -
czesé A, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. | wskazano na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalne; i minimalnej
intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych;

8) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

9) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek  procentowych  stanowigcych podstawg do  okreslania optaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Z powodu braku okolicznosci uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 3. llekroé¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym spadku gtownych potaci dachowych
do 12 stopni;

2) dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub czgs¢ budynku wyrdzniajaca sig
wsrod pozostatej zabudowy lub zagospodarowania terenu np.: wybitng jakoscia architektury w rozumieniu
jej reprezentacyjnosci, wysokoscia i gabarytami;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie pomigdzy terenami o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
przed ktére nie moga by¢ wysuniete nadziemne czgsci budynkéw, bez uwzglednienia: balkonow, werand,
gankéw, okapéw, nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigecej niz 1,5 m oraz schodow
zewnetrznych, podestéw iramp przy wejsciach do budynkéw, atakze elementow ocieplenia, pod
warunkiem, ze elementy te nie wykraczaja poza linie rozgraniczajace terenu;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objgty ustaleniami planu, w granicach
ustalonych na rysunku planu;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na danym terenie,
to jest obejmujace nie mniej niz 60 % powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce budowlanej, aw
odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym obejmujace nie mniej niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

9) przeznaczeniu uzupelniajjcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie, stanowigce mniej niz 40% powierzchni uzytkowej
budynkéw na dziatce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
obejmujace mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

10) reklamie/szyldzie oSwietlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklamg/szyld posiadajace wiasne
zewnetrzne zrédlo $wiatla, lecz nie emitujace $wiatta w kierunku odbiorcy reklamy/szyldu; przez
reklamy/szyldy oswietlane rozumie si¢ powierzchnie reklamowe oswietlane zewngtrznymi reflektorami
i widoczne dzieki $wiatlu odbitemu, przy czym do reklam/szyldow oswietlanych nie zalicza sig
o$wietlonych powierzchni refleksyjnych, ktore nalezy traktowaé jako reklame/szyld swietlny;

11) reklamie/szyldzie §wietlnej — nalezy przez to rozumie¢ reklame/szyld posiadajace wlasne wewngtrzne
zrodlo $wiatta lub emitujaca swiatlo w kierunku odbiorcy reklamy/szyldu; do reklam/szyldow swietlnych
zalicza si¢ w szczegdlnoséci ekrany wyswietlajace obraz, neony oraz gabloty z wewngtrznym oswietleniem;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem identyfikujacym, w ktérym cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery oznaczaja
przeznaczenie podstawowe;
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13) tymczasowym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ ograniczone w czasie
zagospodarowanie terenu dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ gospodarcza stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi (tj. w skali masowej);

15) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumiec¢ dziatalnos¢ gospodarcza, o ktorej mowa w pkt 14,
a ktora nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkdw w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektow budowlanych wysokos¢ tych obiektow mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu budowlanego;

17) strefie ochronnej terenu zamknigtego - kolejowego — nalezy przez to rozumiec strefe znajdujaca si¢
w odlegtosci 10 metréw od granicy terenu kolejowego, w ktérym obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia
w sposobie zagospodarowania wynikajace z obowigzujacych przepisdéw w tym zakresie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) dominanta przestrzenna;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wraz z numerem stanowiska;
6) granica strefy ochronnej terenu kolejowego;
7) strefa techniczna wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
8) wymiarowanie w metrach,
9) przeznaczenie terendw okreslone za pomocg symboli literowych.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 5. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczone symbolem IK;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone symbolem MNE;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczone symbolem MN/U;
5) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem U/MN;
6) teren ustug oswiaty, oznaczony symbolem UOQ;

7) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolem UP;

8) teren publicznych ustug zdrowia, oznaczony symbolem UZ;

9) tereny laséw oznaczone symbolem ZL;

10) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ;

11) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL;

12) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;

13) teren ciagu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KPJ.

2. Granicami terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg linie rozgraniczajace:
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1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDZ, KDL i KDD, jako tereny przeznaczone do
realizacji celéw publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem drég publicznych, drég rowerowych,
obiektow i urzadzen transportu publicznego; budowa i utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2)teren ustug o$wiaty oznaczony symbolem UO-1, jako teren przeznaczony do realizacji celow
publicznych zwigzanych zbudowa i utrzymaniem zlobkow, przedszkoli, szkot publicznych, placowek
opiekuniczo-wychowawczych, a takze obiektow sportowych;

3) tereny ustug publicznych oznaczone symbolami: UP-1, UP-2 i UP-3 jako tereny przeznaczone do
realizacji celéw publicznych zwigzanych zbudowa i utrzymaniem pomieszczen organdéw wiadzy,
administracji, sadow i prokuratur oraz obiektéw i urzadzen niezbgdnych na potrzeby obronnosci panstwa
iochrony granic, atakze zapewnienia bezpieczenstwa publicznego oraz zwigzanych zbudowa
i utrzymaniem publicznych obiektéw ochrony zdrowia, ztobkow, przedszkoli, szkot publicznych, placéwek
opiekunczo-wychowawczych, a takze obiektow sportowych;

4) teren publicznych ustug zdrowia oznaczony symbolem UZ-1, jako teren przeznaczony do realizacji
celow publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem publicznych obiektow ochrony zdrowia;

5) tereny infrastruktury kanalizacyjnej oznaczone symbolami: IK-1 i IK-2, jako tereny przeznaczone do
realizacji celéw publicznych zwiazanych z budowg i utrzymaniem publicznych urzadzen stuzacych do
oczyszczania i odprowadzania sciekow.

§ 6. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu w obszarze planu, ustala sig:

1) realizacje charakterystycznego obiektu architektonicznego w postaci dominanty przestrzennej w liniach
rozgraniczajacych terenu ustug publicznych oznaczonego symbolem UP-1, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nastepujace zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow:

a) dopuszcza sie realizacje reklam na terenach oznaczonych symbolami: MN/U, U/MN wylacznie
w formie:

_ tablic reklamowych, umieszczanych na elewacji budynkéw ustugowych,
— azurowych liter i znakdw graficznych umieszczanych na elewacji budynkow ustugowych,

b) dopuszcza sig realizacje reklam w liniach rozgraniczajacych terenéw drog publicznych oznaczonych
symbolami: KDZ, KDL, KDD:

- wylacznie w formie wolnostojacych stupéw ogtoszeniowo-reklamowych lub urzadzen i tablic
reklamowych w powiazaniu z wiatami przystankéw komunikacji miejskiej,

- minimalna odleglo$¢ pomiedzy stupami ogtoszeniowo-reklamowymi nie moze by¢ mniejsza niz
200 m,

- na wiacie przystanku komunikacji miejskiej dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych
i tablic reklamowych, zajmujacych do 50% powierzchni catkowitej scian wiaty, ale nie wigcej niz
3 m?,

¢) na pozostaltych terenach niewymienionych w lit. a) i b) zabrania sie realizacji reklam,

d) dopuszcza sie realizacje szyldow na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNE, MN/U, U/MN,
U0, UP, UZ:

- wylacznie w granicach nieruchomosci, na ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza,
ktorej szyld dotyczy,

- wylgeznie w formie tablic reklamowych, azurowych liter i znakow graficznych umieszczanych
na elewacji budynkow,

- dopuszcza sig lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych, jako elementow ogrodzenia dzialki,
na ktérej prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza, pod warunkiem, ze powierzchnia tych
urzadzen i tablic nie zajmie wiecej niz 10% powierzchni ogrodzenia przylegajacego do drogi
publicznej ipod warunkiem, ze bgda one wkomponowane w przgsio ogrodzenia inie bgda
przekraczaly jego maksymalnej dopuszczonej wysokosci,
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€) na pozostatych terenach niewymienionych w lit. d) zabrania sig realizacji szyldow,

f) dopuszcza sie stosowanie reklam i szyldéw oswietlanych we wszystkich przypadkach dopuszczonych
niniejszym planem,

g) na catym obszarze planu zakazuje sie stosowania reklam i szyldow $wietlnych,

h) nakazuje sig, aby laczna powierzchnia wszystkich reklam, szyldéw, lub reklam i szyldow
umieszczanych na elewacji poszczegdlnych budynkéw nie przekraczata 10% kazdej elewacji tego
budynku, na ktérym s3 one umieszczane, przy czym powierzchnia urzadzenia reklamowego w formie
azurowych liter i znakéw graficznych stanowi sume powierzchni jego poszezegélnych elementdw:

3) nastgpujace zasady realizacji ogrodzen dla terenéw lasow oznaczonych symbolami: ZL-1, ZL-2, ZL-3,
Z1-4,Z1-5,7Z1-6, ZL-7, ZL-8, ZL-9, Z1-10, ZL-11, ZL-12:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzern od strony drég publicznych zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi tych drég wyznaczonych na rysunku planu,

b) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen petnych, ogrodzern wykonanych z blach oraz wypetnien przeset
z prefabrykatéw zelbetowych,

¢)dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen w pelni azurowych bez podmuréwek z zastosowaniem
fundamentéw punktowych [ub z podmuréwka, ktéra nie wystaje ponad powierzchni¢ grodzonego
terenu oraz pozostawienie przeswitu pomiedzy ogrodzeniem a podmuréwka lub powierzchnig terenu
0 wysokosci minimum 20 cm;

4) nastgpujace zasady realizacji ogrodzen dla pozostatych terenéw w obszarze planu:

a) nakazuje si¢ lokalizacje ogrodzen od strony drdg publicznych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
tych drég wyznaczonych na rysunku planu, przy czym dopuszcza sig ich wycofanie w glab terenu
w micjscach lokalizacji wjazdéw lub w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod
W zagospodarowaniu terenu, w szczegdlnosci: drzew, infrastruktury technicznej,

b) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen petnych dla poszczegélnych dzialek, ogrodzen wykonanych
z blach oraz wypetnien przgset z prefabrykatow zelbetowych,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen petnych z cegly lub betonu wylacznie dla takich elementéw
ogrodzenia jak: obudowa wejscia, wjazdu, $mietnika oraz naroznikdw dziatki, pod warunkiem, ze
kazdy z tych elementéw nie bedzie miat dtugosci wigkszej niz 2,0 m,

d) wysokos¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drdg publicznych nie moze przekroczyé 0,6 m,
mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu urzadzonego.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gtéwnych Zbiornikéw
Waod Podziemnxch: nr 215 Subniecka warszawska, nr 2151 Subniecka warszawska (czes¢ centralna) oraz
nr 222 - Dolina Srodkowej Wisty, w granicach, ktérych znajduje si¢ caty obszar objety niniejszym planem:

a) zagospodarowanie sciekéw na zasadach okreslonych w §13 ust. 3 i 4 niniejszej uchwaty,
b) zakazuje si¢ sktadowania odpadéw w miejscach ich powstawania,

2) nakazuje sig¢ przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony srodowiska:

a)dla terendw zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN i terenéw
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ekstensywnej oznaczonych symbolem MNE dopuszczalny
poziom hatasu musi by¢ zgodny zpoziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terendéw zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych symbolem MN/U,
terendw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem U/MN
dopuszczalny poziom halasu musi byé zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
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c)dla terenu uslug oswiaty oznaczonego symbolem UO-1 dopuszczalny poziom hatasu musi byé
zgodny zpoziomem hatasu dopuszezalnym dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

d) dla terenu ustug zdrowia oznaczonego symbolem UZ-1 dopuszczalny poziom hatasu musi byé
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw szpitali w miastach;

3) w zakresie ochrony powietrza:

a) zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza
oraz emisj¢ hatasu, powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska i telekomunikacji;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska, za wyjatkiem infrastruktury
technicznej i kolejowe;j;

5) zakazuje sie lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw
szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumieniu obowigzujacych przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

6) nakazuje si¢ zachowanie bezpiecznej odleglosci miedzy zakladami stwarzajacymi zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu
obowigzujacych przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, a terenami osiedli mieszkaniowych
zlokalizowanymi w obszarze planu;

7) wskazuje si¢ granicg Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala sig, ze na terenach polozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z obowiazujacych przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony przyrody i przedmiotowego obszaru objetego ochrong;

9) dopuszcza sig objecie szczegélng ochrona wartosciowy drzewostan zlokalizowany na terenach
oznaczonych symbolami ZL-1, ZL-2 i ZL-3.

§ 8. Ustala sig stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego o numerze 54-68/48 zgodnie
zrysunkiem planu w granicach, ktérej wszelkie dzialania musza by¢ zgodne z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

§ 9. Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie nowych budynkéw na dzialce budowlanej zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy;

2) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu dopuszcza sig:
a) remonty i przebudowy,
b) zmiang sposobu uzytkowania budynku zgodnie z ustaleniami planu,

¢)inne roboty budowlane pod warunkiem zachowania parametréw technicznych istniejacych
budynkéw lub przystosowania ich do parametréw technicznych i form zabudowy ustalonych planem;

3) dla pozostatych istniejacych budynkéw dopuszeza sig remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy na
warunkach okreslonych niniejszym planem miejscowym;

4)w granicach dzialek budowlanych dopuszcza sie realizacje: niezbgdnych urzadzen infrastruktury
technicznej, otwartych lub zamknigtych zbiornikéw retencyjnych, drég wewnetrznych, dojs¢, dojazdow,
parkingéw wewngtrznych, miejsc gromadzenia odpaddw, niekubaturowych obiektéw sportowych
i rekreacyjnych, w tym: placow zabaw dla dzieci, basendw, obiektow matej architektury;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych, lub mieszkalno-ustugowych w zabudowie
blizniaczej lub szeregowej bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, a budynkéw garazowych
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i gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy tej
dziatki;

6) w zakresie elewacji budynkow:

a) nakazuje si¢ stosowanie tynkéw w kolorze bialym lub odcieniach: szarego, zéttego, kremowego,
bezowego,

b) dla budynkéw ustugowych dopuszcza si¢ stosowanie tynkow w kolorach zawartych w graficznym
znaku towarowym firmy mieszczacej si¢ w budynku, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie bedzie
stanowita wigcej niz 10% powierzchni kazdej z jego elewacji,

c) dopuszcza si¢ stosowanie do wykonczenia elewacji budynkéw: szkla, metalu, drewna, cegly
ozdobnej, kamienia naturalnego i sztucznego oraz tworzyw sztucznych,

d) zakazuje si¢ stosowania sidingu i szkta refleksyjnego oraz stosowania drewna na wigeej niz na
30% powierzchni kazdej z elewacji budynku;

7) dopuszcza si¢ stosowanie pokryé dachowych w kolorze czarnym lub odcieniach: ceglastego, brazu,
szarego oraz z wykorzystaniem szkta i metalu w kolorach naturalnych;

8) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegétowymi, przy czym ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza dziatek, ktdre zostaty
wydzielone przed wejsciem w zycie planu.

§ 10. 1. W granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ granic obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszezegdlnych terendw:
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych terendw:
3) minimalny kat nachylenia granic dziatki do pasa drogowego, z ktérego nastepuje wjazd na dziatke - 70°;

4) ustalenia zawarte w pkt. 1, 2, 3 nie dotycza dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej oraz dziatek pod drogi publiczne, wewnetrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wskazuje sig, zgodnie zrysunkiem planu, granicg strefy ochronnej terenu zamknigtego w odlegtosci
10 metréw od granicy terenu zamknigtego — kolejowego:

2) w strefie ochronnej terenu zamknigtego - kolejowego obowigzuja zakazy, nakazy idopuszczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych, aszczegdlnie ograniczenia w mozliwosci sytuowania zabudowy,
drzew, krzew6w i prowadzenia robdt ziemnych;

3) wskazuje si¢ strefe techniczna, wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktdrej zakazuje sie:

a) lokalizowania zabudowy na pobyt ludzi,

b) lokalizowania naziemnej infrastruktury technicznej mogace; zagrozi¢ trwatosci i funkcjonowaniu
linii elektroenergetycznych,

¢) nasadzen roslinnosci o naturalnej wysokosci powyzej 5m, w sposob mogacy zagrozi¢ trwatosci
i funkcjonowaniu linii.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

I) wyznacza sig liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu, publiczny uktad komunikacyjny,
ktory tworzg drogi klasy: zbiorczej, lokalnej i dojazdowe]j oznaczone odpowiednio symbolami: KDZ, KDL
i KDD,

2) ponadlokalne powigzania komunikacyjne obszaru planu z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym
zapewniaja drogi publiczne klasy zbiorczej i lokalnej oznaczone odpowiednio symbolami: KDZ, KDL,
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3) lokalne powiazania komunikacyjne oraz obstuge komunikacyjna poszczegdlnych terendw i dzialek
budowlanych w obszarze planu zapewniajg drogi publiczne klasy zbiorezej, lokalnej i dojazdowej oraz ciag
pieszo-jezdny oznaczony symbolem KPJ-24,

4) dopuszeza si¢ realizacje drog wewnetrznych stanowiacych dojazdy do dzialek budowlanych
0 minimalnej szerokosci 6 m.

2. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz sposéb ich realizacji:

[)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy uslugowej z zakresu handlu nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku/lokalu ustugowego;

3)dla zabudowy ustugowej zzakresu gastronomii nie mniej niz 35 miejsc do parkowania na kazde
100 miejsc konsumpcyjnych;

4) dla hoteli, moteli nie mniej niz 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc noclegowych;

5)dla obiektéow administracji nie mniej niz 25 miejsc do parkowania na kazde 1000 m?> powierzchni
uzytkowej budynku/lokalu ustugowego;

6) dla ustug: finansowych, ubezpieczeniowych, posrednictwa, agencji nieruchomosci, biur podrézy, ustug
pocztowych i1acznosci nie mniej niz 40 miejsca do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkw/lokalu ustugowego;

7) dla zabudowy ustugowej z zakresu niepublicznych ustug zdrowia nie mniej niz 2 miejsca do parkowania
na kazdy gabinet;

8) dla zabudowy ustugowej z zakresu publicznych ustug zdrowia nie mniej niz 10 miejsc do parkowania na
kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej budynkuw/lokalu ustugowego;

9) dla ztobkdw, przedszkoli, szkét podstawowych nie mniej niz 3 miejsca na 100 dzieci;
10) dla szkét ponadpodstawowych nie mniej niz 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych;
I'1) dla stacji obstugi samochodéw nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na | stanowisko naprawcze;

12) dla pozostalej zabudowy ustugowej nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku/lokalu ustugowego.

3. Ustala sig realizacje miejsc do parkowania pojazdéw na terenie dzialki budowlanej, na ktérej realizowana
jest inwestycja.

4. W przypadku lokalizacji w granicach jednej dziatki budowlanej obiektéw o réznym przeznaczeniu, miejsca
do parkowania dla kazdego rodzaju przeznaczenia nalezy obliczaé osobno, zgodnie z ustaleniami planu.

5. Ustala sig realizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w zakresie drég publicznych i prawa o ruchu
drogowym.

§ 13. 1. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
remonty, przebudowg lub rozbudoweg, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu;

2) ustala sig, ze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, ciagu pieszo-jezdnego:

3) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych, drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu lub ciggu pieszo-jezdnego,
dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow
przeznaczonych na inne cele, wsposéb niekolidujacy zistniejaca lub projektowana zabudowa
i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych prawa
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budowlanego, za wyjatkiem terenéw laséw oznaczonych symbolem ZL, dla ktérych dopuszcza sig
wylacznie zachowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ realizacje kanatow zbiorczych dla przewoddéw infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg wszystkich obiektow budowlanych z miejskiej sieci wodociagowe;;

2) ustala sie, iz zaopatrzenie w wodg poszczegélnych terendw objetych planem nastapi poprzez rozbudowg
sieci wodociagowey;

3) ustala si¢ minimalng srednicg nowych sieci wodociggowych — 100 mm;

4) dopuszeza si¢ wykorzystanie istniejacych indywidualnych lub lokalnych ujgé wody wylgcznie na
potrzeby istniejacych obiektéw budowlanych;

5) dopuszcza sig realizacje nowych indywidulanych uje¢ wody wylacznie na potrzeby ogdlnodostgpnych
punktow czerpalnych, w tym studni awaryjnych lub na potrzeby obiektéw ustug zdrowia zlokalizowanych
na terenie oznaczonym symbolem UZ-1;

6) ustala sig, ze miejska sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposob umozliwiajacy jej wykorzystanie
do celéw przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzenia sciekow bytowych, komunalnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie sciekéw bytowych, komunalnych ze wszystkich obiektéw budowlanych
w systemie rozdzielezym do zbiorczej sieci kanalizacyjnej;

2) ustala sie minimalna $rednicg nowych sieci kanalizacyjnych - 200 mm.
4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych drog publicznych
i ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ-24 do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej;

2) ustala si¢ odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych placéw postojowych
do zbiornikéw retencyjnych, do ziemi lub do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej po ich uprzednim
podczyszezeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

3) dla pozostatych terenéw ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi poprzez
infiltracje powierzchniowa w granicach wlasnej nieruchomosci, przy czym odprowadzanie wéd opadowych
i roztopowych do ziemi nie moze odbywac si¢ ze szkoda dla dziatek sasiednich;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dla wszystkich obiektéw budowlanych dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowane;
sieci gazowej;

2) ustala si¢ minimalna srednicg nowych gazociagow 32 mm;
3) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych z indywidualnych lub zbiorowych zrodet ciepta;

2) ustala sie, ze zrodia ciepta beda zasilane: gazem, olejem opatowym, energia elektryczng, z odnawialnych
#rédet energii lub opatami statymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z kolektorami
stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojacymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna obiektéw budowlanych z sieci elektroenergetycznych;
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2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z alternatywnych zrédet energii, za wyjatkiem
urzadzen wykorzystujacych site wiatru lub biogazowni,

3) dopuszcza sie skablowanie lub likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV wskazanej na
rysunku planu,

4) w przypadku likwidacji lub skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, strefa
techniczna przestaje obowigzywag.

8. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektéw na terenije objetym planem Z istniejacej
I projektowanej sieci telekom unikacyjnej;

2) zabrania  si¢  |okalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linij
telekomunikacyjnych;

3) zachowuje sig istniejace napowietrzne linie telekomunikacyjne i ustala si¢ obowiazek ich skablowania
z chwilg przebudowy,

4) zachowuje sig istniejace kable swiattowodowe.

9. Dopuszcza sig instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
pod warunkiem nie przekraczania dopuszczalnych pozioméw promieniowania okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska przy lokalizacji instalacji emitujacych pola elektromagnetyczne.

10. Gospodarowanie odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie odpaddw.
§ 14. Ustala sig zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw:

1) w  granicach obszaru planu, do czasu zagospodarowania poszczegolnych terendw zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym W niniejszym planie migjscowym, ustala si¢  zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem  wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) w granicach obszaru planu ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem
zabudowy tymczasowej zwigzanej z budowa, przebudowa lub remontem obiektéw budowlanych.

§ 15. Ustala sie stawki procentowe stuzace naliczeniy optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla
poszczegblnych terenéw objetych niniejszym planem miejscowym oznaczonych symbolami: MN, MNE,
MN/U, U/MN - 30%, dla pozostatych terenéw — 0, 1%,

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenu infrastruktury kanalizacyjnej oznaczonego symbolem IK-1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: infrastruktura kanalizacji sciekowej (przepompownia $ciekéw, sieé kanalizacji
sciekowej);
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigcej niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 2 m;
3) szczegétowe zasady i warunki scalania | podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 50 m?,
b) minimalna szerokosé frontu dziatki nie mniej niz 5 m:
4) minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniej niz 50 m2:

5) zabrania sie realizacji wszelkich budynkéw;
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6) obstuge komunikacyjna terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-11;
7) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
§ 17. Dla terenu infrastruktury kanalizacyjnej oznaczonego symbolem IK-2, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: infrastruktura kanalizacji deszczowej (zbiornik retencyjny, separatory,
przepompownia Sciekéw deszczowych, sie¢ kanal izacji deszczowej);

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej
nie wigcej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalna wysokosé obiektow infrastruktury technicznej — 2 m;
3) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 700 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 10 m;
4) minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniej niz 700 m?;
5) zabrania si¢ realizacji wszelkich budynkdw;
6) obstuge komunikacyjna terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDL-07;
7) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

§ 18. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-3,
MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, ustala sig:

l) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sig realizacje budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojacej lub
blizniaczej,
b) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy ustugowej wylacznie w formie lokali uzytkowych
wbudowanych w budynki mieszkalne,

¢) dopuszcza sig realizacje budynkow garazowych, gospodarczych w formie zabudowy wolnostojacej
lub dobudowanej do budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej niz
1,0,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,1,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych nie wigeej niz 12 m i 3 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych wolnostojacych i dobudowanych nie wigcej niz
6 m i 1 kondygnacja nadziemna,

- dla obiektow infrastruktury technicznej nie wiecej niz 12 m,

- dla ogrodzefi nie wigcej niz 1,80 m,
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- dla pozostatych budowli i obiektow matej architektury nie wigcej niz 3 m,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu do 45° przy
czym gidéwne polacie dachu spadzistego budynku lub obu budynkéw w zabudowie blizniaczej musza
posiada¢ jednakowy spadek;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 600 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 20 m;
5) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniej niz 600 m?;
6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu:

- 0znaczonego symbolem MN-1 zdrég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolami: KDD-20, KDD-21,

- 0znaczonego symbolem MN-2 zdrog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolami: KDD-19, KDD-20,

- 0znaczonego symbolem MN-3 zdrég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolami: KDD-18, KDD-19,

- oznaczonego symbolem MN-4 zdrogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
KDL-04, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-18,

- oznaczonego symbolem MN-5 zdrogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
KDL-03, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-16,

- 0znaczonego symbolem MN-6 z drg publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami:
KDL-05, KDL-06, zdrogi publicznej klasy dojazdowe]j oznaczonej symbolem KDD-15,
z drogi wewngtrznej ulicy Suwalskiej,

- oznaczonego symbolem MN-7 zdrogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
KDL-05, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-08,

- 0znaczonego symbolem MN-8 z drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami:
KDL-06, KDL-07, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-08,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 12 ust. 2-
3

7) obstugg dzialek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

§ 19. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczonych symbolami: MNE-1,
MNE-2, MNE-3, MNE-4, MNE-5, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) dopuszcza sig realizacje budynkow mieszkalnych wytacznie w formie zabudowy wolnostojacej,

b) dopuszeza si¢ realizacje zabudowy ustugowej wylacznie w formie lokali uzytkowych
wbudowanych w budynki mieszkalne,

¢) dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw garazowych, gospodarczych w formie zabudowy wolnostojgeej
lub dobudowanej do budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;

3) teren oznaczony symbolem MNE-3, znajduje si¢ czesciowo w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia zawarte w §7pkt7i8;

4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mnigj niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej niz
0.4,

d) wskaznik minimalnej intensywnogci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,01,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych nie wigcej niz 9 m i 2 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych wolnostojacych i dobudowanych nie wiecej niz
6 m i | kondygnacja nadziemna,

- dla obiektow infrastruktury technicznej nie wigcej niz 12 m,
- dla ogrodzen nie wigcej niz 1,80 m,
- dla pozostatych budowli i obiektow matej architektury nie wiecej niz 3 m,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 45°, przy
czym gléwne potacie dachu spadzistego budynku muszg posiada¢ jednakowy spadek,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 1200 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 25 m,

6) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniej niz 1200 m;

7)dla terenéw oznaczonych symbolami MNE-1 i MNE-3 obowiazuja szczeglne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z§
11 pkt 3);

8) nakazuje si¢ wykorzystanie W zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnych poszczegdlnych
dziatek budowlanych istniejacych drzewostandow;

9) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu:

- oznaczonego symbolem MNE-1 z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
KDL-06, z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD-10, KDD-11,

- oznaczonego symbolem MNE-2 z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
KDL-06, z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD-11, KDD-12,

- 0znaczonego symbolem MNE-3 z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
KDL-06, z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD-12, KDD-14,

- 0znaczonego symbolem MNE-4 z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem

KDD-21,
- oznaczonego symbolem MNE-5 z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD-21,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdoéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 12 ust. 2-

55
10) obstugg dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

§ 20. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe; oznaczonych symbolami: MN/U-1,
MN/U-2, MN/U-3, MN/U-4, MN/U-5, MN/U-6, MN/U-7, MN/U-8, MN/U-9, MN/U-10, MN/U-11, MN/U-
12, MN/U-13, MN/U-14 ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustug nieuciazliwych;
2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojacej lub
blizniaczej,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej w formie budynkow wolnostojacych, dobudowanych

do budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych lub jako lokali uzytkowych wbudowanych
w budynki mieszkalno-ustugowe,

¢) dopuszcza sig realizacjg¢ budynkow garazowych, gospodarczych w formie zabudowy wolnostojacej
lub dobudowanej do budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej niz
0,9,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,1,
e¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych nie wigcej niz 12 m i3
kondygnacje nadziemne,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych wolnostojacych i dobudowanych nie wigcej niz
6 m i 1 kondygnacja nadziemna,

- dla obiektéw infrastruktury technicznej nie wigcej niz 12 m,
- dla ogrodzen nie wigcej niz 1,80 m,
- dla pozostatych budowli i obiektow malej architektury nie wigcej niz 3 m,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu do 45°, przy
czym glowne polacie dachu spadzistego budynku lub obu budynkéw w zabudowie blizniaczej muszg
posiada¢ jednakowy spadek;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkalno-ustugowej z lokalami ustugowymi w budynku
mieszkalnym nie mniej niz 600 m?,

- dla zabudowy ustugowej w budynkach wolnostojacych nie mniej niz 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 m:
5) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a)dla zabudowy mieszkaniowej I mieszkalno-ustugowej z lokalami ustugowymi w budynku
mieszkalnym nie mniej niz 600 m2,

b) dla zabudowy ustugowej w budynkach wolnostojacych nie mniej niz 1000 m2,
6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu:
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- oznaczonego symbolem MN/U-1 z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
KDL-03, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-19,

- oznaczonego symbolem MN/U-2 zdrég publicznych klasy lokalnej oznaczonych
symbolami: KDL-03, KDL-07,

- oznaczonego symbolem MN/U-3 zdrég publicznych Kklasy lokalnej oznaczonych
symbolami: KDL-03, KDL-07, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD-08,

- oznaczonego symbolem MN/U-4 z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
KDL-03, z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD-18, KDD-19,

- oznaczonego symbolem MN/U-5 z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
KDL-03, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-18,

- oznaczonego symbolem MN/U-6 zdrég publicznych klasy lokalnej oznaczonych
symbolami: KDL-03, KDL-05, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD-08,

- oznaczonego symbolem MN/U-7 zdrég publicznych klasy lokalnej oznaczonych
symbolami: KDL-03, KDL-05, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD-15,

- oznaczonego symbolem MN/U-8 zdrég publicznych klasy lokalnej oznaczonych
symbolami: KDL-03, KDL-04, zdrég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolem: KDD-16, KDD-17,

- oznaczonego symbolem MN/U-9 z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem
KDZ-01, z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-04, z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-18,

- oznaczonego symbolem MN/U-10 z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem
KDZ-01, z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD-18, KDD-19,

- oznaczonego symbolem MN/U-11 z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem
KDZ-01, z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD-19, KDD-20,

- oznaczonego symbolem MN/U-12 z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem
KDZ-01, z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD-20, KDD-21,

- oznaczonego symbolem MN/U-13 z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem
KDZ-01, zdrogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-21, z ulicy
Okopowej zlokalizowanej poza obszarem planu,

- oznaczonego symbolem MN/U-14 zdrogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-21,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 12 ust. 2-
5
7) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

§ 21. Dla terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami: U/MN-1,
U/MN-2, U/MN-3, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajace - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie realizacjg¢ budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojacej, blizniaczej
lub lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki ustugowe, przy czym dopuszcza sie realizacje
tylko jednego lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,
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b) dopuszcza sig realizacje budynkéw garazowych, gospodarczych w formie zabudowy wolnostojacej
lub dobudowanej do budynku ustugowego, mieszkalnego lub us}ugowo-mieszkalnego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej
nie wigcej niz 40% powierzchni dzialki budowlanej,

b) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniej niz 40% powierzchni dzialki budowlanej,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dzialki budowlanej nie wigcej niz
1.2

d) wskaznik minimalne; intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,1,
) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkalnych nie wigcej niz 12m i3 kondygnacje
nadziemne,

- dla budynkoéw garazowych i gospodarczych wolnostojacych i dobudowanych nie wigcej niz
6 m i 1 kondygnacja nadziemna,

- dla obiektow infrastruktury technicznej nie wiecej niz 12 m,
- dla ogrodzeni nie wigcej niz 1,80 m,
- dla pozostatych budowli i obiektéw matlej architektury nie wigcej niz 3 m,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu do 45°, przy
czym gtéwne polacie dachu spadzistego budynku lub obu budynkéw w zabudowie blizniaczej musza
posiada¢ jednakowy spadek:

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) szczegbtowe zasady i warunki scalania j podziahu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 1000 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki nije mniej niz 20 m;
5) minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniej niz 1000 m?;
6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu:

- 0znaczonego symbolem U/MN-1 z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem
KDZ-01, z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD-22, KDD-23,

- 0znaczonego symbolem U/MN-2 z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej svmbolem
KDZ-02, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-22,

- 0Znaczonego symbolem U/MN-3 zdrég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych
symbolami: KDZ-01, KDZ-02, zdrég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolami: KDD-22, KDD-23,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 12 ust. 2-
5;

7) obsluge dzialek budowlanych w zakresje infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
§ 22. Dla terenu ustug oswiaty oznaczonego symbolem UO-1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustug oswiaty,
b) ustugi sportu i rekreacji;

2) zasady ksztaliowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat procentowy  powierzchni biologicznie ¢zynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnogci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej niz
L2,

d) wskaznik minimalnej intensywnogci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,5,
&) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw ustugowych nie wigcej niz 13 m i 3 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych nie wigcej niz 7 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej nie wigcej niz 12 m,

- dla pozostatych budowli i obiektow matej architektury nie wigcej niz 7 m,

f) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 459,
przy czym giéwne potacie dachy spadzistego budynku muszg posiada¢ jednakowy spadek,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

a) minimalna powierzchnia dziatki nje mniej niz 12000 m?,

b) minimalna szerokos¢ fronty dziatki nie mniej niz 100 m:
4) minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniej niz 12000 m?;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych
symbolem: KDL-03, KDL-06, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-08,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 12 ust. 2-
5;

6) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
§ 23. Dla terenu ustug publicznych 0znaczonego symbolem UP-1, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustug publicznych, zwiazanych z bezpieczefstwem publicznym,
b) uzupetniajace:
- ustugi zdrowia,
- ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskaznikj zagospodarowania terenu:

a) ustala sig realizacje dominaty przestrzennej, w miejscu wskazanym na rysunku planu, stanowigcej
maksymalnie 5% powierzchni zabudowy dopuszczonej planem w liniach rozgraniczajacych terenu
0znaczonego symbolem UP-1,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej niz
1,8,

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dzialki budowlanej nie mniej niz 0,1,

Id: ?BEl7528-8484—-’!928-.‘\098-952,’\810083 E3. Uchwalony Strona 17




f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dia dominanty przestrzennej nie wiecej niz 16 m,

- dla pozostatych budynkéw ustugowych lub ich czesci nie wigcej niz 13 m i3 kondygnacje
nadziemne,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych nie wigcej niz 7 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej nie wigcej niz 50 m,
- dla pozostatych budowli i obiektow matej architektury nie wiecej niz 7 m,

g) dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu do 45°,
przy czym gléwne polacie dachu spadzistego budynku muszg posiadaé jednakowy spadek,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci-:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 50 m;
4) minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniej niz 2000 m?;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych z drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych
symbolami: KDL-03, KDL-04, z drogi publicznej klasy dojazdowe] oznaczonej symbolem KDD-18.

b) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 12 ust. 2-
5
6) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
§ 24. Dla terendw ustug publicznych oznaczonych symbolami: UP-2, UP-3, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustug publicznych, wtym administracja, biura, zaplecze transportowe
administracji publicznej,

b) uzupetniajace - ustugi nieuciazliwe;

2) teren oznaczony symbolem UP-3 czgéciowo znajduje sig¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz
1,8,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,01,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw ustugowych nie wiecej niz 13 mi 3 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych nie wigcej niz 7 m,

- dla obiektéw infrastruktury technicznej nie wiecej niz 12 m,

- dla ogrodzen nie wiecej niz 1,80 m,

- dla pozostatych budowli i obiektéw malej architektury nie wigcej niz 7 m,
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f) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu do 45°.
przy czym gléwne potacie dachu spadzistego budynku musza posiadac jednakowy spadek,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki nie mniej niz 1500 m2,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie mniej niz 25 m;
5) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniej niz 1500 m?;
6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikagji:

a) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych zdrogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-22,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 12 ust. 2-
3

7) obstugg dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
§ 25. Dla terenu ustug zdrowia oznaczonego symbolem UZ-1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ustugi publiczne z zakresu ustug zdrowia,
b) uzupetniajace:
- inne ustugi publiczne,
- ustugi nieuciazliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej niz
1,8,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,1,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla istniejacego gtownego budynku szpitala, dopuszcza sig¢ zachowanie wysokosci budynku
zgodnie ze stanem istniejgcym nie wiecej niz 20 m i 6 kondygnacji nadziemnych,

- dla pozostatych budynkéw ustugowych nie wigcej niz 13 m i 3 kondygnacje nadziemne,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych nie wiecej niz 7 m,

- dla pozostatych budowli, w tym obiektéw infrastruktury technicznej nie wiecej niz 35 m,
- dla obiektéw matej architektury nie wiecej niz 7 m,

f) dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 45°,
przy czym gtowne potacie dachu spadzistego budynku musza posiada¢ jednakowy spadek,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 50000 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 120 m;

4) minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniej niz S0000 m?;
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5) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu:
a) nakazuje sig urzadzenie powierzchni biologicznie czynnych w formie parkéw i zielencow,

b) nakazuje si¢ wykorzystanie w zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnych terenu
istniejacych drzewostandw;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych
symbolami: KDL-03, KDL-07, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-09,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 12 ust. 2-
5;

7) obstuge dzialek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

§ 26. Dla terenéw lasow oznaczonych symbolami: ZL-1, ZL-2, ZL-3, ZL-4, ZL-5, ZL-6, ZL-7, ZL-8, ZL-9,
Z1-10,ZL-11, ZL-12 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — las;

2) teren oznaczony symbolem ZL-1 oraz tereny oznaczone symbolami: ZL-2, ZL-3 znajduja sie

w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia zawarte w §
7 pkt7i8:

3) tereny oznaczone symbolami ZL-11 i ZL-12 znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8;

4) zagospodarowanie terenéw laséw zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie lasow:

5)dla terenéw oznaczonych symbolami ZL-1, ZL-2 i ZL-3 obowigzuja szczegblne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy zgodnie z§
11 pkt 3);

6) obstuge komunikacyjna:

a)terenu oznaczonego symbolem ZL-1 zdrog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolami: KDD-10, KDD-11, KDD-13,

b) terenu oznaczonego symbolem ZL-2 zdrég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolami: KDD-11, KDD-12, KDD-13,

¢) terenu  oznaczonego symbolem ZL-3 zdrég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolami: KDD-12, KDD-14,

d) terenu oznaczonego symbolem ZL-4 z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD-11,

€) terenu oznaczonego symbolem ZL-5 z drég publicznych klasy lokalnej i dojazdowej oznaczonych
symbolami: KDL-06, KDD-12,

f) terenu oznaczonego symbolem ZL-6 z drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami:
KDL-06, KDL-07,

g) terenu oznaczonego symbolem ZL-7 z drég publicznych klasy lokalnej i dojazdowe;j oznaczonych
symbolami: KDL-03, KDD-20,

h) terenu oznaczonego symbolem ZL-8 z drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej oznaczonych
symbolami: KDL-03, KDD-20 i KDD-21,

1) terendw oznaczonych symbolami ZL-9 i ZL-10 zdrogi publicznej klasy dojazdowej oznaczongj
symbolem KDD-21,

j)terenu  oznaczonego symbolem ZL-11 z drog publicznych klasy zbiorczej i dojazdowej
oznaczonych symbolami: KDZ-01, KDD-22 oraz z ciagu pieszo-jezdnego KPJ-24,

k) terenu oznaczonego symbolem ZL-12 z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD-22.
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§ 27. Dla terenow drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolami: KDZ-01, KDZ-02, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych poszezegolnych drog:

- KDZ-01 - dla fragmentu drogi zlokalizowanego w obszarze planu, zmienna od 8 m do
32 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- KDZ-02 - dla fragmentu drogi zlokalizowanego w obszarze planu, zmienna od 0 m do
19 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowiazek realizacji chodnika dla pieszych przynajmniej z jednej strony wzdtuz pasa jezdni,

¢) obowiazek realizacji drogi rowerowej w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami:
KDZ-01, KDZ-02,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla obiekt6w infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — nie wigcej niz 12 m,
- dla pozostatych budowli i obiektow matej architektury — nie wigcej niz 5 m;
3) obstuge terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

§ 28. Dla terenéw dr6g publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami: KDL-03, KDL-04, KDL-05,
KDL-06, KDL-07, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych poszezegdlnych drog:
- KDL-03 — zmienna od 10 m do 30 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KDL-04 — zmienna od 13 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KDL-05 — zmienna od 13 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KDL-06 — zmienna od 12 m do 23 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KDL-07 - 12 m,
b) obowiazek realizacji chodnika dla pieszych przynajmniej z jednej strony wzdtuz pasa jezdni,

¢)w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KDL-03 dopuszcza si¢ realizacje
parkingdéw samochodowych,

d) obowiazek realizacji drogi rowerowej w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami:
KDL-06, KDL-07,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — nie wigcej niz 12 m,
- dla pozostatych budowli i obiektow matej architektury — nie wigcej niz 5 m;
3) obstugg terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

§ 29. Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD-08, KDD-09, KDD-10,
KDD-11, KDD-12, KDD-13, KDD-14, KDD-15, KDD-16, KDD-17, KDD-18, KDD-19, KDD-20, KDD-21,
KDD-22, KDD-23, ustala sig:

) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowe;j;

2) fragmenty drég oznaczonych symbolami: KDD-11, KDD-12, KDD-13, KDD-14 znajduja sie
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 7,
8;
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3) fragment drogi oznaczonej symbolem KDD-22 znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych drég:
- KDD-08 - zmienna od 11 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KDD-09 - zmienna od 0 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KDD-10 - zmienna od 12 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KDD-11 - zmienna od 10 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KDD-12 - zmienna od 10 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- KDD-13 — dla fragmentu drogi zlokalizowanego w obszarze planu, zmienna od 6 m do
11 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- KDD-14 - dla fragmentu drogi zlokalizowanego w obszarze planu 5,5 m,

- KDD-15 — dla fragmentu drogi zlokalizowanego w obszarze planu, zmienna od 5 m do 6 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

- KDD-16 — dla fragmentu drogi zlokalizowanego w obszarze planu, zmienna od 5 m do 7 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

- KDD-17 — dla fragmentu drogi zlokalizowanego w obszarze planu, zmienna od 6 m do 11,5
m, zgodnie z rysunkiem planu,

-KDD-18-11,5m,
- KDD-19 - zmienna od 11 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
-KDD-20—- 11 m,
- KDD-21- 12 m,
- KDD-22 - zmienna od 10 m do 19 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KDD-23 — zmienna od 10 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowiazek realizacji chodnika dla pieszych przynajmniej z jednej strony wzdtuz pasa jezdni,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — nie wigcej niz 12 m,
- dla pozostatych budowli i obiektéw malej architektury — nie wigcej niz 5 m;
5) obstuge terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
§ 30. Dla terenu ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ-24, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - ciag pieszo-jezdny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo jezdnego 5 m,

b) fragment ciagu pieszo-jezdnego znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla obiektéw infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — nie wiecej niz 12 m,
- dla pozostatych budowli i obiektow malej architektury — nie wigcej niz 5 m;

3) obstugg terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
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Rozdzial 3,
Przepisy koficowe

§ 31. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wolomina.

§ 32. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Migjskiego w Wolominie.

§ 33. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr b -
Rady Miejskiej w Wotominie

z dnia 11 pazdziernika 2018 r.

W sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osiedla Wolominek w Wolominie — czes¢ A

I. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu ( Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 ze zm.) Burmistrz Wotomina oglosita w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy
ogloszen, atakze zgodnie zart. 3 ust. | pkt 11 ustawy zdnia 3 paZdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 22017 r. poz. 1405 ze zm.) na stronie Biuletynu [nformacji Publicznej
Gminy Wolomin o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osiedla Wotominek w Wolominie — czes¢ A wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko.
Dokumenty byty udostepnione do publicznego wgladu w dniach od 13 lipca 2018 r. do 13 sierpnia 2018 r.
W dniu 6 sierpnia 2018 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

2. W ogloszeniu iobwieszczeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 28 sierpnia 2018 r.,
w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz Jjednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawne;j, mogty
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

3. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Osiedla Wotominek w Wolominie — czesé A wplynely cztery uwagi, ktérych rozpatrzenie nie skutkowalo
ponowieniem procedury formalno-prawnej sporzadzenia projektu planu.

4. Rada Miejska w Wotominie stwierdza, iz do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Wotominek w Wolominie ztozono w dniu 6 sierpnia
2018 roku uwagg o nastepujacej tresci:

Wlasciciel dziatki o nr ew. 61/3 obreb 18 w miescie Wolomin wnioskuje 0 zmiang przeznaczenia dziatki
lesnej oznaczonej symbolem ZL-10 (teren lasu) na dziatk¢ budowlana.

5. Rada Miejska w Wolominie zlozong uwage rozstrzyga nastgpujaco:
Uwagi nie uwzglednia si¢ w catosci.
Uzasadnienie.

Teren oznaczony symbolem ZL-10 to teren w uzytkowaniu lesnym, dla ktérego w toku procedury formalno-
prawnej sporzadzania planu Burmistrz Wotomina wystapit 0 zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nieleSne do Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego. Nie uzyskano wtasciwej zgody, teren musi pozostac
w uzytkowaniu lesnym i z przeznaczeniem lesnym.

6. Rada Miejska w Wotominie stwierdza, iz do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Wolominek w Wolominie ztozono w dniu 7 sierpnia
2018 roku uwage o nastepujace;j tresci:

Wiasciciele dziatek o nr ew. 61/2 i 61/5 obreb 18 w miescie Wotomin wnioskuja o zmiane przeznaczenia
dziatek lesnych oznaczonych symbolem ZL-10 (teren lasu) na dziatki budowlane.,

7. Rada Miejska w Wotominie ztozong uwage rozstrzyga nastgpujaco:
Uwagi nie uwzglednia sie w catosci.
Uzasadnienie,

Teren oznaczony symbolem ZL-10 to teren w uzytkowaniu lesnym, dla ktérego w toku procedury formalno-
prawnej sporzadzania planu Burmistrz Wotomina wystapil 0 zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne do Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego. Nie uzyskano wiasciwej zgody, teren musi pozostad
w uzytkowaniu leSnym i z przeznaczeniem lesnym.
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8. Rada Miejska w Wolominie stwierdza, iz do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Wolominek w Wolominie ztozono w dniu 23 sierpnia
2018 roku uwagg o nastepujacej tresci:

Wiasciciel dziatek o nrew. 1/11i 1/2 obreb 18 w miescie Wotomin wnioskuje o

I) zmiang przeznaczenia terenu MN z zabudowy jednorodzinnej na MN/U — zabudowg jednorodzinna
i ustugowa;

2) zmiang polozenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony dziatek lesnych z 12 metréw na mniejsza
lub zapis o mozliwosci wystapienia o odstepstwo od przepisow techniczno-budowlanych zawartych
W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

3) zmiang linii zabudowy od skrzyzowania ul. Okopowej i ul. Czarna Kawka z 8 metrow na 6 metrow, co
daje ciagtos¢ zabudowy i lepsze wykorzystanie dzialki i nie ograniczy widocznos$ci przy skrzyzowaniu ul.
Czarna Kawka i Okopowe;.

9. Rada Miejska w Wotominie ztozong uwage rozstrzyga nastgpujgco:
Uwagi nie uwzglednia si¢ w pkt 3) w catosci.
Uzasadnienie.

Z uwagi na skrzyzowanie czterech drég publicznych, przy ktérych nie ma zabudowy, za wyjatkiem terenu
oznaczonego MN-1 oraz konieczno$é zachowania widocznosei od strony skrzyzowania z Okopowa, Czarnej
Kawki i Gdynskiej w wylozonym projekcie planu zaproponowano maksymalne zblizenie linii zabudowy do
linii rozgraniczajacych drég i wynosi ono 8 metréw od linii rozgraniczajacych drog. Przesuniecie o kolejne dwa
metry linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacych drég spowoduje ograniczenie widocznosci na
skrzyzowaniu i wptynie niekorzystnie na mozliwosé zagospodarowania dziatki o przeznaczeniu mieszkaniowo-
ustugowym. Wprowadzenie funkcji ustugowej na tym terenie spowoduje koniecznosé realizacji nowych miejsc
postojowych, dla ktérych moze zabraknaé terenu przy zblizeniu linii zabudowy do granic z terenem drog
publicznych.
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Rady Miejskiej w Wolominie
z dnia 11 pazdziernika 2018 r.
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleig do zadan wlasnych Gminy Wolomin oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. L. Inwestycje  stuzace zaspokojeniu  zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowig - zgodnie
zart. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym - zadania wtasne Gminy Wotomin.

2. Inwestycjami stuzacymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancéw zapisanymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego beda:

1) inwestycje zwiazane z wykupem gruntow i realizacja gminnych drog publicznych;
2) inwestycje zawigzane z wykupem gruntow i realizacja parkingu dla samochoddw:
3) inwestycje zwiazane z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 2. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Gminy Wotomin odbywa¢ sie bedzie zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych w oparciu o:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspétfinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewédztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestordw zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkéw zewngtrznych;
3) wydatki majgtkowe gminy okreslone odrgbnymi uchwatami Rady Miejskiej w Wotominie.

§ 3. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Gminy Wotomin, wynikajacych z planu
przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakoriczenia realizacji tych zadan, ustalanych
wedlug celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektéw z danych
naktadéw oraz w sposéb umozliwiajacy terminowa realizacje zadania.
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