UCHWALA NR XV-175/2019
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 26 listopada 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,osiedla Graniczna” polozonego
pomiedzy ulicami: Kresowa, Graniczna, teren ujecia wody, ulica Lipiny Katy w Wolominie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 .
poz. 506 zpézn. zm.) orazart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), w zwiazku z uchwata Nr XXXVIII-263/2005 Rady
Miejskiej w Wolominie z dnia 29 listopada 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,osiedla Graniczna”, polozonego pomie¢dzy ulicami:
Kresowa, Graniczna, teren ujecia wody, ulica Lipiny Katy w Wolominie, stwierdzajac, ze niniejszy plan
jest zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wotomin przyjetego uchwalg nr XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze
zm."),Rada Miejska w Wotominie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,osiedla Graniczna”
polozonego pomiedzy ulicami: Kresowa, Graniczna, teren uje¢cia wody, ulica Lipiny Katy w Wolominie,
zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik
nr 1.

3. Ponadto zalacznikami do uchwaly s3:
1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

6) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

D Zmiany Studium wprowadzono uchwata nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 14 pazdziernika 2011 r.
i Zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015 r.
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9) stawke procentowa na podstawie ktérej ustala si¢ optatg, o ktdérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

2. Z powodu braku okoliczno$ci uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu obje¢tego planem.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
oznaczonych symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

e

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MIN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustug nieuciazliwych: MN/U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej: MNe;
4) tereny lasu: ZL;
5) tereny zalesien: ZL.1;
6) teren zieleni urzagdzonej: ZP;
7) tereny zieleni nieurzgdzonej: ZNU;
8) tereny drog publicznych klasy lokalnej: KDL;
9) tereny drog publicznych klasy dojazdowej: KDD;
10) tereny drog wewngtrznych: KDW;
11) teren komunikacji pieszo-rowerowej: KPR;
12) teren infrastruktury wodociagowej: IW.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu;
5) punkt zmiany typu linii zabudowy;
6) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;
7) przeznaczenie terendw oznaczone numerem i symbolem literowym,;
8) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej SN15kV.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna sredniego napiecia 15kV;
2) shupowa stacja transformatorowa;
3) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
4) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody;

5) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m;
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6) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;
7) 16w odwadniajacy.
§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) "dach plaski" nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 129

2) "nieprzekraczalna linia zabudowy' nalezy przez to rozumie¢: wskazana na rysunku planu lini¢
ograniczajacg obszar na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

3) "nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu" nalezy przez to rozumie¢: lini¢ okreslajaca mozliwos¢
lokalizacji budynku wedlug definicji pkt2, dla ktorej obowiazuja przepisy odrgbne zzakresu prawa
budowlanego;

4) "przeznaczenie podstawowe' nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dziatce budowlanej, tzn. takie, ktorego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, aw przypadku terenow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j;

5) "przeznaczenie dopuszczalne' nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, stanowigce
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego inie bedace z nim w sprzeczno$ci, zajmujgce nie wigcej niz
40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, a w przypadku
terenéw niezabudowanych nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej;

6) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

7) "udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumie¢: wyrazona
w procentach powierzchni¢ terenu biologiczne czynnego do powierzchni dziatki budowlanej;

8) "uslugi nieucigzliwe" nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢ ustugowa, ktora nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakos$ci srodowiska oraz ucigzliwo$ci poza terenem na ktorym prowadzona jest
dzialalno$¢, ktora nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumie¢
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych lub znaczeniu stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) ustala si¢ nastgpujace odlegtosci linii zabudowy od terenéw droég oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a) KDL i KDD: 6 m;
b) KDW, KPR: 5 m.

3) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegto$¢ nie wicksza niz 1,5 m
elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dach, schody zewngtrzne, podesty, rampy,
tarasy zlokalizowane na poziomie terenu, podjazdy dla niepelnosprawnych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czgsci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy irozbudowy bez zwigkszania obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie
nieprzekraczalne linie zabudowy;
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b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwoscia ich: przebudowy, remontdéw w sposob niewykraczajacy poza
istniejgce parametry;

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, remontu, pod warunkiem
ze dzialalno$¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali
i/lub dziatek, na ktérych jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczala mozliwosci wprowadzenia ustalen
planu w lokalach i na dziatkach sgsiednich.

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ dla obiektow malej architektury — 6 m.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza sie przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykaze brak negatywnego wptywu i oddziatywania
na §rodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

4)dla terenéw MN, MNe przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) dla terenu MN/U przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych;

6) dla terenu ZP przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) nakazuje si¢ zachowanie rowow odwadniajacych z mozliwos$cig remontdéw, przebudowy, skanalizowania
lub przetozenia oraz budowy przepustéw i ktadek;

8) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci rowow odwadniajgcych, z nakazem zachowania dostgpnosci do rowu
w odleglosci 5 m od jego gornej krawedzi;

9) nakazuje si¢ ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych, w szczego6lnosci Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty, Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 —
Subniecka Warszawska oraz Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 — Subniecka Warszawska
(cze$¢ centralna), w granicach ktorych znajduje si¢ caly obszar planu, poprzez zakaz magazynowania,
spalania i recyklingu odpadéw;

10) caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Graniczna”
w Wolominie, w jej zasiggu obowigzujg przepisy odrebne.

3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) minimalna powierzchnia dziatki dla terendéw oznaczonych symbolem: MN dla zabudowy w formie
wolnostojacej — 800 m?;

b) minimalna powierzchnia dziatki dla terendw oznaczonych symbolem: MN dla zabudowy w formie
blizniaczej — 400 m?;

¢) minimalna powierzchnia dziatki dla terenow oznaczonych symbolem: MNe — 1200 m?;

d) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw oznaczonych symbolem: MN/U dla zabudowy w formie
wolnostojacej — 800 m?;

¢) minimalna powierzchnia dziatki dla terenow oznaczonych symbolem: MN/U dla zabudowy w formie
blizniaczej — 400 m?;
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f) minimalna powierzchnia dziatki dla terendw oznaczonych symbolem: MN/U dla zabudowy w formie
szeregowej — 250 m?;

g) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;
h) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 70° + 110°.

3) ustalenia zawarte w pkt 2 nie dotycza dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej
oraz dziatek pod drogi publiczne, wewnetrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy;

4) ustala si¢ wydzielanie dziatek tak, aby ich granice od strony ulic, placow lub innych miejsc i przestrzeni
publicznych byty zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) W zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala si¢, ze uklad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowig wymienione ponizej drogi
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu: 1.KDL — ul. Lipiny Katy, 2. KDL — ul.
Graniczna, 3. KDL, 1.KDD — ul. Kresowa, 2.KDD, 3. KDD, 4. KDD;

b) ustala si¢ ze ul. Graniczna i Lipiny Katy realizuja powigzania ponadlokalne;

c)ustala si¢ obstuge komunikacyjng istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych
terendw, poprzez wewnetrzny uktad drog publicznych i drog wewnetrznych;

2) dopuszcza si¢ komunikacj¢ zbiorowg w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych klasy lokalnej;

3) w zakresie ruchu rowerowego dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog
i komunikacji pieszo-rowerowej;

4) w zakresie parkowania:
a) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w ilosci nie mniejszej niz:
- 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

- 25 miejsc postojowych na 1000 m? uzytkowej powierzchni ustug administracji i biur lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

- 30 miejsc postojowych na 1000 m? uzytkowej powierzchni ustug handlu, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

- 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

b) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

c¢) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania (dla obiektow nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajgcych sposob uzytkowania) na dziatkach budowlanych, na ktorych
znajdujg si¢ te obiekty;

d) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynkow mieszkalnych;
- garazy wolnostojacych w zabudowie mieszkaniowej.

5) ustala sig¢:

a) wydzielanie dojazdow do dziatek budowalnych, jako odrebnych dziatek o szerokosciach minimum:
- 6 m dla dojazdu od 1 do 6 dziatek;
- 8 m dla dojazdu powyzej 6 dzialek;

b) dla drég nieprzelotowych wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dziatek
o wymiarach minimum — 12,5 m x 12,5 m.
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5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych klasy: lokalnej i dojazdowej oraz drog wewngtrznych;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drég w sposob nie kolidujacy z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych terenow,
w miejscach dostgpnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych, z wylaczeniem terenow ZL;

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m;

d) w zakresie warunkoéw powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala si¢ jej
powiazanie terenami ciggow komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zalezno$ci od
potrzeb oraz przebiegow istniejacych sieci.

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej o minimalnej
srednicy @ 90 mm,;

b) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do istniejacej i projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 65 mm.

4) w zakresie odprowadzania wdod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenach wiasnych, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub zbiornikow retencyjnych;

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej o przekroju
min. @ 150 mm.

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej;

b) dopuszcza sie¢ budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
sredniego i niskiego napigcia stosownie do potrzeb;

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych.

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o minimalnej $rednicy @ 32 mm;

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz;

c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zgazem ptynnym dla celow bytowych
i gospodarczych.

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrédet zasilanych paliwem
niskoemisyjnym.

8) w zakresie obstlugi telekomunikacji:

a) ustala si¢ objecie obszaru planu dostgpem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture
telekomunikacyjna;
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b)na terenach: MN, MN/U, MNe dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych.

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Wolomin;

b) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacj¢ odpadow wylacznie na obszarze dziatek wlasnych.
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektéw kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnos¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodlem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice.

§ 6. Ustala sie stawke procentowa stanowiacq podstawe do okreSlania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:

1) 30% - stownie: trzydziesci procent dla terendw oznaczonych symbolami: MN, MN/U, MNe;
2) 0% - stownie: zero procent dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN
ustala sie:

1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniacze;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektoéw malej architektury,

b) zieleni urzadzonej;

¢) dojazdow;

d) uzbrojenia terenu,

e) wylacznie 1 budynku garazowego Ilub gospodarczo-garazowego na jednej dzialce budowlanej,
przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska parkingowe;

3) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego lub jednego segmentu budynku
mieszkalnego w zabudowie blizniaczej w obrebie jednej dziatki budowlanej oraz zmiany funkcji
w budynkach na mieszkalna jezeli na dziatlce budowlanej znajduje si¢ juz budynek o takiej funkcji.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 40%;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 10 m i 2 kondygnacje nadziemne;

b) gospodarczych i garazowych: 6 m i 1 kondygnacja nadziemna.
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5) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie: 20° - 459;

6) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow: dachoéwkag lub materiatami o wygladzie zblizonym do dachowki,
blachg oraz materiatami bitumicznymi;

7) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
8) dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;
9) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:

a) dla barwionych materialow elewacyjnych, takich jak tynk - kolor bialy oraz jasne odcienie kolorow:
szarego, bezowego i z6ltego,

b) dla naturalnych materiatdéw elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szklo, metal, cegta - ich kolor
naturalny;

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wylacznie na fragmentach $cian budynkow
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewacji.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 1.MN czeSciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej od cmentarza — 50 m 1150 m, w jej zasiegu
zakazuje si¢ lokalizowania studzien, zrddet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

2) teren 4.MN czgsciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
15kV, w jej zasiegu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) zakazuje si¢ nasadzen zieleni przekraczajacej wysokos¢ 3 m;

¢) dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesng korektg przebiegu istniejgcej napowietrznej
sieci elektroenergetycznej, Sredniego napigcia, przy czym lokalizacja przewodow nie moze powodowac
koniecznosci zwigkszenia ustalonych pasow technologicznych;

d) w przypadku skablowania linii energetycznej nie obowigzuja ustalenia ust. 4 pkt2 aib.

§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4 MN/U, 5.MN/U,
6.MN/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne: zabudowa ustug nieucigzliwych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy w formie wolnostojacej i blizniaczej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w formie szeregowej na terenach 1.MN/U i 4.MN/U;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budynkow o funkcjach: mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ushugowe;j;
b) obiektéw matej architektury;
c) zieleni urzadzone;j;
d) dojazdow;
) uzbrojenia terenu;

f) wylacznie 1 budynku garazowego lub gospodarczo-garazowego na jednej dzialce budowlane;j,
przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska parkingowe;
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4) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego, jednego
segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej lub szeregowej w obrebie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dzialkach znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 40%;

2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 10 m i 2 kondygnacje nadziemne;
b) gospodarczych i garazowych: 6 m i 1 kondygnacja nadziemna.

5) ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
glownych i nachyleniu w zakresie: 20° - 459,

6) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow: dachéwka lub materiatami o wygladzie zblizonym do dachowki,
blachg oraz materiatami bitumicznymi;

7) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci,
8) dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;
9) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:

a) dla barwionych materiatow elewacyjnych, takich jak tynk - kolor bialy oraz jasne odcienie kolorow:
szarego, bezowego i zoltego,

b) dla naturalnych materialéw elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szklo, metal, cegla - ich kolor
naturalny;

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych koloréw wytacznie na fragmentach $cian budynkow
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewacji.

4. Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U i4.MN/U cz¢$ciowo =znajdujg si¢ w pasie technologicznym
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, w jej zasiggu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) zakazuje si¢ nasadzen zieleni przekraczajacej wysokos¢ 3 m;

¢) dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesng korekta przebiegu istniejgcej napowietrznej
sieci elektroenergetycznej, Sredniego napigcia, przy czym lokalizacja przewodow nie moze powodowac
koniecznosci zwigkszenia ustalonych paséw technologicznych;

d) w przypadku skablowania linii energetycznej nie obowiazuja ustalenia ust. 4 pkt 1 aib.

2) tereny 1.MN/U i 4.MN/U czeSciowo znajduja si¢ w strefie ochronnej od cmentarza — 150 m, w jej zasiegu
zakazuje si¢ lokalizowania studzien, zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

§ 9. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.MNe, 2.MNe, 3.MNe, 4.MNe, 5.MNe ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
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a) obiektow matej architektury;
b) zieleni urzadzone;j;

c¢) dojazdow;

d) uzbrojenia terenu,

e) wylacznie 1 budynku garazowego lub gospodarczo-garazowego na jednej dzialce budowlanej,
przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska parkingowe.

3) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz budynek mieszkalny.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 25%;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 9 m i 2 kondygnacje nadziemne;
b) gospodarczych i garazowych: 6 m i 1 kondygnacja nadziemna.

5)ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
glownych i nachyleniu w zakresie: 20° - 459;

6) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow: dachowka lub materiatami o wygladzie zblizonym do dachéwki,
blacha oraz materiatami bitumicznymi;

7) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci,
8) dla zabudowy gospodarczej 1 garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;
9) ustala sie kolorystyke elewacji budynkow:

a) dla barwionych materialdow elewacyjnych, takich jak tynk - kolor biaty oraz jasne odcienie kolorow:
szarego, bezowego 1 zoltego,

b) dla naturalnych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta - ich kolor
naturalny;

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wylacznie na fragmentach $cian budynkow
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewacji.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 5.MNe cze$ciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
15kV, w jej zasiggu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) zakazuje si¢ nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m;

c) dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesng korekta przebiegu istniejacej napowietrznej
sieci elektroenergetycznej, sredniego napigcia, przy czym lokalizacja przewodow nie moze powodowac
koniecznosci zwigkszenia ustalonych pasow technologicznych;

d) w przypadku skablowania linii energetycznej nie obowiazuja ustalenia ust. 4 pkt 1 aib.
§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow malej architektury,

b) uzbrojenia terenu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.ZNU, 2.ZNU ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: zielen nieurzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow matej architektury,

b) uzbrojenia terenu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

4. Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

I)tereny 1.ZNU 1i2.ZNU cze$ciowo znajduja si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15kV, w jej zasiegu:

a) zakazuje si¢ nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m;

b) dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesng korekta przebiegu istniejacej napowietrznej
sieci elektroenergetycznej, Sredniego napigcia, przy czym lokalizacja przewodow nie moze powodowac
koniecznosci zwigkszenia ustalonych pasow technologicznych;

¢) w przypadku skablowania linii energetycznej nie obowiazujg ustalenia ust. 4 pkt 1 a.
§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.IW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren infrastruktury wodociagowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow matlej architektury,
b) uzbrojenia terenu.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 30%;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
5) ustala sie stosowanie dachdéw plaskich;
6) ustala si¢ stosowanie kolorystyki elewacji budynkoéw w kolorze biatym oraz w tonacji szarosci, bezu oraz
706kci.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) teren w catos$ci znajduje si¢ w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody, w jej zasiegu obowiazuja
przepisy odrebne.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe: las.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ zabudowy.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 3.ZL czgsciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
15kV, w jej zasiegu:

a) zakazuje si¢ nasadzen zieleni przekraczajacej wysokos¢ 3 m;

b) dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesng korekta przebiegu istniejacej napowietrznej
sieci elektroenergetycznej, Sredniego napigcia, przy czym lokalizacja przewodow nie moze powodowac
koniecznosci zwigkszenia ustalonych pasow technologicznych;

¢) w przypadku skablowania linii energetycznej nie obowiazujg ustalenia ust. 3 pkt 1 a.
§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.ZL1, 2.ZL1 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zalesienie;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ zabudowy;
§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
b) zieleni urzadzonej;
¢) uzbrojenia terenu.
2) na terenie 3.KDL nakazuje si¢ zachowanie ciggtosci rowu odwadniajgcego, z mozliwoscia przykrycia.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu: 1.KDL zgodnie z rysunkiem planu, pozostata cze$¢ drogi zlokalizowana jest poza obszarem
niniejszego planu;

b) dla terenu: 2. KDL zgodnie z rysunkiem planu, pozostata cz¢$¢ drogi zlokalizowana jest poza obszarem
niniejszego planu;

¢) dla terenu: 3.KDL na 12 m.

4. Szczegollne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 1. KDL czg¢$ciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej od cmentarza — 50 m, w jej zasiggu zakazuje si¢
lokalizowania studzien, zrodet i strumieni shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
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2) tereny 1.KDL i 3.KDL cze¢sciowo znajduja si¢ w strefie ochronnej od cmentarza — 150 m, w jej zasiggu
zakazuje si¢ lokalizowania studzien, zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

3) tereny 1.KDL, 2.KDL i3.KDL czg¢sciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15kV, w jej zasiggu:

a) zakazuje si¢ nasadzen zieleni przekraczajacej wysokos¢ 3 m;

b) dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesna korektg przebiegu istniejgcej napowietrznej
sieci elektroenergetycznej, Sredniego napigcia, przy czym lokalizacja przewodow nie moze powodowac
koniecznosci zwigkszenia ustalonych pasow technologicznych;

¢) w przypadku skablowania linii energetycznej nie obowigzujg ustalenia ust. 4 pkt 3 a.
§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4. KDD ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obicktéw matej architektury;
b) zieleni urzadzonej;
¢) uzbrojenia terenu.

2) na terenach 3.KDD i4.KDD nakazuje si¢ zachowanie ciagtosci rowoéw odwadniajacych, z mozliwoscia
przykrycia.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu: 1.KDD zgodnie zrysunkiem planu, pozostata szeroko$¢ drogi zlokalizowana jest poza
obszarem niniejszego planu;

b) dla terenu: 2.KDD na min. 10 m;
¢) dla terenu: 3.KDD na min. 10 m;
d) dla terenu: 4. KDD na min. 10 m;

4. Szczegollne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 3.KDD cze¢$ciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
15kV, w jej zasiegu:

a) zakazuje si¢ nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m;

b) dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesng korekta przebiegu istniejacej napowietrznej
sieci elektroenergetycznej, Sredniego napigcia, przy czym lokalizacja przewodow nie moze powodowac
koniecznosci zwigkszenia ustalonych pasow technologicznych;

c¢) w przypadku skablowania linii energetycznej nie obowiazuja ustalenia ust. 4 pkt 1 a.

2) teren 1.KDD czgéciowo znajdujg sie¢ w strefie ochronnej od cmentarza — S0 m i 150 m, w jej zasiggu
zakazuje si¢ lokalizowania studzien, zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDW, 2. KDW, 3.KDW, 4. KDW, 5. KDW,
6.KDW, 7.KDW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: droga wewnetrzna.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obicktéw matej architektury;

b) zieleni urzadzonej;

¢) uzbrojenia terenu.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu: 1. KDW na min. 9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla terenu: 2.KDW na min. 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dla terenu: 3.KDW na min. 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) dla terenu: 4. KDW na min. 8 m;

e) dla terenu: 5.KDW na min. 8 m;

f) dla terenu: 6. KDW na min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

g) dla terenu: 7.KDW na min. 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KPR ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ciag pieszo-rowerowy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow matej architektury;

b) uzbrojenia terenu.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czeSciowo znajduje sie¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV,
W jej zasiegu:

a) zakazuje si¢ nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m;

b) dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesna korekta przebiegu istniejacej napowietrznej
sieci elektroenergetycznej, sredniego napiecia, przy czym lokalizacja przewodow nie moze powodowaé
koniecznosci zwigkszenia ustalonych pasow technologicznych;

c¢) w przypadku skablowania linii energetycznej nie obowiazujg ustalenia ust. 4 pkt 1 a.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wolomina.
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§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wotominie

Marek Gorski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu "osiedla Graniczna"
potozonego pomiedzy ulicami: Kresowa, Graniczna, teren ujecia wody,

ulica Lipiny Katy w Wotominie

Rysunek planu

z dnia 26 listopada 2019 r.
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Rady Miejskiej w Wotominie

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XV-175/2019
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV-175/2019

Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 26 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wotominie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,osiedla Graniczna” potozonego pomiedzy ulicami: Kresowa, Graniczna, teren ujecia wody, ulica Lipiny Katy w Wotominie

| wytozenie

Lp. Data
wptywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajgcego
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchomo
Sci, ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie
Burmistrza w
sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w
Wotominie
zatagcznik do
uchwaty nr.

z dnia....

uwaga
uwzgled
niona

uwaga
nieuwzg|
edniona

uwaga
uwzgled
niona

uwaga

nieuwzg
ledniona

Uwagi

1 2

3

4

5

6

7 8

9 10

11

1 |06.09.2018

Osoba fizyczna

Zwracam sie z prosbg o zmiane kwalifikacji dziatek potozonych
przy ul. Granicznej w Wotominie nr 314/22 oraz nr 314/25 na
MNe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

ekstensywnej. Jako wspétwiasciciel dziatek potozonych przy ul.

Granicznej w Wotominie nr 314/22 oraz nr 314/25, zgtaszam

zastrzezenia do zakwalifikowania dziatek jako ZL — terenu lasu.

dz. 314/22,
314/25 obr. 34

314/22 -1.ZL,
314/25-2.Z7L

Dziatki stanowig grunty lesne, co
zgodnie z ustawg o ochronie
gruntéw rolnych i le$nych,
wymaga uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow
le$nych na cele nielesne. W/w
zgode wydaje Marszatek
Wojewddztwa. Wystgpiono z
takim wnioskiem o zgode do
Marszatka, jednakze Decyzjg nr
143/2014 z dnia 16 grudnia 2014
r. nie wyrazono zgody na zmiang
przeznaczenia, poniewaz sg to
lasy ochronne i nie ma
mozliwosci prawnych ich
przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg.

2 |03.09.2018

Osoba fizyczna

Jako jeden z wtascicieli dziatek potozonych przy ul. Granicznej
w Wotominie nr 314/22 oraz nr 314/25, zgtaszam zastrzezenia
do zakwalifikowania dziatek jako ZL — terenu lasu. Prosze o
zmiane kwalifikacji dziatek na MNe — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywne;j.

dz. 314/22,
314/25 obr. 34

314/22 -1.ZL,
314/25-2.ZL

Dziatki stanowig grunty lesne, co
zgodnie z ustawg o ochronie
gruntéw rolnych i le$nych,
wymaga uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow
le$nych na cele nielesne. W/w
zgode wydaje Marszatek
Wojewddztwa. Wystgpiono z
takim wnioskiem o zgode do
Marszatka, jednakze Decyzjg nr
143/2014 z dnia 16 grudnia 2014
r. nie wyrazono zgody na zmiane
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przeznaczenia, poniewaz sg to
lasy ochronne i nie ma
mozliwosci prawnych ich
przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa.

MNE na MN. W/w dziatki niczym nie réznig sie od dziatek
sgsiednich wzdtuz drogi 7KDW, ktére majg przeznaczenie MN,

3 12.09.2018 | Osoba fizyczna | Zwracam sie z prosbg o zmiang kwalifikacji dziatki potozonej dz. 314/24 obr. 271 Dziatki stanowig grunty lesne, co
przy ul. Granicznej w Wotominie nr 314/24 na MNe — tereny 34 zgodnie z ustawg o ochronie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej. Jako gruntéw rolnych i le$nych,
wiasciciel dziatki potozonej przy ul. Granicznej w Wotominie nr wymaga uzyskania zgody na
314/24, zgtaszam zastrzezenia do zakwalifikowania dziatek zZmiane przeznaczenia gruntéw
jako ZL — terenu lasu. le$nych na cele niele$ne. W/w

zgode wydaje Marszatek
Wojewddztwa. Wystgpiono z
takim wnioskiem o zgode do
Marszatka, jednakze Decyzjg nr
143/2014 z dnia 16 grudnia 2014
r. nie wyrazono zgody na zmiang
przeznaczenia, poniewaz sg to
lasy ochronne i nie ma
mozliwosci prawnych ich
przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa.

4 19.09.2018 | Osoba fizyczna Whioskuje o dokonanie zmiany miejscowego planu dz. 313/6 obr. 34 2.MNe Zgodnie z rozporzagdzeniem w
zagospodarowania przestrzennego ulicy Granicznej dla sprawie warunkow technicznych,
nieruchomosci o nr ewidencyjnym 313/6 obr. 34 potozonej w jakim powinny odpowiada¢
Wotominie przy ul. Kresowej 29 (e). Jest to dziatka z budynki i ich usytuowanie,
przeznaczeniem budowlanym. Dziatka ma wymiary 17.5 m na najmniejsza odlegto$¢ budynku
55 m. Wedtug nowego planu zagospodarowania mieszkalnego od lasu wynosi
przestrzennego musze odsunaé sie z budowg domu od 12m. Wprowadzenie do planu
dtuzszego boku 12 m i z drugiej strony od drogi 5 m. Pozostaje miejscowego nieprzekraczalnej
0,5 m szerokosci aby postawi¢ budynek mieszkalny. W zwigzku linia zabudowy od lasu, daje
z powyzszym nie ma mozliwosci postawienia domu mozliwos$é, zgodnie z
jednorodzinnego. Prosz¢ o zmiang z 12 m na zgodne odnos$nie rozporzadzenie, wystgpienia do
dziatki budowlanej (4 m) i zmiane statusu dziatki z MNe na MN Ministra o odstepstwo od
gdyz powierzchnia dziatki nie przekracza 1000 m2. przepiséw techniczno-

budowlanych.
5 24.09.2018 | Osoby fizyczne | 1. Droga 7KDW (obecnie 5.KDW) droga publiczng klasy 11/3, 11/4, 11/5, Na obszarze planu zostata
lokalnej (12 m) lub drogg publiczng klasy dojazdowej (10 m) od 12/3, 12/4, 89/1, 5.KDW, zaprojektowana jedna droga
ul. Lipiny Katy do ulicy Granicznej, a nie jak w projekcie droga 89/2. 90 obr. 38 publiczna klasy lokalnej o
wewnetrzng. ’ : szerokosci 12m tgczaca ul. Lipiny
Katy i ul. Graniczng, (na ktérg
uzyskano zgode na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele niele$ne) nie ma
koniecznos$ci projektowania
kolejnej drogi ktéra przebiega
przez tereny lesne.
Projektowanie kolejnej drogi
publicznej zwigkszy znaczenie
koszty uchwalenia planu
miejscowego.

2. wnioskujemy o zmiane przeznaczenia dziatek 89/2 i 90 z 3.MNe, 4.MNe niezgodnie ze Studium
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a nie MNE.

6. 24.09.2018 Osoby fizyczne 1) droga 7KDW (obecnie 5.KDW) powinna zosta¢ okreslona jak | 11/4, 11/5, 89/1, 5.KDW Na obszarze planu zostaty
droga gminna — klasy dojazdowej z poszerzeniem o 2 metry, 89/2, 10/9, 88/4 zaprojektowane drogi publiczne
azeby mogta by¢ drogg gminng dojazdowg o szerokosci 10 obr. 38 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 1.KDD,
metréw. Wnioskujemy o przeznaczenie pasa o szerokosci 2 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, ktére
metry z dziatek 11/4 i 11/5 obrgb 0038-38 (przylegajg do dziatki tworzg szkielet uktadu
10/9) i z dziatek 89/1 i 89/2 obreb 0038-38 (przylegajg do dziatki komunikacyjnego, pozostate
88/4). Zapewnienie przejazdu przez drogi wewngtrzne, w drogi sg drogami wewnegtrznymi.
sytuacji gdy wtasciciel nie ma obowigzku udostepnia¢ swojego Projektowanie kolejnej drogi
terenu — a uzyskanie dostepu moze sie wigzac¢ z wieloletnim publicznej zwigkszy znaczenie
sporem sgdowym o ustanowienie drogi koniecznej — razgco koszty uchwalenia planu
narusza powinnos$¢ zapewnienia przez gming wiasciwej miejscowego.
infrastruktury oraz fadu przestrzennego.

2) wystapienie do Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego o 3.ZL Na obszarze planu zostata

wyrazenie zgody na odlesienie czesci dziatki 88/4 obreb 0038- zaprojektowana jedna droga

38 (las stanowi 0,0568 ha) i czesci z dziatek 11/4, 11/5, 89/1, publiczna klasy lokalnej o

89/2 (pas 2 metry) na cel publiczny i przediuzenie szerokosci 12m tgczaca ul. Lipiny

nowopowstatej drogi dojazdowej (sktadajgcej sie z dziatek 10/9, Katy i ul. Graniczng, (na ktérg

88/4 o szerokosci 8 metréw i pasa szerokosci 2 metry z dziatek uzyskano zgode na zmiane

11/4, 11/5, 89/1, 89/2 obreb 0038-38) do ulicy Granicznej; przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele niele$ne) nie ma
koniecznosci projektowania
kolejnej drogi ktdra przebiega
przez tereny lesne.

3) w przypadku nie wystagpienia do Marszatka Wojewddztwa 3.MNe Nie racjonalne jest projektowanie

Mazowieckiego lub braku jego zgody na przeznaczenie gruntéow drogi do granicy lasu, poniewaz

lesnych na cele niele$ne — o wydtuzenie nowopowstatej drogi zmniejsza tereny mieszkaniowe,

gminnej dojazdowej oznaczonej 7TKDW (obecnie 5.KDW) dojazd do tej czesci dziatek

poszerzonej o 2 metry z czgs$ci przylegajgcych dziatek 11/4, lesnych jest od ul. Graniczne;j.

11/5, 89/1, 89/2 obreb 0038-38) bezposrednio do granicy lasu,

gdyz droga nie jest terenem do zabudowy i nie obowigzujg

zadne odlegtosci od granicy lasu.

Reprezentujgc tgcznie 100% udziatéw we wtasnosci w/w

gruntéw wnioskujemy zgodnie jak wyzej.

7. 26.09.2018 Osoby fizyczne 1) na dziatce nr ew. 87/3 granice pomigdzy terenem lesnym — 3 88/4, 9/2, 9/3, 3.ZL Granica terenu lesnego zostata
ZL i terenem zabudowy mieszkaniowej — 10 MN nalezy 9/4, 9/5, 9/7, zaprojektowania zgodnie z linig
skorygowac¢ zgodnie z ustaleniami uproszczonego planu 10/9. 10/2. 10/3 konturu uzytkéw gruntowych
urzadzenia lasu oraz danymi ewidencyjnymi z ,Geoportalu” 10/4’ 10/5' 10/6, uwidoczniong na mapie
poprzez przesunigcie terenu leSnego na potudnie. ,Wystajgcy” / ! i zasadniczej pozyskanej z
fragment lasu na dziatce 87/3 jest niezgodny z UPUL i danymi z 10/11, 87/3, 88/3 osrodka dokumentac;ji
,Geoportalu”. Wobec powyzszego korekcie — poprzez obr. 38 geodezyjnej i kartograficznej
przesunigcie na potudnie — powinna ulec réwniez linia
zabudowy od lasu.
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2) dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na terenie 10 MN
(obecnie 4.MN) w odlegtosci od lasu — zgodnie z § 271
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie na rok 2018 — tekst rozporzadzenia
zawiera zmiany wprowadzone w warunkach technicznych od
01.01.2018 r. (Dz. U. 2017.2285); Na podstawie powotanego
rozporzgdzenia dopuszczalne jest, przy spetnieniu okreslonych
warunkow, sytuowanie budynkéw w odlegtosci:

-4 m od granicy lasu w przypadku — gdy granica lasu bedzie
usytuowana na sasiedniej dziatce,

- bezposrednio przy granicy lasu — gdy granica lasu znajduje
sie na dziatce, na ktérej bedzie realizowana inwestycja;

4.MN

Zmniejszenie odlegtosci do 4m
lub 3m od granicy lasu jest
mozliwe jezeli uzytek lesny
przeznaczony jest w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe
niezwigzang z produkcjg lesng,
natomiast w tym przypadku w
planie miejscowym teren jest
przeznaczony pod las i odlegto$¢
ta wynosi 12m

3) brak podstaw do okreslania odlegtosci linii zabudowy dla MN, KDW Nieuzasadnione jest
dziatek na terenie 5SMN, 6MN, 7MN i 10MN na 5 m od drég wprowadzenie 3m linii zabudowy
5KDW i 7KDW — powinny byé to 3 metry. Zadne przepisy nie od linii rozgraniczajgcej drogi.
okreslajg odlegtosci budynkéw od drég wewnetrznych. Wprowadzona linia zabudowy w
Przewidziana odlegtos$¢ jest zbyt duza, nieuzasadniona odlegtosci 5m od drég
urbanistycznie i nadmiernie ogranicza mozliwosci zabudowy wewnetrznych jest racjonalna z
dziatek; uwag np. na usytuowanie miejsc
postojowym przed budynkiem.
Ksztatt dziatek umozliwia
posadowienie budynkéw w tak
zaprojektowanej linii zabudowy.
4) wystgpienie do Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego o 3.ZL Dziatki stanowig grunty lesne, co

wyrazenie zgody na odlesienie/przeznaczenie gruntéw lesnych
na cele nielesne dla:

- czesci dziatki 87/3 (las stanowi 0,1262 ha),

- czgsci dziatki 88/3 (las stanowi 0,0537 ha);

zgodnie z ustawg o ochronie
gruntéw rolnych i le$nych,
wymaga uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele nielesne. W/iw
zgode wydaje Marszatek
Wojewddztwa. Wystgpiono z
takim wnioskiem o zgode do
Marszatka, jednakze Decyzjg nr
143/2014 z dnia 16 grudnia 2014
r. nie wyrazono zgody na zmiane
przeznaczenia, poniewaz sg to
lasy ochronne i nie ma
mozliwosci prawnych ich
przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg.

5) stawka optaty planistycznej okreslona dla terenéw MN i MNe
na 30% jest razaco wysoka — powinna wynosi¢ maksymalnie
20%. Ustalajac stawke na tak wysokim poziomie z catg
pewnoscig w ciggu nastepnych 5 lat nic nie bedzie sie dziato na
terenie ,osiedla Graniczna”, gdyz wtasciciel dzielac
nieruchomos$¢ na mniejsze dziatki bedzie musiat zaptaci¢
zaréwno optate adiacencka od podziatu nieruchomosci w
wysokosci 30%, jak i optate planistyczng — w przypadku
sprzedazy wydzielonej dziatki w ciggu 5 lat od uchwalenia planu
takze w wysokosci 30% od przyrostu wartosci — tgcznie 60%.

w planach miejscowych na
terenie gminy Wotomin
wprowadzana jest stawka optaty
planistycznej w wysokosci 30%
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8 27.09.2018 | Osoby fizyczne | Wnioskujemy aby zmniejszy¢ szerokos¢ projektowanej ulicy 81, 2/2, 8/4, 82/3 3.KDL Droga 3KDL jest zaprojektowana

3KDL do 10 metréw jezeli jest to dopuszczalne prawem. obr. 38 jako gtéwne potgczenie ul. Lipiny
Katy i ul. Granicznej, dlatego
zostata zaprojektowana jako
droga klasy lokalnej o szerokosci
12m

9 01.10.2018 | Osoba fizyczna 1. Planowane w projekcie drogi: 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 96, 19 obr. 38 4.KDW, 5.KDW, Na obszarze planu zostaty
8KDW, 9KDW (obecnie 4.KDW, 5.KDW, 6.KDW) jako prywatne 6.KDW zaprojektowane drogi publiczne
najprawdopodobniej nigdy nie powstang. Stosunki spoteczne 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 1.KDD,
panujgce na tym terenie czesto nawigzujg do wieku 18 czy 19. 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, ktére
Ewentualny rozwdj tego zaniedbanego terenu zapewnig tylko tworzg szkielet uktadu
drogi o charakterze gminnym. Dlatego tez wnosze by ww. drogi komunikacyjnego, pozostate
przeprojektowac¢ na drogi dojazdowe tzw. KDD (gminne). drogi sg drogami wewnetrznymi.

Projektowanie kolejnej drogi
publicznej zwigkszy znaczenie
koszty uchwalenia planu
miejscowego.
2. Planowane linie zabudowy w wielu miejscach projektu MN, KDL Nieprzekraczalne linie zabudowy
wynoszg 6 czy 5 m i czesto ,wchodzg” w istniejgce juz budynki. odnoszg sie do lokalizacji nowej
Tak np. jest przy ul. Lipiny Katy. Sze$ciometrowa linia zabudowy. Plan dopuszcza
zabudowy jest tu niczym nie uzasadniona. zachowanie budynkéw
zlokalizowanych niezgodnie z
liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu,
z dopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy bez zwigkszania
obrysu wykraczajgcego poza
ustalone w niniejszym planie
nieprzekraczalne linie zabudowy.

10 | 01.10.2018 | Osoba fizyczna | 1. Wnosze o zawezenie drogi oznaczonej na rysunku planu 84 3.KDL Droga 3KDL jest zaprojektowana
symbolem 3KDL do szerokosci 10 metréw. Projektowana droga jako gtéwne potaczenie ul. Lipiny
na dlugosci 1/3 przebiega przez tereny lasu ZL, ktéry nie bedzie Katy i ul. Granicznej, dlatego
zabudowany. zostata zaprojektowana jako

droga klasy lokalnej o szerokosci
12m
2. Wnosze o dopuszczenie zabudowy szeregowej na terenie 1.MN/U, Teren jest w otoczeniu zabudowy
oznaczonym w planie 1.MN/U oraz 2.MN/U. 2.MN/U mieszkaniowej wolnostojace;j.
Plan dopuszcza zabudowe w
ukfadzie blizniaczej.

11 02.10.2018 | Osoba fizyczna 1. Zwracam sig¢ z prosbg o zmiane kwalifikacji dziatek 314/22, 314/25, | 314/22 -1.ZL, Dziatki stanowig grunty lesne, co
potozonych przy ul. Granicznej w Wotominie nr 314/22 oraz nr 313/8 314/25 - 2.ZL, zgodnie z ustawg o ochronie
314/25 na MNe — tereny zabudowy mieszkaniowej obr. 34 gruntéw rolnych i le$nych,
jednorodzinnej ekstensywnej. Jako wspotwiasciciel dziatek wymaga uzyskania zgody na
potozonych przy ul. Granicznej w Wotominie nr 314/22 oraz nr zmiane przeznaczenia gruntéw
314/25, zgtaszam zastrzezenia do zakwalifikowania dziatek lesnych na cele nielesne. W/iw
jako ZL — terenu lasu. zgode wydaje Marszatek

Wojewddztwa. Wystagpiono z
takim wnioskiem o zgode do
Marszatka, jednakze Decyzjg nr
143/2014 z dnia 16 grudnia 2014
r. nie wyrazono zgody na zmiane
przeznaczenia, poniewaz sg to
lasy ochronne i nie ma
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mozliwosci prawnych ich
przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa.

MNe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
ekstensywnej. Jako wspétwiasciciel dziatek potozonych przy ul.
Granicznej w Wotominie nr 314/22 oraz nr 314/25, zgtaszam
zastrzezenia do zakwalifikowania dziatek jako ZL — terenu lasu.

2. Jednoczesnie nie zgadzam sig na poszerzenie ulicy 2.KDL Poszerzenie drogi na terenie
Granicznej kosztem moich dziatek, gdyz od strony potudniowej dziatki zostato zaprojektowane
jest grunt le$ny niehipotekowany, i to w tamtg strone powinno jedynie w matym fragmencie,
zostaé zrealizowane poszerzenie ulicy Graniczne;j. zgodnie z uzyskang zgoda na
zZmiane przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele nielesne, celem
otrzymania odpowiedniej
szerokosci drogi klasy lokalnej
12 | 02.10.2018 | Osoba fizyczna 1. Zwracam sig¢ z prosba o zmiane kwalifikacji dziatek 314/22, 314/25 314/22 - 1.ZL, Dziatki stanowig grunty lesne, co
potozonych przy ul. Granicznej w Wotominie nr 314/22 oraz nr obr. 34 314/25 - 2.ZL, zgodnie z ustawg o ochronie
314/25 na MNe — tereny zabudowy mieszkaniowej gruntéw rolnych i le$nych,
jednorodzinnej ekstensywnej. Jako wspotwiasciciel dziatek wymaga uzyskania zgody na
potozonych przy ul. Granicznej w Wotominie nr 314/22 oraz nr zmiane przeznaczenia gruntéw
314/25, zgtaszam zastrzezenia do zakwalifikowania dziatek lesnych na cele nielesne. W/iw
jako ZL — terenu lasu. zgode wydaje Marszatek
Wojewddztwa. Wystagpiono z
takim wnioskiem o zgode do
Marszatka, jednakze Decyzjg nr
143/2014 z dnia 16 grudnia 2014
r. nie wyrazono zgody na zmiane
przeznaczenia, poniewaz sg to
lasy ochronne i nie ma
mozliwosci prawnych ich
przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowq.
2. Jednoczesnie nie zgadzam sig na poszerzenie ulicy 2.KDL Poszerzenie drogi na terenie
Granicznej kosztem moich dziatek, gdyz od strony potudniowe;j dziatki zostato zaprojektowane
jest grunt lesny niehipotekowany, i to w tamtg strong powinno jedynie w matym fragmencie,
zostac zrealizowane poszerzenie ulicy Graniczne;j. zgodnie z uzyskang zgoda na
zZmiane przeznaczenia gruntow
le$nych na cele niele$ne, celem
otrzymania odpowiedniej
szerokosci drogi klasy lokalnej
13 | 02.10.2018 | Osoba fizyczna | 1. Wnosimy o wycofanie z planéw zagospodarowania 314/6 obr. 34 2.KDL Poszerzenie drogi na terenie
przestrzennego przeznaczenia terenu dziatki zabudowanej nr dziatki zostato zaprojektowane
314/6 obr. 34 przy ul. Kresowej 45 na rozbudowe drogi jedynie w matym fragmencie,
komunikacyjnej ul. Graniczna. celem otrzymania odpowiedniej
szerokosci drogi klasy lokalnej
14 | 02.10.2018 | Osoba fizyczna Zwracam sie z prosbg o zmiane kwalifikacji dziatek potozonych 314/ 22 314/22 - 1.ZL, Dziatki stanowig grunty lesne, co
przy ul. Granicznej w Wotominie nr 314/22 oraz nr 314/25 na 314/25 obr. 34 314/25 - 2.ZL zgodnie z ustawg o ochronie

gruntéw rolnych i le$nych,
wymaga uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow
le$nych na cele nielesne. W/w
zgode wydaje Marszatek
Wojewddztwa. Wystgpiono z
takim wnioskiem o zgode do
Marszatka, jednakze Decyzjg nr
143/2014 z dnia 16 grudnia 2014
r. nie wyrazono zgody na zmiane
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przeznaczenia, poniewaz sg to
lasy ochronne i nie ma
mozliwosci prawnych ich
przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa.
Il wytozenie
Lp. Data Nazwisko i Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu imie, nazwa nieruchomosci, projektu Burmistrza w Rady Miejskiej w
uwagi jednostki ktorej dotyczy | planu dla sprawie Wotominie
organizacyjnej uwaga nieruchomo | rozpatrzenia uwagi zatgcznik do
i adres Sci, ktorej uchwaty nr.
zgtaszajgcego dotyczy z dnia....
uwagi uwaga
uwaga | uwaga | uwaga | uwaga
uwzgled | nieuwzgl | uwzgled | nieuwzg
niona | edniona | niona |ledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 2019-07-01 | Osoba fizyczna Zaprojektowanie czegsciowo drogi
publicznej, pozostaty fragment
1. zmiana przebiegu drogi 4.KDD (obecnie 5.KDW) i 10/9, 88/4, 11/4, (gﬁlézfi)e E?g;séféﬁa‘?;gﬂgs"{iﬂgiiwanIe
przywrdcenie pr;eblggu zgoqme z pierwszym 11/5, 89/1, 89/2 5.KDW) ) ) drogi do granicy lasu, poniewaz
wytozeniem i wnioskiem z dnia 24.09.2018 r. obreb 0038-38 zmniejsza tereny mieszkaniowe,
dojazd do tej czesci dziatek
lesnych jest od ul. Graniczne;j.
na obszarze planu zostata
zaprojektowana jedna droga
publiczna klasy lokalnej o
szerokosci 12m tgczgca ul. Lipiny
2. Wystgpienie do Marszatka z wnioskiem o wyrazenie Katy i ul. Graniczng, (na ktorg
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na uzyskano zgode na zmiang
cele nielesne czesci dziatek 88/4 na cele publiczne i 88/4 obreb 0038- przeznaczenia gruntow lesnych
dtuzenie projektowanej drogi publicznej do ul 38 3.MNe d d na cele nielesne) nie ma
prze . . p ,J . .J 9 _p : J. . koniecznosci projektowania
Granicznej bgdz wydtuzenie drogi publicznej do granicy kolejnej drogi ktdra przebiega
lasu przez tereny lesne.
Projektowanie kolejnej drogi
publicznej zwigkszy znacznie
koszty uchwalenia planu
miejscowego.

2 | 2019-07-08 | Osoba fizyczna | 1. przeznaczenie terenu 7.MN, 8.MN i 9.MN (obecnie 11/3, 11/4, 11/5, Iﬁggf]‘l(‘J’szﬁovsg‘fn“;géz@ci‘j'owy
7.MN i 6.MN) na zabudowe meszkam_owo-us%ugowa z | 12/3,12/4, obreb | 6.MN, 7.MN ) ) Plan dopuszcza zabudowe w
dopuszczeniem zabudowy szeregowej 0038-38 uktadzie blizniaczej.

2. dopuszczenie zabudowy blizniaczej na terenach 89/1, 89/2, 90 3.MNei ° ° Niezgodne ze Studium
3.MNe i 4.MNe obreb 0038-38 4.MNe
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3 2019-07-11 | Osoba fizyczna Cze$¢ dziatki 91/1 stanowi grunt
lesny, co zgodnie z ustawg o
ochronie gruntéw rolnych i
lesnych, wymaga uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw le$nych na cele nieles$ne.
W/w zgode wydaje Marszatek

1.Wystgpienie do Marszatka z wnioskiem o wyrazenie Wojewodztwa. Wystgpiono z
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na 3.ZL ° ) takim wnioskiem o zgode do
cele nielesne czesci dziatki o nr ew. 91/1 Marszatka, jednakze Decyzjg nr

143/2014 z dnia 16 grudnia 2014
r. nie wyrazono zgody na zmiane
przeznaczenia, poniewaz sg to
lasy ochronne i nie ma
mozliwosci prawnych ich
przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg.

Taka linia zabudowy nie
ogranicza prawidtowego
zagospodarowania dziatki i
dotyczy lokalizacji budynkdw.
Odlegtos$c¢ ta jest zwigzana
réwniez z koniecznoscig
zapewnienia lokalizacji miejsc
postojowych przed budynkiem, a
nie w pasie drogowym.

2.Zmniejszenie linii zabudowy od drég publicznych z 6 KDD, KDL, MN, ° °
mna4m MNe

Zgodnie z rozporzadzeniem w
sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie,
najmniejsza odlegtos$¢ budynku
mieszkalnego od lasu wynosi
12m. Wprowadzenie do planu
miejscowego nieprzekraczalnej
linie zabudowy od lasu, daje
mozliwos$é, zgodnie z
rozporzgdzenie, wystgpienia do
Ministra o odstepstwo od
przepiséw techniczno-
budowlanych. Sytuowanie
budynkéw w odlegtosci 4 m
mozna wprowadzi¢ jezeli teren
uzytku le$nego przeznaczony jest
w planie miejscowym pod
zabudowe niezwigzang z
produkcjg lesng, w tym
przypadku nie zachodzi taka
sytuacja

3.zmniejszenie linii zabudowy od lasuz 12 mna 4 m MNe, MN, ZL Y °

4.obnizenie stawki optaty planistycznej z 30 % na 15 % ° P W planach miejscowych na
terenie gminy Wotomin
wprowadzana jest jednolita
stawka optaty planistycznej w
wysokosci 30%
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5. projekt planu zostat sporzgdzony na nieaktualnym
podktadzie geodezyjnym, na ktérym nie widnieje dziatka
nr 91/1 obreb 38

6.MN, 3.MNe,
4.MNe

Zgodnie § 10 rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Materiaty
planistyczne powinny by¢
aktualne na dzien przekazania
tego projektu do opiniowania i

uzgodnienia

4 | 2019-07-12 | Osoba fizyczna

1. zmiana przebiegu drogi 4.KDD (obecnie 5.KDW) i
przywrécenie przebiegu zgodnie z pierwszym
wytozeniem i wnioskiem z dnia 24.09.2018 r.

2. Wystgpienie do Marszatka z wnioskiem o wyrazenie
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na
cele niele$ne czesci dziatek 87/3 i 88/3

3. Zmniejszenie linii zabudowy od drég publicznych z 6
m na 4 m, ewentualnie na 5 m

4.usunigcie terenu lasu na dziatce 87/3 i przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowg, zgodnie z uproszczonym
planem urzadzenia lasu

10/9, 88/4, 11/4,
11/5, 89/1, 89/2
obreb 0038-38

4.KDD
(obecnie
5.KDW)

Zaprojektowanie czesciowo drogi
publicznej, pozostaty fragment
pozostaje drogg wewnetrzna.
Nieracjonalne jest projektowanie
drogi do granicy lasu, poniewaz
zmniejsza tereny mieszkaniowe,
dojazd do tej czesci dziatek
le$nych jest od ul. Graniczne;j.

3.ZL

Cze$é dziatek 87/3 i 88/3
stanowi grunty lesne, co zgodnie
z ustawg o ochronie gruntow
rolnych i le$nych, wymaga
uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nielesne. W/w zgode
wydaje Marszatek Wojewddztwa.
Woystagpiono z takim wnioskiem o
zgode do Marszatka, jednakze
Decyzjg nr 143/2014 z dnia 16
grudnia 2014 r. nie wyrazono
zgody na zmiane przeznaczenia,
poniewaz sg to lasy ochronne i
nie ma mozliwosci prawnych ich
przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa.

KDD, KDL, MN,
MNe

Taka linia zabudowy nie
ogranicza prawidtowego
zagospodarowania dziatki i
dotyczy lokalizacji budynkow.
Odlegtos$c¢ ta jest zwigzana
réwniez z koniecznoscig
zapewnienia lokalizacji miejsc
postojowych przed budynkiem, a
nie w pasie drogowym.

3.ZL

Granica terenu lesnego zostata
zaprojektowania zgodnie z linig
konturu uzytkéw gruntowych
uwidoczniong na mapie
zasadniczej pozyskanej z
osrodka dokumentaciji
geodezyjnej i kartograficznej
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5.dopuszczenie zabudowy w odlegtosci 4 m od lasu

6. obnizenie stawki optaty planistycznej z 30 % na max.

20 %

MNe, MN, ZL

Zgodnie z rozporzadzeniem w
sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie,
najmniejsza odlegto$¢ budynku
mieszkalnego od lasu wynosi
12m. Wprowadzenie do planu
miejscowego nieprzekraczalnej
linia zabudowy od lasu, daje
mozliwos$é, zgodnie z
rozporzgdzenie, wystgpienia do
Ministra o odstepstwo od
przepiséw techniczno-
budowlanych. Sytuowanie
budynkéw w odlegtosci 4 m
mozna wprowadzi¢ jezeli teren
uzytku le$nego przeznaczony jest
w planie miejscowym pod
zabudowe niezwigzang z
produkcja le$na, w tym
przypadku nie zachodzi taka
sytuacja

W planach miejscowych na
terenie gminy Wotomin
wprowadzana jest jednolita
stawka optaty planistycznej w
wysokosci 30%

1l wytozenie

Data
wplywu
uwagi

Lp.

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajgcego
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchomo
Sci, ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza w
sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w
Wotominie
zatgcznik do
uchwaty nr.

z dnia....

uwaga
uwzgled
niona

uwaga
nieuwzg|
edniona

uwaga
uwzgled
niona

uwaga
nieuwzg
ledniona

Uwagi

1 2

3

4

5

7 8

9 10

1

1 |18.10.2019

Osoba fizyczna

Zmiana kwalifikacji dziatki potozonej przy ul. Granicznej w
Wotominie nr 314/24 na MNe — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej. Zgtoszenie
zastrzezenia do zakwalifikowania dziatki jako ZL — terenu lasu.

314/24 obr. 34

1.ZL

Dziatka 314/24 obr. 34 stanowig
grunty le$ne, co zgodnie z
ustawg o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych, wymaga
uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele niele$ne. W/w zgode
wydaje Marszatek Wojewddztwa.
Wystgpiono z takim wnioskiem o
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zgode do Marszatka, jednakze
Decyzjg nr 143/2014 z dnia 16
grudnia 2014 r. nie wyrazono
zgody na zmiane przeznaczenia,
poniewaz sg to lasy ochronne i
nie ma mozliwosci prawnych ich
przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg.

2 | 21.10.2019 | Osoba fizyczna | 1. Zaprojektowanie drogi dojazdowej KDD na terenie dziatki nr 314/1 obr. 34 3.MN ° ° Powyzsza dziatka drogowa ma
314/1, gdyz wiascicielem tej drogi jest Miasto szeroko$¢ 5 m i nie spetnia
parametréw drogi publicznej
2. Przywrdcenie granicy drogi — ul. Kresowej zgodnie z granicg 312 obr. 34 1.KDD ° ° Poszerzenie drogi na terenie
ewidencyjng dziatki dziatki zostato zaprojektowane

jedynie w matym fragmencie,
celem otrzymania odpowiedniej
szerokosci drogi klasy
dojazdowe;j

3. Zmiana kwalifikacji dziatek potozonych przy ul. Granicznej w 314/22, 314/25 1.Z1,2.ZL Dziatki 314/22, 314/25 obr. 34
Wotominie nr 314/22 oraz nr 314/25 na MNe — tereny zabudowy obr. 34 stanowig  grunty lesne, co
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej. Zgtoszenie zgodnie z ustawg o ochronie
zastrzezenia do zakwalifikowania dziatek jako ZL — terenu lasu. gruntéw rolnych i les$nych,
wymaga uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow
leSnych na cele nielesne. W/w
zgode wydaje Marszatek
Wojewddztwa. Wystgpiono z
takim wnioskiem o zgode do
Marszatka, jednakze Decyzjg nr
143/2014 z dnia 16 grudnia 2014
r. nie wyrazono zgody na zmianeg
przeznaczenia, poniewaz sg to
lasy ochronne i nie ma
mozliwosci prawnych ich
przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg.

3 31.10.2019 | Osoba fizyczna 1. Zmiana kwalifikacji dziatek potozonych przy ul. Granicznej w 314/22, 314/25 1.Z1, 2.ZL Py PY Dziatki 314/22, 314/25 obr. 34
Wotominie nr 314/22 oraz nr 314/25 na MNe — tereny zabudowy obr. 34 stanowig  grunty lesne, co
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej. Zgtoszenie zgodnie z ustawg o ochronie
zastrzezenia do zakwalifikowania dziatek jako ZL — terenu lasu. gruntéw  rolnych i lesnych,
wymaga uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow
leénych na cele nielesne. W/w
zgode wydaje Marszatek
Wojewoddztwa.  Wystgpiono z
takim wnioskiem o zgode do
Marszatka, jednakze Decyzjg nr
143/2014 z dnia 16 grudnia 2014
r. nie wyrazono zgody na zmiang
przeznaczenia, poniewaz sg to
lasy ochronne i nie ma
mozliwosci prawnych ich
przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV-175/2019
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 26 listopada 2019 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), art.7 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pdzn. zm.) oraz art.
216 ust.2 pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
869 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Wotominie rozstrzyga co nastgpuje:

§1.1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoOw stanowig zadania wlasne gminy.

2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:
1) wykup gruntu i realizacja gminnych drég publicznych;
2) realizacja urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 2.1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ustug publicznych, ktore
nalezg do zadan gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zaméwien
publicznych;

2) W oparciu o inne przepisy branzowe;

3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane w zaleznosci od

przyjetych zadan w Planach Inwestycyjnych.

§ 3.1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych odbywac si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach,
m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) z kredytoéw i pozyczek bankowych,

e) zudzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych $§rodkow zewngtrznych.

2. Mozna zaktada¢, ze realizacja planu moze trwaé 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na
realizacj¢ inwestycji infrastrukturalnych beda rozktadac si¢ na kolejne lata tego okresu, przy
czym nie oznacza to, ze bedg one rownomiernie roztozone na te lata.

3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji beda wykorzystywane
funkcjonujace 1 planowane ,,programy sektorowe” m.in:
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1) Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Wotomin,
2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wotomin,
3) Program Gospodarki Odpadami,

4) Zatozenia planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
(z uwzglednieniem plandw 1 programéw wilasciwych zarzadcow 1 dysponentéw
mediow).

4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i1 koordynowania zakresu 1 finansowania
inwestycji, dokonane z uwzglednieniem ww. ,,programéw sektorowych” oraz corocznych
budzetow gminy — okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢
istrukture finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach
publicznych oraz wewngtrznymi uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie Wolomin, nie
wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.
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