Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolominie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania Gminy Wolomin

| wytozenie
Lp. | Data wptywu Nr Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi kancelaryjny nieruchomosci, projektu Burmistrza w sprawie | Rady Miejskiej w
ktorej dotyczy zmiany rozpatrzenia uwagi Wotominie
uwaga Studium dla zatgcznik do
nieruchomo uchwaty nr XXXIV-
Sci, ktorej 69/2021 z dnia 13
dotyczy maja 2021 r.
uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledn | nieuwzgle | uwzgledn | nieuwzgl
iona dniona iona edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
1. | 3.04.2020 10538 Whioskuje o naniesienie zmian dotyczgcych przeznaczenia dziatki ew. | Dz. ew. nr 144/2 MN, MU X X Na terenie MN
nr 144/2 obr. 01. W tej chwili przyjete Studium zaktada, ze potowa obr. 01 Czarna Zlokalizowane sg budynki
powierzchni dziatki ma by¢ przeznaczona pod zabudowe (obszar zmiany mieszkalne i nie nalezy
mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong symbolem MN, a druga nr1) dopuszczac obiektow
potowa pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg oznaczona symbolem wielkopowierzchniowych
MU. Whnioskuje o zmiane przeznaczenia MN na MU tak aby cata wsréd zabudowy
dziatka byta terenem MU. Teren MU zapewnia wigksze mozliwosci mieszkaniowe;. Na
rozwoju dla potencjalnego inwestora. Biorgc pod uwage fakt, ze na powyzszym terenie
powierzchni dziatki przebiega rurocigag gazowy oraz linia $Sredniego ,dopuszcza sie realizacje
napigcia duza jej cze$¢ zostanie niezagospodarowana. Podziat dziatki obiektow ustugowych
na dwie strefy zaburzy tad przestrzenny tej nieruchomosci w (nieucigzliwych) bez
przypadku checi zabudowy szeregowej. Powierzchnia MU daje obowigzku realizacji
réwniez mozliwo$¢ wybudowania parku handlowego czy tez sklepu budynkéw mieszkalnych,
wielkopowierzchniowego, ktérego w najblizszej okolicy nie ma. w oparciu o ustalenia
Wyznaczony teren MU bedzie zbyt maty aby powstata taka planéw miejscowych”
inwestycja, dajgca miejsca pracy oraz duze wptywy do budzetu gminy.
Prosze o zmiane przeznaczenia terenu MN na teren MU tak aby cata
powierzchnia dziatki mogta byé zagospodarowana w jednolity sposéb,
bedzie to korzystne dla potencjalnych mieszkancéw, najemcow
inwestora oraz gminy.
2. | 30.04.2020 12685 W zwigzku z wytozeniem projektu zmiany Studium uwarunkowan i dz. ew. nr 307, MN, ME X X X Teren wokét lasu jest
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu 308, 309/5, przeznaczony pod
zgtaszam postulat: 310/5, 311/6, zabudowe mieszkaniowag
1) Wnosze o zmiane ustalen projektu SUIKZP gminy Wotomin w 309/2, 310/2, ekstensywng ME,
zakresie wskazanego rodzaju zabudowy mieszkaniowej dla 311/2, 312, 313, natomiast teren  pod
nieruchomosci wymienionych na wstepie, oznaczonych na mapie 314, 316, 317, zabudowe mieszkaniowg
(zatgcznik nr 2 do SUIKZP) symbolem zabudowy MN (zabudowa 318 obr. 03 jednorodzinng z




mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczenie ustug), na zabudowe
mieszkaniowg ME (zabudowa mieszkaniowa ekstensywna) w catosci.
Przedstawienie problemu:

Przedmiotowy teren lezy wokét lasu nalezgcego do Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. W SUIKZP zostat on przeznaczony
czesciowo pod zabudowe mieszkaniowg oznaczong (MN) a
czesciowo pod zabudowe (ME). Obie te strefy jednak zupetnie réznig
sie parametrami dla nowoprojektowanej zabudowy. Projekt planu
zmienia funkcjonujgce obecnie na ww. dziatkach wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej z 60% nawet na 30%, wysokosc
zabudowy z 8,5 metra na 12 metréw, a powierzchnige minimalng ustala
sie z obowigzujgcej dotychczas powierzchni 1500m2 na 800m2. W
praktyce otwiera to droge do realizacji inwestyciji, ktére z racji swoich
parametrow, formy, intensywnosci zabudowy pozostaje w
sprzecznosci z jednorodzinng formg zabudowy (takie same wskazniki
ustalono réwniez dla zabudowy wielorodzinnej MNW).
Przedmiotowy obszar nieruchomosci graniczy z obszarem zabudowy
ekstensywnej, a to jeszcze bardziej pogtebi roznice zabudowy na
danym obszarze.

Zgodnie ze strategig rozwoju Gminy Wotomin przedstawiong w
SUIKZP, jego intencjg jest dbanie o tad przestrzenny poprzez
zachowanie spoéjnosci przestrzennej, dbanie o srodowisko i
zintegrowane spoteczenstwo. Taka spojnos¢ i fad zostanie zaburzona
poprzez dopuszczenie zabudowy o znaczgco réznigcych sie od siebie
wskaznikach i parametrach na jednym obszarze.

Polityka przestrzenna miasta zapisana w Studium, zaktada stworzenie
zroznicowanej oferty mieszkaniowej i zarezerwowanie terenéw pod
kazdg forme zabudowy. Nie jest wskazane na terenach podmiejskich
wprowadza¢ w juz istniejace gniazda zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wolnostojacej i ekstensywnej innych form zabudowy,
takich jak 3 kondygnacyjnych budynkéw wielorodzinnych, czy
blizniaczych (nadmienie, ze przy ulicy Kochanowskiego stojg obecnie
budynki parterowe z uzytkowym poddaszem na duzych dziatkach).
Rozwdj gestej zabudowy o typowo miejskim charakterze sgsiadujgce;j
z terenami o charakterze zabudowy ekstensywnej na wsi, zaburzy nie
tylko tad urbanistyczny, ale takze spoteczny. Przetozy sie to réwniez
negatywnie na estetyke i walory przyrodnicze tych zielonych terenow.
Istnieja tu rozlegte zbiorowiska lesne: drzewa sosnowe, debowe i
brzozowe, liczne gniazda legowe, a takze migracje zwierzat.
Zagospodarowanie tego terenu czesciowo w duze domy z gesta
zabudowg i zwigzany z tym nieunikniony wyrgb drzew wptynie
negatywnie na przyrode i krajobraz terenéw lesnych lezgcych w
WOCHK. Zgodnie ze stanowiskiem Zarzadu Wojewddztwa
Mazowieckiego , ktéry ztozyt wniosek do SUIKZP, powinno ograniczy¢
sie rozw¢j intensywnej zabudowy na terenach usytuowanych przy
lasach, charakteryzujgcych sie wysokimi walorami przyrodniczymi, ze
wzgledu na atrakcyjne uksztattowanie terenu i wystepujgce miejscowo
naturalne elementy cenne przyrodniczo. Zdanie to podziela rowniez
Zarzad Powiatu Wolominskiego, ktéry wnioskowat o zachowanie i
ochrone jak najwiekszych obszaréw cennych przyrodniczo, a
zwlaszcza WOCHK i ograniczenie wykorzystania tych oraz
przylegtych terenéw pod intensywng zabudowe, a takze jest ono

Czarna

dopuszczenie ustug MN
jest przeznaczony wzdtuz

drogi.
Zgodnie z  zapisami
Studium ,Zasieg

zabudowy ekstensywnej
do uscislenia w mpzp”.




inwestycyjnym.

zgodne z zatozeniami samego SUiIKZP, ktére zaktada, ze powinno
chroni¢ sie tereny przyrodnicze i zielone przed naporem

Najwtasciwszg wigc formg zabudowy na tym terenie w catosci jest
zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, o ekstensywnych
wskaznikach urbanistycznych i z wysokim udziatem powierzchni
biologicznie czynnej, ktéra nie wymaga znaczacej ingerencji w
Srodowisko i rzezbe terenu. To wszystko zapewnia zmiana
przeznaczenia wymienionych we wstepie nieruchomosci na zabudowe
mieszkaniowg ekstensywng (ME), w celu zachowania jednolitego
charakteru catego tego obszaru w granicy WOCHK, o co wnioskuje.

Il wytozenie
Lp. | Data wptywu Nr Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi kancelaryjny nieruchomosci, projektu Burmistrza w sprawie | Rady Miejskiej w
ktorej dotyczy zmiany rozpatrzenia uwagi Wotominie
uwaga Studium dla zatgcznik do
nieruchomosc uchwaty nr XXXIV-
i, ktorej 69/2021 z dnia 13
dotyczy maja 2021 r.
uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledn | nieuwzgle | uwzgledn | nieuwzgl
iona dniona iona edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 29.09.2020 | 28736/09 |Przeznaczenie terenu dziatki jako dziatka lesna z Zgodnie ze sporzadzonym bilansem terenéw
prawem posadowienia na niej jednorodzinnego przeznaczonych pod zabudowe na terenie
budynku mieszkalnego D Gminy Wotomin wystepuje nadpodaz terenéw
z. ew. nr 67/2 . .
obreb 01 7L X X przeznaczpnych pod ;abudowe mleszkanlpwa
Wolomin jednorodzinng i w takim przypadku zgodnie z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu nie
ma mozliwosci przeznaczenia nowych terenéw
pod taka funkcje
2. | 29.09.2020 28737/09 | Przeznaczenie terenu dziatki jako dziatka lesna z Zgodnie ze sporzadzonym bilansem terenéw
prawem posadowienia na niej jednorodzinnego przeznaczonych pod zabudowe na terenie
budynku mieszkalnego D Gminy Wotomin wystepuje nadpodaz terenéw
z. ew. nr 67/1 . .
obreb 01 ZL X X _przeznacz_onych pod z_abudowe, mleszkam(_)wa
Wotomin jednorodzinng i w takim przypadku zgodnie z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu nie
ma mozliwosci przeznaczenia nowych terendéw
pod takg funkcje
3. | 29.09.2020 | 28734/09 |Przeznaczenie terenu dziatki jako dziatka lesna z| Dz. ew. nr67/3 ZL X X Zgodnie ze sporzadzonym bilansem terendw
prawem posadowienia na niej jednorodzinnego obreb 01 przeznaczonych pod zabudowe na terenie
budynku mieszkalnego Wotomin Gminy Wotomin wystepuje nadpodaz terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i w takim przypadku zgodnie z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu nie
ma mozliwosci przeznaczenia nowych terenéw




pod taka funkcje

4. | 29.09.2020 28735/09 | Przeznaczenie terenu dziatki jako dziatka lesna z Zgodnie ze sporzadzonym bilansem terenéw
prawem posadowienia na niej jednorodzinnego przeznaczonych pod zabudowe na terenie
budynku mieszkalnego Gminy Wotomin wystepuje nadpodaz terenéw

Dz. ew. nr 67/5, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniow
67/6, 67/7 obreb ZL x X . onych pod z i owg
01 Wolomin jednorodzinng i w t_ak!m przypadku zgo_dme_z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu nie
ma mozliwosci przeznaczenia nowych terenéw
pod taka funkcje

5. | 30.09.2020 | 28976/09 |Brak zgody na zmiane przeznaczenia terenu w Obszar U/P jest to teren ustugowo-produkcyjny
Nowych Lipinach z zabudowy mieszkaniowej z z zapisem w Studium ,Prowadzona dziatalno$¢
ustugami na zabudowe produkcyjno-ustugowg z nie moze powodowac przekroczenia
powodu ucigzliwosci jakie stanowi¢ mogg dopuszczalnych standardéw jakosci Srodowiska
inwestycje na takim obszarze. Bez precyzyjnego poza dziatka, do ktdrej prowadzacy dziatalnos¢
okreslenia lub ograniczenia zakresu dziatalnosci do| Dz ew. nr 30/3, posiada tytut prawny, okreslonych w ustawie
takiej, ktora nie jest ucigzliwa, nie akceptujemy jako | 30/4, 30/5, 30/6, u/P prawo ochrony srodowiska wraz z przepisami

. . . X X . s
mieszkancy tych zmian. 31 obreb 06 wykonawczymi”. Precyzyjne okreslenie zakresu
Nowe Lipiny dziatalnosci bedzie okreslone na etapie
sporzgdzenia mpzp.
Ponadto dla przedmiotowego obszaru zostata
wydana decyzja o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie magazynow i
szwalni.

6. | 30.09.2020 2891/09 |Przeznaczenie terenu dziatki jako dziatka lesna z Zgodnie ze sporzadzonym bilansem terenow
prawem posadowienia na niej jednorodzinnego przeznaczonych pod zabudowe na terenie
budynku mieszkalnego D Gminy Wotomin wystepuje nadpodaz terenéw

z. ew. nr 67/4 . .
obreb 01 7L M X _przeznacz_onych pod z_abudowe m|eszkan|(_>wa
W . jednorodzinng i w takim przypadku zgodnie z
‘ofomin S ) .
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu nie
ma mozliwosci przeznaczenia nowych terenéw
pod taka funkcje
[l wytozenie
Lp. | Data wptywu Nr Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi kancelaryjny nieruchomosci, projektu Burmistrza w Rady Miejskiej w
ktorej dotyczy zmiany sprawie Wotominie
uwaga Studium dla | rozpatrzenia uwagi zatgcznik do
nieruchomosc uchwaty nr XXXIV-
i, ktorej 69/2021 z dnia 13
dotyczy maja 2021 r.
uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgled | nieuwzgl | uwzgled | nieuwzgl
niona edniona niona edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 28.12.2020 Zmiana kwalifikacji dziatek na MN/MNW (tereny | Dz. ew. nr 164, | ME, MN1, R, X X Zgodnie ze sporzgdzonym bilansem terenow
37154/12 | zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 162, 161/8, Rz przeznaczonych pod zabudowe na terenie
i wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug. 160/10, 86, 233 Gminy Wolomin wystepuje nadpodaz terenéw




obr. 04 Ossow
109 obr. 03

Ossoéw, 369 obr.

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i wielorodzinng w takim
przypadku zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu  nie ma mozliwosci
przeznaczenia nowych terenéw pod taka

01 Osséw. funkcje. Dziatka o nr ew. 369 znajduje sie poza
obszarem zmiany studium.
30.12.2020 Zmiana kwalifikacji dziatek na MN/MNW (tereny Zgodnie ze sporzadzonym bilansem terendw
37467/12 | zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznaczonych pod zabudowe na terenie
i wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug. Dz. ew. nr 164, Gminy Wolomin wystepuje nadpodaz terenéw
162, 161/8, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
160/10, 86, 233 jednorodzinng i wielorodzinng w takim
obr. 04 Ossow, ME, MN1 przypadku zgodnie z ustawg o planowaniu i
109 obr. 03 zagospodarowaniu nie ma mozliwosci
Ossoéw, 369 obr. przeznaczenia nowych terenéw pod takg
01 Ossow funkcje. Dziatka o nr ew. 369 znajduje si¢ poza
obszarem zmiany studium.
18.01.2021 Rozszerzenie =zapisu w strefie MN poprzez| Dz. ew. nr 21/6, Zapisy Studium sg wystarczajgce do realizacji
1622/01/202 | dopuszczenie zabudowy ustugowej Il stopnia| 39, 40, 41, 42, zabudowy ustugowej: ,W obszarze dopuszcza
1/P tj. komercyjnych ustug: zdrowia, hotelarstwa, | 43 oraz cz. dz. MN sie realizacje obiektéw ustugowych bez
gastronomii, administracji, ustug do obstugi| ew.nr19, 20 obowigzku realizacji budynkéw mieszkalnych,
podréznych i mieszkancow. obr. 02 Czarna w oparciu o ustalenia planéw miejscowych”.
28.01.2021 DJCHEM |1. Naniesienie na zal 2 projektu Studium Nowe obszary szczegoélnego zagrozenia
Chemicals |wszystkich obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig zgodnie z mapami zagrozenia
Poland S.A. | powodzig  zgodnie z mapami  zagrozenia powodziowego opublikowanymi 22 pazdziernika
powodziowego opublikowanymi 22 pazdziernika 2020 r. zostaty naniesione jedynie w granicach
2020 . zmian Studium, a powyzszy teren lezy poza
tymi granicami.
2. Wprowadzenie w czesci tekstowej zapisu ,brak Powyzszy obiekt o zwigkszonym ryzyku lezy
wyznaczenia nowych lokalizacji dla zaktadow U/P poza granicami zmiany studium. W tekscie jest
zwigkszonego ryzyka wystgpienia powaznej awarii informacja o istniejgcym zaktadzie.
przemystowej nie narusza prawa istniejgcego Wprowadzenie zapisbw m.in. o mozliwosci
zakladu  zwigkszonego ryzyka  wystgpienia rozbudowy zakfadu wykracza poza zakres
powaznych awarii przemystowej, zmiany Studium.
w tym w szczegdlnosci prawa do przebudowy,
rozbudowy czy zmiany kategorii na zaktad duzego
ryzyka wystgpienia powaznych awarii przemystowe;j.
04.02.2021 Radykalna zmiana terenu R (teren rolniczy) na Teren zostat przeznaczony pod zabudowe U/P
3935/02 |zabudowe produkcyjno-ustugowa. Wprowadzenie w zwigzku z zapotrzebowaniem na taka
lepszej ochrony przed oddziatywaniem na okoliczne Czarna, U/P1 zabudowe. Szerokos$¢ zieleni izolacyjnej bedzie
zabudowania. Rozszerzenie zapisu Helenow szczegobtowo okreslona w sporzgdzanym mpzp
o] nakazie lokalizacji zieleni izolacyjnej w zalezno$ci od szczegotowych przeznaczen

0 minimalng szeroko$¢ minimum 25 m.

danego terenu.




6. | 05.02.2021 Sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia terenu na Powyzszy obszar znajduje sie w otoczeniu
4017/02 | MU-S1. Zaprojektowanie pasa zieleni przy zabudowy s$rédmiejskiej. Realizacja zabudowy
ul. Traugutta (pomiedzy ul. Legiondw a ul. na tym terenie bedzie musiata by¢ zgodna z
Pradzynskiego). zapisami mpzp i z przepisami odrgbnymi (m. in.
w zakresie powierzchni biologiczne czynnej,
MU-S1 okreslonej liczby miejsc postojowych, czy
odprowadzania wod opadowych, czy
zacieniania pomieszczen).
Pas zieleni wzdtuz drogi gminnej moze zostac
zaprojektowany ~w mpzp. Obszar zmiany
studium nie obejmuje terenu drogi gminne;j.
7. 108.02.2021 Zwiekszenie terendw zielonych. Powyzszy obszar znajduje sie w otoczeniu
4293/02 | Sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia terenu na Dz. ew. nr zabudowy $rédmiejskiej. Realizacja zabudowy
MU-S1. 265/;5 285/3 na tym terenie bedzie musiata by¢ zgodna z
286/3’ 287/1’ zapisami mpzp i z przepisami odrebnymi (m. in.
288/2‘ 288/3‘ w zakresie powierzchni biologiczne czynnej,
289/2‘ 289/3‘ MU-S1 okreslonej liczby miejsc postojowych, czy
290/2’ 291/2’ odprowadzania wod ) opadowych, czy
’ . zacieniania pomieszczen).
29\?\%3::{”28 W projektowanej zmianie Studium dla obszaru
MU-S1  okreslony jest wyzszy wskaznik
powierzchni biologiczne czynnej z 20% na 25%.
8. |08.02.2021 Zwiekszenie terenow zielonych. Powyzszy obszar znajduje sie w otoczeniu
4292/02 | Sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia terenu na Dz. ew. nr zabudowy $rédmiejskiej. Realizacja zabudowy
MU-S1. 265/;5 285/3 na tym terenie bedzie musiata by¢ zgodna z
286/3‘ 287/1‘ zapisami mpzp i z przepisami odrebnymi (m. in.
288/2’ 288/3’ w zakresie powierzchni biologiczne czynnej,
289/2‘ 289/3‘ MU-S1 okreslonej liczby miejsc postojowych, czy
290/2‘ 291/2‘ odprowadzania wod ) opadowych, czy
’ . zacieniania pomieszczen
29\%5'8:;'”28 W projektowanej zmianie Studium dla obszaru
MU-S1  okreslony jest wyzszy wskaznik
powierzchni biologiczne czynnej z 20% na 25%.
9. |08.02.2021 Zwiekszenie terenéw zielonych. Powyzszy obszar znajduje sie w otoczeniu
4263/02 | Sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia terenu na Dz ew. nr zabudowy s$rédmiejskiej. Realizacja zabudowy
MU-S1. 265/;5 255/3 na tym terenie bedzie musiata by¢ zgodna z
286/3‘ 287/1‘ zapisami mpzp i z przepisami odrgbnymi (m. in.
288/2‘ 288/3‘ w zakresie powierzchni biologiczne czynnej,
289/2’ 289/3’ MU-S1 okreslonej liczby miejsc postojowych, czy
290/2‘ 291/2‘ odprowadzania wod ) opadowych, czy
’ ; zacieniania pomieszczen
293\//3;:%28 W projektowanej zmianie Studium dla obszaru
MU-S1  okreslony jest wyzszy wskaznik
powierzchni biologiczne czynnej z 20% na 25%.
10. | 08.02.2021 Rozszerzenie obszaru MN1 na catg powierzchnie | Dz. nr ew. 293, MN1, RZ Zgodnie ze sporzgdzonym bilansem terendw
4261/02 | dziatki 293, 294. 294 obr. 02 przeznaczonych pod zabudowe na terenie
Ossow Gminy Wotomin wystepuje nadpodaz terenéow

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i w takim przypadku zgodnie z




ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu nie
ma mozliwosci przeznaczenia nowych terenow
pod taka funkcje.

11. | 08.02.2021 1. Skorygowac opis historyczny opisany Powyzszy dokument jest zmiang Studium
4260/02 w uwarunkowaniach Studium . obejmujgcg  okred$lony obszar, a zarys
historyczny zostat opisany w pierwotnym

dokumencie.

2. Skorygowaé opis mogity zbiorowej zotnierzy AK. Zgodnie z decyzjg Konserwatora Zabytkéw m.
st. Warszawy w sprawie wpisania dobra kultury
do rejestru zabytkéw z dnia 26.07.1989 r. mogita
zostata wpisana pod takg nazwa.

3. W zestawieniu instytucji kultu religijnego, dopisa¢ Powyzszy dokument jest zmiang Studium

ze na terenie gminy dziata parafia polskiego, obejmujgcg  okred$lony obszar, a zarys

autokefalicznego kosciota prawostawnego pw. Sw. historyczny zostat opisany w pierwotnym

App. Piotra i Pawta. dokumencie.

4. Dopisa¢ ze celem wyznaczenia ciggdw Powyzszy dokument jest zmiang Studium

rowerowej jest rowniez zapewnienie powigzan obejmujgcg  okreslony obszar, dopisanie

z targowiskami miejskimi, szpitalem powiatowym, informacji wykracza poza zakres zmiany
miejscami kultu, cmentarzem, zabytkami, obszarami Studium.

przyrodniczymi.

5. Dopisaé iz ochrona lokalnych dobr kultury Powyzszy dokument jest zmiang Studium

dotyczy réwniez przedwojennej zabudowy miejskiej obejmujgcg okreslony obszar, a zarys

i pierwotnego uktadu urbanistycznego. historyczny zostat opisany w pierwotnym
dokumencie.

12.08.02.2021 1. Zaplanowanie na terenie za kosciotem dwdch W Studium okresla sie jedynie wazniejsze drogi
4258/02 | drog publicznych od ul. Szkolnej do Kosciota i od ul. MN lokalne. Drogi dojazdowe, jak réwniez ciggi

Przytorowej do ul. Szosa Jadowska. pieszo-rowerowe projektowane sg w mpzp.
13.08.02.2021 Zwiekszenie terenow zielonych. Powyzszy obszar znajduje sie w otoczeniu
4257/02 | Sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia terenu na D zabudowy $rédmiejskiej. Realizacja zabudowy

Z. ew. nr ] ) . .
MU-S1. 265/5. 285/3 na tym terenie bedzie musiata by¢é zgodna z
286/3‘ 287/1‘ zapisami mpzp i z przepisami od_rebnyml (m. in.
288/2’ 288/3’ w zakresie powierzchni biologiczne czynnej,
289/2‘ 289/3‘ MU-S1 okreslone;j Ii_czby rr)iejsc postojowych, czy
290/2: 291/2: odp_rovyad_zanla_ wodr) opadowych, czy
zacieniania pomieszczen

29\?\%’82}'”28 W projektowanej zmianie Studium dla obszaru
MU-S1  okreslony jest wyzszy wskaznik
powierzchni biologiczne czynnej z 20% na 25%.
14 |08.02.2021 1. Przedtuzenie drogi dojazdowej do dziatki o nr ew. Projektowanie dojazdéw do poszczegdinych
4256/02 | 277 oraz mozliwo$¢ potaczenia dziatek nr 277 i 280 | Dz. ew. nr 277 MN dziatek oraz okreslenie minimalnej wielko$ci

w celu wyodrebnienia dziatek budowalnych. obr. 01 Duczki nowoprojektowanych dziatek realizowane jest
na etapie sporzgdzenia mpzp.

15.08.02.2021 Odstgpienie od zmiany przeznaczenia terenu do Dz. ew. nr Powyzszy obszar znajduje sie w otoczeniu
4254/02 | momentu ukonczenia inwestycji polegajacej na| 265/5, 285/3, MU-S1 zabudowy $rédmiejskiej. Realizacja zabudowy

wybudowaniu przedszkola z duzym placem zabaw i

286/3, 287/1,

na tym terenie bedzie musiata by¢é zgodna z




infrastrukturg towarzyszaca. zapisami mpzp i z przepisami odrgbnymi (m. in.
Zwiekszenie terenow zielonych. w zakresie powierzchni biologiczne czynnej,
Sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia terenu na okreslonej liczby miejsc postojowych, czy
MU-S1. odprowadzania wod opadowych, czy
288/2, 288/3, zacieniania pomieszczen).
289/2, 289/3, Zmiana studium nie wyklucza mozliwosci
290/2, 291/2, budowy przedszkola na tym terenie.
292/2 obr. 28 Kwestie techniczne dot. projektu budowlanego
Wotomin przedszkola nie s3g rozstrzygane w takim
dokumencie jak studium.
W projektowanej zmianie Studium dla obszaru
MU-S1  okreslony jest wyzszy wskaznik
powierzchni biologiczne czynnej z 20% na 25%.
16.| 08.02.2021 Rozszerzenie zapisu w strefie MN poprzez| Dz. ew. nr 21/6, Zapisy Studium sg wystarczajgce do realizacji
4255/02 | dopuszczenie zabudowy ustugowej Il stopnia 39, 40, 41, 42, zabudowy ustugowej: ,W obszarze dopuszcza
tj. komercyjnych ustug: zdrowia, hotelarstwa,| 43 oraz cz. dz. MN X X sie realizacje obiektow ustugowych bez
gastronomii, administracji, ustug do obstugi| ew.nr19, 20 obowigzku realizacji budynkéw mieszkalnych,
podréznych i mieszkancow. obr. 02 Czarna w oparciu o ustalenia planéw miejscowych”.
17.| 09.02.2021 Zwiekszenie terendéw zielonych. Powyzszy obszar znajduje sie w otoczeniu
4382/02 | Sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia terenu na zabudowy s$rédmiejskiej. Realizacja zabudowy
MU-S1 na tym terenie bedzie musiata by¢ zgodna z
zapisami mpzp i z przepisami odrgbnymi (m. in.
w zakresie powierzchni biologiczne czynnej,
MU-S1 X X okreslonej liczby miejsc postojowych, czy
odprowadzania wod opadowych, czy
zacieniania pomieszczen)
W projektowanej zmianie Studium dla obszaru
MU-S1  okreslony jest wyzszy wskaznik
powierzchni biologiczne czynnej z 20% na 25%.
18.| 09.02.2021 Radykalna zmiana terenu R (teren rolniczy) na Teren zostat przeznaczony pod zabudowe U/P
4383/02 |zabudowe produkcyjno-ustugowg. Wprowadzenie w zwigzku z zapotrzebowaniem na takag
lepszej ochrony przed oddziatywaniem na okoliczne zabudowe. Szerokos$¢ zieleni izolacyjnej bedzie
zabudowania. Rozszerzenie zapisu szczegotowo okreslona w sporzgdzanym mpzp
o) nakazie lokalizacji zieleni izolacyjnej U/P1 X X w zaleznosci od szczegoétowych przeznaczen
0 minimalng szeroko$¢ minimum 25 m. Ponadto danego terenu.
nalezy komunikacja to terenu powinna omijac¢ Komunikacja do projektowanego terenu
ul. Jaspisows. odbywa¢ sie bedzie poprzez projektowang
droge publiczng do ul. Witosa.
IV wytozenie
Lp. | Data wptywu Nr Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia| Rozstrzygnigcie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi kancelaryjn nieruchomosci, ktorej | projektu Burmistrza w Rady Miejskiej w
y dotyczy uwaga zmiany sprawie Wotominie
Studium | rozpatrzenia uwagi zatagcznik do
dla uchwaty nr XXXIV-
nierucho 69/2021 z dnia 13
mosci, maja 2021 r.




ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
dotyczy | uwzgled | nieuwzgl | uwzgled | nieuwzgl
uwaga niona edniona niona edniona
2 3 4 5 6 7 8 9 10 1

29.03.2021 Pozostawi¢ teren za Kosciotem w Duczkach jako W trakcie pierwszego wytozenia byly uwagi o
przeznaczenie na boisko szkolne US, jezeli nie zmiang przeznaczenia terenu US na MN oraz
byto wnioskéw o rezygnacje z boiska szkolnego uwagi o zmniejszenie terenu US. W trakcie
ztozonego przez wiasciciela przedmiotowego drugiego wytozenia byly uwagi o przeznaczenie
terenu terenu ZP na teren MN. Rowniez w trakcie

) trzeciego wylozenia byly uwagi o zmiane terenu
Duczki MN X X ZP i US na teren MN. W zwigzku z szeregiem
uwag o likwidacje lub zmniejszenie terenu US i
ZP, przeznaczono caty obszar jako teren MN.
Zgodnie z zapisami Studium na terenie MN
mozliwa jest realizacja ogolnodostepnych

terendw zieleni.

24.03.2021 9067/03 | Radykalna zmiana terenu R (teren rolniczy) na Teren zostat przeznaczony pod zabudowe U/P w
zabudowe produkcyjno-ustugowg. Wprowadzenie zwigzku z  zapotrzebowaniem na takg
lepszej ochrony przed oddziatywaniem na U/P1 X X zabudowe. Szerokos$¢ zieleni izolacyjnej bedzie
okoliczne zabudowania. Rozszerzenie zapisu szczegotowo okreslona w sporzgdzanym mpzp
o0 nakazie lokalizacji  zieleni izolacyjnej w zaleznosci od szczegotowych przeznaczen
0 minimalng szeroko$¢ minimum 25 m. danego terenu.

24.03.2021 9068/03 | Radykalna zmiana terenu R (teren rolniczy) na Teren zostat przeznaczony pod zabudowe U/P w
zabudowe produkcyjno-ustugowg. Wprowadzenie zwigzku z  zapotrzebowaniem na takg
lepszej ochrony przed oddziatywaniem na U/P1 X X zabudowe. Szerokos$¢ zieleni izolacyjnej bedzie
okoliczne zabudowania. Rozszerzenie zapisu szczegotowo okreslona w sporzgdzanym mpzp
o0 nakazie lokalizacji  zieleni izolacyjnej w zaleznosci od szczegotowych przeznaczen
0 minimalng szeroko$¢ minimum 25 m. danego terenu.

24.03.2021 9069/03 | Radykalna zmiana terenu R (teren rolniczy) na Teren zostat przeznaczony pod zabudowe U/P w
zabudowe produkcyjno-ustugowg. Wprowadzenie zwigzku z  zapotrzebowaniem na takg
lepszej ochrony przed oddziatywaniem na U/P1 X X zabudowe. Szerokos$¢ zieleni izolacyjnej bedzie
okoliczne zabudowania. Rozszerzenie zapisu szczegotowo okreslona w sporzgdzanym mpzp
o0 nakazie lokalizacji  zieleni izolacyjnej w zaleznosci od szczegotowych przeznaczen
0 minimalng szeroko$¢ minimum 25 m. danego terenu.

24.03.2021 9070/03 |Radykalna zmiana terenu R (teren rolniczy) na Teren zostat przeznaczony pod zabudowe U/P w
zabudowe produkcyjno-ustugowg. Wprowadzenie zwigzku z  zapotrzebowaniem na takg
lepszej ochrony przed oddziatywaniem na U/P1 X X zabudowe. Szerokos$¢ zieleni izolacyjnej bedzie
okoliczne zabudowania. Rozszerzenie zapisu szczegotowo okreslona w sporzgdzanym mpzp
o0 nakazie lokalizacji  zieleni izolacyjnej w zaleznosci od szczegotowych przeznaczen
0 minimalng szeroko$¢ minimum 25 m. danego terenu.

24.03.2021 9071/03 | Radykalna zmiana terenu R (teren rolniczy) na Teren zostat przeznaczony pod zabudowe U/P w
zabudowe produkcyjno-ustugowg. Wprowadzenie zwigzku z  zapotrzebowaniem na takg
lepszej ochrony przed oddziatywaniem na zabudowe. Szerokos$¢ zieleni izolacyjnej bedzie
okoliczne zabudowania. Rozszerzenie zapisu U/P1 X X szczegotowo okreslona w sporzgdzanym mpzp

o0 nakazie lokalizacji  zieleni izolacyjnej
0 minimalng szeroko$¢ minimum 25 m.

w zaleznosci od szczegotowych przeznaczen
danego terenu.




24.03.2021

9072/03

Radykalna zmiana terenu R (teren rolniczy) na
zabudowe produkcyjno-ustugowg. Wprowadzenie
lepszej ochrony przed oddziatywaniem na
okoliczne zabudowania. Rozszerzenie zapisu
0 nakazie lokalizacji  zieleni izolacyjnej
o0 minimalng szeroko$¢ minimum 25 m.

U/P1

Teren zostat przeznaczony pod zabudowe U/P w
zwigzku z  zapotrzebowaniem na taka
zabudowe. Szerokos$c¢ zieleni izolacyjnej bedzie
szczegobtowo okreslona w sporzgdzanym mpzp
w zaleznosci od szczegotowych przeznaczen
danego terenu.

24.03.2021

9078/03

Radykalna zmiana terenu R (teren rolniczy) na
zabudowe produkcyjno-ustugowg. Wprowadzenie
lepszej ochrony przed oddzialywaniem na
okoliczne zabudowania. Rozszerzenie zapisu
0 nakazie lokalizacji  zieleni izolacyjnej
o0 minimalng szeroko$¢ minimum 25 m.

U/P1

Teren zostat przeznaczony pod zabudowe U/P w
zwigzku z  zapotrzebowaniem na taka
zabudowe. Szerokos$c¢ zieleni izolacyjnej bedzie
szczegbtowo okreslona w sporzgdzanym mpzp
w zaleznosci od szczegoOtowych przeznaczen
danego terenu.

12.04.2021

10631/04

Zmiana Studium w sposéb razacy narusza
przepisy ustawy o planowaniu i
zagospodarowania przestrzennym w zakresie
Specjalnego Obszaru Siedliska Natura 2000 Biate
Btota. Obszar ten powinien by¢ objety
obowigzkiem sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania. W tek$cie obszar ten
czesciowo jest opisany jako projektowany.

Brak informacji w tekscie Studium oraz
zaznaczenie graficzne na  mapie  granic
wystepowania torfu — kopalina chroniona na
podstawie przepisow ustawy prawo goérnicze.

Teren obszaru Natura 2000 Biate Biota jest
zlokalizowany poza granicami zmiany studium.
W zwigzku z powyzszym nie mozna wprowadzi¢
ustalen odnosnie tego obszaru, takich jak,
wskazanie do obowigzkowego sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania.

W tekscie Studium oraz na rysunku, torfowiska —
Biate Btota sg oznaczone jako teren Z - obszary
torfowe i bagniste. W tekscie Studium, w czesci
uwarunkowan, jak réwniez w czesci kierunkow,
torfowiska Biate Blota sg opisywane m.in. jako
strefa terendéw otwartych Wystepujg tez
torfowiska - Biate Btota (wskazane do ochrony w
ramach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000)", ,torfowiska Biate Btota oraz torfowisko i
las Helendwka stanowig ostoje wielu gatunkow
roslin i zwierzat, a takze odznaczajg sie duzymi

walorami krajobrazowymi”, +Przyrodniczo
czynne obszary stanowig ... oraz torfowisko
Biate Blota Strefy te charakteryzujg sie

wysokimi walorami krajobrazowymi”, ,Obszary
szczegOlnie cenne przyrodniczo, do zachowania
w dotychczasowym uzytkowaniu, w tym jako
obszar Natura 2000 (Biate Btota)”.

Zgodnie z pismem Okregowego Urzedu
Gorniczego w Warszawie z dnia 31.07.2017r.
tereny objete przedmiotowym opracowaniem nie
sg terenami gérniczymi w rozumieniu przepiséw
ustawy Prawo geologiczne i gornicze

W tekscie Studium zostanie wprowadzone
ujednolicenie zapisu Obszaru Natura 2000 Biate
Btota

10.

27.04.2021

12376/04

Rozszerzenie obszaru MN1 na catg powierzchnie
dziatek 293, 294.

293, 294
Obr. 02 Ossoéw

MN1, RZ

Zgodnie ze sporzadzonym bilansem terenéw
przeznaczonych pod zabudowe na terenie
Gminy Wolomin wystepuje nadpodaz terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng

i w takim przypadku zgodnie z ustawg




o planowaniu i zagospodarowaniu nie ma
mozliwo$ci przeznaczenia nowych terenéw pod
taka funkcje.

11.05.05.2021 1. Zaplanowanie na terenie za kosciotem dwdch "W Studium okresla sie jedynie wazniejsze drogi
drég publicznych od ul. Szkolnej do Kosciota i od MN lokalne. Drogi dojazdowe, jak réwniez ciggi
ul. Przytorowej do ul. Szosa Jadowska. pieszo-rowerowe projektowane sg w mpzp.

12.106.05.2021 Odstgpienie od zmiany przeznaczenia terenu do Powyzszy obszar znajduje sie w otoczeniu
momentu ukonczenia inwestycji polegajacej na zabudowy $rédmiejskiej. Realizacja zabudowy
wybudowaniu przedszkola z duzym placem na tym terenie bedzie musiata by¢ zgodna z
zabaw i infrastrukturg towarzyszaca. zapisami mpzp i z przepisami odrgbnymi (m. in.
Zwiekszenie terendw zielonych. w zakresie powierzchni biologiczne czynnej,
Sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia terenu na okreslonej liczby miejsc postojowych, czy
MU-S1 Dz. ew. nr 265/5, odprowadzania wod opadowych, czy zacieniania

’ 285/3, 286/3, 287/1, . " ’
288/2, 288/3, 289/2, | MU-S1 pomieszczer).

289/3, 290/2, 291/2,
292/2 obr. 28 Wotomin

Zmiana studium nie wyklucza mozliwosci
budowy przedszkola na tym terenie.

Kwestie techniczne dot. projektu budowlanego
przedszkola nie sg rozstrzygane w takim
dokumencie jak studium.

W projektowanej zmianie Studium dla obszaru
MU-S1  okreslony jest wyzszy wskaznik
powierzchni biologiczne czynnej z 20% na 25%.




