UCHWALA NR XXXV-74/2021
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 8 czerwca 2021 r.

zmieniajgca uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Wolomin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22020 ., poz. 713 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.z
2020 1., poz. 611 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 12 ustawy z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie niektorych
ustaw wspierajacych rozwdj mieszkalnictwa (Dz. U. z 2021 r., poz. 11) Rada Miejska w Wotominie uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. W uchwale Nr XXI-94/2020 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wotomin (Dz. Urz. Woj. Maz.
72020 1., poz. 7601) dotychczasowy zatacznik otrzymuje nowe brzmienie okreslone w zalaczniku do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wotomina.

§ 3. Wnioski zlozone na podstawie zmienianej uchwaty beda rozpatrywane w 2021 roku na dotychczasowych
zasadach.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego z moca obowigzujacg od 1 lipca 2021 roku.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wotominie

Marek Gorski
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXV-74/2021
Rady Migjskiej w Wotominie

z dnia 8 czerwca 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wolomin

Rozdzial 1. Postanowienia ogolne.

§ 1. O zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wotomin moga
ubiegac si¢ osoby petnoletnie:

1) stale zamieszkujace na terenie Gminy Wotomin;
2) spetniajace kryterium dochodowe, okre§lone w Rozdziale II;
3) spetniajgce warunki zamieszkania, okreslone w Rozdziale III.

Rozdzial II. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu.

§ 2. 1. Uprawnienie do zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje
wnioskodawcom, jezeli w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku $redni miesieczny dochod
przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy nie przekroczyl, w gospodarstwie
jednoosobowym - 40% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowigzujacego w dniu
ztozenia wniosku i 30% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje wnioskodawcom, jezeli w okresie
3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku $redni miesieczny dochdd przypadajacy na jednego
cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy nie przekroczyt, w gospodarstwie jednoosobowym - 25%
przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowigzujacego w dniu ztozenia wniosku i20% tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Uprawnienie do stosowania obnizek czynszu przystuguje wnioskodawcom, jezeli w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych date¢ zlozenia wniosku $redni miesigczny dochdd przypadajacy na jednego cztonka
gospodarstwa domowego wnioskodawcy nie przekroczyl, w gospodarstwie jednoosobowym - 15%
przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowigzujagcego w dniu ztozenia wniosku 1 10% tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Przy kwalifikowaniu wnioskow o najem lub podnajem lokalu na czas nieokreslony i najem socjalny lokalu
oraz wnioskéw o obnizenie czynszu uwzglednia si¢ kwote przecietnego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej, obowigzujacego w dniu ztozenia wniosku, ostatnio ogloszonego przez Prezesa Glownego Urzgdu
Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych.

5.Za dochéd uzyskany przez czlonkéw gospodarstwa domowego wnioskodawcy, uwaza si¢ dochod
w rozumieniu art. 3 pkt. 1 ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych.

Rozdzial I11. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.
§ 3. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu, za zgoda wynajmujacego, w ktorym lgczna powierzchnia uzytkowa pokoi
przypadajaca na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie jest wigksza niz 5m? w gospodarstwie
wieloosobowym i nie wieksza niz 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w pomieszczeniu nie stuzacym do tego celu, badz lokal znajduje si¢ w budynku
wylaczonym z uzytkowania lub przeznaczonym do rozbiorki.

Rozdzial IV. Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.
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§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, przy spelieniu kryterium
dochodowego okreslonego w § 2 ust. 1 1 warunkéw zamieszkania ustalonych w § 3, przystuguje osobom, ktore:

1) zamieszkujg w rodzinie, w ktoérej wystepuje udokumentowana przemoc domowa;
2) posiadajg orzeczenie o znacznym stopniu niepetnosprawnosci badz [ grupe inwalidzka.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, przy spelieniu kryterium dochodowego,
okreslonego w § 2 ust. 2 przystuguje osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej badz katastrofy budowlanej;
2) nabyty prawo do najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego wyroku sadu.

Rozdzial V. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach.

§ 5. 1. W ramach mieszkaniowego zasobu Gminy Wolomin moga by¢ dokonywane zamiany lokali:
1) z inicjatywy najemcy, jezeli:

a) celem zamiany jest uzasadniona wzgledami koniecznymi zmiana kondygnacji, lokalizacji,
wyposazenia technicznego lub powierzchni uzytkowe;j lokalu;

b) najemcy dwoch lokali wystapia o zamiang lokali pomi¢dzy soba;
2) z inicjatywy gminy, jezeli:
a) zamiana lokali prowadzi do likwidacji lokali niesamodzielnych;

b) najemca zalega z oplatami, azamiana dotychczas zajmowanego lokalu na mniejszy lub
o nizszym standardzie (z nizsza stawka czynszu), pozwoli unikngé¢ zadtuzenia.

§ 6. Zamiana lokali pomigdzy najemca zajmujacym lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
aosobg zamieszkujaca w innych zasobach mieszkaniowych moze si¢ odby¢ pod warunkiem, jezeli
w nastepstwie zamiany bedzie przypada¢ na jedng osobe w gospodarstwie wieloosobowym wiecej niz 5m?
tacznej powierzchni uzytkowej pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego wigcej niz 10m?.

§ 7. Przy zamianie lokalu powodujacej zmniejszenie powierzchni lacznej pokoi, przypadajacej na jednego
cztonka gospodarstwa domowego lub obnizenia wysokosci optat, wobec wnioskodawcy nie stosuje si¢
wymogow okreslonych w § 21 § 3.

Rozdzial VI. Tryb rozpatrywania izalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 8. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu, najem socjalny lokalu, w tym o zamiane¢ lokalu, zobowigzane sg
do zlozenia wniosku, w ktorym wykazuja warunki zamieszkania, potwierdzone przez wilasciciela lub
administratora budynku oraz uzasadnienie ubiegania si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
Wotlomin. Wnioski sg dostepne w Centrum Obshlugi Mieszkancéw w Urzedzie Miejskim w Wotominie, ul.
Ogrodowa 4 oraz na stronie internetowej Urzedu ( www.wolomin.org.)

2. Wniosek o najem lokalu moze takze ztozy¢ osoba, ktorej wezesniej wypowiedziano umoweg najmu, gdy
przyczyna bylto zadluzenie spowodowane pogorszeniem sytuacji materialnej, zdrowotnej lub rodzinnej
najemcy, jezeli zadtuzenie zostato sptacone badz jest realizowane porozumienie dotyczace splaty zadtuzenia.

§ 9. Do wniosku nalezy dotaczy¢:

1) deklaracje o wysokosci dochodow z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku, wszystkich
0s6b bedacych cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania wniosku;

2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego, wymienionych we wniosku;

3) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w Wotominie lub pobliskiej
miejscowosci. Przez pobliska miejscowo$¢ nalezy rozumie¢ miejscowos¢ polozong w powiecie, w ktorym
znajduje si¢ lokal, lub powiecie graniczagcym z tym powiatem.
§ 10. 1. Wnioski sktada si¢ w Urzedzie Miejskim w Wotominie, ul. Ogrodowa 4, w terminie od 1 czerwca do
30 wrzesnia kazdego roku.
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2. Poza wyznaczonym terminem moga by¢ sktadane wnioski osob, ktore:
1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej badz katastrofy budowlanej;
2) ubiegajg si¢ o wstapienie w stosunek najmu po $mierci najemcy;

3) pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub nie mogg wstapi¢c w prawa najmu po Smierci
najemcy;

4) wystepuja o przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu;
5) nabyly prawo do lokalu zamiennego;
6) splacity zadtuzenie czynszowe;

7) wystepuja o zamiane¢ obecnie zajmowanego lokalu na lokal mniejszy lub o nizszym standardzie (z nizsza
stawkg czynszu).

§ 11. W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny, nie zostaly ztozone wszystkie dokumenty, lub dane
zawarte we wniosku okazg sie¢ nierzetelne, wyznacza si¢ dodatkowy termin na uzupeinienie wniosku badz
ztozenie wyjasnien. Wnioski nieuzupetnione w wyznaczonym terminie pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

§ 12. 1. Kompletne wnioski podlegaja zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa, ktora powotuje
na czas trwania kadencji Rady Miejskiej w Wotominie w drodze Zarzadzenia, Burmistrz Wolomina.

2. W sktad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wchodza:
1) dwoch przedstawicieli Burmistrza Wotomina;
2) po jednym przedstawicielu:
- Rady Miejskiej w Wolominie
- Przedsigbiorstwa Komunalnego Sp. z 0.0. w Wotominie
- Osrodka Pomocy Spotecznej w Wotominie
- Komendy Powiatowej Policji w Wotominie.

§ 13. Po zaopiniowaniu wnioskow przez Spoleczng Komisje Mieszkaniowg, w terminie do 30 listopada
danego roku, sporzadza si¢ list¢ 0sOb oczekujacych na najem lokalu zzasobu mieszkaniowego Gminy
Wotomin, w tym o zamiang i najem socjalny lokalu, ktora po akceptacji Burmistrza Wotomina jest realizowana
od stycznia nastepnego roku.

§ 14. 1. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, uwzgledniajac aktualna liczbe wolnych lokali oraz zapisy niniejszej
uchwaly, opiniuje liste 0sob, ktore otrzymaja propozycje zawarcia umowy najmu wytypowanego lokalu.

2. Zawarcie umowy najmu nastepuje wylacznie na podstawie skierowania wydanego przez Burmistrza
Wolomina lub osob¢ upowazniong.

3. Wydane skierowanie do zawarcia umowy najmu traci waznosc, jezeli osoba, ktora je otrzymata, w terminie
30 dni od daty otrzymania tego skierowania, bez podania waznej przyczyny, nie zawrze umowy najmu.

§ 15. Osoby znajdujace si¢ na liscie oczekujacych, zobowigzane sa do sktadania wniosku co rok, aktualizujac
swoje dane.

Rozdzial VII. Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 16. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, anie wstgpily w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, obowigzane sa do
opuszczenia lokalu w terminie 1 miesigca od dnia zaistnienia tego zdarzenia, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. | mogg ubiega¢ si¢, na zasadach przyjetych w niniejszej uchwale,
0 zawarcie z nimi umowy najmu tego lokalu lub innego z zasobu Gminy Wotomin, bagdz najmu socjalnego
lokalu.

3. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu jest zbyt duza w stosunku do potrzeb oséb
w nim zamieszkujgcych, moze by¢ zaproponowane zawarcie umowy najmu innego lokalu o mniejszej
powierzchni uzytkowej, o podobnych warunkach technicznych.
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Rozdzial VIII. Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 17. Lokale wskazane dla os6b niepelnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwo$¢ nalezytego dostepu do
lokalu, spetiaé¢ rzeczywiste potrzeby najemcy, wynikajace zrodzaju niepelnosprawnosci, powinny by¢
wyposazone m.in. w odpowiednio architektonicznie uksztattowane schody, porecze, podejscia lub podjazdy.

Rozdzial IX. Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktéorych mowa w art.4 ust. 2b ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 18. Przeznaczanie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wotomin na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu
rodziny isystemie pieczy zastepczej, rozpatrywane bedzie kazdorazowo przez Burmistrza Wolomina na
whniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej lub organizacji pozytku publicznego.
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