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1. PODSTAWA PRAWNA SPORZADZENIA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Przedmiotem opracowania jest Prognoza oddzialywania na $rodowisko wykonywana w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, przeprowadzanej dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. "Strefa ustugowo - produkcyjna w rejonie ulic Geodetow i Lukasiewicza
w Wolominie" (zwanego dalej Planem).

Sporzadzenie prognozy oddzialywania na Srodowisko jest obowigzkiem wynikajacym z art. 46 ust. 1, art. 51 ust.
1 w zwiazku z art. 3 ust. 1 pkt. 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami), a takze na podst. art. 17 pkt. 4
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. Poz. 647).
Zakres prognozy przedstawia art. 51 ust. 2 przywotanej wyzej ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie.

2. INFORMACIJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PLANU MIEJSCOWEGO
ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Zawartos¢ projektu Planu miejscowego jest zgodna z art. 15 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz dostosowana do warunkéw faktycznych panujgcych na

obszarze Planu. Na terenie planu nie jest przewidziana realizacja zadnych zadan rzadowych ustalonych w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego.

W fazie przedprojektowej, na potrzeby Planu, sporzadzone zostatlo Opracowanie ekofizjograficzne zawierajace

charakterystyke poszczegbélnych elementow $rodowiska oraz diagnoze stanu Srodowiska i uwarunkowania

wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska.

Plan sktada si¢ z czgsci tekstowej 1 rysunku Planu. Obejmuje uksztattowang i zurbanizowang czg$¢ miasta

Wotomin strefy produkcyjno - ustugowej, w sasiedztwie linii kolejowej, gdzie w obszarze i w otoczeniu dawnych

duzych zaktadéw stolarki budowlanej powstato szereg innych firm produkcyjnych,, sktadowych, w tym miejski

zaktad oczyszczania miasta.

Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej miasta, obszar planu przyjat przeznaczenie pod rozwdj ustug,

produkcji oraz wielkopowierzchniowe obiekty handlowe.

Ninigjsze opracowanie zawiera prognoze¢ skutkéw, jakie mogg wynika¢ z projektowanego sposobu

zagospodarowania i uzytkowania terenu dla wszystkich elementow srodowiska, jak rowniez wskazanie sposobow

eliminacji lub ograniczenia ewentualnych oddziatywan niekorzystnych.

Zakres merytoryczny prognozy odpowiada zakresowi ustalonemu w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227), co jest tez

zgodne uzgodnieniami zakresu prognozy dokonanymi w trybie art. 53 ustawy przez Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska w Warszawie — pismo WOOS.1-411.219.2012.DC z dnia 21 sierpnia 2012 r. oraz

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wolominie — opinia ZNS.711/61-11/12 z dnia 25 lipca

2012r.

W prognozie uwzglgdniono informacje wynikajgce z ponizszych opracowan:

— plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego zatwierdzony Uchwata 65/2004
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7 czerwca 2004 r. wraz z wykonang do niego Prognoza
oddzialywania na $rodowisko - Mazowieckie Biuro Planowania Przestrzennego i Rozwoju Regionalnego
w Warszawie Oddz. Terenowy w Ciechanowie 2004 r.;

— Opracowanie ekofizjograficzne miasta i gminy Wotomin - ,Przestrzen” Pracownia Projektowa S.C.,
Warszawa 2005 r.;

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin wraz z wykonang
do niego Prognoza oddziatywania na $rodowisko - Biuro Planowania Rozwoju Warszawy S.A., Warszawa
2010 r. - Uchwata Nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 14. 10. 2011 r.

— opracowanie ekofizjograficzne wykonane na potrzeby przedmiotowego planu miejscowego pn. "Strefa
ustugowo - produkcyjna w rejonie ulic Geodetow i1 Lukasiewicza w Wotominie";

— Program ochrony $rodowiska dla gminy Wotomin, Wotomin 2005 r.;

— Publikacje WIOS w Warszawie, m. in. Raport o stanie srodowiska w woj. mazowieckim w roku 2010 r.
Roczna Ocena Jako$ci Powietrza w wojewodztwie mazowieckim - Raport za rok 2011.
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Prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko projektu Planu miejscowego, opracowano postugujac si¢ metoda
analityczno-syntetyczng polegajaca na porownaniu funkcjonowania obszaru objgtego opracowaniem w chwili
obecnej, z przewidywanym funkcjonowaniem po realizacji planowanego sposobu zagospodarowania
1 uzytkowania.

Podstawa analiz bylo m. in. Opracowanie ekofizjograficzne oraz inwentaryzacja terenu i sasiedztwa, ktore
charakteryzuja obecny stan §rodowiska i problemy juz istniejace.

| 4. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA, OCENA ELEMENTOW SRODOWISKA

1) POLOZENIE ADMINISTRACYJNE I GEOGRAFICZNE:

Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w potnocno wschodniej czgsci miasta. Lezy w kwartale ulic
Geodetow, Lukasiewicza i terenow kolejowych.

Zajmuje obszar 36,9259 ha.

Obstuge komunikacyjng obszaru zapewnia ul. Geodetéw (droga wojewodzka nr 635 - zachodnia granica Planu),
ul. Lukasiewicza (droga powiatowa przechodzaca w gminng - pétnocna i wschodnia granica). Linia kolejowa E75
przylega do poludniowej granicy obszaru.

Wspotrzedne geograficzne obszaru Planu wynosza:

N: 520 21° 44.52” do 520 21’ 17.79”

E: 210 14> 43.52> do 210 15 28.32”

2) GEOLOGIA:

Obszar gminy 1 planu zbudowany jest z osadow paleozoicznych, mezozoicznych, trzeciorzedowych
i najmlodszych czwartorzegdowych. Migzszo$¢ utworow czwartorzedowych to okoto 80m.

Stref¢ opracowania budujg gltownie piaski eoliczne, ily, muilki, piaski zastoiskowe oraz miejscowo torfy
1 namuly torfiaste.

Piaski eoliczne stanowig podtoze o korzystnych warunkach dla posadowienia budynkéw.

Ity, muiki i piaski zastoiskowe sg gruntami o $rednio korzystnych warunkach posadowienia.

Torfy i namutly torfiaste stanowig niekorzystne warunki dla posadowienia.

W omawianym terenie rownina o nachyleniach ponizej 1%, rzedne wysokosciowe od ok. 96m npm
w czesci potnocnej, do rzednej ok. 97m npm w czgsci potudniowe;.

Struktura geofizyczna obszaru:

Prowincja Nizu Srodkowoeuropejskiego - Podprowincja Nizin Srodkowopolskich - Makroregion Niziny
Srodkowomazowieckiej - Mezoregion Rownina Wotominiska

WNIOSKI DO PLANU — wskazane zamieszczenie zapisu o potrzebie uwzglednienia niekorzystynych warunkow
posadowienia na jakie mozna natrafi¢ w potnocno- wschodniej czesci opracowania przy
rowie odwadniajgcym

3) STAN GLEB, DEGRADACJA GRUNTOW:

Na obszarze Planu gleby bielicowe, potencjalnego kompleksu Zzytniego stabego. Warstwa glebowa do ok. 0,4m.
W znacznej czg$ci tereny nieczynne biologicznie - utwardzone, wykorzystywane jako place sktadowe. Grunty
nierolnicze, sklasyfikowane jako drogi (5,4356 ha), tereny zabudowane symbol Bi (pow. 29,1539 ha), tereny
zabudowy przemystowej symbol Ba (pow. 2,3364 ha).

W obszarze planu degradacja gleby jest wynikiem technicznej zabudowy i utwardzen znacznego obszaru.
Procentowe zainwestowanie nie jest mozliwe do oszacowania, ale mozna przyjac ze siega ponad 60% terenu.
Ponadto, gleba czynna biologicznie nie stanowi wigkszych zwartych kompleksow.

Zanieczyszczenie gleby moze by¢ rowniez spowodowane przez splywy zanieczyszczen z ciagow
komunikacyjnych, placow, parkingdw, terenow hal. Wolomin, z uwagi na potozenie na obszarze aglomeracji
warszawskiej, charakteryzuje si¢ stosunkowo duzym natgzeniem ruchu kotowego - gléwnie wzdhuz drogi
wojewodzkiej. Stad tez mozliwy znaczny stopien zanieczyszczen metalami cigzkimi.

Zanieczyszczenie gleby zwigzane z uciazliwoscig drog moze by¢ zmniejszone poprzez nasadzenia odpowiednich
gatunkow roslin wzdtuz ulic oraz wokot placow o nieprzepuszczalnej powierzchni oraz zbieranie zanieczyszczen
z tych powierzchni.
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WNTOSKIFDOPEANY

—  brak rolniczego wykorzystania gleby, brak gleb chronionych potwierdzajg prawidtowos¢ doboru funkcji;
wskazuje sig pozostawienie jak najwigkszego udziatu czynnej biologicznie warstwy glebowej

—  zbieranie zanieczyszczen, w tym wod opadowych z zanieczyszczonych powierzchni, oczyszczanie sciekow

— utrzymanie droznosci i systemow odwadniajgcych

—  wyposazenie terenu w sie¢ wodociggowq, kanalizacji sanitarnej, deszczowej

—  zakladanie pasow zieleni na liniach sptywu wod i wzdtuz drog

4) STAN KLIMATU:

Obszar opracowania lezy w regionie $rodkowomazowieckim. Cechuje si¢  duza liczbg dni cieptych
i pochmurnych - okoto 63 dni w roku. Czgste dni z pogoda ciepla, pochmurng bez opadu ($rednio 41 dni
w roku). Mniej niz na terenach przyleglych jest tu dni z pogoda przymrozkowa bardzo chtodna (ok. 38
w roku) oraz umiarkowanie zimng i pochmurng (12 dni w roku).

Srednia roczna temperatura powietrza ok. 7,5 do 7,8°C. Srednia temperatura powietrza w styczniu
ok. -3°C, lipca ok. 19°C.

Suma rocznych opadow ponizej 500mm, najwigcej opadéw w lipcu, najmniej zimg i wczesng wiosng.
Stosunkowo niska wilgotnos¢ powietrza. Wiatry z przewagg zachodnich, $rednia predkos¢ ok. 3m/s.

Obszar opracowania jest zlokalizowany wewnatrz obszaréw zurbanizowanych, takze intensywnie zabudowany.
Nie jest narazony na wahania poziomow wod gruntowych, co oznacza wigksza stabilno$¢ wilgotnosci powietrza.
Nie jest tez obszarem inwersyjnym, lezy poza obszarem doliny rzeki Czarne;.

WNIOSKI DO PLANU — obecne zainwestowanie, potozenie na wschod od obszarow mieszkaniowych, bliskie
sgsiedztwo korytarza ekologicznego w dolinie rz. Czarnej potwierdzajg prawidtowos¢ funkcji z uwagi
na umozliwianie ewakuacji ewentualnych zanieczyszczen aerosanitarnych

5) STAN WOD:

Obszar Planu lezy w obszarze zlewni Il rzedu rzeki Narwi. Na obszarze brak naturalnych wéd powierzchniowych
stojacych, niewielki ciek odwadniajacy prowadzacy wody w kierunki rzeki Czarnej w pdtnocno - wschodniej
czescei Planu. Strefa zagrozenia powodziowego rzeki Czarnej poza obszarem Planu.

Wystepuja dwa pigtra wodonosne - trzeciorzedowe (miocenski 1 oligocenski) oraz czwartorzedowy
eksploatowany z poziomu trzeciego z glebokosci 40-50m. Poziom ten jest przykryty dobrze rozwinictymi
warstwami glin zwatowych i osadow wodnolodowcowych, miejscami potaczonych utworami piaszczystymi
wyerodowanymi.

Poziom ten uznano za Gtéwny Zbiornik Woéd Podziemnych nr 222 "Doliny Srodkowej Wisty".
W obszarze gminy i planu czg$¢ zbiornika stanowi Obszar Wysokiej Ochrony.

Obszar planu zwodociagowany, skanalizowany, bez urzadzen melioracji szczegdélowych, w zasiegu rozbudowy
sieci wodociggowej , kanalizacji sanitarne;j.

Zagrozeniem dla jakosci wod gruntowych i rzeki Czarnej moga by¢ splywy powierzchniowe z powierzchni
zanieczyszczonych wyciekami paliw i olejow ze $rodkow transportu, jak i przesigkanie do ziemi odciekow
ze sktadowanych materialéw - ztomowiska, opakowan itd.

W obszarze planu, z uwagi na planowane - produkcyjne - formy przeznaczenia oraz budowe¢ geologiczng nie
gwarantujgca pelnego zabezpieczenia wod podziemnych - wymagane bezwzgledne odprowadzanie $ciekow
gospodarczo - bytowych jak i technologicznych wytacznie do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem
co najwyzej (w razie uwarunkowan technologicznych i niemozno$ci zachowania standardow $ciekdéw
odprowadzanych do sieci) gromadzenia $ciekow w zbiornikach bezodplywowych przy zachowaniu szczelno$ci
tych zbiornikéw i monitorowania sprawnosci i prawidlowosci gospodarowania tymi §ciekami.

WNIOSKI DO PLANU:
ochrona wod podziemnych poprzez kierowanie Sciekow wylgcznie do sieci kanalizacji sanitarnej, awaryjnie
do zbiornikow bezodplywowych

—  zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej

—  wrazie budowy dodatkowych ujeé - bezwzgledne zachowanie hermetycznosci

— odseparowanie zanieczyszczen powierzchniowych od mozliwosci przenikania do gruntu

6) SUROWCE MINERALNE - nie wystepuja
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Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. "Strefa ustugowo - produkcyjna w rejonie ulic Geodetéw i tukasiewicza
w Wotominie" )
- PROGNOZA ODDZIAt YWANIA NA SRODOWISKO

B STANSWHATAROSEINNEGO T ZWIERZECEGO, KRAJOBRAZG———————————————————————
STRUKTURA GEOBOTANICZNA
Pierwszy rzad Panstwa Holarktydy,
Obszar Euro— Syberyjski
Podprowincja Srodkowoeuropejska Wtasciwa
Dziat Mazowiecko Poleski - Poddzial Mazowiecki
Kraina Poludniowomazowiecko-Podlaska
Podkraina Potudniowomazowiecka
Okreg Rowniny Wotominskiej
Podokreg Wotominsko - Radzyminski

Wyrazem zroéznicowania florystycznego gminy jest rozmieszczenie potencjalnych form zbiorowisk roslinnych.
Na terenie obszaru opracowania wystepuja jednak tylko potencjalne siedliska dla rozwoju gradow
subkontynentalnych odmiany $§rodkowopolskiej, serii ubogie;.

Faktyczne zbiorowiska roslin na obszarze to jedynie zbiorowiska antropogeniczne - towarzyszace szlakom
komunikacyjnym i co najwyzej zajmujace nieliczne niezainwestowane tereny w rejonie rowu w pdinocno
- wschodniej czesci planu.

Nasadzenia przy drogach - typowe i pospolite gatunki drzew - topole, lipy, graby, klony, deby czerwone, jarzaby
pospolite. Takze zespot brzoz przy ul. Lukasiewicza. Ponadto typowa roslinno$¢ trawiasta i zespoty czyzni.
Zarowno na obszarze Planu, jak i w najblizszym otoczeniu brak gatunkow endemicznych. Nie wystepuja
tu pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne.

Brak ostoi zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowej. Swiat zwierzat ubogi, ograniczony do fauny glebowej,
owadow i awiafauny miejskiej. Brak szczegélnych form przyrody nieozywione;.

Miejscami bytowania zwierzat typowych dla struktury miasta, pozostaja wylacznie ciagi zielni przydroznej
i strefa rowu odwadniajacego. Brak szczegbélnych form przyrody nicozywione;.

Obszar opracowania, jako gieboko zurbanizowany, nie jest systemem odpornym biologicznie. Podlega tez stale
zwigkszajacej si¢ presji na anektowanie nowych obszarow dla potrzeb ludzkiej dziatalnos$ci, a obszary
te sa zabudowywane, nawierzchnie za$ utwardzane.

OCENA: Obszar opracowania, jako glteboko zurbanizowany, nie jest systemem odpornym biologicznie. Podlega
tez stale zwigkszajacej si¢ presji na anektowanie nowych obszarow dla potrzeb ludzkiej dziatalnosci, a obszary
te sa zabudowywane, nawierzchnie za$ utwardzane.

WNIOSKI DO PLANU:
—  wprowadzanie maksymalnie duzych powierzchni czynnych biologicznie
— intensywne zazielenienie obszaru, nasadzenia drzew i krzewow gatunkow rodzimych

8) STAN POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO:

Wg. opracowan Wojewoddzkiego Inspektoratu Srodowiska w Warszawie - Stan Srodowiska w wojewodztwie
mazowieckim w 2010 r. w obszarze Wotomina zanotowano:
- emisja dla miasta
emisja roczna [Mg/a]  SO2 = 113,812

- NOx = 7
- CO = 92,099
- PMI10 = 8,723

Wedlug Rocznej oceny jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim 2010 r. dla strefy mazowieckiej
(obejmujacej Wolomin) kod PL1404 ustalono: (klasa strefy A — poziom stg¢zen nieprzekraczajacy warto$ci
dopuszczalnych, klasa strefy B - powyzej wartosci poziomu dopuszczalnego ale w ramach tolerancji, klasa strefy
C — powyzej wartosci poziomu dopuszczalnego i powyzej dopuszczalnej tolerancji)

e  pod katem ochrony zdrowia:

— SO, —strefa A

—  NO,-strefa A

—  benzen — strefa A

-  CO-strefa A

— ozon —strefa A

Opracowanie: IMPET ul. Szeroka 33 m. 20, , 97-200 Tomaszéw Mazowiecki
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= PM2,5=strefa B

—  PMI10 —strefa C

—  arsen, kadm, nikiel, otéw w PM10 — strefa A

—  benzo(a)piren w PM 10 — strefa C

e  pod katem ochrony roslin:

—  SO2 —strefa A

—  NOx —strefa A

W poréwnaniu do roku 2009 nastgpil wzrost obszaréw przekroczen PM10. Zawazyly na tym warunki pogodowe
dhuga i mrozna zima oraz zjawiska inwersji.

Ustalono konieczno$¢ prowadzenia dziatan naprawczych dla Wotomina, w zakresie PM10-24h.

Obszar planu wykorzystywany na cele produkcyjno - uslugowe i predestynowany i projektowany do dalszego
rozwoju tych funkcji, jest i bedzie zrédtem emisji zanieczyszczen pochodzacych od prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej z procesami technologicznymi, obstugi transportowej, ogrzewania, ruchu na przyleglych trasach
komunikacji drogowej i kolejowe;.

Intensyfikacja przeznaczenia i wprowadzanie np. handlu wielkopowierzchniowego intensyfikujacego ruch
kotowy, musi pociagna¢ za soba wprowadzanie rozwigzan minimalizujacych ucigzliwosci.

WNIOSKI DO PLANU:

—  pelne uzbrojenie terenu

—  wzakresie ogrzewnictwa - maksymalne wykorzystanie sieci scentralizowanej, wykorzystanie gazu wylgcznie
z sieci, zrodet ekologicznych, wykluczenie ogrzewania olejowego i paliw weglowych

— ograniczanie emisji zanieczyszczen poprzez ograniczenie emisji pochodzqcej z ogrzewania

— stosowany nowoczesnych technologii filtracyjnych

— eliminacja funkcji o emisjach niezorganizowanych, nie dajgcych sie zneutralizowac w granicach wlasnosci

—  ksztaltowanie sprawnego uktadu komunikacyjnego, utwardzanie drog

— ograniczenie wycie¢ drzewostanu dla zatrzymywania zanieczyszczen pylowych - wprowadzanie roslinnosci
wychwytujgcych zanieczyszczenia atmosferyczne

— ograniczanie ucigzliwosci - najlepiej do granic zrodet wytwarzania

9) ZANIECZYSZCZENIE HALASEM I WIBRACJAMI:

Obszar Planu narazony jest na ponadnormatywny hatas pochodzacy od $srodkow transportu poruszajacych sie
gtownie drogami (gléwnie droga wojewodzka ul. Geodetow) i linig kolejowag E75, od funkcjonowania urzadzen
technicznych w obiektach przemystowych czy uslugowych, maszyn budowlanych itd., urzadzen chtodniczych,
klimatyzacyjnych, sprezarek, szlifierek, przetadunku.

Najuciazliwszy, bo najtrudniejszy do ograniczania jest hatas drogowy powickszajacy sie na skutek rosngcego
ruchu samochoddéw, a w przedmiotowym przypadku, takze obcigzenie hatasem kolejowym.

Zgodnie z zaleceniami WHO dotyczacymi dokuczliwosci, zaklocen snu i zaktocen rozmow, nalezy uznac,

ze przekroczenie granicy poziomoéw halasu na zewnatrz budynku, rownej 70 dB w porze dziennej i 60 dB w porze
nocnej, stanowi powazne zagrozenie dla zdrowia.

Zasigg hatasu od linii kolejowej oceniany jest na ponad 100m, od drogi wojewoddzkiej na ok. 80m.

WNIOSKI DO PLANU:

—  strefowanie funkcji

—  poprawa stanu technicznego drog i infrastruktury kolejowej

— wprowadzanie zalecen dla budowy czy modernizacji budynkow dotyczqcych wprowadzania
do budynkow lepszych zabezpieczen akustycznych

10) ZANIECZYSZCZENIE ELEKTROMAGNETYCZNE:

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony §rodowiska (tj. Dz.U. 08 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn.
zmianami), pola elektromagnetyczne definiuje si¢ jako pola elektryczne, magnetyczne oraz elektromagnetyczne
o czestotliwosciach od 0 Hz do 300 GHz.

Oceny poziomdéw pol elektromagnetycznych w srodowisku dokonuje si¢ w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska.

Opracowanie:  IMPET ul. Szeroka 33 m. 20, , 97-200 Tomaszéw Mazowiecki
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elektroenergetyczne, urzadzenia radiokomunikacyjne, radiolokacyjne i radionawigacyjne, urzadzenia elektryczne
wykorzystywane w gospodarstwach domowych i zaktadach pracy.

Szczegolowe wartosci dopuszcezalnych natezen pol promieniowania okreslone zostaty w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w $srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883). Zgodnie
z rozporzadzeniem dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych wyznaczone zostaly dla ,terenow
przeznaczonych pod zabudowe” jak i ,miejsc dostgpnych dla ludnosci” i odnosza si¢ do réznych zakresow
czestotliwosci pol od S0Hz do 300GHz.

Podstawowe sztuczne zrodla promieniowania elektromagnetycznego niejonizujacego jakie wystepuja
w obszarze planu to: elektroenergetyczne linie napowietrzne przesylowo — rozdzielcze 110kV,
rozdzielcze 15kV, stacje transformatorowe, taczno$¢ radiowa, w tym CB radio, radiotelefony i telefonia
komoérkowa, urzadzenia i maszyny przemystowe.

Czynnikami wplywajacymi na oddziatywanie promieniowania elektromagnetycznego na zdrowie ludzi sa:

» odlegtos¢ od zrodta promieniowania,

» natgzenie pola elektromagnetycznego,

= czas przebywania w polu elektromagnetycznym (tzw. czas ekspozycji).

Wedtug oceny WIOS najwicksze oddzialywanie moga powodowaé linie przesylowe napig¢ wyzszych niz 110kV
- w obszarze Planu takie nie wystepuja.

Nie mozna oceni¢ wplywu urzadzen WI-Fi z uwagi na szybko rosnaca ich ilo$¢ i otwarty dostep. Oddziatywanie
trakcji elektrycznych kolejowych poza obszarem Planu.

Monitoring pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku jest zadaniem Wojewddzkiego Inspektora
Ochrony Srodowiska zgodnie z art. 123 ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

Dopuszczalny poziom w zaleznos$ci od czestotliwos$ci, zawiera si¢ w przedziale od 7 V/m do 20 V/m

- dla pomiar6w. Wotomin nie byt przedmiotem pomiaréw z uwagi na wstepne kwalifikacje lokujace obszar poza
terenami o prawdopodobnych przekroczeniach.

WNIOSKI DO PLANU:
— skablowanie linii elektroenergetycznych napowietrznych, przynajmniej 15kV

11) STAN SRODOWISKA KULTUROWEGO:

Okoliczna zabudowa bez $ladow historycznych warto$ci kulturowych czy cech architektury regionalnej.
W obszarze opracowania nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska wpisane do rejestru zabytkow
lub do Gminnej ewidencji zabytkéw. Brak stanowisk archeologicznych.

WNIOSKI DO PLANU: brak szczegolnych wskazan

12) ZANIECZYSZCZENIE ODPADAMI:

Gospodarka odpadami na terenie Miasta i Gminy Wolomin prowadzona jest zgodnie z Planem Gospodarki
Odpadami dla Gminy Wotomin na lata 2008 - 2011 z uwzglednieniem lat 2012 - 2015 zatwierdzonym uchwata
Nr XXIV-121/2008 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 13 listopada 2008 r., zgodnie tez z Uchwalg
Nr V-44/2011 z dnia 23. 05. 2011 r. w sprawie wprowadzenia regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy. Podlega przepisom ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. O odpadach ( tj. Dz. U. z 2007 r. Nr 39 poz.
251 ze zmianami).

Na terenie gminy dziata skladowisko odpadéow komunalnych  zlokalizowane we wsi Stare Lipiny.
W obszarze planu z racji jego produkcyjno - ustugowego przeznaczenia - wytwarzane sa obecnie odpady
komunalne (duzy udzial wielkogabarytowych, opakowaniowych, tworzyw sztucznych, szkta, metalu, drewna,
maty udzial odpadéw biodegradowalnych) z udzialem niebezpiecznych, zwigzanych np. z produkcja
- np. kosmetykow, opakowan, akumulatorow.

Funkcjonuja tu firmy zajmujace si¢ skupem (skup zlomu, palet) i sortowaniem odpadéow (Miejski Zaktad
Oczyszczania). Dziatalno$¢ firm specjalizujacych si¢ w gospodarowaniu odpadami podlega na pewno
rygorystycznym kontrolom w zakresie przestrzegania przepisow. Wickszym zagrozeniem pozostajg zawsze
nieprawidlowos$ci powodowane przez pozostale podmioty - brak segregacji odpadéw, niekontrolowane
pozbywanie si¢ odpadow niebezpiecznych - rozpuszczalnikow, akumulatoréw, swietlowek, olejow i thuszczy itd.
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nawierzchni stacjonowania pojazdéw mechanicznych (wycieki paliw, olejow).
Odpady te wywozone sa przez wyspecjalizowane firmy na sktadowisko gminne, odpady niebezpieczne
na sktadowiska specjalistyczne.

WNIOSKI DO PLANU:

—  gospodarowanie odpadami zgodnie z wytycznymi Planu Gospodarki Odpadami i przepisami prawa
— objecie 100% mieszkancow gminy odbiorem odpadow komunalnych

— usuwanie odpadow z obszaru - ale i mozliwos¢ odzysku

— rozbudowa systemu zbierania odpadow budowlanych, wielkogabarytowych

— segregacja ,,u zrodet”

13) DOBRA MATERIALNE, LUDZIE:

Na obszarze objetym Planem przewaga gruntdow zainwestowanych $§wiadczacych o nagromadzeniu dobr
gospodarczych.

WNIOSKI DO PLANU. ustalenia Planu powinny maksymalnie chroni¢ wszelkie dobra ludzkie

5. POTENCJALNE ZMIANY W SRODOWISKU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PLANU
MIEJSCOWEGO

Obszar opracowania nie jest obecnie objety planem miejscowym, co oznacza, ze inwestowanie podlega
procedurze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Ograniczane jest jednak przepisami
obowiazujacego prawa.

Obszar rozwija si¢ generalnie w granicach tego prawa i w sposob harmonijny. Nie ma funkcji kolizyjnych.
Obecna juz znaczna urbanizacja obszaru przy réwnoczesnej $wiadomos$ci spolecznej i dzialalnosci zgodnej
Z prawem oznacza, ze nawet przy braku realizacji planu nie dojdzie do eskalacji oddziatywania na srodowisko.
Celem obecnie sporzadzanego planu jest raczej ekonomiczne uksztaltowanie przeznaczenia terenu i stworzenie
przestrzeni udostepnianej publicznie.

‘ 6. USTALENIA PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Projekt planu miejscowego przewiduje:

tereny budowlane:
1) 1UC/U: teren handlu wielkopowierzchniowego i ustug;
2) 1-5UC/U/P: tereny handlu wielkopowierzchniowego, ustug i produkc;ji;

tereny infrastruktury technicznej z drogami:
3) 1-2IT: tereny obstugi infrastruktury technicznej;
4) 1KDG/Z: droga klasy gtéwnej - docelowo klasy zbiorczej;
5) 1-2KDZ: drogi klasy zbiorczej;
6) 1-4KDD: drogi klasy dojazdowe;j;

Generalne ustalenia Planu dla terenu 1UC/U: teren handlu wielkopowierzchniowego i ustug:

1) przeznaczenie i ograniczenia inwestycyjne:

—  podstawowe — ustugi handlu o powierzchni sprzedazy wytacznie powyzej 2000m2, ustugi
gastronomii, kultury i sztuki, o$wiaty, rozrywki, sportu, rekreacji, hotelarstwa, turystyki,
wystawiennictwa, biurowe (np. administracyjne, finansowe, informatyczne, pocztowe), organizacja
imprez masowych;

— dopuszczalne — targowiska, parki technologiczne, parki naukowe, ustugi komunikacji samochodowe;j
- wylacznie jako przeznaczenie towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu, infrastruktura techniczna;

2) parametry zainwestowania:

—  wielko$¢ powierzchni zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki budowlanej - wg. Studium uikzp;

—  udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej - wg. Studium
uikzp;

—  minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,2, maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,8;
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—  bez ograniczen dla obiektéw technologicznych, masztow, komindw itd.;
—  generalnie dowolnos$¢ ksztattowania form dachows;

Generalne ustalenia Planu dla terenéw 1-5UC/U/P: tereny handlu wielkopowierzchniowego, ustug i produkcji:
1) przeznaczenie i ograniczenia inwestycyjne:
—  podstawowe — ustugi handlu, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2, ustugi, obstuga
komunikacji, rzemiosto, produkcja, parki technologiczne, naukowe; przemystowe, sktady
1 magazyny;
—  dopuszczalne — infrastruktura techniczna;
2) parametry zainwestowania:
—  wielko$¢ powierzchni zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki budowlanej - wg. Studium uikzp;
— udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej - wg. Studium
uikzp;
—  minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,2, maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,8;
—  wysoko$¢ zabudowy do najwyzszej krawedzi dachu maksimum 14m;
—  bez ograniczen dla obiektow technologicznych, masztow, kominow itd.;
—  generalnie dowolnos$¢ ksztattowania form dachow;

Generalne ustalenia determinujace stan srodowiska naturalnego:
—  obszaru Planu nie objgto ochrong akustyczna;
—  prowadzona dziatalnos$¢ nie bedzie powodowac przekraczania standardow jakosci srodowiska poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny - wynika z prawa ochrony §rodowiska
—  w calym obszarze wyeliminowano mozliwo$¢ pojawienia si¢ zaktadow stwarzajacych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci stwarzajacych zagrozenie wystgpieniem powaznych awarii
— zaktadoéw o zwigkszonym ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku - w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska;
—  wykluczono parkingi na samochody ci¢zarowe przewozace materialy niebezpieczne;
—  w terenach dopuszczajacych produkcj¢ wyeliminowano przedsigwzi¢cia mogace znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko za wyjatkami, w ramach ktoérych wprowadzono katalog dopuszczen;
—  dopuszczono:
= zabudowe przemystowa lub magazynowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz lha,
= centra handlowe wraz z towarzyszacg im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 2ha,
= zabudowe uslugowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz 4ha,
= garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastrukturg
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5ha,
» stacje obstugi lub remontowe srodkow transportu,
» punkty do zbierania lub przetadunku odpadéw, w tym ztomu,
= instalacje do przetworstwa owocow, warzyw, produkcji mleka lub wyrobow mleczarskich, produkcji
wyrobow cukierniczych,
* instalacje do pakowania i puszkowania produktéw roslinnych,
= browary lub stodownie, gorzelnie i zaklady przetwarzajace alkohol etylowy oraz wytwarzajace napoje
alkoholowe,
= instalacje do wytwarzania produktow przez mieszanie, emulgowanie lub konfekcjonowanie
chemicznych pélproduktow lub produktéw podstawowych,
= instalacje do powierzchniowej obrobki metali lub tworzyw sztucznych,
* instalacje do powierzchniowej obrobki substancji, przedmiotow lub produktow,
* instalacje do produkcji lub montowania pojazdow, sprzetu mechanicznego lub produkcji silnikow,
= stolarnie,
= instalacje do produkcji lub wykorzystujacych potprodukty poliuretanowe, polietylenowe,
polipropylenowe i polistyrenowe,
* instalacje do wytwarzania podstawowych produktéw farmaceutycznych,

Opracowanie: IMPET ul. Szeroka 33 m. 20, , 97-200 Tomaszéw Mazowiecki
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niezorganizowanych (niemozliwych do okreslenia miejsca, czasu i wielkosci, wprowadzanych
bez posrednictwa srodkow technicznych) nie dajacych si¢ zneutralizowaé w obszarze nieruchomosci
(powodujacych powstawanie np. lotnych zwigzkow organicznych, odorow, pytow);

—  gospodarke odpadami - z segregacja i zagospodarowaniem ograniczono do terenu Miejskiego Zaktadu
Oczyszczania - teren 3UC/U/P, jako adaptacj¢ obecnie prowadzonej dziatalnosci;

—  skup surowcow wtornych dopuszczono w terenach 3-5UC/U/P;

—  wykluczono centra logistyczne i spedycyjne;

— nakazano maksymalne nasycenie dziatki budowlanej zielenig poprzez wprowadzanie nasadzen drzew
z podszytem krzewow na powierzchniach biologicznie czynnych, o ile nie jest to sprzeczne z
uwarunkowaniami technicznymi (np, kolizje z uzbrojeniem terenu);

— nakazano wprowadzanie zieleni wzdtuz drog

— ustalono strefy potencjalnego oddzialywania napowietrznych sieci elektroenergetycznych 15kV i 110kV
1 wprowadzono dla stref ograniczenia: zakaz lokalizowania obiektow budowlanych przeznaczonych
na pobyt ludzi w zasiggu zagrozen i ucigzliwosci linii, zakaz tworzenia hatd, nasypow, gromadzenia
materiatow, odpaddéw oraz sadzenia roslinnosci, ktdrej naturalna wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3m,
zakaz usuwania ziemi w sposéb mogacy naruszy¢ konstrukcje wsporcze; roboty budowlane w strefie,
szczegoblnie z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego wymagaja wykonywania z zachowaniem zasad
bezpieczenstwa i zgodnosci z przepisami odrebnymi, zakaz lokalizacji obiektow zawierajacych materiaty
niebezpieczne pozarowo i stref zagrozonych wybuchem;

—  ustalono ochrong istniejgcych urzadzen odwadniajacych odprowadzajacych wody opadowe
i roztopowe, w szczegolnosci rowu oznaczonego litera "w" znajdujacego si¢ w terenie 4UC/U/P
i IKDD: obowiazek utrzymania przepustowosci rowow; dopuszczenie mozliwosci przebudowy
czy zmiany przebiegu pod warunkiem zachowania przepustowosci i w sposob gwarantujacy prawidlowe
odprowadzanie wod z terenéw przylegtych;

— narzucono standardy wykonczenia drog i ciagdéw pieszych dla minimalizacji powstawania zapylenia;

Generalne ustalenia Planu w zakresie komunikaciji drogowej:
— obszar skomunikowany istniejacymi ulicami Geodetéw 1 Lukasiewicza, wewnatrz kwartatu
zaprojektowane nowe drogi dojazdowe po $ladzie istniejagcych drog wewnetrznych i shuzebnosci
gruntowych;

Generalne ustalenia Planu w zakresie sieci uzbrojenia technicznego:

— docelowe pelne wyposazenie obszaru Planu w sieci uzbrojenia, a w tym m. in: w sie¢ wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, gazows;

— w zakresie sieci wodociggowych - zapewnienie pelnego zaopatrzenia z dopuszczeniem budowy nowych
uje¢ dla sieci publicznych i uwarunkowane technologia produkcji - z zapewniong hermetycznoscia,
monitoringiem;

— w zakresie kanalizacji sanitarnej - zapewnienie pelnego odbioru $ciekow z obszaru, z dopuszczeniem
zbiornikéw bezodptywowych wylacznie w sytuacjach braku mozliwosci odbioru $ciekow; jednoczesny
obowiazek likwidacji zbiornikdéw, gdy pojawig si¢ mozliwosci wiaczenia do sieci;

— realizacja sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w uktadzie sieci rozdzielczych;

— dla kanalizacji deszczowej dopuszczenie dowolnych rozwigzan technicznych obejmujacych m. in.
szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej z wykorzystaniem ciekow naturalnych,
kanatow, rowow czy drenazy tworzace sie¢ odwadniajaca;

— w zakresie energii elektrycznej - zapewnienie dla obszaru Planu pelnego zaopatrzenia w energic
elektryczng z sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem odnawialnych zrédet poza energia wiatrows;
skablowanie sieci napowietrznych;

— pelna gazyfikacja terenu;

— pelny dostep do sieci telekomunikacyjnych, z ograniczeniami dla lokalizacji stacji bazowych - w terenach
1UC/U 1 2UC/U/P co najwyzej przedsigwziecia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
odsuniecie od drog co przektada si¢ na odsuniecia od zabudowy mieszkaniowej otaczajacej Plan;

Opracowanie: IMPET ul. Szeroka 33 m. 20, , 97-200 Tomaszéw Mazowiecki
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Generalne ustalenia Planu w zakresie indywidualnego uzbrojenia dzialek budowlanych:

— uzbrojenie wyprzedzajaco w stosunku do zabudowy;

— zaopatrzenie w wode do celow gospodarczo — bytowych, technologicznych, przeciwpozarowych
- ustalono z sieci wodociagowej;

— dopuszczono indywidualne ujecia wod podziemnych wylacznie jako dodatkowe zrdédla zaopatrzenia
w wodg uwarunkowane technologia lub bezpieczenstwem;

— w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych i technologicznych ustalono odprowadzenie $ciekow
sanitarnych 1 technologicznych do sieci kanalizacji sanitarnej z zachowaniem dopuszczalnych stezen
substancji;

— w przypadku braku mozliwosci technicznych wlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej Iub
przeciwwskazan technologicznych, dopuszczono zastosowanie bezodplywowych  zbiornikow
na nieczystosci ciekle z jednoczesnym warunkiem likwidacji i podlagczenia do sieci kanalizacyjnej
w nieprzekraczalnym terminie 2 lat od czasu zaistnienia mozliwosci technicznych takiego podtaczenia;

— w zakresie odprowadzenia $ciekow opadowych i roztopowych ustalono odprowadzenie do gminnego
uktadu odwadniajacego, do indywidualnych dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych;

— w przypadku braku mozliwo$ci odprowadzenia $ciekow do gminnego uktadu odwadniajacego nakazano
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dzialki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

— nakazano zachowanie dopuszczalnych stgzen substancji dla $ciekow wprowadzanych do sieci, do wod lub
do ziemi;

— dla powierzchni narazonych na zanieczyszczenie 1 wymagajacych stosowania urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe, roztopowe, odciekowe (np. miejsca gromadzenia odpadow, place
manewrowe pojazdow) nakazano stosowanie nawierzchni uniemozliwiajacych przenikanie do ziemi oraz
umozliwiajacych zbieranie §ciekow;

— z dachéw — dopuszczono odprowadzenie powierzchniowe;

— w zakresie zaopatrzenia w gaz ustalono zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, dopuszczajac korzystanie
z indywidualnych zbiornikow gazu plynnego wylacznie w przypadkach uwarunkowanych
technologicznie i braku mozliwosci wigczenia do sieci;

— w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustalono zaopatrzenie z miejskiej sieci cieplowniczej, z odnawialnych
zrodet energii cieplnej z wylaczeniem energii wiatrowej, ze zrodet zasilanych z sieci elektroenergetyczne;j
lub z sieci gazowej;

— dopuszczono indywidualne zrodla (zbiorniki) gazowe lub paliwa ropopochodne ( poza terenem 1UC/U)
wylacznie w przypadku braku mozliwo$ci korzystania z sieci gazowej;

— dopuszczono stosowanie kominkdéw wylacznie jako dodatkowych zrédet ciepta;

— wykluczono stosowanie paliw weglowych, biomasy, peletow, ekogroszku;

— dopuszczono wytwarzanie ciepta dla celow technologicznych;

— w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustalono zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,
dopuszczenie odnawialnych zrdédet energii z wykluczeniem pozyskiwania energii wiatrowej, dopuszczono
stosowanie agregatow pradotworczych;

— w zakresie gospodarki odpadami ustalono usuwanie lub odzysk, przy czym w terenach 1,2,4,5 UC/U/P
odzysk ogranicza si¢ tylko do mozliwosci odzysku wtasnych odpadow;

— ustalono wyposazenie dziatki budowlanej w urzadzenia do gromadzenia odpaddéw oraz utrzymywanie
tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym;

— wprowadzono nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacym na terenie gminy systemem
utrzymania porzadku i czystosci;

— w zakresie obstugi telekomunikacyjnej - dopuszczono wszelkie indywidualne urzadzenia nie stanowigce
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Opracowanie: IMPET ul. Szeroka 33 m. 20, , 97-200 Tomaszéw Mazowiecki
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7 STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDY WANYM ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM

Ustalenia projektu Planu wprowadzajace:

— funkcje o ucigzliwosci ograniczonej do granic terenu;

— zakaz lokalizowania inwestycji o emisjach niezorganizowanych niedajacych si¢ zneutralizowa¢ w obszarze
nieruchomosci;

— zakaz przekraczania granicznych wielko$ci emisji substancji, wibracji, ciepta, hatasu i in., w tym takze
odpaddéw i odordw;

— wykluczenie lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci stwarzajacych zagrozenie wystapieniem powaznych awarii — zakladow o zwigkszonym
ryzyku lub zaktadéw o duzym ryzyku - w rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska;

oznaczaja, ze realizacja projektu planu miejscowego nie powinna skutkowaé powstaniem znaczacego

oddzialywania poza obszarem Planu.

Zaktada si¢ przy tym przestrzeganie przepisow prawa. Jedynie w sytuacjach ignorowania przepisow i norm moze

oczywiscie dochodzi¢ do wykraczania ucigzliwo$ci poza dany teren — sytuacje takie sg jednak nieprzewidywalne.

8. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACII
USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO,
W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 r. O OCHRONIE PRZYRODY

W zakresie ochrony prawnej wedlug przepisOw o ochronie przyrody nalezy stwierdzi¢, ze obszar objety planem
miejscowym nie znajduje si¢ w zasiegu, ani tez nie lezy w poblizu prawnie zatwierdzonych form ochrony
przyrody i krajobrazu.

Obszar planu potozony jest poza strukturami objetymi prawnymi formami ochrony, co jednak
nie oznacza, ze pozbawiony jest walorow srodowiskowych.

Na terenie obszaru planu istniejg niewielkie obszary lesne i zadrzewienia, rozlegle tgki nadrzeczne. Nalezy
podda¢ je maksymalnej ochronie, by utrzymaly swa atrakcyjng form¢ w krajobrazie utrzymujac maksymalnie
szeroki otwarty krajobraz naturalny, ktory powinien pozosta¢ gwarantem ciggtosci ekologiczne;.

W obszarze Planu i w jego sasiedztwie brak obiektow, ktdre nalezaloby obja¢ prawnymi formami ochrony.

OBSZAR PLANU MIEJSCOWEGO

GRANICA WARSZAWSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

STREFA OCHRONY URBANISTYCZNEJ WOCHK
POMNIKI PRZYRODY

99T zasiec zarewu - PrawpoPoD. 1% i 0,5%

#

Se=——=" OBSZAR NATURA 2000 - SOO - BIALE BLOTA kod PLH140038
]
)
@
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Fstric bt ] rod i 1 —torgd :
1) zainwestowanie znacznej powierzchni gruntu - nieliczne obszary czynne biologicznie, skgpa ro§linnosé:
— plan nie ustala rozwoju terendow dla utrzymania funkcji przyrodniczych, ustala niewielkie powierzchnie
biologicznie czynne - ale tez nie mozna oczekiwac przyrodniczego kierunku rozwoju
dla obecnie zurbanizowanego rejonu miasta;

2) mozliwe zanieczyszczenie gruntu i wod gruntowych - na skutek prawdopodobnego istnienia w terenie
pozostatosci dziatalnos$ci produkcyjnej zaktadow stolarki - nieszczelne ujecia wody, stare i by¢ moze
nieszczelne zbiorniki podziemne z przesigkami nieznanych substancji itd.:

— na terenie Stolarki Wotomin (teren 1UC/U) plan wprowadza nowe funkcje - czego wynikiem bedzie
likwidacja obecnej substancji budowlanej - zarowno zabudowy jaki i uzbrojenia terenu;

3) napowietrzne sieci elektroenergetyczne chaotycznie prowadzone przez obszar planu:

— plan naktada obowiazek docelowego skablowania sieci o napigciu 15kV i 110kV;
— ustala zasady prowadzenia uzbrojenia technicznego;

4) ponadnormatywny hatas komunikacyjny — gtownie od drogi wojewodzkiej i trasy kolejowej:
— plan wprowadza przeznaczenie terenow nie kwalifikujgce si¢ do ustalania ochrony akustyczne;j;

5) parkowanie samochodow ci¢zarowych i maszyn na nawierzchniach gruntowych, nasigkliwych

- prawdopodobienstwo zanieczyszczen substancjami ropopochodnymi:

— plan nakazuje dla powierzchni narazonych na zanieczyszczenie 1 wymagajacych stosowania urzadzen
podczyszczajacych $cieki opadowe lub roztopowe (np. miejsca gromadzenia odpadow, place manewrowe
pojazddéw) stosowanie nawierzchni uniemozliwiajacych przenikanie do gruntu oraz umozliwiajgcych
zbieranie $ciekow;

6) dziatalnos$¢ gospodarcza jaka jest prowadzona na terenie na pewno podlega rezimom przepisow prawa i jest
kontrolowana przez odpowiednie stuzby.

9. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM i KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PLANU MIEJSCOWEGO, ORAZ
SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE
PODCZAS OPRACOWYWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Z posrod wielu aktow prawnych Unii Europejskiej i innych wiazacych dziatania Rzeczpospolitej Polskiej,
a dotyczacych zakresu ochrony §rodowiska, wiele znalazto juz odzwierciedlenie w nowelizowanych przepisach
prawa. I to wlasnie te wprowadzone do ustaw beda stanowily gwarancje wilasciwej realizacji ustalen
planistycznych.

W odniesieniu do analizy ustalen Planu mozna wymieni¢ kilka z nich:

1) ad. protokolu z Kioto do Ramowej Konwencji Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu
sporzadzonego w Kioto dnia 11 grudnia 1997 r. — ratyfikowany przez Rzeczpospolita Polska
w dniu 9 czerwca 2005 r. — dokument ten jest prawnie wiazacym porozumieniem, w ramach ktorego kraje
uprzemystowione sg zobligowane do redukcji ogolnej emisji gazéw powodujacych efekt cieplarniany — plan
wyklucza weglowe, wysokoemisyjne zrodta;

2) w 2008 roku weszla w zycie dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE w sprawie jakos$ci
powietrza i czystszego powietrza dla Europy (dyrektywa CAFE), ktora narzuca niezwykle ostre st¢zenia
dopuszczalne dla drobnych pytéw, o granulacji ponizej 2,5um, i wymusza znaczace ograniczenie narazenia
ludnosci na ich oddziatywanie - plan narzuca utwardzanie nawierzchni dla ruchu pojazdow, wyklucza emisje
niezorganizowane nie dajace si¢ zneutralizowaé w obszarze danej dziatki (np. pylace produkcje cementow,
sortownie piaskow itd.);

3) ad. Dyrektywy Rady 5/442/EEC z dnia 15 lipca 1975 r. w sprawie odpadow, ze zmianami, w tym Dyrektywy
Rady 91/156/EEC z 18 marca 1991 r.:
— W Planie zapisano obowiazek usuwania odpaddw, takze odzysk i wyposazenie nieruchomosci
w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych oraz utrzymywanie tych urzadzen
w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym; nakazano gospodarowanie odpadami
zgodne z obowigzujacym na terenie gminy systemem utrzymania porzadku i czystosci;

Opracowanie: IMPET ul. Szeroka 33 m. 20, , 97-200 Tomaszéw Mazowiecki
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w planowaniu przestrzennym oméwione zostaly w rozdziale 2.7 Polityki:

— w odniesieniu do projektowanego dokumentu juz sam fakt podj¢cia opracowania planistycznego jest
podstawowym instrumentem ksztattowania tadu przestrzennego pozwalajacym gminie na racjonalng
gospodarke terenami;

— uwzgledniono wyniki monitoringu §rodowiska w zakresie powietrza, wod i hatasu;

— w zakresie priorytetow polityki ekologicznej wyznaczonej wedtug art. 5 Konstytucji RP zapewniono
ochrone srodowiska, kierujac si¢ zasada zrbwnowazonego rozwoju;

— dla nowych sieci i przylaczy ustalono realizacje tylko w formie doziemne;.

10. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA, W TYM ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE, SREDNIOTERMINOWE 1
DELUGOTERMINOWE, STALE i CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE I NEGATYWNE, NA CELE I PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000
ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,

A TAKZE NA SRODOWISKO Z UWZGLEDNIENIEM ZALEZNOSCI MIEDZY ELEMENTAMI
SRODOWISKA I MIEDZY ODDZIALYWANIAMI NA JEGO ELEMENTY

W przypadku przedmiotowego planu miejscowego, mozna jednoznacznie stwierdzi¢, ze z racji ulokowania
obszaru Planu w znacznym oddaleniu od terenow objetych ochrong i natozonych reziméw inwestycyjnych nie
powinno wystgpi¢ negatywne oddzialywanie na cele 1 przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000,
na integralno$¢ tych obszaréw - w tym obszarow zatwierdzonych i Shadow List.

Najblizej potozony obszar Natura 2000 - "Biale Blota" znajduje si¢ w odleglosci ok. 1km, rzeka Czarna
ok. 0,6km, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - 50m.

Wskazanym jest jednak opisanie wszelakiego oddzialywania na elementy srodowiska, jakie moze nastgpié
na skutek realizacji Planu.

1) ODDZIALYWANIE NA ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

a) opis stanu istniejacego: szczatkowe ekosystemy, nikta r6znorodnosc¢ biologiczna;

b) zrédta oddziatywania: nowe zainwestowanie wymuszajace takze wyburzenia, presja antropogeniczna;

c) skutki oddzialywania: wycigcia istniejacej roslinnosci, ograniczenie czynnosci biologicznej gleby poprzez
ruch budowlany, a nastepnie utwardzenia i zabudowg;

d) dla utrzymania obecnych ekosystemoéw zapisy Planu ustalaja:
— wprowadzanie nasadzen zieleni drzew i krzewow na powierzchniach biologicznie czynnych;
— ustalone minimalne powierzchnie biologicznie czynne;
— ograniczanie ucigzliwos$ci do granic terenow;
— zachowanie ciaglosci rowdw odwadniajacych jako elementu stanowigcego takze o ciaglosci

ekosystemow;

2) ODDZIALYWANIE NA LUDZI:
a) opis stanu istniejgcego:
— ustalony krajobraz industrialny;
— drogi i linia kolejowa, napowietrzne sieci przesylowe i rozdzielcze;
— zrujnowane i1 niewykorzystywane obiekty poprodukcyjne;
b) zrodta negatywnego oddzialywania:
— ruch komunikacyjny kotowy i kolejowy;
— obecny batagan przestrzenny na terenie dawnej fabryki Stolarka Wotomin;
— nowe zainwestowanie budowlane
c) skutki oddzialtywania:
— ucigzliwy ruch budowlany glownie w czesci 1UC/U
—nowe przestrzenie publiczne o nowych warto$ciach architektonicznych, maja szans¢ poprawic
estetyke otoczenia i otworzy¢ przestrzen dla mieszkancoéw;
— mozliwe pojawienie si¢ nowych zaktadéw ustugowych lub produkcyjnych o nieokreslonych formach
dziatalno$ci;

Opracowanie: IMPET ul. Szeroka 33 m. 20, , 97-200 Tomaszéw Mazowiecki
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d) Lclpiby P‘ldllu Ubtd‘ldjq.

— ograniczenia dla przeznaczenia jakie moze pojawi¢ si¢ w terenie;

— standardy wykonczenia budynkow;

— ograniczanie ucigzliwosci do granic dziatki budowlane;j;

— maksymalne wykorzystywanie gminnych sieci uzbrojenia;

— kablowanie napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

— niepylace nawierzchnie na ciggach komunikacyjnych;

— odsuwanie od terenéw mieszkaniowych (poza Planem) zabudowy poprzez linie zabudowy, reklam
swietlnych, ewentualnych stacji bazowych telekomunikacyjnych;

3) ODDZIALYWANIE NA ZWIERZETA:
a) opis stanu istniejacego:
— szczatkowe siedliska typowej fauny glebowej, strefy przemieszczania si¢ awiafauny, teren nie ma
cech ostoi dla zwierzat, prawdopodobne nieliczne gryzonie czy siedliska ptakow miejskich;
b) zrédta oddziatywania:
— ruch inwestycyjny, dziatalnos¢ cztowieka w terenie;
c) skutki oddziatywania:

— ograniczenie strefy bytowania zwierzat np. na skutek prawdopodobnych wycie¢ drzew i krzewow;

— ruch inwestycyjny zniszczy cze$¢ gleby i roslin, w ktorych zyja zwierzeta (w obszarze glownie
drobne gryzonie, dzikie koty, psy, ptaki, owady), zmusi wielu przedstawicieli tych gatunkéw
do migracji w rejony bezpieczne;

d) zapisy Planu ustalaja:

— powierzchnie czynne biologicznie, wprowadzanie maksymalnych stref zieleni drzew i krzewow,
ktore podbudujg trasy przelotow ptakow i owadow oraz stworzg enklawy dla bytowania pozostalej
drobnej fauny miejskiej;

4) ODDZIALYWANIE NA ROSLINY:
a) opis stanu istniejacego:
— zielen antropogeniczna na terenach zainwestowanych, samosiewna naturalna gtownie tylko w jedne;j
- potnocno-wschodniej czgéci planu (row odwadniajacy i przylegle tereny) gdzie nie pojawilo sig
jeszcze zainwestowanie budowlane (gorsze warunki posadowienia);
b) zrédta oddziatywania:
— procesy budowlane (dalsza zabudowa, utwardzenia terendow nowa zabudowa pociagajaca za soba
wyburzenia i wyciecia roslinnosci dla pozyskania terenéw pod inwestycje);
¢) skutki oddziatywania:
— wyciecia drzew, niszczenie roslinnosci, niszczenie warstwy glebowej;
d) zapisy Planu ustalaja:
— powierzchnie biologicznie czynne, ograniczaja powierzchnie zabudowy;
— ustalajg maksymalne wprowadzanie nasadzen roslinnosci;

5) ODDZIALYWANIE NA WODE:
a) opis stanu istniejacego:

— rowy odwadniajace w potnocno-wschodniej czgsci Planu - tereny 4-5UC/U/P, w tym roéw opisany
na planie literg ,,w” zbierajacy wody opadowe takze z terendow os$ciennych. W obszarze Glowny
Zbiornik Wod Podziemnych nr 222 "Doliny Srodkowej Wisty" - Obszar Wysokiej Ochrony;

— teren w cato$ci zwodociggowany, z kanalizacja sanitarna;

b) zrédta oddziatywania:

— pobor wody przez inwestycje, sptywy wod opadowych i roztopowych, odcieki sktadowisk np. ztomu,
zablokowanie warstwy powierzchniowej gruntu przez zabudowg, utwardzenie, sztuczne nawierzchnie;

— mozliwe zbiorniki bezodptywowe na $cieki przemystowe jak i nowe ujecia wod;

b) skutki oddziatywania:

— wykopy w fazie budowy mogg czasowo naruszaé stosunki wodne;

— zainwestowanie terenu przyczyni si¢ do utwardzenia i wprowadzenia szczelnych nawierzchni;

— nastapi zwigkszony pobor wod do celow pitnych czy przemystowo — technologicznych;

— zwiekszy si¢ ilos¢ Sciekow - sanitarnych, przemystowych i splywow powierzchniowych;
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b) Ld,piby Plauu ubtalajq.

— pobér wody z sieci wodociggowe] - dopuszczono dodatkowe zrodila tylko w razie wymogow
bezpieczenstwa czy technologii - jednoczesnie trzeba dodatkowo nakaza¢ szczelno$¢ takich uje¢ by
zapobiec przenikaniu zanieczyszczen do wod podziemnych;

— odprowadzenie $ciekow do wukladow scentralizowanych jako rozwigzania podstawowego;
— dopuszczono zbiorniki bezodptywowe tylko wyjatkowo (technologie produkcyjne i niemozno$¢
odbioru Sciekdw przez sie¢ gminng moga wymuszac takie rozwigzania);

— odstgpiono od dopuszczenia indywidualnych oczyszczalni by zagwarantowa¢ gminie petng kontrolg
nad wytwarzanymi i odprowadzanymi $ciekami;

—dla $ciekéw opadowych - narzucono szczelne nawierzchnie na terenach narazonych
na zanieczyszczenie, zbieranie wod opadowych zanieczyszczonych i ich podczyszczanie;

6) ODDZIALYWANIE NA POWIETRZE:
a) opis stanu istniejacego:
—obecny stan powietrza wymagajacy dziatan naprawczych z zakresu zmniejszania ilosci pytu
zawieszonego, zanieczyszczenia komunikacyjne takze metalami cigzkimi, emisje technologiczne;
b) zrodta oddziatywania:
— zaktady produkcyjne na terenie, drogi, linia kolejowa - ruch budowlany, komunikacyjny;
¢) skutki oddziatywania:

— teren obecnie zainwestowany, skutki dodatkowe zalezne od stopnia przemian w zainwestowaniu,
ilogci emitorow i ilo$ci, rodzaju emis;ji;

— na pewno pojawi si¢ oddziatlywanie faz realizacyjnych inwestycji (przewidywana realizacja obiektow
handlowych na terenie Stolarki Wotomin - ruch budowlany, zapylenie powodowane wykopami,
ruchem sprzetu budowlanego, tworzeniem duzych konstrukcji budowlanych;

— w fazie eksploatacji - emisje systemow wentylacyjnych, chtodniczych, ogrzewczych, zwigkszony ruch
samochodow klientow, dostawy;

d) zapisy Planu ustalaja:

— nawierzchnie niepylace na ciggach komunikacyjnych;

— preferencje dla stosowania ogrzewania z sieci miejskiej oraz inne zrodta niskoemisyjne;

— zamykanie ucigzliwo$ci w granicach danej dziatki budowlanej u zrédet wytwarzania;

— wykluczenie rodzajow dziatalnosci, ktore moga powodowac emisje niezorganizowane niemozliwe
do zneutralizowania;

— nie uniknie si¢ emisji niezgodnych z prawem;

7) ODDZIALYWANIE NA POWIERZCHNIE ZIEMI, GLEBE:
a) opis stanu istniejacego:
— teren plaski, zainwestowany, gleby niewykorzystywane rolniczo;
b) zrodta oddziatywania:
— procesy inwestycyjne, prawdopodobne nieznaczne niwelacje terenu, zdejmowanie warstw humusu,
wyciecia drzew;
c) skutki oddziatywania:
— zmiany konfiguracji terenu w procesie realizacji inwestycji — wykopy pod fundamenty,
przemieszczenia mas ziemnych;
— zmniejszy si¢ powierzchnia czynnej biologicznie warstwy glebowej, ale utwardzenia
powinny zyska¢ wicksza warto$¢ estetyczna;
d) zapisy Planu ustalaja:
— minimalne powierzchnie biologicznie czynne jakie musza by¢ zachowane w ramach nieruchomosci;
— realizacja zgodnie z przepisami prawa bedzie oznaczata zbieranie zanieczyszczen oraz utrzymanie
prawidtowych parametrow dla wéd wprowadzanych do ziemi;

8) ODDZIALYWANIE NA KRAJOBRAZ:
a) opis stanu istniejgcego: krajobraz zurbanizowany;
b) zrédta oddziatywania: nowe zainwestowanie;
¢) skutki oddziatywania: wyburzenia i nowa zabudowa, wycigcia zieleni ale i nowe nasadzenia
(dhugi czas dla pelnego rozwoju wprowadzonej roslinnosci);
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d) Lclpiby P‘ldllu Ubtd‘ldjc}.

—dla minimalizacji agresywnej ingerencji w krajobraz plan wyklucza nieestetyczne ogrodzenia
betonowe, ustala gabaryty budynkow, wprowadza standardy wykonczenia, obowiazki nasadzen
zieleni;

— mozna oczekiwaé, ze powinna powsta¢ przestrzen urbanistyczna bardziej estetyczna, anizeli obecne
zainwestowanie;

9) ODDZIALYWANIE ODPADAMI:
a) opis stanu istniejgcego:

— przewaga odpadéw komunalnych z dziatalnosci gospodarczej, sortownia odpaddéw na terenie
Migjskiego Zaktadu Oczyszczania (teren 3UC/U/P), funkcjonujace skupy ztomu i surowcoéw wtornych
(teren 4UC/U/P);

b) zrédta oddziatywania:
— funkcjonowanie przedsigbiorstw, odpady budowlane i rozbiorkowe;
c) skutki oddziatywania:

— pojawig si¢ miejsca gromadzenia odpadow, ilo$¢ odpadow wytwarzanych w obszarze moze
si¢ zwigkszy¢;

e) zapisy Planu ustalaja:

— w terenie eksponowanym 1UC/U - usuwanie, w pozostatych terenach usuwanie lub tez odzysk;

—nakaz wyposazenie danej dzialtki budowlanej w urzadzenia do gromadzenia odpadéw oraz
utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym, porzagdkowym i technicznym;

— nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujagcym na terenie gminy systemem utrzymania
porzadku i czystosci - zbidrka selektywna;

10) ODDZIALYWANIE HALASEM, WIBRACJAMI:

a) opis stanu istniejgcego:
— hatas komunikacyjny, urzadzen technicznych i maszyn;

b) zrédta oddziatywania:
— drogi, kolej, dziatalno$¢ gospodarcza;

¢) skutki oddziatywania:
— przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w pasie 100m od kolei i 80m od drogi

wojewodzkiej;

f) zapisy Planu ustalaja:
— nie wprowadzaja w obszar planu przeznaczenia wymagajacego ochrony akustycznej;
— wprowadzaja strefowanie funkcji poprzez odsuni¢cie produkcji do wschodniej czgsci obszaru planu;
— narzucajg standardy nawierzchni przeznaczanych dla ruchu samochodow;
— nakazujg zamykanie ucigzliwos$ci, takze hatasowych, w granicach danej dziatki budowlanej;

11) ODDZIALYWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE:
a) opis stanu istniejacego:
— poza strefami napowietrznych linii elektroenergetycznych brak wyraznych przekroczen;
b) zrédta oddziatywania:

— elektroenergetyczne linie napowietrzne przesylowo — rozdzielcze 110kV, rozdzielcze 15kV,
stacje transformatorowe, faczno$¢ radiowa, w tym CB radio, radiotelefony i telefonia komérkowa,
urzadzenia i maszyny przemystowe;

g) zapisy Planu ustalajg:

— docelowe skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych, dla nowych instalacji

- prowadzenie doziemne;

12) ODDZIALYWANIE NA KLIMAT:
a) opis stanu istniejacego:
— klimat obszaru planu typowy dla tej czgsci Polski;
b) zrodta oddzialywania: zainwestowanie, zabudowa, ogrzewanie obiektow, ale tez i wycigcia drzewostanu;
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o) skutktroddzratywanta:

— teren bedzie stopniowo zainwestowywany i stopniowo bgdzie odczuwalna zmiennos$¢ elementow
klimatycznych w mikroskali, poczawszy od temperatury, poprzez zmiany wilgotno$ci powietrza
do predkosci wiatrow;

— urbanizacja terenu bedzie powodowata ocieplenie powietrza (termoemisje budynkow, kominow itp.),
osuszenie (zmniejszone parowanie ziemi na skutek zabudowy utwardzenia). Obszar jest jednak zbyt
maty by mogl mie¢ wptyw na klimat catej okolicy;

d) zapisy Planu nie wprowadzajg ustalen w tym zakresie;
13) ODDZIALYWANIE NA SUROWCE MINERALNE: opis stanu istniejacego: brak zasobow naturalnych;

14) ODDZIALYWANIE NA ZABYTKI, SRODOWISKO KULTUROWE: opis stanu istniejacego: na obszarze
Planu brak zabytkow. Najblizsze obiekty objete ochrona konserwatorska w znacznej odlegltosci.
Brak oddziatywania na ekspozycje;

15) ODDZIALYWANIE NA DOBRA MATERIALNE:
a) opis stanu istniejacego:
- w obszarze Planu dobra materialne w postaci nieruchomosci gruntowych i budowlanych;
b) zrédta oddziatywania: dalsze zainwestowanie;
¢) skutki oddziatywania: zmiana (podniesienie) warto$ci gruntow;

PODSUMOWANIE:

Podsumowanie prognozowanego oddziatywania w postaci uproszczonej macierzy.
Oddzialywanie analizowane tylko w zakresie wprowadzanych Planem terenéw zabudowy.

Przyjeta skala oddziatywania 0-3:
0 - brak,
1 - nieznaczne,
2 - zauwazalne,

3 - trwale
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ROZNORODNOSC
BIOLOGICZNA 2 2 2 2 2 2 2 2 2 1 1
LUDZIE 2 2 2 2 2 2 2 2 2 1 1
ZWIERZETA 2 2 2 2 2 2 2 2 1 0 1
ROSLINY 2 2 2 2 2 2 2 2 1 1 2
WODA 2 2 2 2 2 2 2 2 2 0 2
POWIETRZE 2 2 2 2 2 2 2 2 2 0 2
POWIERZCHNIA ZIEMI 1 1 1 1 1 2 1 1 1 1 1
KRAJOBRAZ 2 2 2 2 2 2 1 1 1 2 1
KLIMAT 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0 1
ZASOBY NATURALNE 1] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ZABYTKI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
DOBRA MATERIALNE 2 1 1 1 1 1 1 1 1 3 0
SREDNIA 2
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WYSTAPIENIA POWAZNYCH AWARIIL, W TYM ZAGROZENIE CHEMICZNE

Zgodnie z zapisami w obszarze Planu nie pojawig si¢ zadne funkcje stwarzajace zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegblnosci stwarzajace zagrozenie wystgpieniem powaznych awarii - zaklady o zwiekszonym
ryzyku lub zaklady o duzym ryzyku. Plan dla terendow produkcji wprowadza zakaz lokalizowania takich
obiektow.

Zaktad chemiczny kwalifikowany jw. znajduje si¢ jednak tuz przy wschodniej granicy Planu - po drugiej stronie
ul. Lukasiewicza. Plan, zakazujac podobnych obiektow, eliminuje kumulowanie zagrozen tego typu.

W obszar Planu nie wprowadza si¢ stref zamieszkania.

Ryzyko wystapienia powaznej awarii moze jednak wystapi¢ takze w wyniku transportu drogami lub koleja
substancji lub materialow niebezpiecznych.

Ta kwestia jest poza mozliwo$ciami uregulowania poprzez zapisy Planu.

Nieprzewidywalne sa takze zagrozenia pozarowe — takie moga niesC za sobg niebezpieczenstwo dla ludzi
i pozostatych elementéw srodowiska. Sg to jednak sytuacje nieprzewidywalne — Plan ustala zaopatrzenie sieci
wodociggowych w hydranty naziemne do celow przeciwpozarowych.

Do skazen chemicznych moze doj§¢ w przypadku awarii zbiornikéw surowcoéw. Sytuacje nie sg mozliwe
do przewidywania na etapie sporzadzania planu miejscowego. Beda regulowane odpowiednimi przepisami dla
kazdego z przedsigbiorstw.

12. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
NA SRODOWISKO

Nie wystagpi oddzialywanie transgraniczne. Nie jest prowadzone postgpowanie w sprawie transgranicznego
oddziatywania inwestycji.

13. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI USTALEN PLANU
MIEJSCOWEGO, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE I PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000
ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

Nalezy uznaé, ze realizacja ustalen planu miejscowego nie spowoduje negatywnych oddzialywan na cele
1 przedmiot ochrony obszaréw natura 2000 oraz integralno$¢ tych obszarow.

Dziatania minimalizujace negatywne wptywy na $srodowisko:

1) gospodarowanie zgodne z przepisami prawa;

2) racjonalna gospodarka wodno — §ciekowa, petne uzbrojenie terenu;

3) wykluczenie ogrzewnictwa opartego o paliwa weglowe, maksymalne wykorzystanie sieci cieptowniczej lub
gazu,

4) ograniczenie ucigzliwosci do granic nieruchomosci narzucane przez przepisy srodowiskowe;

5) utrzymywanie parametrow emisji

6) kompensacje przyrodnicze poprzez maksymalne nasycenie zielenig powierzchni biologicznie czynnych;

14. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE PLANU WRAZ
Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU ORAZ OPIS METOD DOKONANIA OCENY PROWADZACEJ DO
TEGO WYBORU ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH, W TYM
WSKAZANIA NAPOTKANYCH TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB
LUK WE WSPOLCZESNEJ WIEDZY,

(Z UWZGLEDNIENIEM GEOGRAFICZNEGO ZASIEGU DOKUMENTU ORAZ CELOW
I PRZEDMIOTU OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSCI TEGO OBSZARU)

Zasieg Planu miejscowego jest lokalny, nie wykracza poza obszar miasta Wotomin.
Nie oddziatuje na obszary Natura 2000.

Opracowujac projekt planu przeanalizowano rézne rozwigzania alternatywne odnoszac je do zapotrzebowania
spotecznosci miasta i uwarunkowan $rodowiska:
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dpPuU COUWA C. U y d C OUC y CITITUOW PIOUOUURUY U - U UZUWY

handlu wielkopowierzchniowego;

2. ograniczenia srodowiskowe:
1) sasiedztwo miasta i terenow mieszkaniowych na zachod od terenu opracowania;
2) brak ograniczen przyrodniczych;

3. rozpatrywane warianty:

1) ustalenie dla catego obszaru ujednoliconego przeznaczenia zgodnie ze Studium uikzp;

2) strefowanie funkcji - mniejsze ucigzliwosci od strony zachodniej, intensywniejsze wykorzystanie
produkcyjno - sktadowe na tytach planu, wyodrebnienie strefy Stolarki Wotomin ukierunkowanej
na pehienie takze funkcji kulturalno — spotecznych;

3) dla w/w wariantdow rozpatrywano takze rozne wersje skomunikowania obszaru;

4) wybrany wariant drugi - jako uwzgledniajacy wszystkie niuanse zapotrzebowania i rOwnowazacy interesy
spoteczne i prywatne.

15. INFORMACJE ZAWARTE W PROGNOZACH ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
SPORZADZONYCH DLA INNYCH, PRZYJETYCH JUZ DOKUMENTOW,
POWIAZANYCH Z PROJEKTEM PRZEDMIOTOWEGO PLANU MIEJSCOWEGO

Z projektem przedmiotowego planu miejscowego powigzany jest plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego zatwierdzony Uchwatg 65/2004 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
7 czerwca 2004 r. wraz z wykonang do niego Prognoza oddziatywania na srodowisko.

Niniejszy dokument uwzglednia generalne ramy planu wojewoddztwa - polozenie Wolomina w aglomeracji
wojewddztwa, poza obszarami o wysokich walorach przyrodniczych, poza obszarami postulowanej ochrony
prawnej lub dostosowania formy do ochrony waloréw.

Blizsze powigzanie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin
zatwierdzonego Uchwatg Nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 14 pazdziernika 2011 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wotomin i prognoza do Studium.

W prognozie do Studium obszar planu oceniono jako posiadajgcy zréznicowane oddziatywanie na $rodowisko
- co oznacza znaczne ograniczenie powierzchni czynnych biologicznie oraz mozliwo$§¢ wprowadzenie funkcji
mogacej powodowaé znaczne ucigzliwosci. Dla obszaru przypisano minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 20% i wymogi dla prowadzonej dziatalnosci w postaci zakazu przekraczania
dopuszczalnych standardow jakosci §rodowiska.

Projekt studium dla gminy Wotomin wyznacza tereny o przeznaczeniu produkcyjnym, co moze skutkowac
wzrostem emisji zanieczyszczen powietrza z tego obszaru. Opracowywany Plan wpisuje si¢ w te ustalenia.
Dla istniejacych i projektowanych sktadow, magazynoéw oraz terenow o dominujacej funkcji przemystowej zaleca
si¢ wprowadzenie zadrzewien wzdluz granic dzialek terendéw o charakterze przemyslowym. Zadrzewienia
pochtaniajg bowiem wiele zanieczyszczen ponadto potrafig poprzez system korzeniowy oczyszczaé teren m.in.
z metali cigzkich. Dzigki wprowadzeniu zadrzewien wzdluz terenow przemystowych ewentualna emisja
zanieczyszczen jest ograniczona. Ro$liny potrafia pochtania¢ 1 przeksztalca¢ substancje szkodliwe
(fitotransformacja).

Mozliwe ograniczenia zagrozen okreslonych w studium: zapewnienie powszechnego dostgpu do gazu ziemnego,
popularyzacja proekologicznnych zrodet energii (gaz ziemny, energia elektryczna, olej opatlowy niskosiarkowy,
ktore maja by¢ tu podstawowymi czynnikami grzewczymi) oraz energii ze zrodel odnawialnych; modernizacja
systemow grzewczych; zmniejszanie energochtonnosci sektora komunalnego, rolniczego i przemystowo -
ustugowego; utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajagcych ruchy mas powietrznych; poprawa struktury
biocenotycznej obszaru i zdolno$ci pochlaniania dwutlenku wegla przez zbiorowiska roslinne, szczeg6lnie lesne.
Wprowadzenie nowych obszaréw zabudowy bedzie skutkowaé zwigkszeniem ilosci wytwarzanych odpadow.
W zwigzku z tym nalezy wdraza¢ w zycie cele, priorytety zatozone w planie gospodarki odpadami dla miasta
i gminy Wolomin m.in. modernizacja/budowa zakladu zagospodarowania odpadoéw, doskonalenie i rozwijanie
selektywnej zbiorki odpadow.
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Wzrost funkcp produkcy]nych i us%ugowych Srednla dobowa 1losc 501ek0w traﬁajqcych do oczyszczalm KRYM
wynosi 5400 m3/d, a §rednie RLM (rownowazna liczba mieszkancow) — 36 800 (wg danych z 2005 r.).
Maksymalna ilos¢ $ciekow jaka oczyszczalnia §ciekow moze przyja¢ w ciggu doby to 6 000-7 5000 m3/d.
Pojemno$¢ docelowa przebudowanej oczyszczalni wynosi¢ bedzie 12 000 m3/d - zapewni odbior Sciekoéw
z obszaru Planu.

Projekt studium zaktada rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, przede wszystkim na intensywnie
zagospodarowanych terenach miasta. Studium zaktada odprowadzanie wod opadowych z zanieczyszczonych
powierzchni nieprzepuszczalnych takich jak drogi, place, parkingi do kanalizacji deszczowej po ich oczyszczeniu
w lokalnych urzadzeniach celem usunigcia zwigzkow zawiesiny ogolnej i substancji ropopochodnych, wody
odprowadzane do kanalizacji muszg dotrzymywac parametry dla $ciekdw zgodnie z wymaganiami stosownych
przepisow. Odbiornikiem $ciekow deszczowych bedzie (podobnie jak dotychczas) rzeka Czarna.

16. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN PLANU MIEJSCOWEGO ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Do analizy skutkow realizacji ustalen Planu wystarczy metoda usankcjonowana juz w obowiazujacych przepisach
prawa, a mianowicie opisana w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, czyli
konieczno$¢ dokonywania przez burmistrza, co najmniej raz w okresie kadencji, analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.,
Prawidlowo$¢ eksploatacji i uzytkowania obiektow bedzie monitorowana przez organy nadzoru budowlanego,
inspekcje sanitarng - w ramach kompetencji.

17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM
— link do strony internetowej zawierajace]j StreSZCZeniC:.......ccveeveerveeveerveevenns

Niniejsza prognoza oddziatywania na s$rodowisko wykonana zostala w ramach ,strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko” przeprowadzanej zgodnie z obowiazujacymi przepisami dla projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pn. "Strefa ustugowo - produkcyjna w rejonie ulic Geodetow
i Lukasiewicza w Wotominie".
Zadaniem Prognozy byto okreslenie skutkow dla wszystkich elementéw $rodowiska, jakie moga wynikaé
z projektowanego w planie przeznaczenia i uzytkowania terenu.
Obszar objety opracowaniem zostal wskazany dla adaptacji obecnych funkcji ustugowych i produkcji oraz
rozwoju handlu wielkopowierzchniowego o ponad 2000 m2 powierzchni sprzedazy.
Analiza uwarunkowan pozwolita stwierdzi¢, ze obszar Planu nadaje si¢ dla wprowadzania przytoczonego
przeznaczenia. Jest zurbanizowanym obszarem potozonym w centrum miasta Wotomin, terenem od dawna
shuzacym celom produkcji, ustug i innej dziatalnosci gospodarczej. Funkcje te s3 adekwatne do lokalizacji na
obrzezu miasta, poza terenami mieszkaniowymi, posiada pelne uzbrojenie, nie wystepuja na nim zadne formy
ochrony przyrody, ani ochrony zabytkéw czy doébr kultury. Nie ma tu chronionych zespotow roslin, zwierzat,
krajobrazu. Podloze gruntowe w zakresie parametréw nosnosci i uwarunkowan wodnych nadaje si¢
do wprowadzania zabudowy - grunty nos$ne, niski poziom wdd gruntowych.

Prognoza dokonala analizy stanu obecnego s$rodowiska naturalnego oraz przewidywata skutki
dla srodowiska jakie moga wynikna¢ z planowanego zagospodarowania, a wtasciwie z rozwoju obecnych funkcji.

Ocenita obszar Planu jako gleboko zurbanizowany, o szczatkowych ekosystemach i cechujacy si¢ niska
réznorodnoscia biologiczna, podlegajacy silnej presji antropogenicznej. Podloze na znacznym obszarze nosne,
gorsze warunki posadowienia wylacznie w rejonie rowu w pdinocno - wschodniej cze$ci obszaru. Grunty
zurbanizowane, nie wykorzystywane rolniczo, zdegradowane. Generalnie brak wod powierzchniowych - tylko
dwa rowy odwadniajace, w tym jeden istotny dla sgsiedztwa, zbierajacy i odprowadzajacy wody opadowe
do rzeki Czarnej. Obszar Planu znajduje si¢ nad Glownym Zbiornikiem Woéd Podziemnych nr 222 "Doliny
Srodkowej Wisty" i lezy w obszarze wysokiej ochrony (OWO), co wymusza zachowanie szczegolnej ostroznosci
w zainwestowaniu i wprowadzenie maksymalnych obostrzen w celu uniknigcia przenikania zanieczyszczen
gltebokich warstw ziemi.
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stalone;
w tym zakresie koniecznosci prowadzema dzialan naprawczych. Zanieczyszczenie halasem gtéwnie
komunikacyjnym - od drog i kolei oraz prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Oddziatywanie przekroczeniami
pola elektromagnetycznego powyzej normowego wytacznie pod liniami elektromagnetycznymi.

Obszar generujacy powstawanie znacznej ilosci odpadow komunalnych produkcyjnych. Réwnolegle na terenie
MZO prowadzone sortowanie odpadow z ekspedycja na sktadowiska.

Oceniono, ze ustalenia Planu uwzgledniajg uwarunkowania srodowiska i zawierajg wiele zapisow chronigcych
srodowisko.

Dla zachowania ciagtosci ekologicznej ustalajg minimalne powierzchnie czynne biologicznie i nakazuja
wprowadzanie maksymalnej ilosci zieleni drzew 1 krzewow by tworzy¢ warunki dla bytowania
1 przemieszczania si¢ fauny miejskiej. Ograniczajg powierzchnie mozliwej zabudowy. Przewidujac wprowadzenie
produkcji i ushug o wiasciwie niemozliwej do profilu dziatalno$ci - narzucaja rezimy inwestowania obejmujace
ograniczanie wszelkich ucigzliwosci do granic wlasnosci . Wykluczaja wprowadzanie funkcji, ktéore moglyby
generowac powstawanie ucigzliwo$ci jakie moglyby przenikac na tereny sgsiednie. Plan zaktada pelne uzbrojenie
terenu, narzuca wykorzystywanie wylacznie proekologicznych zrodet ciepta, maksymalne korzystnie z sieci
wodociggowych i1 kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza tylko wyjatkowo indywidualne rozwigzania alternatywne
uwarunkowane technologia czy bezpieczenstwem - np. wilasne studnie - ale z hermetycznymi ujgciami, czy
zbiorniki bezodptywowe pozwalajace na pelna kontrolg gromadzonych $ciekow.

Plan strefuje wprowadzane funkcje - od strony zabudowy mieszkaniowej otaczajacej obszar Planu, wprowadza
teren ustug i handlu wielkopowierzchniowego . Jednoczesnie strefy z produkcja odsuwa w glab obszaru.

Tworzy przestrzen spoteczno twoércza poprzez narzucanie realizacji obiektow kultury i ustalajagc teren dla
organizowania imprez masowych.

Fakt polozenia obszaru Planu poza strukturami objetymi prawnymi formami ochrony oraz przyjete rezimy
inwestowania oznaczaja, ze planowane formy przeznaczenia nie spowoduja oddziatywania na formy chronione
przyrodniczo i krajobrazowo oraz nie spowoduja negatywnego oddziatywania na srodowisko miasta oraz warunki
zycia ludzi.
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19. RYSUNEK PROGNOZY
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UZUPELNIENIE

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, zostal poddany
opiniowaniu i uzgadnianiu stosownie do wymogéw przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

O opini¢ wystapiono takze do Przedsigbiorstwa Wodociagéow i Kanalizacji Sp. z o0.0. ul. Graniczna 1,
05-200 Wotomin. Instytucja ta wystapita z wnioskiem o wprowadzenie zakazu budowania wlasnych ujec
wody 1 zbiornikdéw bezodptywowych oraz wprowadzenie nakazu podlaczenia do istniejacej sieci
wodociaggowej i1 kanalizacyjne;.

Uwagi t¢ wprowadzono do planu zarowno w aspekcie sieci, jak i1 uzbrojenia indywidualnego.

Uwagi te wprowadzono do planu.
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