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w sprawie uchwalenia-miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Osiedla
1-go Maja III” potozonego na potudnie od rowu melioracyjnego oraz ograniczonego ulicami:
Al. Niepodlegtosci, Lipiny Katy, Lipiny B w Wotominie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 roku, poz. 594) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z pdzn. zmT) w zwigzku z
uchwatg Nr XXXVIII-266/2005 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 listopada 2005r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu ,Osiedla 1-go Maja IlI" polozonego na potudnie od rowu
melioracyjnego oraz ograniczonego ulicami: Al. Niepodlegtosci, Lipiny Katy, Lipiny B w
Wolominie, oraz stwierdzajgc, ze plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Woltomin, zatwierdzonym uchwata nr VII1-85/2011
z dnia 14 pazdziernika 2011 roku, Rada Miejska w Wotominie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,Osiedla
1-go Maja llI" potozonego pomigdzy potudniowa granica rowu melioracyjnego i ulicami: al.
Niepodlegtosci; Lipiny B i Lipiny Katy oraz Lipiny B, w Wotominie zwany dalej planem, ktérego
granice wyznaczaja:

1) od pétnocy: potudniowa granica rowu melioracyjnego;

2) od wschodu: ulica al. Niepodlegtosci;
3) od potudnia: ulica Lipiny B i ulica Lipiny Katy;
4) od zachodu: ulica Lipiny B.

2. Integralnymi cze$ciami planu sg:
1) czgsc¢ tekstowa stanowigca tresc niniejszej uchwaty;
2) czesc graficzna - rysunek planu sporzgdzony w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1 do uchwaly;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —zatacznik nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3 do uchwaty;

3. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

1Zmiamy' wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, z 2013r. poz. 21, poz. 405.




3) zasad ochraony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy;

7) szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagii i infrastruktury technicznej;

10) sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

11) stawek procentowych stuzgcych naliczaniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

. Z powodu braku okolicznoéci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie

nie ustala sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczerstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) zasad ochrony débr kultury wspéiczesne;.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi, z ktorej odbywa sie wjazd lub wejscie na dziatke budowlang;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ granice pomiedzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub o roznych zasadach zagospodarowania, ustalone niniejszym planem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, przed ktére nie moze by¢ wysuniete:
a) lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku z dopuszczeniem zgodnego
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi wysuniecia przed nie na gteboko$é¢ do 1,5m
gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow
zewnetrznych,
b) lico zewnetrznej nadziemnej Sciany altany, wiaty, przydomowej oranzerii;

4) no$niku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenie reklamowe w jakiejkolwiek
materialnej formie, ze statg ekspozycyjng — nieoswietlona, oswietlong lub pods$wietlong wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, zawierajgce powierzchnie przeznaczong
do eksponowania reklamy;

5) obszarze — nalezy przez to rozumiec obszar objety ustaleniami planu, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie dziatki budowlanej. Powierzchnia



§3. 1.

zabudowy nie zawiera powierzchni schoddw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
doswietlajgcych okienka piwniczne, elementoéw przeciwstonecznych, daszkow, gzymsow |
okapow oraz czesci pofozonych ponizej poziomu terenu;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, ktéry zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

9) rowach odwadniajacych - nalezy przez to rozumie¢ sztuczne koryta prowadzgce wodg w
sposob ciggly lub okresowy, o szerokosci dna mniejszej niz 1,5 m przy ich ujsciu;

10) szpalerach drzew — nalezy przez to rozumie¢ jedno lub dwurzedowe nasadzenia drzew
zlokalizowane zgodnie z rysunkiem planu, oraz przepisami odrebnymi w odstepach
zapewniajgcych, wytworzenie zwartej $ciany zieleni przez korony drzew, z dopuszczeniem
realizacji pomiedzy poszczegdélnymi drzewami, w sposob niezaktdcajacy ciggtosci szpaleru,
wjazdoéw do garazy | wjazdéw na dany teren;

11) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy podajacy nazwe
oraz charakter dziatalnosci gospodarczej znajdujgcej sie w budynku, na ktérym szyld
reklamowy jest zainstalowany;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i symbolem, w ktorym cyfry oznaczajg numer terenu na obszarze, litery
0znaczaja przeznaczenie podstawowe;

13) tymczasowym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumiec¢ ograniczone w
czasie zagospodarowanie terenu dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

14) ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra nie jest zaliczana
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

. Inne okreslenia uzyte w uchwale a niewymienione powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z ich

definicjami umieszczonymi w przepisach odrebnych.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

3) przeznaczenie terendw — okreslone za pomocg symboli cyfrowych i literowych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie odlegtosci w metrach;

6) szpalery drzew.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg wytgcznie charakter

informacyjny.




§4. 1.Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej nieucigzliwej —
oznaczone symbolem MNU;

3) tereny ustug — oznaczone symbolem U;

4) tereny laséw — oznaczone symbolem ZL;

5) tereny wod powierzchniowych — rowy odwadniajace — oznaczone symbolem WS;
6) tereny publicznych drdg zbiorczych — oznaczone symbolem KDZ:

7) tereny publicznych drog lokalnych — oznaczone symbolem KDL:

8) tereny publicznych drog dojazdowych — oznaczone symbolem KDD:

9) tereny publicznych drég dojazdowych o funkgiji ciagéw pieszo-jezdnych — oznaczone
symbolem KDDp;

10)tereny niepublicznych drég wewnetrznych — oznaczone symbolem KDW.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD, KDDp przeznacza sie do
realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanego z budowg i utrzymaniem drég publicznych,
obiektow i urzadzen transportu publicznego oraz teren oznaczony na rysunku planu symbolem

1U, na ktérym dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego towarzyszacych funkgji
podstawowej.

§5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) w zakresie zasad realizacji no$nikéw reklamowych i szyldéw reklamowych ustala sie:

a) zakaz umieszczania wolnostojacych no$nikow reklamowych;

b) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych na budynkach mieszkaniowych:;

c) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych na ogrodzeniach;

d) lokalizowanie no$nikéw reklamowych na budynkach ustugowych pod warunkiem, ze ich
taczna powierzchnia nie zajmie wiecej niz 15% powierzchni tacznej wszystkich elewacji
danego budynku;

e) lokalizowanie szyldow reklamowych na budynkach mieszkaniowo-ustugowych i
ustugowych pod warunkiem, ze maksymalina powierzchnia jednego szyldu reklamowego
wyniesie — 0,5 m® oraz ich tgczna powierzchnia na danym budynku nie zajmie wiecej niz
5 % powierzchni elewacji budynku, na ktérym sg zlokalizowane;

f) powierzchnig dla szyldu i nosnika reklamowego w formie grafiki przestrzennej lub
niepotgczonych Hem liter, nalezy liczy¢ podajac sume powierzchni jaka zajmuja jego
poszczegolne elementy;

g) dopuszcza sig stosowanie no$nikow reklamowych podswietlanych i o$wietlanych - w
przypadku lit. d i e — przy czym natezenie $wiatta nie moze przekraczaé 5 lukséw.

2) w zakresie zasad realizacji ogrodzer, ustala sie:
a) lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki budowlanej zgodnie z liniami

rozgraniczajgcymi drég wyznaczonych w planie, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie
nie wigcej niz 2,0 m w gtab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram




wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkod - np.
drzew, urzadzen infrastruktury techniczne;j itp.;

b) zakaz realizacji ogrodzen petnych i z przestami z prefabrykowanych elementow
betonowych oraz z blachy;

c) wysokos$é ogrodzen do 1,8m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu
urzgdzonego do najwyzszego punktu ogrodzenia;

d) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzgc od
poziomu chodnika lub poziomu terenu urzadzonego;,

e) stosowanie ogrodzen w formie zywoplotéw;

f) zakaz grodzenia nieruchomosci od strony rowéw odwadniajacych w odlegto$ci mniejszej
niz 1,5 m od linii brzegu.

§6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla
poszczegolnych terenow;

b) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla obszarow
chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolem:

— MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

— MNU - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
nieucigzliwej — jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

c¢) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
$rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

d) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych w szczegolnosci Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych - Dolina rzeki Srodkowej Wisly nr 222 (w granicach, ktérego znajduje
sie caly obszar objety niniejszym planem) poprzez: nakaz odprowadzania i
podczyszczania Sciekow | wod opadowych na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych oraz zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadow
niebezpiecznych w granicach obszaru objetego niniejszym planem.

§7. Ustalenia w zakresie zasad ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow:

1) plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych, w formie strefy ochrony konserwatorskiej,

okreslonej na rysunku planu symbolem graficznym i oznaczonych numerami
54-69/41, 54-69/40, 54-69/39, 54-69/38, 54-69/47, na obszarze wymienionych stref
obowigzuje:

a) nakaz uzyskania przez inwestora, od wtasciwego organu, przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgtoszeniem wiasciwemu organowi uzgodnienia, wszelkich planowanych
obiektéw budowlanych wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych;

b) nakaz przeprowadzania badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji, pod
warunkiem uzyskania zgody wtasciwego organu na prowadzenie wymienionych badan.

§8. Ustalenia w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
zawarte sg w ustaleniach szczegdtowych dla terendw drog publicznych oraz terenu 1U.

§9. Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy ustala sig: (zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi)

a) maksymalng powierzchnie zabudowy;



b) minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej;
) nieprzekraczalne linie zabudowy;
) wysokosé zabudowy;
) geometrie dachéw;
f) kolorystyke elewacji, dachéw i innych elementéw bryty;
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy.

e
d
e

2) W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

a) odlegto$¢ zabudowy mieszkaniowej od krawedzi jezdni drog wewnetrznych,
nieoznaczonych na rysunku planu min. 4,0 m;

b) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw
bezpoérednio przy granicy z sgsiednig dziatka;

c) zakaz lokalizowania obiektow handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

d) dla istniejgcych budynkoéw i czesci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig
rozgraniczajgcg drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwo$é ich przebudowy i
nadbudowy;

e) dla nowej zabudowy obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

f) dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej w terenach oznaczonych
symbaolami MN, MNU i U.

§10. Ustalenia w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatow nieruchomosci;

2) dopuszcza sie zabudowe na dziatkach mniejszych niZz okreslone w ustaleniach
szczegotowych, ktdrych podziat zostat dokonany przed uprawomocnieniem sie planu lub
wynika z wytyczenia nowego wyznaczonego na rysunku planu uktadu komunikacyjnego
pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu w tym:

— maksymalnej powierzchni zabudowy;

— minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
— nieprzekraczalnych linii zabudowy;

— wysokosci zabudowy;

— geometrii dachow;

— kolorystyki elewacji, dachow i innych elementow bryty;
— maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy;

3) powierzchnia oraz szerokos$c¢ frontu dziatki budowlanej, zawarte w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw, odnoszg sie do dziatek budowlanych
powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci;

4) powierzchnia i szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej oraz parametry, zawarte w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw, nie dotyczg urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

5) kat polozenia dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do
110°- wielkos¢ kgta mierzona od podstawy trajkgta, ktdry stanowi odcinek dziatki
pokrywajgcy sie z linig rozgraniczajgca drogi, w zakresie scalenia i podziatu;

6) minimalna szerokos¢ niepublicznych drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku
planu w granicach dziatki = minimum 6,0m.

&§11. Ustalenia w zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy: w strefie oddzialywania o szerokosci 7,5 m mierzonej



od osi linii napowietrznej linii elektroenergetycznej15kV, zabrania sie lokalizacji budynkéw
mieszkalnych oraz przeznaczonych na pobyt ludzi, do czasu likwidacji linii lub jej skablowania.

§12. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury techniczne;;

1) w zakresie komunikacji ustala sie:

a) ustala sie uktad komunikacyjny, ktéry tworza drogi klasy zbiorczej, lokalnej, dojazdowe;j,
drogi dojazdowe o funkcji ciggéw pieszo-jezdnych oraz drogi wewnetrzne oznaczone na
rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDDp, KDW oraz drogi wewnetrzne
nieoznaczone na rysunku planu;

b} dopuszczenie lokalizowania obiektéw matej architektury, jak: stupy ogtoszeniowe, tawki,
wiaty przystankowe, elementy dekoracyjne itp., w liniach rozgraniczajgcych drog zgodnie z
przepisami odrebnymi;

c¢) dopuszczenie lokalizowania $ciezek rowerowych i zatok postojowych;

2) w zakresie lokalizacji urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami
potozonymi w liniach rozgraniczajgcych drég, na terenach dziatek do nich przylegtych, pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z
ustalonym przeznaczeniem;

c) przeprowadzenie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej niepokazanych na rysunku
planu pod warunkiem, ze wykonanie ich nie bedzie sprzeczne z ustaleniami planu i nie
bedzie kolidowac z istniejacg zabudowa.

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sie:

a) zasilanie dziatek budowlanych w wode z gminnej sieci wodociggowej;

b) mozliwos¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdinych
terenow siecig wodociggowag;

c) po przytaczeniu do sieci wodociggowe]j dopuszcza sie utrzymanie studni;

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych uje¢ wodociggowych, na obszarze
objetym planem, nakazuje sie realizacje hydrantow przeciwpozarowych i innych zrodet
zaopatrzenia wodnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych oraz wod opadowych i roztopowych, ustala
sie:

a) odprowadzenie Sciekdw bytowych do sieci kanalizacyjnej;

b) mozliwos¢é zastosowania rozwigzan indywidualnych w postaci bezodplywowych
zbiornikow na nieczystosci ciekte do czasu objecia poszczegolnych terendw siecia
kanalizacyjna;

¢) nakaz likwidacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte po skanalizowaniu
danego terenu, jesli nie beda przytaczone do sieci kanalizacyjnej;

d) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;

e) mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

f) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zanieczyszczonych w
rozumieniu przepiséw odrebnych, do ciggéw kanalizacji, do wod otwartych i do gruntu bez
uprzedniego podczyszczenia;

g) mozliwose realizacji zbiornikow retencyjnych.



5) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

a) zasilanie w gaz ziemny przewodowy za posrednictwem istniejacej sieci;

b) budowe nowych gazociggéw w liniach rozgraniczajgcych drég, poza pasami jezdni
zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej lokalizacje szafek gazowych w linii ogrodzen;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce sieci i stacje
elektroenergetyczne zgodnie z zapotrzebowaniem odbiorcéw na energie elektryczng oraz
ze zrodel alternatywnych;

b) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie:

a) ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrédet wykorzystujgcych w szczegélnosci: paliwa
gazowe, energie elekiryczna, olej opatowy lub inne paliwa spalane w piecach
niskoemisyjnych oraz z miejskiej sieci cieptowniczej;

b) dopuszczenie kominkéw jako dodatkowe zrodto ogrzewania obiektow.

8) W zakresie telekomunikagji ustala sie:

a) budowe sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

9) W zakresie odwadniania, ustala sie;

a) zmiane przebiegu rowdw odwadniajgcych, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych
drég - oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym - w sposob umozliwiajgcy
prawidiowe funkcjonowanie urzadzen odwadniajgcych oraz zapewniajacych swobodny
przeptyw wad w dziale drenarskim, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) mozliwo$¢ wykorzystania rowdw odwadniajgcych jako odbiornikow wod opadowych;

c¢) skanalizowanie rowoéw na odcinkach drég zgodnie z zapotrzebowaniem.

10)w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegélowe

§13. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniacze;;

b) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego;

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8;
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3)

4)

°)

6)

f) wysokos$¢ zabudowy do 9 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczych i garazowych wytacznie jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m;

g) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20°do 45°,
a dla budynkow gospodarczych i garazowych dachy o kacie pochylenia potaci
dachowych do 35°;

h) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych;

i) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit;

i) elewacje w kolorach: bieli, z6ici, szarosci i brazu;

k) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw okfadzin z tworzyw sztucznych;

1) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h, i, j nalezy
stosowac odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy w formie wolnostojgcej nie mniejsza niz
600 m?,

b) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy w formie blizniaczej - jednego segmentu
- nie mniejsza niz 500 m?,

c) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy w formie wolnostojgcej nie mniejsza
niz 16 m;

d) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy w formie blizniaczej nie mniejsza niz
13 m;

powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy w formie wolnostojacej nie mniejsza niz 600 m?;
b) dla zabudowy w formie blizniaczej dla jednego segmentu — nie mniejsza niz 500m?;

dla terenow: 4MN, 7MN na ktorych znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowigzuja ustalenia §7;

w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:

a) obstuge terenu 1MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL, 2KDD,
11KDD;

b) obstuge terenu 2MN z drdg oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD, 11KDD,
1KDW;

c) obstuge terenu 3MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 5KDL, 3KDD,
12KDD, 13KDD;

d) obstuge terenu 4MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami SKDL, 4KDL
3KDD, 13KDD;

e) obstuge terenu 5MN i 6MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 5KDL,
4KDL, 4KDD;

f) obstuge terenu 7MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 5KDL, 3KDL,
9KDD;

g) obstuge terenu 8MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDL, 11KDD,
13KDD, 1KDW;

h) obstuge terenu 9MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL, 4KDL,
2KDD, 1KDW,;

i) mozliwos¢ wyznaczania drag wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10,

pkt. 6;

7) w terenie 4MN, 3MN, 6MN, 5MN i 7MN zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna 15kV

wraz ze strefg oddzialywania — obowigzujg ustalenia zawarte w §11, §12 pkt.6;

8) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych ustala sie minimum 2 miejsca postojowe na

jeden lokal mieszkalny w granicach danej dziatki budowlanej, wliczajac miejsca garazowe,;
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9) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt
2;

10) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci wynosi 30 %.

§14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU,
6MNU, 7MNU, 8MNU ustala sie:

1) przeznaczenia podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa nieucigzliwa;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej lub blizniaczej;

b) zabudowa ustugowa nieuciagzliwa w formie wbudowanej lub wolnostojacej;

c) zabudowa ustugowa nieucigzliwa w formie wolnostojacej na samodzielnej dziatce
budowlanej;

d) mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych w
jednym budynku;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45 % powierzchni dziatki budowlane;:

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,0;

h) wysokos$¢ zabudowy do 9 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczych i garazowych wytgcznie jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m;

i) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kgcie pochylenia potaci dachowych od 20°do 45°,
a dla budynkéw gospodarczych i garazowych dachy o kgcie pochylenia potaci
dachowych do 35°;

j} jednakowy kat nachylenia dia gtéwnych potaci dachowych;

k) pokrycie dachowe w kolorach: brgz, czerwien i grafit:

I) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu:;

m)zakaz stosowania do wykoriczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych;

n) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i, j, k, |, m nalezy
stosowac odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkdéw scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy w formie wolnostojgcej nie mniejsza niz
800 m?,

b) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy w formie blizniaczej — jednego segmentu
- nie mniejsza niz 500 m?;

¢) szeroko&¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy w formie wolnostojacej nie mniejsza
niz 16 m;

d) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy w formie blizniaczej nie mniejsza niz
13 m;

4) powierzchnia dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy w formie wolnostojacej nie mniejsza niz 800 m?;

b) dla zabudowy w formie blizniaczej dla jednego segmentu — nie mniejsza niz 500m?;

5} dla terenow: 6MNU, 7MNU na ktérych znajduje sie strefa ochrony konserwatorskie;
stanowisk archeologicznych, obowiazujg ustalenia §7;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuge terenu 1TMNU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL,
10KDD, 1KDDp, 2KDDp;
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b) obstuge terenu 2MNU z droég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL,
4KDL, 1KDDp, 2KDDp;

c) obstuge terenu 3MNU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 4KDL,
1KDD;

d) obstuge terenu 4MNU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 5KDL, 5KDD,
7KDD;

e) obstuge terenu SMNU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KDD, 7KDD;

f) obstuge terenu BMNU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 5KDL,
3KDL, 7KDD, 6KDD, 8KDD;

g) obstuge terenu 7MNU z droég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDL, 8KDD;

h) obstuge terenu 8MNU z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 6KDL,
3KDL, 5KDL, 9KDD, 2KDW, 3KDW, 4KDW;

i) mozliwo$¢ wyznaczania drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10,
pkt. 6;

7) wterenach TMNU, 2MNU, 3MNU,5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU zlokalizowana jest linia

elektroenergetyczna 15kV wraz ze strefg oddzialywania — obowigzujg ustalenia zawarte w
§11, §12 pkt.6;

8) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie minimum 2 miejsca postojowe na
jeden lokal mieszkalny w granicach danej dziatki budowlanej, wliczajgc miejsca
garazowe;

b) zabudowy ustugowej nieuciazliwej ustala sie, w granicach danej dziatki budowlanej,
minimum 3 miejsca postojowe na jeden lokal ustugowy, wliczajgc miejsca garazowe,
w tym dla oséb niepetnosprawnych minimum 1 miejsce postojowe;

9) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt.
2

10) wartoé¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci wynosi 30 %.

§15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:

1} przeznaczenie podstawowe — usiugi;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 55 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

c) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, przy czym max 3 kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe, z zastrzezeniem pkt. h;

d) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie pochylenia potaci dachowych do
45°, z zastrzezeniem pkt. h;

e) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych, z zastrzezeniem pkt. h;

f) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit, z zastrzezeniem pkt. h;

g) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci, brgzu i bezu, z zastrzezeniem pkt. h;

h) dla budynku kosciota:

— wysokos$é zabudowy 25m,

— formy dachu, w tym kgta nachylenia gtdéwnych potaci dachowych, koloru pokrycia
dachowego oraz koloru elewacji nie ustala sig;

i} zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkodw oktadzin z tworzyw sztucznych;

3) w zakresie warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m?,
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b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m:
4) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m*:
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
a) obstuge terenu 1U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 5KDL, 8KDD,
3KDL;
b) mozliwos¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10,
pkt. 6;
6) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej ustala sie min.
10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczeénie, w tym 10% jako miejsca
postojowe ogdlnodostepne, dla 0séb niepetnosprawnych — minimum 1 miejsce postojowe;

7) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt
2;

8) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci wynasi 30 %.

§16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu ustala sie
zakaz zabudowy terenéw lesnych z wyjatkiem urzadzen integralnie zwigzanych z ich funkcjg;

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazek ochrony
terenéw lesnych, zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych:;

4) naterenie 1ZL znajduje sig strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzujg ustalenia §7;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuge terenu 1ZL z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 5KDL :
b) obstuge terenu 2ZL z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;

6) w terenie 1ZL i 2ZL zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna 15kV wraz ze strefa
oddziatywania - obowigzujg ustalenia zawarte w §12 pkt.6;

7) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt 2;

8) wartosc¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartoéci nieruchomosci wynosi 1 %.

§17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe — rowy odwadniajgce;
2) zakaz poprzecznego grodzenia;

3) mozliwos¢ lokalizowania pomostdw i mostow samochodowych i pieszych;
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4) zakaz zabudowywania i przykrywania rowéw odwadniajgcych za wyjatkiem lokalizowania
pomostow i mostow samochodowych i pieszych;

5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt
2

6) wartosé stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartoéci nieruchomosci wynosi 1 %.

§18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW ustala
sie;

1) przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
a) zakaz poprzecznego grodzenia terenu;

b) w terenie 1KDW mozliwo$¢ zabudowania i przykrycia rowu w celu przedtuzenia ciagu
komunikacyjnego z zachowaniem przeptywu.

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu:
a) 1KDW z drogg oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDD;
b) 2KDW i 3KDW z drogg oznaczong na rysunku planu symbolem 9KDD;
c) 4KDW z drogg oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ.

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt.
2,

5) warto$é stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci wynosi 1 %

§19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga zbiorcza;
- kategoria — droga powiatowa;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20m;
b) chodnik min. jednostronny;
¢) mozliwoéé zabudowania i przykrycia rowu w celu przedtuzenia ciagu komunikacyjnego z

zachowaniem przeptywu,

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 1KDZ z drogami oznaczonymi na rysunku
planu symbolami: 3KDL, 6KDL, 6KDD, 4KDW;

4) w liniach rozgraniczajacych terenu 1KDZ znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego - obowiazujg ustalenia §7;

5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. &;

6) wartosé stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci wynosi 1 %.
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§20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga lokalna;
- kategoria — droga gminna;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 8, 0 m —15m — dopuszcza sie przewezenia
wynikajgce z istniejgcych uwarunkowan;

b) chodnik min. jednostronny;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 1KDL z drogami oznaczonymi na rysunku
planu symbolami: 4KDL, 1KDD, 10KDD, 1KDDp;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia zawarte w §12 pkt. 1,pkt 2 lit. a;

5) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci wynosi 1 %.

§21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga lokalna;
- kategoria — droga gminna;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 13m;
b) chodnik min. jednostronny;
c) mozliwo$¢ zabudowania i przykrycia rowu w celu przedtuzenia ciggu komunikacyjnego z
zachowaniem przeptywu,;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu z drogami oznaczonymi na rysunku planu
symbolami: 4KDL, 2ZKDD, 10KDD, 11KDD, 2KDDp;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;

5) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartoéci nieruchomosci wynosi 1 %.

§22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 KDL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga lokalna;
- kategoria — droga gminna;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15m;
b) chodnik min. jednostronny;

c) szpaler drzew;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 3KDL z drogami oznaczonymi na rysunku
planu symbolami: 1KDZ, 5KDL, 8KDD, 9KDD;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;
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5) warto$é stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu
wartoéci nieruchomosci wynosi 1 %.

§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 KDL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga lokalna;
- kategoria — droga gminna;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 13, 0 m —16m;
b) chodnik min. jednostronny;
c) lokalizacje szpaleru drzew;,
d) mozliwos¢ zabudowania i przykrycia rowu w celu przedtuzenia ciggu komunikacyjnego z
zachowaniem przeptywu;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 4KDL z drogami oznaczonymi na rysunku
planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 13KDD, 5KDL, 4KDD;

4) w liniach rozgraniczajacych terenu 4KDL znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego - obowiazujg ustalenia §7;

5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;

6) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci wynosi 1 %.

§24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 KDL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga lokalna;
- kategoria — droga gminna,

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 16,0 m -17m;
b) chodnik min. jednostronny;
c) szpaler drzew;
d) mozliwos¢ zabudowania i przykrycia rowu melioracyjnego w celu przedtuzenia ciggu

komunikacyjnego z zachowaniem przeptywu;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 5KDL z drogami oznaczonymi na rysunku
planu symbolami: 4KDL, 3KDL, 6KDL, 1KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
12KDD;

4) w liniach rozgraniczajacych terenu 5KDL znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego - obowigzujq ustalenia §7;

5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;

6) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartoéci nieruchomosci wynosi 1 %.

§25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 KDL ustala sig:

7) przeznaczenie podstawowe — droga lokalna;
- kategoria — droga gminna;
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8) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12m;
b) chodnik min. jednostronny;

9) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 6KDL z drogami oznaczonymi na rysunku
planu symbolami: 5KDL, 1KDZ;

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;

11) warto$é stawki procentowe] stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze
wzrostu warto$ci nieruchomosci wynosi 1 %.

§26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa;
- kategoria — droga gminna;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10, 0 m —11m;
b) chodnik min. jednostronny;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 1KDD z drogami oznaczonymi na rysunku
planu symbolami: 1KDL, 5KDL;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;

5) wartosc¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu
wartosci nieruchomaosci wynosi 1 %.

§27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDD, 3KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa,;
- kategoria — droga gminna;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m;
b) chodnik min. jednostronny;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu:
a) 2KDD z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 2KDL, 11KDD, 1KDW;
b) 3KDD z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 13KDD, 5KDL,;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;

5) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci wynosi 1 %.

§28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa;
- kategoria — droga gminna;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
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a) szerokoscé w liniach rozgraniczajgcych — 11,0 m;
b) chodnik min. jednostronny;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 4KDD z drogami oznaczonymi na rysunku
planu symbolami: 4KDL, 5KDL;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;

5) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci wynosi 1 %.

§29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa;
- kategoria — droga gminna;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 4,0 m — 12m — w obszarze opracowania planu;
b) chodnik min. jednostronny;
¢) mozliwo$¢ zabudowania i przykrycia rowu melioracyjnego w celu przediuzenia ciggu
komunikacyjnego z zachowaniem przeptywu,

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 5KDD z drogami oznaczonymi na rysunku
planu symbolami: SKDL, 7KDD;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;

5) warto$é stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci wynosi 1 %.

§30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDD, 7KDD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa;
- kategoria — droga gminna;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10m;
b) chodnik min. jednostronny;
¢) mozliwos¢ zabudowania i przykrycia rowu melioracyjnego w celu przedtuzenia ciagu
komunikacyjnego z zachowaniem przeptywu;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu:

a) 6KDD z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 7KDD;
b) 7KDD z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 5KDL, 5KDD, 6KDD;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a,;

5) warto$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu
wartosci nieruchomoséci wynosi 1 %.

§31. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8KDD, 9KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa;

- kategoria — droga gminna;

19




2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 11m;
b) choednik min. jednostronny;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu:
a) 8KDD z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 5KDL, 3KDL;

b) 9KDD z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 5KDL, 3KDL, 2KDW,
3KDW;

4) w liniach rozgraniczajgcych terenu 8KDD znajduje sie strefa ochrony konserwatorskie;
stanowisk archeologicznych - obowigzujg ustalenia §7;

5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;

6) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu
warto$ci nieruchomosci wynosi 1 %.

§32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa;
- kategoria — droga gminna;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 2,0 m — 9m — w granicy obszaru objetego
planem;

b) chodnik min. jednostronny;

¢) mozliwo$¢ zabudowania i przykrycia rowu w celu przedtuzenia ciggu komunikacyjnego z
zachowaniem przeplywu;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 10KDD z drogami oznaczonymi na rysunku
planu symbolami: 2KDL, 1KDL;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;

5) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartoéci nieruchomosci wynosi 1 %.

§33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa;
- kategoria — droga gminna;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 3,0 m — 16m — w granicy obszaru objetego

planem;
b) chodnik min. jednostronny;

c) mozliwos¢ zabudowania i przykrycia rowu w celu przediuzenia ciggu komunikacyjnego z
zachowaniem przeplywu;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 11KDD z drogami oznaczonymi na rysunku
planu symbolami: 2KDL, 13KDD, 2KDD;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;
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S) wartos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci wynosi 1 %.

§34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa;
- kategoria — droga gminna;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5,0 m — 6m — w granicy obszaru objetego
planem;
b) chodnik min. jednostronny;
¢) mozliwosé zabudowania i przykrycia rowu w celu przedtuzenia ciggu komunikacyjnego z
zachowaniem przeptywu;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 12KDD z drogami oznaczonymi na rysunku
planu symbolami: 13KDD, 5KDL;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;

5) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci wynosi 1 %.

§35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa;
- kategoria — droga gminna;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
a) szeroko$c w liniach rozgraniczajgcych — 13,0 m — 38 m;
b) chodnik min. jednostronny;
c) lokalizacje szpaleru drzew;
d) mozliwos¢ zabudowania i przykrycia rowu melioracyjnego w celu przedtuzenia ciagu

komunikacyjnego z zachowaniem przeptywu;

e) dopuszcza sie budowe przepompowni $ciekow;

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 13KDD z drogami oznaczonymi na rysunku
planu symbolami: 4KDL, 3KDD, 11KDD, 12KDD;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;

5) wartoé¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci wynosi 1 %.

§36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDDp, 2KDDp ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga o funkcji ciggu pieszo-jezdnego;
- kategoria — droga gminna;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:

a) dla 1KDDp - szeroko$c w liniach rozgraniczajgcych — 8m;
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b) dla 2KDDp - szerokosé w Eniach rozgraniczajacych — 9m;
¢) chodnik min. jednostronny.

3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu:

a) TKDDp z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDDp
b) 2KDDp z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 2KDL, 1KDDp;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;
5) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu

wartosci nieruchomosci wynosi 1 %.

Rozdzial 4
Przepisy koricowe

§37. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wotomina.

§38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia Jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewd6dztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Wotominie
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Zalacznik Nr2
Do Uchwa%yX)é.(VU.l.‘. 54 ,wm’{
Rady Miejskiej w Wotominie

z dnia e, QSQD/(L’ v

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Osiedla 1-go Maja IlI” polozonego na
pofudnie od rowu melioracyjnego oraz ograniczonego ulicami: Al. Niepodlegtosci,
Lipiny Katy, Lipiny B w Wolominie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Osiedla 1-go Maja llI”
pofozonego na potudnie od rowu melioracyjnego oraz ograniczonego ulicami: Al
Niepodlegtosci, Lipiny Katy, Lipiny B w Wotominie

wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wytozony zostat do publicznego wgladu w
dniach od 12.12.2013r. do 17.01.2014r.

Dnia 13.01.2014r. odbyta sig dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie.

W wyznaczonym terminie skfadania uwag — do dnia 04.02.2014 r. wptynety 3 uwagi, ktore
rozpatrzono negatywnie.

1. Uwaga wniesiona dnia 18.01.2014 r. przez Jach Kinga

Sktadajgcy uwage wnosi o zmiang parametru wysokosci zabudowy do 10 m.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Z uwagi na wiadztwo planistyczne gminy zgodnie z art.3 ust.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku: ,Ksztattowanie i prowadzenie
polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej
strefy ekonomicznej oraz terenéow zamknietych, nalezy do zadan wiasnych gminy” oraz
obowigzek ksztattowania tadu przestrzennego gmina ma prawo do ustalenia parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, tak jak to zostato
okreslone w niniejszym planie.

2. Uwaga whniesiona dnia 30.01.2014 r. przez t ukasiewicz Teresa

1. Wnosze o ustalenie obstugi komunikacyjnej dla dziatki nr 93 ob. 35 na terenie
TMNU bezposrednio z drogi 10KDD dla kazdej nowoprojektowanej dziatki(przez
row melioracyjny). Prosze o uwzglednienie na rysunku planu mozliwosci
przekrycia tego rowu.

2. Prosze o przesuniecie nieprzekraczalne; linii zabudowy z 6 m na 4 m wzdtuz rowu
melioracyjnego, jak réwniez zapisu dotyczacego strefy technologicznej od
istniejacej linii energetycznej, ktdry pozwolitby na korekte (zmniejszenie strefy) na
etapie Projektu Budowlanego po sporzadzeniu analizy oddziatywania

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie




Uzasadnienie:
~Zasadnienie:

Ad.1 przy obecnych zapisach planu istnieje mozliwosé wnioskowanej obstugi

komunikacyjnej, nie ma koniecznosci pokazywania na rysunku planu mozliwosci przekrycia
rowu, gdyz jest to uregulowane zapisem w tekscie planu.

Ad.2 Z uwagi na wiadztwo planistyczne gminy zgodnie z a
planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym z dnig 27 marca 2003 roku: .Ksztattowanie |
prowadzenie polityki Przestrzennej na terenje gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkow Zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych
planéw Zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wéd wewnetrznych, morza
terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej oraz terenow Zamknietych, nalezy do zadar

.3 ust.1 ustawy o

Rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

enia parametréw i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy i Zagospodarowania terenu,

okreslone w niniejszym planie.
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do Uchwaly N%W?W-%?QOJ Y

Rady Miejskiej w Wotominie
zdnia .2.4.. 985, 2014+,

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wotominie dotyczace sposobu realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Osiedla
1-go Maja III” polozonego na potudnie od rowu melioracyjnego oraz ograniczonego
ulicami: Al. Niepodlegtosci, Lipiny Katy, Lipiny B w Wotominie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

Jako podstawe prawna przyjeto:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012r., poz. 647 z p. z.)

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p. z.)

- ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzgdu terytorialnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2010r. Nr 80, poz. 529)

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jednolity tekst: Dz. U.
z 2010r. Nr 102, poz. 651)

- ustawa z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240.).

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu ,Osiedla 1-go
Maja III" potozonego na potudnie od rowu melioracyjnego oraz ograniczonego ulicami: Al
Niepodlegtosci, Lipiny Katy, Lipiny B w Wotominie, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie obowigzujgcych w zakresie budzetu gminy ustaw i
przepisdw wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych materiatéw planistycznych, a w
szczegolnosci w oparciu o prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego oraz  Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wotomin.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenie objetym ustaleniami
niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - konieczna bedzie
budowa infrastruktury, ktéra wymagac bedzie naktadéw finansowych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu ,osiedla 1-go Maja IlI”, nalezgce do zadan
wiasnych gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego i obejmuja:

— wydzielenie i wykup terenu pod nowe drogi gminne, badZ poszerzenie istniejacych,
— budowe nawierzchni jezdni, chodnikéw na drogach gminnych,
— uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, sie¢ o$wietlenia ulicznego.

Srodki finansowe na te cele bedg pochodzié ze $rodkéw wiasnych gminy ustalanych w
poszczegolnych budzetach na dany rok. Omawiane nakfady inwestycyjne réwnowazone
bedg w czesci poprzez wzrost wplywoéw do budzetu w wyniku realizacji planu. Dochodem
gminy, ktéry moze zostaé wykorzystany na realizacje ww. inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, bedzie wigc rowniez tzw. ,renta planistyczna”, placona na rzecz gminy z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem ww. planu miejscowego oraz
zwiekszony podatek od nieruchomosci i od czynnoséci cywilnoprawnych.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslone

al



w wieloletnich planach inwestycyjnych, stanowigcych zataczniki do uchwat budzetowych
w kolejnych okresach czasowych.

Zasady finansowania ww. inwestycji odbywa¢ sie bedg zgodnie z przepisami ustawy
ofinansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy zgodnie
z uchwatami budzetowymi.
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