UCHWALA NR LXXIX-47/2024
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 26 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowe Grabie - poludnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz.40ze zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z Uchwata Nr XL-159/2021 z Rady Miejskiej
w Wotominie zdnia 27.10.2021r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nowe Grabie — potudnie oraz stwierdzajac, ze niniejsza uchwata nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wotomin
zatwierdzonego Uchwata Nr XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zm."),
Rada Miejska w Wolominie uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nowe Grabie - potudnie, zwany
dalej w tresci uchwaty ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar potozony w gminie Wotomin, ktoérego granice, wskazane zostaty na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacym jej integralna
czescia.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.
§ 2. 1. W planie okresdla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

D Zmiany Studium wprowadzono Uchwata Rady Miejskiej w Wotominie Nr VIII-95/2011 z dnia 14 pazdziernika 2011 r.,
Zarzadzeniem zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015 r., Uchwala Rady Miejskiej w Wotominie
Nr XXXIV-69/2021 zdnia 13 maja 2021r., rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr WNP-
1.4131.115.2021.JF zdnia 14 czerwca 2021 r. oraz Uchwala Rady Miejskiej w Wotominie Nr LIII-106/2022 z dnia
29 sierpnia 2022 r.
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7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
14) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

15) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Z powodu braku okolicznosci uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie okresla sie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

§ 3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
C) przeznaczenie terenow,
d) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
e) linie zabudowy nieprzekraczalne,
f) projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV,
g) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
h) strefa ograniczen zabudowy od lasu,
i) wymiarowanie (w metrach);
2) informacje planu wynikajace z przepisow odrebnych:
a) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (strefa zwykta),
b) granice gtdéwnego zbiornika wod podziemnych (caty obszar planu),
c) granice 1 obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia:
- 0 prawdopodobienstwie 10%,
- o0 prawdopodobienstwie 1%;
3) pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacji.
§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;
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2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace obszar, w ktorym mozliwe jest sytuowanie nadziemnych i podziemnych czes$ci budynkow, przy
czym dopuszczalne jest wysuni¢cie poza te linie zawartych w granicach terenu balkondéw, werand,
gankow, okapow inadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz schodow
zewngtrznych, podestow i ramp przy wejsciach do budynkow;

3) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na danym terenie, to
jest obejmujace nie mniej niz 60 % powierzchni uzytkowej budynkow na dzialce budowlanej, aw
odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym obejmujace nie mniej niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) przeznaczeniu uzupekliajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie, stanowigce nie wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej
budynkow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
obejmujace nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) systemie NCS (Natural Color System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na
nadaniu jej notacji okres$lajacej procentowg zawarto$¢ podstawowych kolorow: zolci, czerwieni, biekitu
i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy
swiadczg o procentowej zawartosci czerni a dwie kolejne o stopniu chromatyczno$ci, réwniez wyrazonym
w procentach. Koncowa cze$¢ zapisu podaje odcien barwy poprzez okre§lenie podobienstwa do
odpowiednich koloréw podstawowych: zolci - Y, czerwieni - R, bigkitu - B i zieleni - G lub N w przypadku
koloréw achromatycznych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru obje¢tego planem, dla ktéorego w planie ustalono
przeznaczenie oraz zasady zabudowy izagospodarowania, wydzielony na rysunku planu linig
rozgraniczajaca, oznaczony identyfikatorem literowym i numerem;

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi, ktora nie zalicza si¢ do przedsigwzige
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa lub znaczeniem stownikowym.

Rozdzial II.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — oznaczony na rysunku planu
symbolem MN(U);

2) tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MNE;
3) tereny lasow - oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

4) teren zieleni nieurzadzonej - oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;

5) tereny rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolem R;

6) tereny komunikacji pieszo-rowerowej - oznaczone na rysunku planu symbolem KPR;

7) teren drogi wewngtrznej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

8) tereny drog publicznych klasy gléwnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;

9) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

10) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDL.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu, okreslone w ust. 1.
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3. Terenami inwestycji celu publicznego sa tereny drog publicznych klasy gtéwnej 1KDG i 2KDG, drog
publicznych klasy zbiorczej 1KDZ i 2KDZ i drég publicznych klasy lokalnej od 1KDL do SKDL.

4. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny drég publicznych klasy lokalnej od 1KDL do SKDL jako granice
terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

5. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny drog publicznych klasy gtownej 1KDG i2KDG oraz drog
publicznych klasy zbiorczej 1KDZ i 2KDZ jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) lokalizowanie zabudowy:
a) zgodnie z liniami zabudowy 1 wymiarami wyznaczonymi na rysunku planu,
b) w odleglosci min. 6 m od drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ i KDL;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terendw, wysoko$¢ obiektow
technologicznych, inzynieryjnych (w szczegoélno$ci kominéw, masztow) nie wigcej niz 30 m; przy
sytuowaniu na dachu pomieszczen technicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej lub ich obudowy
nalezy elementy te wycofa¢ w stosunku do elewacji budynku o min.1 m;

3) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i remontéw bez zwigkszania obrysu wykraczajacego poza ustalone
Ww niniejszym planie nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwo$cig ich: przebudowy, nadbudowy, rozbudowy iremontu w sposob
niewykraczajacy poza istniejace parametry i wskazniki, ktore sa niezgodne z ustaleniami planu,

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, nadbudowy, rozbudowy
iremontu, pod warunkiem, ze dziatalno$¢ w nich prowadzona nie bgdzie stanowita ucigzliwosci
wykraczajacej poza granicg lokali i/lub dzialek, na ktorych jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczala
mozliwosci wprowadzenia ustalen planu w lokalach i na dziatkach sgsiednich;

4) dopuszcza si¢ maksimum jedng kondygnacj¢ podziemng w budynku, zuwzglednieniem warunkow
gruntowo-wodnych;

5) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okre$lonych wnim parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) dopuszcza si¢ zabudowg na dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow wydzielonych po wejsciu w zycie ustalen planu, jezeli ich
powierzchnia ulegla zmniejszeniu wskutek wydzielania dzialki na cele drog publicznych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

8) na powierzchniach tynkowanych nakazuje si¢ stosowanie koloréw o odcieniach wedtug systemu NCS,
posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz do 20% chromatycznos$ci barwy, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni spoza wyznaczonego przedziatu na fragmentach $cian budynku, nie przekraczajgcych
25% powierzchni danej elewacji oraz na tej czgsci budynku, na ktorej prezentowane jest logo firmy wraz
z wlasciwa dla niego kolorystyka;

9) dopuszcza si¢ stosowanie materialdw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych - np. aluminium,
miedz, stal, stal nierdzewna, szklo, drewno, beton, ceramika i kamien;

10) ustala si¢ zasady ksztattowania i kolorystyke dachow:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 20 do 45°, z zastrzezeniem lit. b,
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b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach gospodarczych i garazowych,

c¢) na dachach spadzistych ustala si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich
obiektow na dziatce budowlanej z zastosowaniem pokry¢ w tonacji czerwieni, bragzu lub grafitu.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) nakazuje si¢ ochron¢ wartosci przyrodniczych wystepujacych w obszarze planu w oparciu o przepisy
odrebne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;

2) w obszarze Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuje zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow;

4) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony rowdéw odwadniajacych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
graficznym:

a) nakazuje si¢ zachowanie ciagglosci przeptywu wod wrowach odwadniajacych, z zastrzezeniem
lit.bic,

b) dla terenéw MN(U) i MNE dopuszcza si¢ przebudowe i skanalizowanie rowéw odwadniajacych oraz
zmiang ich lokalizacji,

¢) dopuszcza si¢ miejscowe przekrycie, w tym dla wykonania przejazdow nad rowem,
d) nakazuje si¢ zachowanie odlegtosci zabudowy minimum 5 m od gérnej krawedzi skarpy rowu;

5) nakazuje si¢ ochrong wod podziemnych, w szczegdlnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy, poziom wodono$ny wystepuje na glebokosci okoto 40 —
50 metréw), nr 215 Subniecka Warszawska inr 2151 Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna,
w granicach ktoérych potozony jest caty obszar planu, poprzez:

a) zakaz odprowadzania $cickow bytowych do rowow, wod gruntowych i do ziemi, z zastrzezeniem ustalen
§13 pkt 4 lit. ¢,

b) nakaz przestrzegania przepiséw odrebnych oraz ustalen §13 pkt 3-5,

c¢) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych, z wylaczeniem ustalen §13
pkt 10;

6) kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska - dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug MN(U) iterenéw zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej MNE jako "terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j",

7) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, ktore nie dotrzymujg obowigzujacych standardow emisyjnych,
w tym w zakresie hatasu;

8) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem uzbrojenia terenu i infrastruktury drogowe;j;

9) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, dla ktérych
stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko lub przeprowadzona
ocena oddzialywania na $rodowisko wykaze brak negatywnego wplywu i oddziatywania na $rodowisko,
oraz powstawania ucigzliwos$ci z wyjatkiem uzbrojenia terenu i infrastruktury drogowej;

10) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemyslowe;j,
w szczegdlnosci zakladow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesnej: ustala si¢ ochrong zabytkéw archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow -
stanowisk archeologicznych o numerach ewidencyjnych AZP 54-69/13, 54-69/14, 54-69/15, 54-69/21 i 54-
69/22 w formie stref ochrony konserwatorskiej, na warunkach przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
zabytkow.
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§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, zgodnie zrysunkiem planu, ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego, m.in. nakazuje si¢ zachowanie uksztaltowania oraz rzednych
wysokosciowych terenu.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) dla terenu MN(U): 800 m?;
b) dla terenéw MNE:
—dla terenu IMNE, 4MNE, SMNE i 6MNE: 1500 m?,
— dla terenu 2MNE 5000 m?,
— dla terenu 3MNE 6000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) dla terenu MN(U) — 17 m,
b) dla terenow MNE — 25 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75°do 105°, z wylaczeniem dziatek
naroznych;

4) ustala si¢ wydzielanie dziatek tak aby ich granice od strony ulic, placow lub innych miejsc i przestrzeni
publicznych byty zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2.Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujgce szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ w strefie ograniczen w sytuowaniu zabudowy od granicy lasu zagospodarowanie i zabudowe
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu Prawa budowlanego;

2) ustala si¢ granice pasa technologicznego projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV o szerokosci 19 m, liczonej w obie strony w poziomie od osi linii, w ktorym ustala si¢
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ likwidacje pasa technologicznego ustalonego w pkt 2 w przypadku likwidacji napowietrznej
linii energetycznej, dla ktorej zostal on ustalony.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje si¢ iwyznacza przebiegi drog podstawowego ukladu, stanowigcego powigzania z uktadem
zewngtrznym i obslugujacego istniejgce 1 projektowane zagospodarowanie, przyjmuje si¢ hierarchi¢
funkcjonalng drog, wyznacza si¢ linie rozgraniczajace droég oraz ustala szerokosci drog wich liniach
rozgraniczajacych na odcinkach potozonych w obszarze planu;

2) wyznacza si¢ przebieg drogi publicznej klasy gtéwnej 1KDG oraz zachowuje si¢ i wyznacza przebieg drog
publicznych klasy zbiorczej 1KDZ i 2KDZ zapewniajacych powigzania z ukladem zewnetrznym,;

3) dla obstugi istniejacego i projektowanego zagospodarowania ustala si¢ drogi publiczne klasy zbiorczej
1KDZ i 2KDZ i drogi publiczne klasy lokalnej od 1KDL do SKDL oraz drogi wewngtrznej 1IKDW;

4) ustala si¢ zasady wydzielania dojazdow do dziatek budowlanych, jako odrgbnych dziatek:
a) szeroko$¢ minimum:

- 6 m dla dojazdu od 1 do 6 dziatek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej, liczac od zjazdu z drogi
publicznej,

- 8 m dla dojazdu do powyzej 6 dziatek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej, liczac od zjazdu
z drogi publiczne;j,
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b) dla drog nieprzelotowych ustala si¢ na zakonczeniu dojazdow do dziatek wydzielenie placow do
zawracania o wymiarach minimum - 12,5 m x 12,5 m, a dla drég petiacych rolg drog pozarowych 20 m
x 20 m.

2. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji pieszej i rowerowe;j:
1) wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszo-rowerowej 1KPR, 2KPR i 3KPR zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciggu wydzielonego
w przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-samochodowego, na warunkach przepisow
odrebnych;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla rowero6w na ogdlnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach ustug;

4) dla ustug nalezy przewidywac miejsca do parkowania dla roweréw w liczbie nie mniejszej niz 10% liczby
miejsc do parkowania dla samochodow osobowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji miejsc do parkowania (postojowych) dla samochodow
osobowych:

1) nakazuje sie¢ lokalizacje miejsc postojowych na terenie dziatki budowlanej, na ktorej prowadzona jest
inwestycja, z zastrzezeniem pkt 3;

2) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania wedlug wskaznikoéw, z zastrzezeniem
pkt 3-5:

a) dla funkcji mieszkalnej — minimum 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug - minimum 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? pow. uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
na kazdy lokal uzytkowys;

3) miejsca do parkowania dla ustug nalezy przewidzie¢ jako ogoélnodostepne;

4) dla obiektow lub terendéw o réoznym przeznaczeniu tgczna liczba miejsc do parkowania powinna wynikac ze
zsumowania miejsc dla poszczegolnych funkcji lub przeznaczenia;

5) na parkingach dla samochodéw osobowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla samochodow,
z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne, zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie zgodnej
z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz dréog
wewngtrznych na warunkach przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog w sposdb nie kolidujacy z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych terendw,
w miejscach dostgpnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakazuje sie docelowe zaopatrzenie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej; zrodtem
zasilania dla obszaru jest istniejgca lub projektowana sie¢ wodociggowa o minimalnej Srednicy rur @
125 mm,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe zaopatrzenie w wode zuje¢ indywidualnych do czasu realizacji sieci
wodociggowe;j,

c) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych:

a) nakazuje si¢ docelowe odprowadzenie $ciekow sanitarnych do systemu kanalizacji zbiorczej
o minimalnej $rednicy rur dla kanatéw grawitacyjnych @ 160 mm, dla kanatow ttocznych ¢ 50 mm,
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b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow zbudynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

¢) dla dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m? oraz o szerokosci i dlugosci dziatki
nie mniejszej niz 30 m dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow zbudynkéw do przydomowych
oczyszczalni o wydajnosci do 7,50 m*/dobg, na warunkach przepisow odrebnych;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich nadmiaru do rowow lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi
lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu; minimalna §rednica rur ¢ 200 mm,

b) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw drog oraz parkingdéw do rowow
lub ziemi po ich wczesniejszym podczyszczeniu z substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami
odregbnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu; minimalna $rednica rur o
200 mm,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych Iub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niskg emisja substancji do powietrza,

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze wspdlnego zrodta ciepta dla grupy obiektow, z wyltaczeniem usytuowanych
w obszarze planu elektrowni wiatrowych,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej
nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakazuje si¢ stosowania technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen stalych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie z istniejacych lub projektowanych gazociggow $redniego i niskiego ci$nienia
lub zbiornikéw na gaz ptynny,

b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy @ 32 mm,

c¢) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) nakazuje si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odr¢bnymi w oparciu o istniejgcg lub
projektowang sie¢ energetyczng napowietrzna ikablowg $redniego iniskiego napigcia oraz budowe
nowych stacji  transformatorowych, =z dopuszczeniem wykorzystania sieci energetycznych
zlokalizowanych w granicach planu i poza granicami planu,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych linii i urzadzen elektroenergetycznych, a takze ich skablowanie,
przebudowe, modernizacj¢ Iub rozbudowe, na warunkach nie powodujacych zwigkszenia ucigzliwos$ci
dla otoczenia,

c) nakazuje si¢ realizacje nowych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia jako
kablowych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie na dachach budynkow instalacji fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi, jako
odnawialnych Zrédet energii,

e) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych i1 biogazowni;

9) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:
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a) zakazuje si¢ budowy nowych, nadziemnych linii telekomunikacyjnych oraz nakazuje si¢ stopniowa
wymiang sieci nadziemnej na kablowsa,

b) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odregbnymi, maksymalna wysokos¢ obiektow wedlug § 6 pkt 2;

10) w zakresie gospodarki odpadami:
a) obowigzuja przepisy odrgbne oraz gminne przepisy porzadkowe, w tym dotyczgce zasad segregacji,
b) dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce.

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejacym, do czasu zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem w planie, z zastrzezeniem ust.2.

2. Dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dzialalnosc¢
prowadzona na ich obszarze nie jest zrédtem uciazliwo$ci wykraczajacej poza ich granice.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie
prowadzenia robot budowlanych.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow MN(U) i MNE — 30%;
2) dla terenow pozostatych — 0%.
§ 16. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen szczegdotowych tgcznie z ustaleniami ogdlnymi.

Rozdzial I11.
Ustalenia szczegétowe dla poszczegélnych terenow

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN(U) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupetniajace: ushugi;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki realizowane jako wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,

b) ustugi realizowane w postaci lokali uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne lub budynkow
ustugowych wolnostojacych,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
60%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 25%,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,0,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych 10 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6 m;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?,

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 3 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
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b) wydzielenia terenu pod drogi wewngtrzne,

c¢) powickszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi dziatkami gruntu,
jezeli nieruchomos¢, z ktérej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale bedzie miata minimalna
powierzchnie jak w pkt 3.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MNE, 4MNE, SMNE i 6MNE ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywne;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki realizowane jako wolnostojace,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
70%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 15%,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9 m, w tym:
- dla budynkow mieszkalnych 9 m (2 kondygnacje nadziemne),
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6 m;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okre§lona w pkt 3 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewngtrzne,

c¢) powickszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi dziatkami gruntu,
jezeli nieruchomos$¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale bgdzie miata minimalng
powierzchnig jak w pkt 3.

§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MNE i 3MNE ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki realizowane jako wolnostojace,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
90%,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 3%,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9 m, w tym:
- dla budynkow mieszkalnych 9 m (2 kondygnacje nadziemne),
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla terenu 2MNE 5000 m?,
b) dla terenu 3MNE 6000 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 3 dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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§ 20. Dla teren6w oznaczonych na ry