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1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwate Nr XXXVI111-268/2005 Rady Miej-
skiej w Wotominie z dnia 29 listopada 2005r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,osiedla Stawek 11", potozonego
pomiedzy ulicami: Geodetéw, Glowackiego, Kleeberga do granicy obszaru obowigzujgcego
planu (teren stolarni) w Wotominie.

Podstawg prawng opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) stanowia;

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywa-
nia na srodowisko;

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199).

Prognoza oddziatywania na srodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutkow realizacji ustalen planu w odniesieniu
do poszczegodlnych komponentow srodowiska przyrodniczego, wskazanie potencjalnie ucigz-
liwych lub korzystnych dla Srodowiska ustalen urbanistycznych i powinna stanowic integralng
cze$¢ opracowania planu oraz podawaé rozwigzanie poprawiajgce istniejacy i planowany
sposéb zagospodarowania.

Ponadto prognoze opracowano w oparciu o nastepujgce akty prawne:

1. Dyrektywa 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. o ochronie dziko zyjacych ptakow,

2. Dyrektywa 85/337 EEC z dnia 27 czerwca 1985 r., w sprawie oceny skutkow niektérych
publicznych i prywatnych przedsiewzie¢ dla srodowiska,

Dyrektywa 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. o ochronie siedlisk przyrodniczych oraz
dziko zyjacej fauny i flory,

3. Dyrektywa Komisji Europejskiej 97/11/EC z dnia 3 marca 1997r. wnoszacej poprawki do
Dyrektywy 85/337 EEC,

4. Dyrektywa Rady i Parlamentu Europejskiego 2001/77/EC z dnia 27 wrzes$nia 2001
w sprawie promowania energii elektrycznej produkowanej z odnawialnych zrodet energii
na wewnetrznym rynku energetycznym.

5. Konwencja o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk naturalnych

(Konwencja Bernenska) (Dz. U. z 1996 r. Nr 58, poz. 263, 264),

Konwencja o ochronie wedrownych gatunkow dzikich zwierzat (Konwencja Bonska),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzesnia 2001 r. w sprawie katalogu

odpadéw (Dz. U. Nr 112, poz. 1206),

8. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 06 czerwca 2002 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw niektérych substancji w powietrzu, alarmowych pozioméw
niektérych substancji w powietrzu oraz marginesu tolerancji dla dopuszczalnych
poziomow niektorych substancji (Dz. U. Nr 87, poz. 796),

9. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 grudnia 2002 r. w sprawie wartosci
odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 1, poz. 12),

10. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych
poziomow, z dnia 30 pazdziernika 2003 r. — Dz. U. Nr 192 poz. 1883.

11. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1765),

12. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw roslin
dziko wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1764),

13. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313),
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Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrze$nia 2004 r. w sprawie gatunkow
dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz. U. Nr 220, poz. 2237),
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 11 marca 2005 r. w sprawie ustalenia listy
gatunkow zwierzat townych (Dz. U. Nr 45, poz. 433),

Rozporzadzenie Nr 4/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 marca 2005 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2005 r. Nr 25, poz.
497),

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 16 maja 2005 r. w sprawie typow siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat, wymagajgcych ochrony w formie
wyznaczenia obszaréw Natura 2000 (Dz. U. Nr 94, poz. 795),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 sierpnia 2007 r. zmieniajgce rozporzadzenie
w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 158,
poz. 1105),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska, z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie obszardéw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr
198, poz. 1226),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 1995 Nr
16, poz. 78),

Ustawa z dnia 31 sierpnia 1995 r. o ratyfikacji Konwencji o r6znorodnosci biologicznej
(Dz. U. 21995 r. Nr 58, poz. 565),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627
Z pbézniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z pOzniejszymi
Zmianami),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880
Z pbézniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 18 maja 2005 r. o zmianie ustawy Prawo Ochrony Srodowiska oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 113, poz.954),

Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie
(Dz. U. Nr 75, poz. 493).

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227),

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 201, poz. 1237).



MATERIALY WYJ SCIOWE

Przy sporzadzaniu Prognozy wykorzystano nastepujgce materialy:

Projekt Uchwaly Rady Miejskiej w Wotominie w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,osiedla Stawek II”, polozonego pomiedzy
ulicami: Geodetdw, Glowackiego, Kleeberga do granicy obszaru obowigzujgcego planu
(teren stolarni) w Wotominie, SoftGis, Wroctaw 2015;

Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,osiedla
Stawek 11", potozonego pomiedzy ulicami: Geodetdéw, Glowackiego, Kleeberga do gra-
nicy obszaru obowigzujacego planu (teren stolarni) w Wotominie, w skali 1:1000, Soft-
Gis, Wroctaw 2015;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin;
Opracowanie ekofizjograficzne miasta i gminy Wotomin, ,Przestrzen” Pracownia Pro-
jektowa S.C., Warszawa, 2005;

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wotomin na lata 2005 — 2011, Wotomin,
czerwiec 2005;

www.geoportal.gov.pl, zdjecia lotnicze.



3. METODOLOGIA OPRACOWANIA

Obowigzek sporzadzenia Prognozy, atakze jej ogdlny zakres, wynika z ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 46
- 53). Zgodnie z nim prognoza powinna:

- okresla¢, analizowac i oceniac¢ istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany
tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan srodowiska
na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem, istniejace
problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony
Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele
i inne problemy $rodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu, przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko,
a w szczegoélnosci na: réznorodnosc biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i
miedzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawiaC rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze biorgc pod
uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzanh
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis
metod dokonania oceny prowadzace] do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z
niedostatkow techniki lub luk we wspéitczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki i obejmuje kompleks zagadnien
zwigzanych z  problematykg ochrony iksztaltowania $srodowiska przyrodniczego
i kulturowego, ochrong zdrowia mieszkancéw izasobéw naturalnych, ksztattowaniem
i ochrong waloréw krajobrazowych.

W trakcie sporzadzania prognozy przeanalizowano rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne ipozostale ustalenia projektu planu pod katem ich zgodnosci z
uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pod katem ochrony
walorow $rodowiska kulturowego. Analizie poddano rowniez ustalenia projektu planu
dotyczace warunkdéw zagospodarowania terenu. Podjeto réwniez probe oceny stanu
i funkcjonowania srodowiska, jego walorow izasobdw, okreslonych w opracowaniu
ekofizjograficznym.

Oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze i krajobraz zainwestowania
przewidzianego projektem planu miejscowego oceniano, postugujac sie nastepujgcymi
kryteriami:

- charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane, bez
znaczenia),

- intensywnosci przeksztalcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),

- bezposredniosci oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane),



- okresu trwania oddziatywania (dtugoterminowe, srednioterminowe,
krotkoterminowe),

- czestotliwosci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),

- zasiegu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponad-
regionalne),

- trwalosci przeksztalcen (nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne,
mozliwe do rewaloryzaciji).

Zalgcznikiem do tekstu Prognozy sg mapy w skali planu (1:1000).

Zgodnie z procedurg zawartg w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.08.199.1227), na mocy art. 53, dziat IV,
rozdz. 2, otrzymano uzgodnienie zakresu i stopnia szczegOtowosci przygotowywanej pro-
gnozy oddziatywania na $rodowisko z wiasciwym Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodo-
wiska oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.



4. OCENA STANU FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

4.1. Charakterystyka s$rodowiska przyrodniczego
Poto zenie geograficzne i administracyjne

Wedlug fizjograficznego podziatu Polski J. Kondrackiego obszar opracowania znajduje
sie w prowincji Nizina Mazowiecko - Podlaska, w podprowincji Nizina — Srodkowopolska,
makroregionie Nizina Srodkowomazowiecka i mezoregionie Réwnina Wotomirska (318.64).

Pod wzgledem administracyjnym analizowany obszar znajduje sie na terenie miasta
Wotomin, w jego poétnocno-srodkowej czesci i obejmuje teren potozony pomiedzy ulicami
Geodetow, Gltowackego, Kleeberga.

Rzezba terenu, budowa geologiczna

Obszar planu pod wzgledem geomorfologicznym znajduje sie na wysoczyznie more-
nowej, wchodzgcej w sktad Réwniny Wotominskiej. ROwnina Wotominska stanowi w przewa-
zajacej czesci starg zdenudowang w warunkach peryglacjalnych powierzchnie moreny den-
nej, przechodzaca w czesci pétnocno — zachodniej i zachodniej w bardziej wyréwnang ROw-
nineg Radzyminska, a na krancach potudniowo —wschodnich w strefe piaszczystych stozkéw
naptywowych.

Obszar gminy Wotomin potozony jest we wschodniej czesci Niecki Warszawskiej, ktora
zbudowana jest z osadéw paleozoicznych, mezozoicznych, trzeciorzedowych i najmtodszych
czwartorzedowych.

W budowie geologicznej, obszaru planu, spodziewa¢ sie mozna wystepowania pia-
skéw eolicznych, niektérych w wydmach, glin zwatowych, itéw zastoiskowych oraz w niewiel-
kich zagtebieniach torféw i namutow torfiastych.

Klimat

Teren gminy Wotomin, zgodnie z podziatem Polski na regiony klimatyczne zapropono-
wanym przez A. Wosia, znajduje sie w regionie XVIIl — Srodkowomazowieckim. Jednostka ta
obejmuje swym zasiegiem srodkowg czes¢ Niziny Mazowieckiej i caty obszar Kotliny War-
szawskiej. Granice klimatyczne omawianego regionu charakteryzuje sie jako mato wyrazne,
Z wyjatkiem odcinka po6tnocnego.

Srednia roczna temperatura dla Wotomina wynosi 7,5 — 7,8C. Miesi gcem najcieplej-
szym jest lipiec, ze Srednig temperaturg ok. 19°C, a najzimniejszym styczen ze Srednig tem-
peraturg ok.- 3,0°C. Dlugo$¢ okresu wegetacyjnego wynosi ok. 212 dni w roku, okres bez-
przymrozkowy wynosi okoto 170 dni. Pokrywa sniezna zalega srednio 50 — 80 dni w roku, a
srednia roczna suma opadow wynosi ponizej 500 — 550 mm.

Kierunki wiatrow nawigzujg do ogdlnej cyrkulacji atmosferycznej i sg lokalnie modyfi-
kowane przez rzezbe terenu i zabudowe. Srednia predko$é wiatru wynosi ok. 3,0 m/s. Prze-
wazajg wiatry zachodnie, nieco rzadziej wiejg pétnocno-zachodnie i wschodnie (razem 50%).
Najrzadziej natomiast wystepujg wiatry potnocne i potudniowe.

Warunki wodne

Gmina Wotomin potozona jest w obrebie zlewni Il rzedu rzeki Narwi. Na sie¢ hydrogra-
ficzng omawianej jednostki administracyjnej sktadajq sie rzeki: Diuga i Czarna, oczka wodne
i stawy, zagtebienia bezodptywowe, a takze tereny podmokie - torfowiska i bagna oraz kana-
ty i rowy melioracyjne.

Wody powierzchniowe na terenie opracowania wystepujg w postaci ciekdw wodnych —
rowow.

Wedtug podziatu regionalnego zwyktych wéd podziemnych Polski (B. Paczynski) ob-
szar gminy Wotomin znajduje sie w obrebie regionu mazowieckiego, podregionu srodkowo —
mazowieckiego, w rejonie miedzyrzecza Wisty i Narwi.

Na terenie gminy wystepujg dwa uzytkowe pietra wodonosne:



= czwartorzedowe — z trzema poziomami wodonosnymi;
= trzeciorzedowe — z dwoma poziomami wodonosnymi: poziomem miocenskim i poziomem
oligocenskim.

Trzeci pozom wodonosny pietra czwartorzedowego zostat uznany za Gtéwny Zbiornik
Wéd Podziemnych (GZWP) nr 222 ,Doliny Srodkowej Wisty” (A. Kleczkowski). GZWP nr 220
to duzy zbiornik dolinny, usytuowany w srodkowej czesci wojewodztwa mazowieckiego i
uksztattowany w osadach doliny Wisty. Czes¢ zbiornika, obejmujgca swym zasiegiem caty
teren gminy Wotomin, stanowi Obszar Wysokiej Ochrony (OWO) wod podziemnych. Zasoby
tego zbiornika mierzone sg na 1000 m®d. Wody pietra trzeciorzedowego eksploatowane sg
w Wotominie w studnia nr 49.

Gleby, szata ro $linnai $wiat zwierz ecy

Obszar gminy Wotomin charakteryzuje znaczna réznorodnos¢ pokrywy glebowej. Jej
wyksztalcenie jest odzwierciedleniem warunkéw srodowiska przyrodniczego, z ktorych za-
sadnicza role odgrywa rzezba terenu, rodzaj skalty macierzystej oraz warunkéw wodnych. Na
terenie opracowania wystepujg gleby brunatne wylugowane i kwasne, gleby bielicowe i
pseudobielicowe oraz gleby torfowe i murszowate IV oraz V i VI klasy bonitacyjnej. Gleby IV
klasy bonitacyjnej sg glebami chronionymi. Zmiana sposobu uzytkowania wymaga zgody
okreslonych organow administracji rzagdowej zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie gruntow rol-
nych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r.

Szate roslinng na obszarze opracowania budujg nastepujace formacje zieleni:

pojedyncze drzewa, kepy drzew oraz szpalery drzew;

zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne i srédtgkowe,

uzytki rolne;

roslinnosc¢ towarzyszaca zabudowie typu zagrodowego oraz niskiej zabudowie mieszka-
niowej typu podmiejskiego;

= Zielen towarzyszgca ciekg wodnym.

Na terenie gminy Wolomin wystepujg nastepujace gatunki zwierzat:

ryby — szczupak, okon, lin, leszcz, karas, karp;

ptazy — zaby, ropuchy;

gady — jaszczurki, zmija, zaskroniec;

ptaki — bocian, zuraw, mewa smieszka, sikory, dziecioty, wrony, kawki, gawrony, sroki,

sojki, wréble, skowronki, szpaki, stowiki, zieby, kosy, wilgi, kaczki krzyzowki, kaczki cy-

ranki, kuropatwy, bazanty, szczygty, pliszki, jastrzebie pospolite, pustutki, jemiotuszki,

dzwonce, orzechowki, grubodzioby, makolagwy, rybitwy, czajki, gotebie grzywacze, sy-

nogarlice, myszotowy wiochate, czyzyki, mysikroliki, trznadle, gile, rudziki, kukutki, kwi-

czoly, kurki wodne, jaskétki oraz jerzyki;

» ssaki — dziki, sarny, lisy, wiewiorki, szczury wedrowne, myszy, kuny domowe, kuny ka-

mionki, zajgce szaraki, ryjowki, nornice, krety, tchérze, nietoperze, jeze, tosie, pizmaki.

Szczegdblowe badania fauny obszaru planu nie byly prowadzone. Siedliska drobnych

zwierzat i ptactwa mozna spodziewac¢ sie wsrod zakrzewien, wzdtuz ciekéw powierzchnio-

wych, na gruntach ornych. W poblizu ciekéw wodnych moga wystepowac ptazy.

Surowce mineralne

Na terenie opracowania hie wystepujg udokumentowane zloza surowcow naturalnych.
W czasach dziatalnosci huty szkta w Wotominie do produkcji byty wykorzystywane piaski
z okolicznych wydm. Obecnie istniejgce poktady piasku w wydmach sg pokryte lasem, co
znacznie ogranicza mozliwosci jego pozyskiwania na duzg skale.

Istniej gce zagospodarowanie

Srodowisko naturalne na obszarze planu zostato przeksztatcone w wyniku dziatalno$ci
rolniczej i sadowniczej cztowieka. Wiekszos¢ terenu MPZP to grunty rolne zagospodarowane
jako tereny rolnicze i zieleni nieurzgdzonej. Pozostaly obszar to tereny zabudowy mieszka-



niowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz tereny zabudowy ustugowej. W obrebie zabudowy
wystepuje zielen wysoka i niska. Ponadto przez teren opracowania przebiega linia wysokie-
go napiecia 110kV.

Chronione elementy srodowiska przyrodniczego

Na terenie opracowania nie ma zlokalizowanych obszaréw i obiektéw chronionych.
Natomiast do poOinocnej granicy MPZP przylega Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, ponadto w niewielkiej odlegtosci zlokalizowany jest obszar Natura 2000 ,Biate
Blota”.

Obszar Chronionego Krajobrazu  zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody z 2004
roku obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyr6zniajacy sie krajobraz o zr6znicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosé zaspokajania potrzeb zwigzanych
Z turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu stanowi ukfad powigzanych
przestrzennie terenéw, wyrdzniajgcych sie krajobrazowo, o zréznicowanych ekosystemach,
cennych ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z masowg turystykg
i wypoczynkiem, lub stanowigcych istniejace albo odtwarzane Kkorytarze ekologiczne.
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu powstatl na mocy rozporzadzenia wojewody
warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 (zmienione - Rozporzgdzeniu Wojewody
Mazowieckiego nr 3 z dnia 13 lutego 2007 roku w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu). Liczy on 148409,1 ha. Obejmuje tereny dolin rzecznych Wisty
i Narwi wraz z doptywami oraz towarzyszacymi im kompleksami lasow. Tworzy otuline dla
terendw objetych wyzszg formg ochrony — parkéw krajobrazowych, parku narodowego,
rezerwatow (zatwierdzonych i projektowanych) oraz powigzan miedzy nimi, obejmuje tez
obszary pomnikéw przyrody, zabytkowych parkéw podworskich, atakze zorganizowanych
terendow wypoczynkowych, zabudowy lethiskowej i podmiejskich ogrédkéw dziatkowych.
Peni role systemu korytarzy ekologicznych, pozwalajgcych na swobodne rozprzestrzenianie
sie gatunkéw. Caly obszar planu potozony jest w granicach obszar chronionego krajobrazu.
Szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw w obrebie obszaru znajdujg sie
w Rozporzgdzeniu Wojewody Mazowieckiego nr 3 z dnia 13 lutego 2007 roku w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Obszar Natura 2000 ,Biate Bfota” - izolowane stanowisko strzebli blotnej, bardzo
wazne dla zachowania zasiegu gatunku; jedno z zaledwie 11 stanowisk obecnie istniejgcych
w wojewddztwie mazowieckim i okoto 100 odnalezionych na obszarze kraju. Stanowisko to
jest dawnym rozlegtym torfowiskiem, obecnie silnie przesuszonym, w obrebie ktérego w la-
tach przed Il wojng swiatowg eksploatowano do celéw opatowych torf, wykonujac do tego
celu kilkanascie wyrobisk o r6znej wielkosci. Obszar Biatych Blot lezy na poinocnych przed-
miesciach miasta Wotomin. Jego naturalng granicg w czesci pétnocnej jest las, a w pozosta-
tej czesci z obszarem graniczy zabudowa jednorodzinna; bezposrednio lub tylko w niewiel-
kim oddaleniu. Obecna liczba zbiornikéw wodnych w Biatych Btotach jest zmienna, gdyz sil-
nie zalezy od stanu wody. Ogdlnie rzecz biorac, wszystkie istniejace zbiorniki sg plytkie i
bardzo silnie zamulone. Obecny stan populacji ocenia sie jako dobry pod wzgledem liczeb-
nosci, ktéra moze wynosi¢ nawet kilka tysiecy osobnikéw. Ograniczona dostepnosé obszaru
dla ludzi, ustabilizowana w ostatnim roku kalendarzowym sytuacja wodna oraz brak silnych
konkretnych zagrozen przemawiajg za wigczeniem tego obszaru do sieci Natura 2000. War-
to podkresli¢, ze najtrudniej dostepna, trwale podtopiona czes¢ obszaru Biatych Blot stala sie
waznym miejscem rozrodu mewy smieszki (Larus ridibundus), ktéra w okresie wczesnowio-
sennym gniezdzi sie tutaj w liczbie wielu setek osobnikow. W wyniku monitoringu ustalono
takze, ze strzebli blotnej towarzyszy na omawianym obszarze, jako gatunek dominujacy,
kara$ srebrzysty (Carassius gibelio); jeszcze w 2005 roku wykazywano tu réwniez obecnos¢
sumika kartowatego (Ictalurus nebulosus). Inne gatunki ryb prawdopodobnie nie wystepujg w
sposob trwaly. Obszar planu nie jest bezposrednio ani posrednio potaczony ekologicznie z
obszarem chronionym.
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4.2.

Stan srodowiska i zagro zenia

Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne wartosci stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslo-

ne w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. poz. 1031)
przedstawiono w tabeli ponizej (tab. 1).

Tab. 1. Wartosci dopuszczalnych stezeh substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslone ze
wzgledu na ochrone zdrowia ludzi i roslin.
Margines toleranciji
Poziom do- [%0]
Okres u $red- | puszczalny | —memeeeee-
Nazwa sub- niania wyni- substanciji pg/m 2
stancji kow pomia- |w powietrzu3
row 5“9/ M 12010 | 2011 |2012 |2013 |2014
Benzen rok kalenda- 59 i i i i i
rzowy
jedna godzina 200° - - - - -
Dwutlenek azotu [rok kalenda- 409 i i i i i
rzowy
Tlenki azotu® rok  kalenda- 30° - - - - -
rzowy
jedna godzina 350° - - - - -
24 godziny 125° - - - - -
rok kalenda-
Dwutlenek siarki [rzowy i pora
zimowa (okres 20° - - - - -
od 01 X do 31
1))
otow” rok kalenda- 0.59 ) ) ) ) )
rzowy
Pyt zawieszony |rok kalenda- 25%-) 4 3 2 1 1
PM 2,59 rzowy 2090 - - - - -
H C
Pyt zawieszony 24 godziny 507 - - - - -
PM 10" rok kalenda- 409 ) ) ) ) )
rzowy
Tlenek wegla | 2S18M 900ZIN| 16 gggord | - - - -

¢) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenku azotu
w przeliczeniu na dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrone roslin; f) Suma metalu
i jego zwigzkow w pyle zawieszonym PM10; g) Stezenie pytu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 2,5 pm
(PM2,5) mierzone metoda wagowg z separacjg frakcji lub metodami uznanymi za réwnorzedne; h) Steze-
nie pytu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 10 um (PM10) mierzone metodg wagowg z separacjq frakcji
lub metodami uznanymi za réwnorzedne; i) Maksymalna $rednia o$miogodzinna, sposrdd s$rednich kro-
czacych, obliczanych co godzine z o$miu $rednich jednogodzinnych w ciggu doby. Kazdg tak obliczong
$rednig o$miogodzinng przypisuje sie dobie, w ktérej sie ona konczy; pierwszym okresem obliczeniowym
dla kazdej doby jest okres od godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 100 danego dnia; ostatnim
okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny 1600 do 2400 tego dnia czasu $rodkowoeu-
ropejskiego CET; j) Poziom dopuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 do osiggniecia do dnia 1 stycznia
2015 r. (faza I); k) Poziom dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM2,5 do osiagniecia do dnia 1 stycznia
2020 r. (faza Il).

Stezenie zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym jest zwigzane ze stopniem kon-

centracji zrodet emisji zanieczyszczen, wielkoscig emisji, warunkami rozprzestrzeniania sie
zanieczyszczeh oraz wpltywem zanieczyszczenh transgranicznych.
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Na terenie gminy Wotomin pomiary stanu powietrza prowadzone sg przez Powiatowy
Inspektorat Sanitarny w Wolominie i Wojewodzkg Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng w
Warszawie. Badania wykonywane sg w stacji pomiarowej zlokalizowanej w Wotominie przy
ul. Legiondw 78. Stezenia zwigzkow w wiekszosci przypadkdéw nie przekraczajg dopuszczal-
nych wartosci. Jednym z najistotniejszych obecnie probleméw to wysoki poziom zanieczysz-
czenia powietrza pytem, ktérych zrodiem emisji sq procesy spalania paliw w instalacjach
grzewczych, z transportu samochodowego i procesOw przemystowych oraz emisja wtérna.
Kolejnym problemem sg podwyzszone wartosci stezen zanieczyszczen w rejonie droég o du-
zym natezeniu ruchu. Na terenach miejskich, w dalszym ciggu istotne miejsce w strukturze
zrodet emisji znajduje emisja z obiektéw zaliczanych do sektora komunalno-bytowego: lokal-
nych kottowni i palenisk domowych, w wiekszosci opalanych weglem, wyposazonych w ni-
skie emitory.

Generalnie stan powietrza pogarsza sie zawsze w miesigcach zimowych, gdzie oprécz
emisji komunikacyjnej pojawia sie jeszcze emisja zanieczyszczen ze spalania
energetycznego — w szczegolnosci chodzi tu o emisje niskg i stosowanie w indywidualnych
gospodarstwach domowych paliw nieekologicznych (wegiel kamienny). Na terenie gminy
Wotomin pomiary stanu powietrza prowadzone sg przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie. Badania wykonywane w 2012 roku objely pomiar
zanieczyszczenia pylem zawieszonym PM10, na stacji pomiarowej zlokalizowanej
w Wotominie przy ul. Ogrodowej. Srednioroczne stezenie pylu zawieszonego PM10 miescito
sie w dopuszczalnych normach i wynosito 36,2ug/m® (poziom dopuszczalny - 40pg/m?),
przekroczony zostal natomiast dopuszczalny poziom 24-godzinny i wynosit 69,8ug/m?
(poziom dopuszczalny 50pg/m®), a takze liczba przekroczen wynoszaca 68 (przy 35
dopuszczalnych).

W wyniku oceny jakosci powietrza atmosferycznego strefa mazowiecka w ktorej znaj-
duje sie gmina Wotomin zostata zakwalifikowana do strefy C — obszaréw, dla ktérych powi-
nien zosta¢ opracowany program ochrony powietrza. W ww. dokumencie obszar gminy Wo-
tomin znalazt sie na liscie obszarow zakwalifikowanych do wykonania programu ochrony
powietrza na podstawie oceny wg kryteriéw dla ochrony zdrowia oraz obszarow, w ktérych
potrzebne jest przeprowadzenie dalszych badan w celu potwierdzenia potrzeby lub braku
potrzeby podjecia dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza — ocena wg kryteriow dla
ochrony zdrowia. Kryterium stanowigcym podstawe do zaliczenia do klasy C terenu omawia-
nej gminy byly stezenia PM10/dobe i PM10/rok. Program Ochrony Powietrza zostat opraco-
wany w roku 2009 roku.

Na jakos¢ powietrza na terenie MPZP wptyw ma ruch komunikacyjny, emisja niska, z
indywidualnych palenisk domowych oraz naptyw zanieczyszczen z obszaréw sasiednich.
Ruch komunikacyjny zwigzany jest gtéwnie z ul. Geodetow, bedaca drogg wojewddzkg nr
635 Wotomin - Radzymin. Wzdiuz tras komunikacyjnych mozna spodziewa¢ sie znacznie
podwyzszonych wartosci stezen zanieczyszczen powietrza, w tym: dwutlenku azotu, tlenku
wegla, ozonu, otowiu i zwigzkéw weglowodorowych.

Wody powierzchniowe i podziemne

W Wolominie badaniami monitoringowymi objete sg rzeki: Czarna i Dluga (poza obsza-
rem planu). Badania monitoringowe kwalifikujg obie rzeki do wod o ztym stanie sanitarnym i
bakteriologicznym ze wzgledu na zanieczyszczenia bakteriologiczne oraz fizyczno-
chemiczne. Wskazujg jednak na stosunkowo dobrg jakos¢ wod rzeki Czarnej, dla ktorej nie-
znaczne przekroczenia wartosci dopuszczalnych dla Il klasy czystosci, stwierdzono jedynie
w stezeniach azotu azotynowego, w przekroju powyzej Wotomina.

Wody powierzchniowe wystepujgce na obszarze MPZP nie sg objete badaniami moni-
toringowymi.

GZWP 220 zanieczyszczony jest tylko w strefie drenazu. Przenikanie do giebokich par-
tii nastepuje tylko w przypadku intensywnej i ciggtej eksploatacji, zanieczyszczenia maja
wiec charakter lokalny.
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Gleby

We wschodniej czesci obszaru planu wystepujg zyzne gleby gtownie IV klasy bonita-
cyjnej, ktére sg glebami chronionymi. Na pozostatym terenie wystepuja gleby klasy V i VI. W
granicach opracowania nie przeprowadzono badan ich skazenia. Roslinno$¢ w granicach
opracowania nie byla badana pod katem kondycji zdrowotnej.

Klimat akustyczny

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajgce roz-
porzadzenie w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku okresla standardy
akustyczne w srodowisku dla terendw o r6znych funkcjach.

Tab. 3. Dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku wyrazone wskaznikami Lpwy i Ly, ktore to
wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia diugookresowej polityki w zakresie ochrony
przed halasem - dla zainwestowania wystepujacego w obrebie obszaru opracowania MPZP.

Dopuszczalny dlugookresowy sredni poziom dzwieku A
w dB

Pozostate obiekty i dziatal-
Drogi lub linie kolejowe | no$é bedaca zrodtem hata-

Rodzaj terenu su

Lown Ln Lown Ly
przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim

dobom w Orom noc dobom w ro-
roku P y ku

porom nocy

Tereny zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej

Tereny zabudowy zwigzanej ze 64 59 50 40
stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy

Tereny zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej i zamieszka-
nia zbiorowego

Tereny zabudowy zagrodowe;j 68

: : 59 55 45
Tereny mieszkaniowo — ustu-
gowe
Tereny rekreacyjno - wypoczyn-
kowe

Na klimat akustyczny wplyw ma gtownie hatas komunikacyjny (drogowy, kolejowy).
Hatas komunikacyjny mozna ocenia¢ wg subiektywnej skali ucigzliwosci (opracowanej przez
PZH). Dla niektorych terenéw poziom dopuszczalny nalezy do kategorii o $redniej, a nawet
duzej ucigzliwosci.

Tab. 3. Skala subiektywnej ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego

Uciazliwo $¢ Laeq [dB]
mata <52
srednia 52...62
duza 63......70
bardzo duza >70

Na terenie opracowania nie przeprowadzano szczegétowych badan hatasu. Mozna
jednak stwierdzi¢, ze hatas przemystowy nie stanowi tu problemu i ograniczony jest do tere-
noéw zajmowanych przez obiekty uslugowo-produkycjne. Ucigzliwosé dla mieszkancow moze

13



stanowi¢ hatas drogowy. Powodem tego jest zwiekszajgce sie stale natezenie ruchu oraz zly
stan nawierzchni.

Hatas na terenie MPZP oraz w jego poblizu zwigzany jest gtdwnie ulicg Geodetow sta-
nowigcqg droge wojewodzka nr 635 (Wotomin - Radzymin), na ktorej liczba pojazdéw wynosi
5 510 poj./dobe.

W granicach MPZP znajduje sie zabudowa mieszkaniowa, bedaca zabudowa wrazliwg
na hatas. Planowane zagospodarowanie powinno uwzglednia¢ lokalizacje tych obiektow. W
przypadku wprowadzenia na obszarze planu inny funkcji (obiektéw), réwniez wrazliwych na
hatas, poziom hatasu nie powinien przekracza¢ wartosci dopuszczalnych dla tego rodzaju
zabudowy.

Promieniowanie elektromagnetyczne

W Wolominie nie prowadzono badan dotyczacych oddziatywania pél elektromagne-
tycznych. Pola elektromagnetyczne, na ktére sg bezposrednio narazone organizmy zywe, wg
obecnego stanu wiedzy sg czynnikiem o znikomej szkodliwo$ci. Potencjalnym zrédiem pol
elektromagnetycznych w miescie sa: linie wysokiego, sredniego i niskiego napiecia, rozdziel-
nie sieciowe, stacje elektroenergetyczne wysokich i srednich napie¢, transformatory.

Rozbudowa istniejgcych napowietrznych linii wysokiego napiecia 110 kV i 220 kV nie
stwarza zagrozenia dla srodowiska. Brak jest jednak rozeznania odnosnie oceny poziomu
pdl elektromagnetycznych na terenach zurbanizowanych.

W przypadku zmiany funkgcji terenu na terenach zabudowy mieszkaniowej nalezy prze-
prowadzi¢ badania kontrolne pozioméw pdl elektromagnetycznych. Mozna rowniez rozwazy¢
skablowanie napowietrznej linii wysokiego napiecia.

4.3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Zagospodarowanie terenu moze by¢ realizowane pod nastepujgcymi warunkami:

. ksztattowanie uktadu funkcjonalno — przestrzennego powinno uwzglednia¢ stan srodo-
wiska oraz ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazowych;

. dla nowo projektowanych inwestycji zaleca sie wykorzystanie do celéw grzewczych
proekologicznych systemoéw (z wykluczeniem paliw statych);

. w zakresie gospodarki sciekowej obowigzuje zorganizowany sposob odprowadzania
Sciekow i petnoprofilowe ich oczyszczanie;

. nie dopuszcza sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod gruntowych i
gruntu;

. wody opadowe z nawierzchni terenéw komunikacyjnych, zanieczyszczone substancja-
mi ropopochodnymi lub zawiesinami, powinny by¢ podczyszczone na terenie inwesto-
ra, przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

. zaleca sie retencjonowanie czystych wéd opadowych i wykorzystywanie ich do nawod-
nien terendw zieleni;

. nalezy zachowac istniejace zadrzewien (poza drzewami owocowymi, chorymi i
uschnietymi);

. nalezy wprowadza¢ zadrzewienia o charakterze alejowym wzdtuz wszystkich ulic, w
przypadku istniejgcych wskazane uzupetnianie nasadzenh i pielegnacja drzew;

. postuluje sie ochrone istniejace ciekow;

. dla terenéw zabudowy chronionej przed nadmiernym hatasem obowigzuje okreslenie
klasy standardu akustycznego, do ktérego zaliczana bedzie nowa zabudowa;

. w przypadku wprowadzenia nowej zabudowy na obszar planu, nalezy okresli¢ minimal-
ny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

. nalezy wprowadzic¢ strefy ograniczonego uzytkowania terenu w sasiedztwie drogi wo-
jewodzkiej nr 635 o szerokosci 30m od linii rozgraniczajgcej drogi, dla drég zbiorczych
0 szerokosci 15m. W pasie tym wskazane jest wprowadzenie zieleni izolacyjnej, zaka-
zanie lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi;
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dla przewodéw WN 110 kV wskazane jest wprowadzenie ograniczonego uzytkowania
w pasie o szeroko$¢ co najmniej 20 m (po 10 m od osi linii w poziomie)
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5. ANALIZA USTALE N PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO

5.1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospoda rowania przestrzenne-
go

Ustalenia planu zostaly zawarte w 4 rozdziatach — rozdz. 1 — przepisy ogélne, rozdz.
2 — ustalenia ogdlne, rozdz. 3 — ustalenia szczegdtowe i rozdz. 4 — przepisy przejsciowe i
koncowe.

W rozdziale 1 pierwszym znajdujq sie zapisy dotyczace zgodnosci planu ze Studium
oraz termindw uzytych w uchwale planu. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,osiedla Stawek II”, polozonego pomiedzy
ulicami: Geodetéw, Gtowackiego, Kleeberga do granicy obszaru obowigzujgcego planu (te-
ren stolarni) w Wotominie o tgcznej powierzchni 17,9 ha.

W rozdziale 2 znajdujg sie informacje na temat oznaczen graficznych uzytych na ry-
sunku planu, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przy-
rody, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych, parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy, infra-
struktury technicznej oraz zasad gospodarki odpadami.

Obowigzujgcymi ustaleniami sg oznaczenia graficzne na rysunku planu sag planu:
granice obszaru objetego planem, linie rozgraniczajgce, nieprzekraczalne linie zabudowy,
wartosci wymiarowe w miejscach wskazanych na rysunku planu mierzone w metrach oraz
przeznaczenia terenow.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sie rodzaje terendw
objetych ochrong przed hatasem, dla ktérych obowigzujg zrdéznicowane dopuszczalne
poziomy hatasu, okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska: tereny MN nalezg do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
MN/U nalezg do terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Pozostate tereny nie sg
objete ochrong przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi Na obszarze planu
obowigzuje zakaz odprowadzania $ciekébw bezposrednio do gruntu, ciekéw wodnych
i rowéw, za wyjatkiem niezanieczyszczonych wdéd opadowych i roztopowych zgodnie
z zapisami okreslonymi w uchwale. Ponadto zakazuje sie, na terenach objetych planem,
realizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska. Jednoczesnie dopuszcza sie
przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu i
oddziatywania na srodowisko lub przedsiewziecia dla ktorych odstgpiono od sporzadzenia
oceny oddziatlywania na $rodowisko. Ustalenia te nie dotyczg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i celu publicznego. Na obszarze planu zakazuje sie skladowania
odpaddéw i magazynowania ztomu oraz lokalizowania ustug ucigzliwych na wszystkich
terenach. Na terenach obowigzuje nakaz ograniczenia do granic wtasnej dziatki budowlanej
ucigzliwosci wywotanych przez istniejace i projektowane obiekty lub prowadzong
dziatalnosc. Ponadto zakazuje sie emitowania ucigzliwosci na sasiednie dziatki budowlane.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w przypadku natrafienia
podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku ustala sie obowigzek podjecia
dziatan zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie infrastruktury technicznej  ustala sie realizacje nowych sieci infrastruktu-
ry technicznej w liniach rozgraniczajacych drdg, z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady w
sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne lub przestanki ekonomiczne warunkujg ich pro-
wadzenie na innych terenach. W zakresie zaopatrzenia w wod ¢ ustala sie zaopatrzenie w
wode na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe z miejskiej sieci wodo-
ciggowej, z dopuszczeniem budowy indywidualnych studni stuzacych zaopatrzeniu w wode
na cele bytowo-gospodarcze do czasu realizacji sieci wodociggowej. W zakresie odprowa-
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dzania sciekdw plan ustala odprowadzanie sciekdw do miejskiej oczyszczalni Sciekow, po-
przez istniejacy i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej. Do czasu objecia obszaru obstugg
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekébw w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych na dziatkach pod warunkiem zapewnienia okresowego wywozu zgroma-
dzonych nieczystosci do stacji zlewni sciekow. Na obszarze planu zakazuje sie lokalizowania
przydomowych oczyszczalni sciekdéw oraz odprowadzania sciekéw bezposrednio i posrednio
do gruntu, rowow melioracyjnych i ciekdw naturalnych. W zakresie odprowadzania waod
opadowych plan ustala odprowadzanie ich do rowéw odwadniajacych lub bezposrednio do
gruntu oraz do sieci kanalizacji deszczowej. Dopuszcza sie odprowadzania wéd opadowych
do kanalizacji deszczowej wylgcznie w tej ilosci, ktéra nie moze by¢ zagospodarowana na
dzialce ze wzgledu na niewystarczajgce warunki gruntowo-wodne. W przypadku terenow
zabudowy mieszkaniowej, obowigzuje stosowania metod utwardzania terenu o jak najniz-
szym stopniu uszczelnienia z wytgczeniem drog, placow postojowych. Natomiast dla terenow
o funkcjach ustugowych i produkcyjnych wyposazonych w parkingi lub place postojowe
o powierzchni >0,1 ha, obowigzuje przy utwardzeniu terenu stosowanie nawierzchni wyko-
nanych z materiatdw nie przepuszczajacych wéd opadowych do podioza. Ponadto nakazuje
sie przy utwardzeniu terenu stosowanie nawierzchni wykonanych z materiatdw przepuszcza-
jacych wody opadowe do podioza z wylaczeniem drog, placéw postojowych oraz terendw o
funkcjach ustugowych i produkcyjnych. W zakresie zasilania w energi e elektryczn g plan
ustala dostawe energii elektroenergetycznej z istniejacej sieci elektroenergetycznej srednie-
go napiecia. Lokalizowanie nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi
drég z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej. Lokalizowanie wnetrzowych stacji trans-
formatorowych poza liniami zabudowy, w pasach przylegajacych do drogi publicznej. Ustala
sie mozliwos¢ wydzielenia dziatlek pod stacje transformatorowe na terenach innych niz
wskazane na rysunku planu o wielkosci nie mniejszej niz 16 m?. Ponadto ustala sie obowia-
zek skablowania sieci elektroenergetycznej o napieciu rownym 15 kV, w przypadku jej prze-
budowy. Na terenach dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng
z paneli fotowoltaicznych. W strefach oddziatywania pola elektromagnetycznego od linii elek-
troenergetycznych wyznaczonych na rysunku planu, zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie
Z przepisami odrebnymi. W zakresie telekomunikacji plan ustala zaopatrzenie w tacza tele-
komunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala za-
opatrzenie w gaz ziemny, dla obecnych i nowych odbiorcow, z sieci gazociggowej. Na tere-
nach zabudowy mieszkaniowej lokalizacje w granicach ogrodzen szafek gazowych otwiera-
nych na zewnatrz od strony ulicy; linia ogrodzenia powinna przebiega¢ nie mniej niz 0,5 m
od przewodu sieci gazowej. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala stosowanie urzg-
dzen grzewczych o sprawnosci nie mniejszej niz 80 % i niskim stopniu emisji zanieczyszczen
oraz w szczegolnosci wykorzystanie energii ze zrédet odnawialnych do celéw grzewczych za
wyjatkiem wiatrakow.

Dopuszcza sie wydzielenie drog wewn etrznych , w celu umozliwienia dostepu
do drég publicznych, o szerokosci nie mniejszej niz 6 m. Na terenie objetym planem ustala
sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na wiasnej dzialce budowlanej w
granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest planowana inwestycja w liczbie u zaleznionegj
od przeznaczenia. Ustala sie obowigzek lokalizacji i zapewnienia miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie w przypadku odpadéw komunalnych,
odbiér odpadéw odbywac sie bedzie na zasadach zawartych w przepisach odrebnych.
Natomiast w przypadku odpadoéw pochodzacych z dziatalnosci ustugowej, obowigzuje
magazynowanie odpadéw w wyznaczonych miejscach w obrebie kazdej nieruchomosci oraz
prowadzenie selektywnej zbiorki. Odbierania odpadow z kazdej nieruchomosci przez
przedsiebiorcéw uprawnionych do odbioru odpaddéw, a nastepnie ich wywdz do miejsc
odzysku lub skladowania i unieszkodliwiania.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-Z, KD-L, KD-D, KD-P i ZP
wyznacza sie jako tereny pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
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W rozdziale 3 znajdujg sie ustalenia szczegoOlowe dla poszczegdlnych terendw.
W uchwale planu wyznacza sie nastepujgce przeznaczeniach terenéw:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN - 10MN, w formie zabudowy wol-
nostojgcej lub blizniaczej, z przeznaczeniem uzupetiajagcym: ustugi, ustugi gastronomii
i opieki zdrowotnej, handel z wykluczeniem ustug zwigzanych z obstugg motoryzacji, w tym
warsztatow naprawczych (IMN — 5MN). Przeznaczenie uzupetniajagce moze by¢ realizowane
na nie wiecej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej. Realizacje ustug ustala sie wytgcznie
jako wbudowane w budynki mieszkalne. W ramach przeznaczen dopuszcza sie realizacje
placéw postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciggéw pieszych, zieleni urzgdzonej wraz z
obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej: garazy i
zabudowy gospodarczej. Dla terenéw w przypadku realizacji zabudowy jednorodzinnej wol-
nostojgcej ustala sie: wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,001 i nie wiekszy
niz 0,8, wielko$é nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 500 m?, powierzchnie zabudo-
wy nie wieksza niz 40 % powierzchni dziatki oraz powierzchnie terenu biologicznie czynnego
nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki. Dla terenéw w przypadku realizacji zabudowy jed-
norodzinnej blizniaczej ustala sie: wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,001 i
nie wiekszy niz 0,8, wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 300 m®, po-
wierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40 % powierzchni dzialki oraz powierzchnie terenu
biologicznie czynnego nie mniejszg niz 40 % powierzchni dziatki. Dla terenéw 1MN — 7MN
zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przyleglych do terendéw wod powierzchniowych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi rowu melioracyjnego, w celu zapewnie-
nia do niego dostepu. Dla nowej zabudowy mieszkaniowej ustala sie: wysokosé¢ zabudowy
nie wiekszg niz 12 m, liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 3, w tym poddasze uzytkowe oraz
geometrie, kolor, rodzaj pokrycia dachowego. Dla terenéw ustala sie obowigzek zapewnienia
miejsc postojowych, przy czym dopuszcza sie ich realizacje w formie placow postojowych,
garazy wbudowanych w bryty budynkéw lub garazy wolnostojgcych. Ponadto dla terenow
6MN - 10MN plan ustala przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej. Sg to tereny poszerzenia istniejacych terendw mieszkaniowych znajdujacych sie
poza obszarem objetym planem. Na terenach tych ustala sie zakaz wszelkiej zabudowy ku-
baturowej oraz udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 40 % po-
wierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j 1IMN/U — 6MN/U, w formie zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniaczej oraz ustug, ustug gastronomii, opieki
zdrowotnej i kultury. Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa moze by¢ realizowana w dowol-
nych proporcjach w ramach jednej dziatki, w samodzielnych budynkach lub jako wbudowanej
w budynki mieszkalne. W ramach przeznaczen dopuszcza sie realizacje placow postojo-
wych, dojazddéw wewnetrznych, ciggéw pieszych, zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej
architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej: garazy i zabudowy gospo-
darczej. Dla terenbw MN/U ustala sie: wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz
0,001 i nie wigkszy niz 1, wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 1000 m?,
powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50 % powierzchni dziatki, powierzchnie terenu bio-
logicznie czynnego nie mniejszg niz 30 % powierzchni dziatki. Dla terenéw 1MN/U — 4MN/U
zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przyleglych do terenéw wdd powierzchniowych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi rowu melioracyjnego, w celu zapewnie-
nia do niego dostepu. Dla nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustala sie: wysokos$é
zabudowy nie wieksza niz 12 m, liczbe kondygnaciji nie wiekszg niz 3 oraz geometrie, kolor,
rodzaj pokrycia dachowego. Dla terenow ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojo-
wych, przy czym dopuszcza sie ich realizacje w formie placéw postojowych, garazy wbudo-
wanych w bryly budynkéw lub garazy wolnostojacych.

Teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej 1P/U, z przeznaczeniami podstawowymi:
zabudowa ustugowa i zabudowa produkcyjna. Zabudowa produkcyjna i ustugowa moze byc¢
realizowana fgcznie lub samodzielnie i w dowolnych proporcjach, w ramach jednej dziatki.
W ramach przeznaczeh dopuszcza sie realizacje placow postojowych, dojazddéw
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wewnetrznych, ciggbéw pieszych, zieleni urzgdzonej wraz z obiektami matej architektury,
infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej: garazy i zabudowy gospodarczej. Dla
terenu ustala sie nastepujace parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,001 i nie wiekszy niz 1, wielkos¢ nowo
wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 1000 m?, powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 50%
powierzchni dzialki oraz powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20%
powierzchni dziatki. Dla nowej zabudowy ustugowej ustala sie: wysokos¢ zabudowy nie
wiekszg niz 12 m, liczbe kondygnaciji nie wiekszg niz 3 oraz geometrie, kolor, rodzaj pokrycia
dachowego. Dla terenu ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych, przy czym
dopuszcza sie ich realizacje w formie placéw postojowych, garazy wbudowanych w bryty
budynkéw lub garazy wolnostojgcych.

Tereny zieleni publicznej 1ZP — 2ZP. Na terenach ustala sie powierzchnie terenu
biologicznie czynnego nie mniejszg niz 80 % powierzchni terenu. Dla terenu 2ZP zakazuje
sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do terenéw wod powierzchniowych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi rowu melioracyjnego, w celu zapewnienia do niego
dostepu. Na terenach dopuszcza sie lokalizacje ciggdéw pieszych i rowerowych, obiektow
matej architektury oraz urzgdzenh sportowo-rekreacyjnych.

Tereny wéd powierzchniowych  1WS — 3WS. Dopuszcza sie mozliwosé przykrycia lub
przebudowy rowdéw melioracyjnych tylko w przypadku przejazdéw drogowych oraz budowe
przepustéw, mostow i urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej iurzadzen
infrastruktury technicznej.

Teren drogi publicznej klasy zbiorczej  1KD-Z. Szerokos¢ pasa drogowego drogi ustala sie
zgodnie z rysunkiem planu. Dla terenu ustala sie zakaz realizacji zjazdéw z drogi za
wyjatkiem istniejgcych zjazdéw dopuszczonych do utrzymania. Dopuszcza sie przebudowe
istniejacych zjazdow.

Tereny drég publicznych klasy lokalnej 1KD-L I 2KD-L. Szerokos¢ pasa drogowego
ustala sie zgodnie z rysunkiem planu.

Tereny drég klasy dojazdowej 1KD-D — 8KD-D.  Szeroko$¢ pasa drogowego ustala sie
zgodnie z rysunkiem planu.

Tereny drog wewn etrznych 1KDW - 5KDW. Szerokos¢ drég ustala sie zgodnie
z rysunkiem planu.

Teren publicznego ci agu pieszego 1KD-P. Szerokos¢ ciggu ustala sie w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu. Wprowadza sie ponadto obowigzek
utwardzenia terenu.

W rozdziale 4 znajdujg sie przepisy przejsciowe i koncowe dotyczgce uchylenia
obowigzujacego dla czesci terenu planu miejscowego oraz osobach odpowiedzialnych za
wykonanie uchwaty (Burmistrz Wotomina).

5.2.  Analiza i ocena wptywu rozwi gzan funkcjonalno-przestrzennych na  $ro-
dowisko

W uwarunkowaniach ekofizjograficznych zwraca sie uwage na zachowanie jak naj-
lepszego stanu srodowiska przyrodniczego w przypadku rozwoju zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej. Ograniczanie szkodliwego wptywu na srodowisko powinno odbywac sie poprzez
stosowanie do celéw grzewczych proekologicznych zrodet energii o niskiej emisji. W zakre-
sie gospodarki wodno — sciekowej z uwagi na potozenie na terenie gtdbwnego zbiornika wod
podziemnych zaleca sie zorganizowany sposéb odprowadzania $ciekdw i petnoprofilowe ich
oczyszczanie. Nieoczyszczone $cieki nie mogq by¢é odprowadzane do wdd gruntowych i
gruntu. Podobnie wody opadowe z nawierzchni terendw komunikacyjnych, ktére moga byé¢
zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi lub zawiesinami, powinny byé podczysz-
czone na terenie inwestora, przed odprowadzeniem ich do odbiornika. W przypadku czys-
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tych wod opadowych zaleca sie ich retencjonowanie i wykorzystywanie do nawodnien tere-
now zieleni publicznej lub towarzyszacej zabudowie. W odniesieniu do istniejacej zieleni wy-
sokiej wskazuje sie na koniecznos¢ zachowania okazéw wartosciowych a ewentualne wycin-
ki dotyczy¢ powinny drzew chorych lub uschnietych. W przypadku nowo projektowanych ulic
nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ tworzenia ich w ukfadzie alejowym z wyznaczonymi terenami
zieleni niskiej i wysokiej. W odniesieniu do istniejacych ciekédw wodnych wskazuje sie na ko-
niecznos¢ ich zachowania. Wprowadzenie na obszar opracowania nowych terenéw miesz-
kaniowych spowoduje zwiekszenie liczby obiektéw narazonych na hatas komunikacyjny. W
celu ograniczenia jej ucigzliwosci powinno wyznaczy¢ sie w ustaleniach planu obowigzujgce
standardy akustyczne dla zabudowy zgodnie z przepisami szczegbélnymi. W celu zachowania
jak najlepszych warunkéw funkcjonowania srodowiska przyrodniczego powinno sie takze dla
poszczegdlnych terendéw zainwestowania wyznaczy¢ powierzchnie biologicznie czynne.
Ucigzliwos¢ terendw komunikacyjnych a zwlaszcza drogi wojewddzkiej skionito autorow
opracowania ekofizjograficznego do zalecenia o nie wprowadzaniu nowej zabudowy miesz-
kaniowej w strefie do 30 m od linii rozgraniczajgcej drogi oraz 15 m od innych drdg zbior-
czych. Podobna strefa ograniczonego uzytkowania powinna zosta¢ wprowadzona w odnie-
sieniu do linii wysokiego napiecia.

W ustaleniach planu zapisy dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego znajdujg
sie zarébwno w rozdziale ogélnym jak i w zapisach dotyczacych poszczegdlnych terenéw. W
rozdziale ogélnym znalazty sie ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, ktore zakazujg odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu,
ciekdw wodnych i rowéw, za wyjatkiem niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopo-
wych. Ponadto zakazuje sie, na terenach objetych planem, realizacji przedsiewzie¢ moga-
cych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisOw z zakresu
ochrony s$rodowiska. Jednoczesnie dopuszcza sie przedsiewziecia mogace potencjalnie
Znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na
Srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu i oddziatywania na srodowisko lub przed-
siewziecia dla ktorych odstgpiono od sporzadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
Ustalenia te nie dotyczg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i celu publicznego. Na
obszarze planu zakazuje sie sktadowania odpaddw i magazynowania ztomu na wszystkich
terenach. Dla terenbw mieszkaniowo — ustugowych wyznacza sie standardy akustyczne
zgodne z przepisami szczegolnymi. Zapisy te w sposdb kompleksowy zabezpieczajg poten-
cjalne ucigzliwosci dla srodowiska gruntowo-wodnego i klimatu akustycznego.

Ustalenie odnoszace sie posrednio do stanu srodowiska znajdujg sie takze w rozdzia-
le dotyczacym infrastruktury technicznej. Dotyczg one m. in. zaopatrzenia w wode, odprowa-
dzania $ciekéw i wod opadowych i roztopowych czy zaopatrzenia w ciepto. W zakresie od-
prowadzania sciekéw plan ustala odprowadzanie $ciekéw do miejskiej oczyszczalni Sciekdw.
Do czasu objecia obszaru petng obstugg sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie groma-
dzenie sciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na dziatkach pod warunkiem za-
pewnienia okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do stacji zlewni $ciekéw. Na
obszarze planu zakazuje sie lokalizowania przydomowych oczyszczalni sciekéw oraz od-
prowadzania sciekéw bezposrednio i posrednio do gruntu, rowow melioracyjnych i ciekow
naturalnych. Natomiast w zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala odprowadza-
nie ich poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej. Dopuszcza sie odprowadzania wod opadowych
do kanalizacji deszczowej wylgcznie w tej ilosci, ktéra nie moze by¢é zagospodarowana na
dzialce ze wzgledu na niewystarczajgce warunki gruntowo-wodne. W przypadku terenow
zabudowy mieszkaniowej, obowigzuje stosowania metod utwardzania terenu o jak najniz-
szym stopniu uszczelnienia z wytgczeniem drog, placow postojowych. Natomiast dla terenow
o funkcjach ustugowych i produkcyjnych wyposazonych w parkingi lub place postojowe
o powierzchni >0,1 ha, nakazuje sie obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopo-
wych przed odprowadzeniem z terendéw w przypadku przekroczenia dopuszczalnych warto-
sci okreslonych w przepisach odrebnych oraz stosowania metod utwardzania terenu o jak
najwyzszym stopniu uszczelnienia. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala stosowanie
urzadzen grzewczych o sprawnosci nie mniejszej niz 80 % i niskim stopniu emisji zanie-
czyszczen oraz w szczegolnosci wykorzystanie energii ze zrédet odnawialnych do celow
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grzewczych za wyjatkiem wiatrakdéw. Ponadto w zakresie zasilania w energie elektryczng
plan ustala dostawe energii elektroenergetycznej z istniejacej sieci elektroenergetycznej
Sredniego napiecia oraz dopuszcza realizacje urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng
z paneli fotowoltaicznych. Dla linii energetycznych ustala sie strefy ograniczonego uzytkowa-
nia zgodnie z przepisami odrebnymi. W strefach tych obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
majacej pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi. Ustalenia planu w sposéb kom-
pleksowy i przyjazny srodowisku rozwigzujg problemy infrastruktury technicznej dla plano-
wanej zabudowy. Ich realizacja w sposéb zdecydowany ograniczy lub wyeliminuje ucigzliwo-
&ci dla srodowiska.

W ustaleniach szczegdtowych dla terendw zainwestowania znalazty sie zapisy doty-
czace powierzchni biologicznie czynnej, ksztattu dachéw oraz zabudowy, a takze sposobu
zagospodarowania paséw drogowych. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej ustalono na poziomie 30 — 40 %, natomiast dla zabu-
dowy produkcyjnej na 20 % powierzchni dziatki. Budynki majg mie¢ jednolitg kolorystyke,
rodzaj materiatdw uzytych do pokrycia dachéw oraz zblizone spadki potaci dachowych. W
pasach drogowych dopuszczono zielen wysoka oraz tereny sciezek rowerowych i chodniki.

Planowane zagospodarowanie nie bedzie szczegolnie ucigzliwe dla srodowiska przy-
rodniczego. Nadal pozostanie ucigzliwosé drogi wojewddzkiej i zwiekszy sie ruch na drogach
dojazdowych i wewnetrznych z uwagi na wzrost liczby mieszkancéw. Nowa zabudowa be-
dzie zrodtem dodatkowych emisji zanieczyszczen bytowych i miejscem produkcji znacznej
ilosci odpaddw a takze ciepta.

Ustalenia planu realizujg zalecanie zawarte w uwarunkowaniach ekofizjograficznych.
Na czesci terendw mieszkaniowych mozliwe jest przekroczenie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku. Wprowadzono jednak standardy akustyczne dla zabudowy, co powin-
no stwarza¢ warunki do dalszych dziatan zmierzajgcych do ograniczenia ucigzliwosci tere-
noéw komunikacyjnych. Ustalenia planu sg zgodne z uwarunkowaniami srodowiskowymi ob-
szaru oraz z ustaleniami Studium. W sposob prawidtowych i kompleksowy ograniczajg badz
eliminujg potencjalne negatywne oddziatywanie na srodowisko.

5.3. Analiza i ocena wptywu na poszczeg6lne kompone nty srodowiska we
wzajemnym powi gzaniu

Wplyw na gleby i powierzchni e ziemi

Tereny objete planem sg w niewielkim stopniu zainwestowane (zabudowa mieszka-
niowa, ustugi), a reszte stanowig tereny wod powierzchniowych, upraw rolnych, zieleni ni-
skiej i nieuzytkow. Ustalenia planu potwierdzajg istniejace zagospodarowanie, ale réwniez
wprowadzajg zabudowe o niskiej intensywnosci i skali na obszary niezabudowane. Dotyczy
to gtdbwnie obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wraz z niezbedng
siecig komunikacyjng. Wprowadzenie nowej zabudowy i rozbudowa uktadu komunikacyjne-
go spowoduje ograniczenie powierzchni biologicznie czynnych i zmniejszenie przestrzeni
produkcyjnej gleb. Przeksztalceniu ulegnie rzezba terenu w wyniku prowadzonych prac
ziemnych przygotowujgcych tereny na posadowienie nowej zabudowy. Rozwdéj komunikacji
moze spowodowaé mozliwosé pojawienia sie lokalnych ognisk zanieczyszczen gleb sub-
stancjami ropopochodnymi oraz osadami. Czesciowo rekompensatg dla utraty gleb i po-
wierzchni biologicznie czynnych jest zapis przeznaczajacy minimum 20 — 40 % powierzchni
dziatek na powierzchnie biologicznie czynna, w zaleznosci od przeznaczenia terenu. Ustale-
nia planu chronig $srodowisko glebowe przed zanieczyszczeniami nakazujgc odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej oraz nakazujgc utwardzenie
terenow, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenie szkodliwymi substancjami oraz pod-
czyszczaniem ich na terenie inwestora.

Nie prognozuje sie negatywnego wplywu ustales planu na gleby i powierzchnie ziemi
lub wplyw ten bedzie ograniczony przez realizacje ustaler planu.

Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne
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Ustalenia planu zobowigzujg do odprowadzania wod opadowych i roztopowych
do kanalizacji deszczowej. Natomiast czyste wody opadowe mogg byé retencjonowane
i zatrzymywane na terenach. Stosowanie przepiséw odrebnych dotyczacych jakosci odpro-
wadzanych wod deszczowych i roztopowych oraz realizacja ustalen planu, nakazujacych
utwardzenie terendw zagrozonych zanieczyszczeniami wod substancjami szkodliwymi oraz
podczyszczanie wod opadowych i roztopowych na terenie inwestora, powinno uchroni¢ wo-
dy powierzchniowe przed degradacja.

Zabudowa i zabetonowanie terenu ogranicza mozliwosé zasilania wéd gruntowych,
a jednoczesnie przyczynia sie do zwiekszenia przeptywu w okolicznych ciekach. Ustalenia
planu zezwalajg na retencjonowanie wéd opadowych i wykorzystania ich do nawadniania
terenow zieleni, co zmniejszy ilos¢ odprowadzanych $ciekéw deszczowych do wod po-
wierzchniowych oraz poprawi bilans wod gruntowych, zapobiegajac przesuszeniu gruntu.
Ponadto na obszarach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej przeznaczono duze powierzch-
ni terenu na tereny biologicznie czynne, co ufatwi infiltracje wod opadowych i zapobiegnie
nadmiernemu ich zanieczyszczeniu.

Istniejgca i planowana zabudowa bedzie wigzata sie z przebywaniem na tym terenie
duzej liczby oséb (zamieszkiwanie, obiekty ustugowe). Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa
bedzie zrodiem pewnej ilosci sciekow komunalnych. Ustalenia planu okreslajg sposéb od-
prowadzania sciekéw komunalnych - siecig kanalizacyjna, a ewentualna ucigzliwo$¢ dla sro-
dowiska z tytutu odprowadzenia oczyszczonych sciekbw moze wystgpi¢ w miejscu zrzutu z
oczyszczalni do wdd powierzchniowych. Problem moze byc¢ tylko z wczeéniejszg realizacjg
sieci kanalizacyjnej, przed realizacjg zabudowy. Istniejgce i planowane na terenie planu in-
westycje komunikacyjne powinny by¢ zgodnie z przepisami odrebnymi zabezpieczone przed
przedostawaniem sie zanieczyszczen ropopochodnych z nawierzchni jezdni bezposrednio
do wdd powierzchniowych.

Na obszarze planu moze dochodzi¢ lokalnie do pojawienia sie ognisk zanieczyszczen
dla wod powierzchniowych i podziemnych. Stosowanie ustaler planu oraz przepiséw odreb-
nych powinno jednak neutralizowac lub ograniczac ucigzliwosci tych terenéw. Odprowadza-
nie $ciekébw komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych regulowane bedzie przez od-
powiednie decyzje administracyjne, ktérych kontrole sprawujgq organa gminy jak i panstwowe
organy ochrony srodowiska.

Wplyw na powietrze atmosferyczne

Na obszarze planu ilosci obiektow emitujgcych substancje do powietrza jest na tyle
niewielka, ze nie powinno dochodzi¢ do przekroczen dopuszczalnych wartosci stezen gltow-
nych zanieczyszczen w cyklu rocznym. Rozwéj terendw zurbanizowanych i wzrost natezenia
ruchu moze spowodowa¢ wzrost niewielki wzrost ilosci emisji do atmosfery.
W niesprzyjajagcych warunkach atmosferycznych mozliwe jest okresowe przekroczenie do-
puszczalnych poziomdéw zanieczyszczen powietrza, zwlaszcza w okresie grzewczym
i w trakcie warunkow inwersyjnych. Lokalne kottownie na gaz, wegiel czy koks emituja,
oprécz zanieczyszczen, duze ilosci dwutlenku wegla, co ma wplyw na globalne zmiany Kili-
matyczne. Dodatkowym czynnikiem emitujacym zanieczyszczenia do atmosfery jest ruch
kotowy na istniejacych i planowanych trasach komunikacyjnych. Rozwoj terenéw zurbanizo-
wanych i rozbudowa uktadu komunikacyjnego moze wplynag¢ na zwiekszenie natezenia ru-
chu, a przez to na wzrost emisji spalin. Istniejgce tereny zieleni niskiej i urzadzonej bedg
jedynie czesciowo redukowac zanieczyszczenia powietrza i to jedynie w okresie wegetacyj-
nym. Zgodnie z ustaleniami planu wymagane jest stosowanie urzadzen o wysokiej sprawno-
Sci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen z zaleceniem wykorzystania zrédet energii odna-
wialnej. Realizacja tych zapisow bedzie jednak zalezata od uwarunkowan poza planistycz-
nych, gtéwnie ekonomicznych. W przypadku emisji dolnej z indywidualnych palenisk reduk-
cja zanieczyszczen wykracza poza ustalenia planistyczne. Korzystnym zapisem w ustale-
niach planu jest wykorzystanie zrodet odnawialnych do produkcji energii mogacej stanowic
zrodto ciepta. W przypadku emisji komunikacyjnych dla wszystkich terenéw drog publicznych
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dopuszczono lokalizacje zieleni przyulicznej, ktéra w okresie wegetacyjnym bedzie czescio-
wo redukowac imisje zanieczyszczenh.

Prognozowana emisja bedzie zwigzana z komunikacja oraz miejskimi, lokalnymi
i indywidualnymi systemami grzewczymi. Ustalenia planu stanowig podstawe do redukcji
zanieczyszczen bytowych oraz czesciowej neutralizacji emisji komunikacyjnych.

Wplyw na klimat akustyczny

Realizacja ustalen planu, czyli budowa a potem uzytkowanie zabudowy o charakterze
ustugowym i mieszkaniowo-ustugowym i mieszkaniowym, produkcyjnym bedzie generowac
dodatkowy ruch samochodowy (réwniez ruch pojazdéw dostawczych), co zwigzane jest ze
zwiekszong emisjg hatasu i pogorszeniem standardu klimatu akustycznego wzdtuz ulic do-
jazdowych i lokalnych.

Najwiekszym zrodiem hatasu sag drogi zbiorcze i lokalne. Dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej wprowadzono standardy akustyczne zgodnie z przepisami odrebnymi, ale ich
dotrzymanie zalezne bedzie od dziatan inwestycyjnych prowadzonych w ramach terenow
komunikacji. Na terenie planu nie przewiduje sie przekroczenia dopuszczalnych norm hata-
Su.

Nie przewiduje sie negatywnego wptywu na klimat akustyczny terenu.

Whplyw na ré znorodno $¢ biologiczn g, $wiat ro $linny i zwierz ecy

Omawiany obszar jest ubogi pod wzgledem przyrodniczym. Wystepujgca tu roslin-
no$¢ to wtérne zbiorowiska roslinne, ktére ze wzgledu na brak roslinnosci rodzimej
o cechach wyr6zniajacych, stworzyly tu dominujgce zbiorowiska flory. Z kolei dla terenéw
zurbanizowanych ustalenia planu okreslajg minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej na poziomie 20 — 40% powierzchni dzialki budowlanej. Niewielkg powierzchnie planu
stanowic tereny zieleni niskiej i urzgdzonej, co sprawia, ze powierzchnia biologicznie czynna
na gruncie rodzimym jest mata w stosunku do powierzchni planu. Tereny te bedg w sposob
ograniczony pei¢ funkcje rekreacyjne. Na terenie planu wystepuja takze tereny wod po-
wierzchniowych (rowy melioracyjne), ktére réwniez sg enklawami bior6znorodnosci na tere-
nie miasta. Zielen jest i powinna by¢ znaczacym elementem kompozycyjnym terenéw komu-
nikacyjnych. Tereny zieleni towarzyszacej zabudowie uksztattowane sg gtéwnie w oparciu
0 gatunki roslin ozdobnych i odpornych na warunki miejskie.

Nie prognozuje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania na Swiat zwierzecy
i rodlinny oraz r6znorodno$c¢ biologiczng.

Wplyw na klimat lokalny

Istniejgca i planowane zabudowa bedzie miata wplyw na modyfikacje klimatu lokalne-
go, szczegOlnie w odniesieniu do zaburzen pola wiatru oraz emisji ciepta. Zabudowa miesz-
kaniowa z duzym udziatem zieleni nie powinna ogranicza¢ przewietrzania oraz nie powinna
prowadzi¢ do rozwoju miejskiej wyspy ciepta.

Nie prognozuje sie znaczgcego negatywnych oddziatywar na klimat lokalny.
Wplyw na krajobraz, zabytki i zasoby naturalne

Niektore obszary planu posiadajg walory architektoniczne i urbanistyczne. Dlatego
ustalenia planu w zakresie uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapewniajg
utrzymanie skali zabudowy (ograniczenie wysokosci zabudowy), charakteru zabudowy. Sta-
warza to mozliwosé harmonijnego zagospodarowania catego obszaru, co korzystnie wpltywa
na walory krajobrazowe. W ustaleniach planu znalazio sie szereg zapis6w chronigcych walo-
ry krajobrazowe i kulturowe tych obszarow. Wyznacza sie takze strefy ochrony konserwator-
skiej.

Nie prognozuje si¢ istotnego negatywnego wptywu ustaler planu na krajobraz. Ucigz-
liwosci dotyczy¢ bedg pojawienie sie zabudowy kubaturowej na terenach ustugowo-
produkcyjnych.
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Wplyw na zdrowie ludzi

Zachowanie istniejgcej zabudowy oraz rozbudowa zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej iukfadu komunikacyjnego zwiekszy zasieg ucigzliwosci z tym zwigzany
(m.in. emisje zanieczyszczen powietrza, emisje hatasu, ograniczenie powierzchni otwartych)
i zwiekszy takze liczbe uzytkownikéw, ktdrzy moga by¢ narazeni na te ucigzliwosci. Zmiana
warunkow zamieszkiwania moze mie¢ pewien wptyw na zdrowie ludzi. Wprawdzie o zdrowiu
cztowieka decyduje duzo innych uwarunkowan i osobnicza odpornos$¢ na choroby, ale np.
zaburzenie snu w wyniku ucigzliwego hatasu, trwajgce przez diugi czasu, moze odbi¢ sie na
kondycji zdrowotnej mieszkancow i ludzi wypoczywajacych.

Korzystnie na zdrowie mieszkancow powinno wptywaé sasiedztwo terenéw zieleni
niskiej i urzadzonej, ktére powinny by¢ wolne od ucigzliwosci. Bardzo korzystnym zapisem
jest takze wprowadzenie standardéw akustycznych dla terenédw mieszkaniowych, mieszka-
niowo-ustugowych, ktére to standardy powinny by¢ wyegzekwowane w trakcie realizacji in-
westycji drogowych.

Wplyw na cele i przedmiot ochrony oraz integralno  §¢ obszaréw Natura 2000 lub
innych obszaréw chronionych

Na obszarze planu nie ma istniejacych i proponowanych obszaréw sieci Natura 2000.
Najblizszy obszary Natura 2000 znajduj sie w odlegtosci okoto 1 km. W poblizu granic planu
znajduje sie natomiast obszar chronionego krajobrazu. Planowane zagospodarowanie nie
bedzie oddziatywa¢ na wymienione obszary, a tym bardziej nie bedzie na niego oddziatywac
znaczaco negatywnie. Ustalenia planu zawierajg wiele zapisdw ograniczajacych negatywne
oddzialywanie planowanego zagospodarowania na srodowisko oraz w sposéb prawidtowy
regulujg elementy wyposazenia w infrastrukture techniczng terenéw zurbanizowanych.

Ustalenia planu nie bedg wywierac istotnego negatywnego oddziatywania na cele,
przedmiot ochrony i integralno$¢ obszaréw Natura 2000 oraz obszaru chronionego krajobra-
zu.
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6. PROPOZYCJE,ROZWIAZAN OGRANICZAJACYCH NEGATYWNE ODDZIA-
EYWANIE NA SRODOWISKO ORAZ ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowego sg wynikiem kompromisu pomiedzy
wymogami ochrony srodowiska i zycia czlowieka, a koniecznoscig rozwoju urbanistycznego
i ekonomicznego miasta. Zaprezentowane rozwigzania sg zgodne z ustawodawstwem od-
rebnym, dokumentami planistycznymi obowigzujgcymi na terenie gminy i wykorzystujq in-
strumenty planistyczne stuzace do zréwnowazonego rozwoju terendw zurbanizowanych.
Ustalenia planu nie ingerujg w tereny o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych
i zawierajg rozwigzania korzystne dla srodowiska, dlatego prognoza nie prezentuje rozwig-
zan alternatywnych do proponowanych w ustaleniach planu uznajac, ze zaproponowane
ustalenia sg najkorzystniejsze dla srodowiska w kontekscie istniejgcych uwarunkowan i kie-
runkéw rozwoju miasta.

Gtownym zagrozeniem dla jakosci srodowiska na obszarze opracowania jest niekon-
trolowany rozwdj terendéw zurbanizowanych kosztem terendéw rolniczych i zielonych oraz
degradacja uktadoéw komunikacji powodujgca wzrost zagrozenie dla jakosci srodowiska
gruntowo — wodnego, klimatu akustycznego i powietrza atmosferycznego. Problemem jest
emisja dolna z indywidualnych palenisk domowych i lokalnych kottowni, emisja komunikacyj-
na oraz rozwoj jednostek urbanistycznych bez odpowiedniego zapewnienia infrastruktury
kanalizacyjnej i zaopatrzenia w ciepto.

W zakresie tadu przestrzennego konieczny jest harmonijny rozwdj poszczegoéinych
jednostek urbanistycznych. Nowo powstajgca zabudowa powinna by¢é wyposazona
w odpowiednig infrastrukture techniczna, co zapobiegnie degradacji Srodowiska. Korzystanie
z waloréw $rodowiska przyrodniczego powinno zaktada¢ zachowanie rownowagi tak, aby
zapobiega¢ negatywnej antropopresiji.

W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania realizacji planu na srodowisko re-
alizacja zabudowy na obszarach wskazanych w planie miejscowym powinna by¢ poprzedzo-
na wyposazeniem terenow w infrastrukture techniczna, a przede wszystkim skanalizowaniem
terenow oraz zapewnieniem dojazdu

W ustaleniach planu zawarto rozwigzania korzystne dla ograniczenia negatywnego
wplywu planowanego zagospodarowania ha srodowisko przyrodnicze i na ludzi.
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7. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE N PROJEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko moga sie odnosi¢ do:

1. oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2. przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztalttowania za-
budowy i zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w in-
frastrukture techniczng, ochrony i ksztattowania srodowiska i tadu przestrzen-
nego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

1. w odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktoérych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywaé bedzie monitoring srodowiska w zakresie i meto-
dach okreslonych w wydanej decyzji,

2. w odniesieniu do pozostatych terendw moze to by¢ monitoring panstwowy srodowi-
ska, prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powotane do
badania stanu srodowiska,

3. w przypadku skarg mieszkancéw na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w opar-
ciu o uchwalony plan, analize realizacji mpzp i badanie skazenia srodowiska powi-
nien przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowe.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustalen mpzp powinny by¢ okresowe przeglady
zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonywane przez administracje samorzadowag
na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwosé okresowych przegla-
doéw powinna byé zgodna z przepisami szczegélnymi (ustawa o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym).
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8. CELE OCHRONY SRQDOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MI EDZY-
NARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKT U
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Projekt miejscowego planu zgodny jest z zapisami Planu zagospodarowania prze-
strzennego wojewddztwa $lgskiego oraz z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunko-
wan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wotomin oraz
z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Projekt planu powigzany jest rowniez z wieloma
programami stuzgcymi realizacji inwestycji celu publicznego oraz odpowiednio uwzglednia
zadania formutowane w opracowaniach sporzadzanych na réznych stopniach administracji
rzgdowej lokalnej czy ponadlokalnej. Poprzez to wypetnia okreslone w ponadlokalnych pla-
nach i programach kierunki rozwoju na szczeblu powiatowym, wojewodzkim i krajowym. W
projekcie zmiany planu uwzgledniono réwniez inne dokumenty zwigzane z rozwojem prze-
strzennym (prawomocne obowigzujgce decyzje administracyjne), czy inne odnoszace sie
posrednio do terendw bedacych przedmiotem opracowania.

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska sg priorytety
wynikajgce z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzgdowym, samorzgdowym, porozu-
mien miedzynarodowych oraz dokumentow i dyrektyw Unii Europejskiej.

Do najwazniejszych dokumentdw zaliczy¢ nalezy:
- Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku 2025,
- Wstepny Projekt Narodowego Planu Rozwoju 2007 — 2015,
- Narodowg Strategie Rozwoju Regionalnego na lata 2007 — 2013,
- Dyrektywy Unii Europejskiej:

- 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci woéd przeznaczonych do spo-
zycia przez ludzi,

- Dyrektywy Ramowej UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 r.,

- Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do wod,

- Dyrektywy Ramowej w sprawie o0gOllnych zasad gospodarowania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadow hiebez-
piecznych,

- Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z p6zn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk na-
turalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979
r. o ochronie ptakow, bedaca podstawg tworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej
NATURA 2000,

Dokumentami rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym
podstawe do formutowania celow ochrony srodowiska w programach krajowych sg konwen-
cje miedzynarodowe, przyjete przez strone polskag, m. n.:

- Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na
dalekie odlegtosci z 1979 r. wraz z Il protokolem siarkowym z 1994 r. (Oslo),

- Konwencja Bernenska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk
naturalnych z 1979r.,

- Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997

r. wraz Protokotem.,

- Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — blotnych z 1971 r. ze zmianami

w Paryzu (1982 r.) i Regina (1987 r.),

- Konwencja ONZ o ochronie r6znorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,
- Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Ja-

neiro, 1992 r.,

- Protokot Montrealski w sprawie substancji zubazajgcych warstwe ozonowg z 1987 r.

wraz z poprawkami londynskimi (1990 r.), wiedenskimi (1992 r.).
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Ponadto cele planu uwzgledniajg zapisy dokumentéw strategicznych o randze krajo-
wej. Sg to miedzy innymi:

Il Polityka ekologiczna panstwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkéw dziatan
okreslonych w VI Programie dziatan Unii Europejskiej w dziedzinie srodowiska. Doku-
ment ten wskazuje narzedzia ochrony srodowiska, a takze problemy zwigzane ze
wspotpracg miedzynarodowg ze szczegolnym uwzglednieniem UE. Swoje cele i zakres
dziatan wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do
roku 2025.

Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016 przed-
stawia cele w zakresie rozwigzan systemowych, wsrod ktorych wyréznia wigczenie
aspektow ekologicznych do polityk sektorowych, a przede wszystkim do energetyki,
przemystu, transportu, gospodarki komunalnej i budownictwa, rolnictwa, lesnictwa
I turystyki, aktywizacje rynku na rzecz ochrony srodowiska, zarzgdzanie srodowiskiem,
udziat spoteczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony $rodowisk, rozwéj badan i postep
techniczny oraz ponoszenie odpowiedzialnosci za szkody w srodowisku. Dokument ten
dostrzega waznag role w ekologizacji planowania przestrzennego i uzytkowania terenu
oraz w edukacji ekologicznej i dostepie do informaciji.

Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej
wraz z Programem dziatan mowi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu
na jej forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia.

Krajowy Program Zwiekszania Lesistosci, ktory jest instrumentem polityki le$nej
w zakresie ksztattowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera ogolne wytyczne spo-
rzgdzania regionalnych planéw przestrzennego zagospodarowania w dziedzinie zwiek-
szania lesistos$ci.

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbedny do zaplano-
wania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposéb zapewniajacy ochrone
srodowiska z uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci technicznych, organi-
zacyjnych.

Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systemow oczyszczalni sciekéw w sektorze komunalnym. Program pozwoli
na wyeliminowanie nieoczyszczonych $ciekow (pochodzacych ze zrodet miejskich
i aglomeracji) z wéd powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod
powierzchniowych, bedacych potencjalnym zrodtem poboru uje¢ komunalnych. Zamie-
rzeniem Programu jest rowniez pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca pracy)
oraz pelne dostosowanie do wymogdéw Unii Europejskiej w zakresie wyposazenia w
system oczyszczalni $ciekéw i kanalizaciji.

Ustanowione na poziomach miedzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej
znalazly swoje odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym dokumentach
strategicznych, takich jak: ,Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego” czy
.Plan Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Mazowieckiego”.

Z szesciu Programéw Operacyjnych — jeden ma istotne znaczenie dla niniejszego
planu - PO Infrastruktura i Srodowisko. Gtéwnym celem Programu Operacyjnego Infrastruk-
tura i Srodowisko jest podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej Polski i jej regionéw poprzez
rozwdj infrastruktury technicznej przy rbwnoczesnej ochronie i poprawie stanu srodowiska,
zdrowia spofeczenstwa, zachowaniu tozsamosci kulturowej i rozwijaniu spojnosci terytorial-
nej. Cele szczegbtowe PO Infrastruktura i Srodowisko istotne dla wojewodztwa mazowiec-
kiego to:

budowa infrastruktury zapewniajacej, ze rozwdéj gospodarczy Polski bedzie dokonywat
sie przy robwnoczesnym zachowaniu i poprawie stanu srodowiska naturalnego,
zwigkszenie dostepnosci gtéwnych osrodkow gospodarczych w Polsce poprzez powia-
zanie ich siecig autostrad i drog ekspresowych oraz alternatywnych wobec transportu
drogowego srodkow transportu,
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zapewnienie diugookresowego bezpieczenstwa energetycznego Polski poprzez dywer-
syfikacje dostaw, zmniejszenie energochlonnosci gospodarki irozwdj odnawialnych
zrodet energii.

Ponadto Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2007 -
2013 stawia sobie za cel poprawe stanu, zachowanie bioréznorodnosci oraz zapobieganie
degradacji srodowiska naturalnego, wspieranie kompleksowych projektow z zakresu ochrony
srodowiska przyrodniczego (ekosystemow) na obszarach chronionych oraz zachowanie bio-
réznorodnosci, gdzie wspierane beda dziatania majgce na celu zachowanie zagrozonych
wyginieciem gatunkow oraz roznorodnosci genetycznej roslin, zwierzat i grzybow oraz przy-
wracania droznosci korytarzy ekologicznych, aby umozliwi¢ prawidtowe funkcjonowanie sieci
Natura 2000, a takze ksztalttowanie postaw spotecznych sprzyjajacych ochronie srodowiska.

Plany miejscowe nie odnoszg sie bezposrednio do ochrony srodowiska, jednak po-
$rednio realizujg idee zréwnowazonego rozwoju wskazujac przeznaczenia dla poszczegol-
nych terenéw z uwzglednieniem aspektéw srodowiskowych i waloréw przyrodniczych obsza-
réw. Analizowany plan miejscowy nie ingeruje w obszary objete ochrong na terenie gminy i
nie zmienia przeznaczen terendéw na tyle aby wywota¢ znaczaco negatywne oddziatywanie
na srodowisko.

Plany miejscowe realizujg zapisy zawarte w art. 71-73 ustawy Prawo ochrony srodowi-
ska w odniesieniu do sposobow zagospodarowania terenéw oraz form ochrony przyrody, w
tym rowniez obszaréw Natura 2000 ustanowionych na podstawie prawa Wspdélnotowego.
Ponadto z Prawa ochrony $rodowiska i z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym wynika wprowadzenie w planach miejscowych standardéw akustycznych dla po-
szczegOlnych typow zabudowy chronionej przed hatasem, natomiast z Prawa budowanego
wskazanie udziatu powierzchni biologicznie czynnych dla poszczegdlnych przeznaczen tere-
now. W kontekscie tych przepisow w tekscie planu uwzglednia sie aspekty srodowiskowe w
zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Ponadto
aspekty srodowiskowe uwzgledniane sg w ramach zapisow dotyczacych infrastruktury tech-
nicznej, systemow komunikacji i wreszcie przeznaczen poszczegoélnych terenéw. Plany migj-
scowe sg takze zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego zawartymi w Stu-
dium uwarunkowar i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wotomin
oraz pozostatymi dokumentami strategicznymi w obrebie gminy, powiatu, wojewddztwa i kra-
ju.
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9. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU REALIZACJI USTALE N
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNEGO

9.1. Przyjete zalo zenia

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy jako podstawowe przyjeto zatozenie, ze auto-
rzy projektu MPZP uwzglednili wszystkie aspekty ochrony srodowiska. Zapisy ustaleh pro-
jektu planu przygotowane zostaly tak, by w mozliwie maksymalnym stopniu ograniczy¢ ne-
gatywne oddziatywanie przysztych aktywnosci na stan srodowiska naturalnego i zdrowie
mieszkancow. Szczegdtowe lokalizacje nowych inwestycji muszg byé¢ ustalane z uwzgled-
nieniem przepisdw szczegolnych, dotyczacych m.in. ochrony srodowiska, co stanowi dodat-
kowe zabezpieczenie przed potencjalng degradacjg Srodowiska.

Realizacja ustalen planu nie bedzie jednak neutralna dla srodowiska przyrodniczego
i zdrowia ludzi.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze dokona-
no klasyfikacji poszczegolnych terenéw pod katem potencjalnych zagrozen stanu srodowi-
ska, mogacych wystapi¢ w wyniku realizacji planu. Okreslono réwniez przewidywany zasieg
oddziatywania, jego rodzaj oraz trwatos¢ i odwracalnosc. Ponadto scharakteryzowano wptyw
ustalen MPZP oraz rodzaj oddziatywania na tereny przylegle do obszaru opracowania.

Wydzielono dwie grupy, w ramach powyzszej klasyfikacji, ktére przedstawiono na za-
taczonej mapie w skali 1:1000 oraz opisano w niniejszym tekscie.

A Tereny zieleni publicznej 1ZP — 2ZP, tereny wod powierzchniowych 1WS — 3WS.

B Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN - 10MN, tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej 1IMN/U — 6MN/U, tereny drog klasy dojazdowej 1KD-D —

8KD-D, tereny drég wewnetrznych 1KDW — 5KDW, teren publicznego ciggu pieszego
1KD-P.

C Teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej 1P/U, teren drogi publicznej klasy zbiorczej
1KD-Z, tereny drég publicznych klasy lokalnej 1KD-L, 2KD-L .

9.2. Prognoza skutkdw wptywu ustale n miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego na srodowisko

Przyjete i przedstawione powyzej zatozenia niniejszej prognozy opracowano w odnie-
sieniu do wydzielonych grup, oznaczonych na mapie ,Prognozy ..."” literami A, B i C. Przewi-
duje sie nastepujgce oddziatywanie ustalen MPZP na srodowisko przyrodnicze, krajobraz i
zdrowie mieszkancow:

A Tereny istniejacej i planowanej zieleni publicznej oraz istniejgcych wod powierzch-
niowych beda mieé¢ korzystny wplyw na $rodowisko . Tereny zieleni zapewniajg
korzystne oddziatywanie na tereny zurbanizowane i jednoczesnie ograniczajg ska-
zenia srodowiska. Do zagospodarowania terenow zieleni mozna wykorzystac zielen
réznopietrowg oraz elementy malej architektury, co powinno podnies¢ walory krajo-
brazowe i estetyke obszaru. Wyznaczenie terenéw zieleni bedzie miatlo korzystny
wplyw na stosunki wodne, retencje, zachowanie gleb i mikroklimat. Tereny wod po-
wierzchniowych i zieleni bedg tworzy¢ cigg ekologiczny.

Oddziatywanie planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujacy sposob: pod
wzgledem charakteru — jako korzystne, pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen
— jako nieznaczne, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako bezpo-
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srednie, pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoterminowe, pod
wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jako stale, pod wzgledem zasiegu prze-
strzennego — jako lokalne, pod wzgledem trwatosci oddziatywania — jako odwracal-
ne.

B Tereny istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej oraz tereny drég klasy dojazdowej, dr6g wewnetrznych
i ciggu pieszego nieznacznie uci gzliwe oddzialywanie na srodowisko . Istniejgca
i planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa bedzie zrodtem
emisji z systemow grzewczych oraz hatasu na drogach dojazdowych. Pewng re-
kompensatg dla Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu jest przeznaczenie, co
najmniej 30-40% powierzchni dzialek na powierzchnie biologicznie czynng, co
wplywa korzystnie na walory krajobrazowe obszaréw zabudowanych. Na terenach
dopuszcza sie retencjonowanie czystych wod opadowych z potaci dachowych. W
okresie grzewczym moze dochodzi¢ do kumulacji zanieczyszczen gazowych i py-
lowych pochodzacy z indywidualnych palenisk domowych oraz z terenéw komuni-
kacji. Ucigzliwosci tego rodzaju nie bedg jednak zbyt wysokie z uwagi na dobre wa-
runki przewietrzania i duzy udziat zieleni oraz potozenie, w wiekszosci, poza tere-
nami inwersyjnymi. Pewng ucigzliwos¢ dla terendw mieszkaniowych stanowi hatas
komunikacyjny, dlatego zgodnie z przepisami odrebnymi, objeto tereny zwigzane z
pobytem ludzi ochrong akustyczng. Ustalenia planu ograniczajg ucigzliwosci tere-
néw zabudowanych. Dotyczy to szczegoélnie zaopatrzenia terenu w niezbedne me-
dia, w tym w sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Oddziatywanie planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujacy sposob: pod
wzgledem charakteru — jako korzystne i bez znaczenia, pod wzgledem intensywno-
Sci przeksztatcen — jako nieznaczne, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania
— jako bezposrednie, pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoter-
minowe, pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jako state, pod wzgledem
zasiegu przestrzennego — jako miejscowe, pod wzgledem trwatosci oddziatywania —
jako nieodwracalne i czesciowo odwracalne.

C Teren istniejgce] zabudowy ustugowo-produkcyjnej oraz tereny istniejgcej ulicy

zbiorczej i ulic lokalnych bedg mialy uci @zliwe oddziatywanie na srodowisko . Za-
ktada sie utrzymanie istniejacych terenéw ustugowo-produkcyjnych i komunikacyj-
nych oraz infrastrukturalnych. Powiekszenie powierzchni terenéw ustug i produkcji
moze spowodowa¢ wzrost ilosci odprowadzanych wod opadowych z terenow
utwardzonych, wzrost ilosci odpadow, wzrost poziomu hatasu komunikacyjnego,
wzrost zanieczyszczenia powietrza oraz emisji ciepta o zasiegu miejscowym. Pew-
ng rekompensatg dla srodowiska przyrodniczego i krajobrazu jest przeznaczenie,
co najmniej 20% powierzchni dzialek na powierzchnie biologicznie czynng, co
wplywa korzystnie na walory krajobrazowe obszaréw zabudowanych. Plan nakazu-
je wyposazenie zabudowy w niezbedne media w tym sie¢ kanalizacji sanitarnej, a
takze sieC kanalizacji deszczowej. Zgodnie z ustaleniami planu ustala sie nakaz
neutralizowania $ciekéw przemystowych przed przyjeciem do kolektorow miejskich,
poprzez stosowanie specjalnych urzadzenh i technologii. Na terenach dopuszcza sie
retencjonowanie czystych wod opadowych i wykorzystywania ich do nawodnien te-
renéw zieleni. Ustalenia planu w sposéb prawidtowy ograniczajq ucigzliwosci tere-
néw zainwestowania dla srodowiska przyrodniczego. Planowane zagospodarowa-
nie moze by¢ lokowane na obszarze planu przy zachowaniu przepisow odrebnych
odnoszacych sie do ochrony srodowiska i przyrody.

Oddziatywanie planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujacy sposob: pod
wzgledem charakteru — niekorzystne, pod wzgledem intensywnosci przeksztalcen —
jako duze i zupeine, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako bezpo-
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srednie i posrednie, pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoter-
minowe, pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jako state i chwilowe, pod
wzgledem zasiegu przestrzennego — jako miejscowe, pod wzgledem trwatosci od-
dzialywania — jako nieodwracalne.

9.3. Oddziatywania na otoczenie

Realizacja ustalen planu bedzie miata wptyw rowniez na zmiany srodowiska poza ob-
szarem MPZP. Intensyfikacja zabudowy spowoduje wzrost ucigzliwosci bytowych proporcjo-
nalny do liczby mieszkahcow (zanieczyszczen powietrza, wzrostu ilosci sciekéw i odpaddéw
komunalnych, wod opadowych, wzrost zuzycia wody, energii elektrycznej, ciepta i gazu w tej
czesci miasta). Ucigzliwosci z tym zwigzane zaznacza sie w miejscach obioru sciekow ko-
munalnych oraz rejonach ,produkcji” mediow i utylizacji odpadow.

Zwiekszenie sie ruchu samochodowego (osobowego i ciezarowego) na trasach do-
jazdowych do terendw mieszkaniowo - ustugowych osiedla spowoduje wzrost ilosci zanie-
czyszczen substancjami ropopochodnymi i emisji spalin, a takze podwyzszony poziom hata-
Su.

Intensyfikacja zabudowy nieznacznie zaburzy warunki klimatu lokalny, zwlaszcza
przewietrzanie i stosunki wodne (zmniejszona retencja).

Realizacja planowanego zagospodarowania przyczyni sie do rozszerzenie zasiegu
terendw mieszkaniowych w tej czesci miasta kosztem terenow rolnych.

9.4. Srodowiskowe skutki zaniechania realizacji ustale n planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym aktem prawa
miejscowego umozliwiajgcym kontrolowany i zréwnowazony rozwoj gminy i jej poszczegol-
nych jednostek urbanistycznych. Plan miejscowy okresla ramy przestrzennego zagospoda-
rowania poszczegoélnych przeznaczen terendw oraz dopuszczalne ustalenia na nich stajgc
sie instrumentem rozwoju przestrzennego, ale takze gospodarczego i spotecznego gminy.
Brak realizacji ustalen projektu planu moze przyczyni¢ sie do zakidcenia tadu przestrzenne-
go oraz nasilenia sie konfliktbw pomiedzy potrzebami ochrony srodowiska, a potrzebami
rozwoju gospodarczego. Zachowania tadu przestrzennego, to jedne z najwazniejszych za-
dan gminy prowadzace do podniesienie jakosci zycia.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wolomina obszar planu jest przeznaczony pod tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Dla obszaru planu obowigzujg dwa plany miejscowe:

- miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego zmiany miejscowego
planu ogdlinego zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin obejmujacej dz.
ew. nr 64, 65, 66, 67, 68, 69 i cz. dz. ew. nr 63 obr. 09 w Wolominie podjetej
Uchwatg Nr XXX-104/2001 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 21 czerwca 2001 r.;

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego proj. przedtuzenia ul. Lwowskiej
do ul. Wiosennej w Wotominie oraz przebiegu ul. Wiosennej z proj. odcinkiem do ul.
Geodetow w Wotominie podjety Uchwatg Nr XXXII-98/2005 Rady Miejskiej w
Wotominie z dnia 16 czerwca 2005 r.

W przypadku utrzymania dotychczasowego zagospodarowania nie prognozuje sie
dodatkowego wptywu na srodowisko a potencjalny rozwo6j zabudowy odbywac sie bedzie na
terenach wskazanych pod zabudowe w obowigzujgcym planie miejscowym. Sg to obszary
sgsiadujace z isthiejgcg zabudowa i ich zagospodarowanie nie pogorszy stanu srodowiska.

9.5. Oddziatywanie transgraniczne

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.08.199.1227), z rozdziatu 3,
dziatu VI dotyczacego postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania pochodza-
cego z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektéw polityk, strategii, planow
i programéw opracowywany dokument nie bedzie miat oddziatywania transgranicznego.
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10. STRESZCZENIE

Obszar opracowania to tereny czesciowo zagospodarowane pod zabudowe mieszka-
niowo — ustugowag oraz tereny rolne lub nieuzytkéw. Wprowadzenie zabudowy na tereny rol-
ne spowoduje ograniczenia przestrzeni produkcyjnej gleb, zmniejszenie sie udziat po-
wierzchni biologicznie czynnych. Doprowadzi do wzrostu ilos¢ powierzchni utwardzonych,
ilosci emisji niskich i zanieczyszczen powietrza zwigzkami siarki. Wzrost powierzchni utwar-
dzonej spowoduje zwiekszenie ilosci wéd opadowych do odprowadzenia, a rozwdéj zabudowy
zwiekszy ilos¢ sciekdw bytowych. W podobny sposéb oddziatywac¢ bedg tereny ustugowe,
produkcyjne oraz komunikacyjne. Dodatkowo wzrosnie takze hatas.

Ustalenia planu wprowadzajg ograniczenia w lokalizacji obiektow szczegdlnie ucigz-
liwych oraz w spos6b poprawny ograniczajg zanieczyszczenia srodowiska gruntowo — wod-
nego i atmosfery. Planowane zagospodarowanie nie powinno jednak w spos6b znaczacy
oddziatywa¢ na Srodowisko przy zastosowaniu zapisanych w ustaleniach planu obostrzen
dotyczacych ochrony srodowiska.
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