UCHWALA NR XLVI-192/2017
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 14 grudnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod uslugi sakralne
- cmentarz we wsi Nowe Grabie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 .
poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2017r. poz. 1073 zpdzn. zm.), wzwigzku z Uchwala Nr XXXVIII-261/2005 Rady Miejskiej
w Wotominie zdnia 29 listopada 2005 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod ustlugi sakralne — cmentarz we wsi Nowe Grabie,
Uchwata Nr XV-29/2012 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie zmiany Uchwaty
Rady Miejskiej w Wotominie Nr XXXVIII-261/2005 z dnia 29 listopada 2005 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod ustugi sakralne —
cmentarz we wsi Nowe Grabie i Uchwalg Nr XXI-55/2016 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 21 kwietnia
2016 roku w sprawie zmiany Uchwaty Rady Miejskiej w Wotominie Nr XXXVIII-261/2005 z dnia 29 listopada
2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
przeznaczonego pod ustugi sakralne — cmentarz we wsi Nowe Grabie, zmienionej Uchwala Rady Miejskiej
w Wotominie Nr XV-29/2012 zdnia 25 kwietnia 2012 roku, Uchwalag Nr XLI-127/2017 Rady Miejskiej
w Wotominie z dnia 7 wrzes$nia 2017 roku zmieniajagcg uchwale Rady Miejskiej w Wotominie Nr XXXVIII-
261/2005 zdnia 29 listopada 2005r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod ushugi sakralne — cmentarz we wsi Nowe Grabie,
Rada Miejska w Wotominie stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin, uchwalonego Uchwala Nr XL-75/2002 Rady Miejskiej
w Wotominie z dnia 29 sierpnia 2002 roku, zmienionego Uchwata Nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej w Wolominie
z dnia 14 pazdziernika 2011 roku, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod ustugi
sakralne — cmentarz we wsi Nowe Grabie, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1 zawiera rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000,
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zataczniki do niniejszej uchwaly stanowia:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolominie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolominie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny 0 réoznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng 1iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
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w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
11) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow.
5. W planie nie okresla si¢, jako nie dotyczacych obszaru obj¢tego planem:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania sig¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
6) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

7) granic obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

8) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

9) granic terendéw pod budoweg urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy oraz granic ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

10) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy;

11) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwziecia Euro 2012;

12) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzagcych organizacji imprez masowych;

13) granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreSlone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zaglady;

14) granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych;

15) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terendéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

16) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalna
odlegltos¢ zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
na warunkach okreslonych planem,;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie, tzn. takie, ktore zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na
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dziatce budowlanej, a w przypadku terenow niezabudowanych - przeznaczenie zajmujace nie mniej niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym
1 literowym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
5) strefa ochrony sanitarnej wokot cmentarza;
6) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej 15kV;
7) literowe symbole przeznaczenia terenu;
8) istniejace rowy do ochrony;
9) zwymiarowane odleglosci w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. W planie okresla si¢ tereny o réznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania, ktérych
zasiggi wyznaczone s3 na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;

2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

3) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

4) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

5) tereny ciggdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP;

6) tereny drog publicznych:
a) teren drogi klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,
b) tereny drég klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL.
§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze planu:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenow - zgodnie z ustaleniami § 4;

2) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow - zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

3) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow - zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla
poszczegdlnych terenow;

2) dla oznaczonych na rysunku planu istniejgcych rowéw do ochrony ustala sig:
a) zakaz niszczenia, zasypywania, zanieczyszczania i przerywania ciaglosci rowow,

b) utrzymanie rowoéw jako otwartych; ujmowanie w rurociag dopuszcza si¢ jedynie w zwigzku z budowag
i przebudowa drdg oraz ciagu pieszego;
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3) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obejmujacego caty obszar planu, obowiazuja
nakazy izakazy rozporzadzenia Nr3 Wojewody Mazowieckiego zdnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

4) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem stosuje si¢ przepisy odrebne;

5) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ obowigzek traktowania terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem ZP, jako: ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe” w rozumieniu rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

6) na catym obszarze planu, znajdujacym si¢ w granicach zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
222 — Dolina Srodkowej Wisly, Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska oraz
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 — Subniecka Warszawska (czg¢$¢ centralna), obowigzuja
ograniczenia i zakazy zwigzane z ochrong zasobow wod podziemnych, okreslone w przepisach odrebnych;

7) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

8) zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu zaktadéw zaliczonych do zakltadéw o zwickszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii oraz zaktadow zaliczonych do zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza si¢ granicg strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego o numerze ewidencyjnym
AZP 54-69/5, oznaczong na rysunku planu symbolem KZ-OA;

2) w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 1, obowiazuja
przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow.

§ 8. 1. Ustala si¢ szczegoétowe =zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki oraz minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ inne niz okre§lono w ustaleniach szczegdtowych parametry dziatek, uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci, w przypadku dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
lub na cele obstugi komunikacyjnej;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dzialki, uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, w stosunku
do pasa drogowego: od 70° do 110°, z zastrzezeniem, ze wymog ten dotyczy co najmniej jednej granicy
dziatki;

4) dopuszcza si¢ stosowanie kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego o wartosci
odpowiadajacej wartosci kata granicy dziatki wzgledem pasa drogowego przed przeprowadzeniem scalania
1 podziatlu nieruchomosci.

2. Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do terenéw R i ZL.

§ 9. Ustala si¢ szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w zasiggu stref ochrony sanitarnej wokot cmentarza, wyznaczonych w odlegltosci S0m 1150 m od linii
rozgraniczajacych terenu ZC, obowigzujg ograniczenia zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ granice pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej 15 kV w odleglosci 5 m od osi linii —
zgodnie z rysunkiem planu;

3) w zasiggu pasa technologicznego, o ktorym mowa w pkt 2 ustala si¢:
a) zakaz realizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakaz wznoszenia budynkow o wysokosci zagrazajacej zblizeniem elementow budynku do przewodow linii
na odleglo$¢ mniejsza niz dopuszczajg obowiazujace przepisy,

c) zakaz wprowadzania nasadzen drzew ikrzewow takich gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze
przekraczaé 3 m,
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d) nakaz przycinania drzew ikrzewow rosnacych pod liniami elektroenergetycznymi, zagrazajacych
bezpieczenstwu linii.

4) w zasiggu gtownych zbiornikéw wdd podziemnych - zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 6.
§ 10. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji poprzez okreslenie:
1) linii rozgraniczajacych dla terenow drég publicznych;
2) klasyfikacji technicznej drog publicznych;
3) powigzan uktadu drég publicznych z uktadem zewnetrznym — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
4) warunkow zagospodarowania drog publicznych - zgodnie z ustaleniami § 21 + 22.
2. W zakresie zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych wedlug nastgpujacych wskaznikow:
a) dla cmentarza: minimum 7 miejsc parkingowych / 1 ha powierzchni terenu cmentarza,
b) dla zabudowy zagrodowej: minimum 2 miejsca parkingowe / 1 budynek mieszkalny;

2) dla realizacji miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, wskazuje si¢ teren drogi lokalnej 1KDL, pod
warunkiem zapewnienia wymaganych warunkéw dla ruchu pieszego i kolowego, okreslonych w przepisach
odregbnych;

3) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b, w granicach dziatki
budowlanej;

4) ustala si¢ nastgpujacy sposob realizacji miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy zagrodowej ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych w formie wiat garazowych lub
wyznaczonych, otwartych miejsc postojowych,

b) dla cmentarza ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w formie parkingdéw terenowych, otwartych.

3. Dopuszcza sie parkowanie w liniach rozgraniczajacych drog publicznych pod warunkiem zapewnienia
wymaganych warunkéw dla ruchu pieszego i kotowego, okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows na terenach drog
publicznych okreslaja przepisy odrgbne.

5. Dopuszcza si¢ realizacje drogi rowerowej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej dla obstugi
terenu objetego planem:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) ustala si¢ zasade realizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych oraz terenow KP,

b) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci i przytaczy poza liniami rozgraniczajacymi drog,
jezeli nie bedzie to kolidowato z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw oraz z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢, bez zmiany planu, przebudowe, rozbudoweg i przeniesienie istniejgcej sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, o ile nie bedzie to kolidowato z ustaleniami szczegétowymi dla terendw oraz
z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu z miejskiej sieci wodociaggowej zasilanej z istniejacego ujecia wody
SUW ,.Graniczna”, zlokalizowanego poza granicami planu we wsi Le$niakowizna,

b) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci wodociggowej: 110 mm;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do gminnej sieci kanalizacyjnej,

b) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacyjnej: 200 mm,
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c) jako podstawowy odbiornik §ciekow bytowych ustala si¢ oczyszczalni¢ Sciekow ,,Krym” zlokalizowang poza
granicami planu we wsi Le$niakowizna;

4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych 1 roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenow dréog publicznych do zbiornikoéw
rozsaczajaco-retencyjnych lub do rowow przydroznych,

b) dla pozostalych terenéw ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu lub na
powierzchni¢ gruntu, w granicach dziatki budowlanej,

c) zabrania si¢ ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob, ktéory moze powodowac sptyw znich wod
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sgsiednich;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia calego obszaru planu w gaz ziemny z sieci gazowej lub z indywidualnych
zbiornikéw na gaz,

b) ustala si¢ minimalng $rednicg przewoddw sieci gazowej: 32 mm,
¢) dopuszcza si¢ prowadzenie w obszarze planu sieci gazowych jedynie niskiego i sredniego ci$nienia;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasade =zaopatrzenia obszaru planu w oparciu o istniejagca lub rozbudowywang sieé
elektroenergetyczna,

b) ustala si¢ podstawowe zrodto zasilania poprzez elektroenergetyczng sie¢ zasilajaco-rozdzielczg $redniego
napiecia 15 kV ze stacji RPZ 110/15 kV ,,Wolomin 1” istacji RPZ 110/15 kV ,,Wotomin Stoneczna”,
zlokalizowanych poza granicami planu,

c)ustala si¢ budowg¢ nowych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia w formie linii
napowietrznych lub kablowych,

d) ustala si¢ realizacje nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV jako stupowych, wnetrzowych lub
wbudowanych,

e) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej ze zrédel odnawialnych w mikroinstalacji, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

7)w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zrédet ciepta, na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych;

8) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ budowe i rozbudowe kanalizacji kablowej;

9) w zakresie zbiorki, magazynowania iusuwania odpadéw komunalnych, ustala si¢ zasady postepowania
zgodnie z ,,Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Wotomin”.

§ 12. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odpowiednio:

1) dla terenu ZC — 0,1 %,

2) dla terenow ZP — 0,1%

3) dla terenow ZL, R — 0,1%;

4) dla terenow KDZ, KDL, KP — 0,1%.

§ 13. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce terendéw KDZ, KDL, KP iZC, ktére stanowia granice terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 14. Ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow - zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 15. Dla terenu cmentarza, oznaczonego symbolem ZC ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) cmentarz,

b) obiekty towarzyszace, zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza, takie jak: kaplica, dom pogrzebowy,
obstuga administracyjna, obsluga sanitarna,

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,03,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0001,
- maksymalna: 0,03,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynku kaplicy cmentarnej: maksymalnie 12 m,
- dla innych obiektéw: maksymalnie 9,5 m,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
f) kolorystyka i materialy elewacji:

- stosowanie tynkow w odcieniach bieli, szaros$ci, zolci lub bezu; wyklucza si¢ stosowanie koloréw
jaskrawych,

- dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji lub jej cze$ci w naturalnym drewnie, kamieniu, ceramice, szkle, stali
lub aluminium,

g) ksztattowanie i pokrycie dachow:
- stosowanie dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowej: od 30 do 45°lub dachow ptaskich,

- ograniczenie kolorystyki dachdéw spadzistych do odcieni brazu, czerni, grafitu i czerwieni lub naturalnych
kolorow metalicznych;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6, w tym:
a) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3,
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 8, w tym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 20 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 100 m;
6) zasady obstugi terenu:
a) obstuga z drogi 1KDL;
b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 11;
7) wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 12.
§ 16. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona o charakterze ogélnodostepnym, plac zabaw dla dzieci;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania budynkow,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6, w tym:
a) ochrona istniejagcego rowu — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 2,
b) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3;
5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 8, w tym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
6) zasady obstugi terenu:
a) obstuga z drogi 1KDL, 2KDL,
b) miejsca parkingowe — zakaz sytuowania,
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 11;
7) wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 12.
§ 17. Dla terenow laséw, oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6, w tym:
a) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu strefy ochrony sanitarnej wokol cmentarza - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 1;
5) zasady obstugi terenu:
a) obstuga terenu zgodnie ze stanem istniejgcym;
b) miejsca parkingowe — zakaz sytuowania;
6) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 12.
§ 18. Dla terenow rolnych, oznaczonych symbolem 1R ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: uzytkowanie rolnicze, obiekty iurzadzenia zwigzane z produkcja rolnicza, zabudowa
zagrodowa;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01
- maksymalna: 0,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: maksymalnie 9 m to jest 2 kondygnacje, przy
czym druga kondygnacja jedynie jako poddasze uzytkowe,

- dla budynkoéw gospodarczych, inwentarskich i innych zwigzanych z produkcja rolnicza: maksymalnie 7,5
m,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6, w tym:
a) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) w pasie technologicznym od linii elektroenergetycznej 15kV - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 2, 3;
5) zasady obstugi terenu:

a) obstuga z drég 1KDL i 2KDL;

b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,

¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 11;
6) wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 12.

§ 19. Dla terenow rolnych, oznaczonych symbolami: 2R, 3R, 4R, SR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: uzytkowanie rolnicze;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkow,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6, w tym:

a) dla terenu 4R ochrona istniejacych rowdéw — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 2,

b) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a)dla terenu 4R w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — zgodnie
z ustaleniami § 7;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dla terenow 3R, 4R i 5R w zasiggu strefy ochrony sanitarnej wokotl cmentarza - zgodnie z ustaleniami §
9 pkt 1;

6) zasady obstugi terenu:
a) obstluga terenu zgodnie ze stanem istniejagcym,
b) miejsca parkingowe - zakaz sytuowania;
7) wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 12.
§ 20. Dla terenow ciggdéw pieszych, oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: cigg pieszy,
2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi rowerowe, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu 1KP: 10,5 m - zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu 2KP: 3,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizowania budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6, w tym:
a) dla terenu 1KP ochrona istniejacego rowu — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 2,
b) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3;
5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 8;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 1;

7) zasady obstugi terenu:
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a) obstuga terenu zgodnie ze stanem istniejgcym;
b) miejsca parkingowe — zakaz sytuowania,
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 11;
8) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 12.
§ 21. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej — fragment drogi w granicach planu;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady powiazan, obshugi oraz warunki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w granicach planu zmienna: od 15,8 do 17,3 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) liczba jezdni: 1,
c) skrzyzowanie z droga 2KDL,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 2%;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6:
a) ochrona istniejacego rowu — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 2,
b) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3;
5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 8;
6) zasady obstugi terenu: infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 11;
7) wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 12.
§ 22. Dla terendéw drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady powigzan, obshugi oraz warunki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drog:

- dla drogi 1KDL: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 12,0 do 36,0 m — zgodnie
z rysunkiem planu,

- dla drogi 2KDL: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 8,0 do 9,4 m, z wyjatkiem rejonu
skrzyzowania z droga KDZ — zgodnie z rysunkiem planu,

b) liczba jezdni: 1,
c) skrzyzowania:
- dla drogi 1KDL: z drogg 2KDL,
- dla drogi 2KDL: z drogag KDZ i 1IKDL,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6:
a) dla terenu 2KDL ochrona istniejacego rowu — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 2,
b) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 8,
6) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dla drogi 1KDL w zasiggu stref ochrony sanitarnej wokot cmentarza - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 1,
b) w pasie technologicznym od linii elektroenergetycznej 15kV - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 2, 3;

7) zasady obstugi terenu: infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 11;
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8) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 12.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Wotominie.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolomina.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wotominie

Leszek Czarzasty
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVI-192/2017
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 14 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolominie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Wotominie rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
przeznaczonego pod ustugi sakralne — cmentarz we wsi Nowe Grabie.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod ustugi sakralne —
cmentarz we wsi Nowe Grabie byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20 pazdziernika 2017 r. do
20 listopada 2017 roku.

2. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 6 listopada 2017 roku w Urzedzie Miejskim w Wotominie.

3. W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krotszym niz 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wylozenia projektu planu tj. do dnia 5 grudnia 2017 roku - nie wplynely zadne uwagi,
o ktorych mowa w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz wart. 39 ust. 1 pkt 3 1iart. 54 ust. 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. Nr z 2017 r. poz. 1405 ze zm.) w ramach przeprowadzanej dla przedmiotowego
planu strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

4. Ze wzgledu na brak uwag do projektu planu nie zalacza si¢ listy uwag nieuwzglednionych, a Rada Miejska
w Wotominie nie dokonuje rozstrzygnig¢ o sposobie ich rozpatrzenia wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wotominie

Leszek Czarzasty
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVI-192/2017
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 14 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolominie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Podstawa prawng realizacji zadan wilasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu przeznaczonego pod ustugi sakralne — cmentarz we wsi Nowe Grabie sg zapisy:

1) Strategii Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Wotomin do 2025 roku (Uchwata Nr XXII-73/2016 Rady
Miejskiej w Wotominie zdnia 19 maja 2016 roku), w ktorej okreslono najwazniejsze cele strategiczne
i szczegotowe, w tym m.in. z zakresu infrastruktury techniczne;.

2) Wieloletniej Prognozy Finansowej gminy Wotomin na lata 2017-2026 (Uchwata Nr XXXIX-93/2017 Rady
Miejskiej w Wotominie z dnia 12 czerwca 2017 roku, z p6zn. zmianami), w ktorej okreslono zadania i projekty
planowanie do realizacji, w tym takze te z zakresu infrastruktury technicznej, rozwoju sieci drog publicznych
a takze publicznej o§wiaty.

3) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wotomin, uchwalonym
Uchwatg VIII-95/2011 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 14 pazdziernika 2011 r., w ktérym obszar objety
planem wskazany zostal pod rézne funkcje: teren cmentarza (ZC), tereny rolne (R), tereny lasow (ZL) i drog
oraz, poza planem, tereny mieszkaniowe jednorodzinne i zagrodowe (MN1). Na obszarze objetym planem
przewaza teren cmentarza oraz tereny rolne ile$ne, polozone w strefie ochrony sanitarnej wokoét cmentarza.
Studium wskazuje takze miejsca lokalizacji wazniejszych drog publicznych — zbiorczej i lokalnej, w ktorych
dopuszcza infrastrukture techniczng (zwigzang z zaopatrzeniem gminy w wode¢ i oczyszczaniem §ciekOw) oraz
ciggu pieszego KP.

2. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Wotomin,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

1) realizacja inwestycji komunikacyjnych z zakresu wykupu gruntdow oraz budowy nowych drég publicznych
(teren6w w liniach rozgraniczajacych ulic) wyznaczonych w planie i oznaczonych symbolem KDL,

2) realizacja inwestycji komunikacyjnych z zakresu remontu imodernizacji istniejacych drog publicznych
(terendw w liniach rozgraniczajacych ulic) wyznaczonych w planie i oznaczonych symbolami KDL i KDZ,

3) budowa i modernizacja ciagdéw pieszych i parkingdw stanowigcych wlasno$¢ gminy,
4) realizacja i modernizacja o§wietlenia drog publicznych i ciagéw pieszych, wyznaczonych w planie,

5) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej: sieci, obiektéw iurzadzen wodociggdéw oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, w ramach przeznaczenia dopuszczalnego,

6) realizacja innych urzadzen infrastruktury technicznej gminy, stuzacych m.in. utrzymaniu porzadku
publicznego, rozwoju publicznego dostepu do internetu, sieci teleinformatycznych, itp.

3. Zasady finansowania zadan nalezgcych do zadan witasnych Gminy Wotomin, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego przebiega¢ bedzie w szczegdlnosci w oparciu o:

1) pelny udziat $srodkéw budzetowych gminy,

2) czeSciowy udziat S$rodkéw budzetowych gminy wsparty finansowaniem ze $rodkéw zewnetrznych
pochodzacych z:

a) dotacji z budzetu Unii Europejskiej,
b) dotacji z samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,
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e) innych $rodkow zewnetrznych,

3) udzial inwestor6w w ramach porozumiefn o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa
publiczno — prywatnego.

4. Finansowanie zadan nalezacych do zadan wlasnych Gminy Wotomin, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia
realizacji tych zadan, ustalanych wedlug kryteridow izasad celowosci ioszczednosci z zachowaniem zasady
uzyskiwania najlepszych efektow z danych naktadow oraz w sposdb umozliwiajacy terminowa realizacja zadan.

5. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane przez Urzad Gminy Wotomin oraz
jednostki podleglte gminie realizujace wyzej wymienione zadania, w oparciu o Prawo zamdwien publicznych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wotominie

Leszek Czarzasty
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