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WSTEP
Zleceniodawca: Gmina Wotomina
Wykonawca:
Biuro Planowania Rozwoju Warszawy, S.A., 02-591 Warszawa, ul. Batorego 16
nr umowy: 234/WU/45/05 z dn.12.08.2005 .
166/WU/5/10 z dn. 31.05.2010 r.

1. Cel opracowania

Opracowanie sporzadzone zgodnie Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dn. 27 marca 2003 r. ma na celu okreslenie polityki przestrzennej na
obszarze gminy Wotomin na tle uwarunkowan okreslonych w art. 10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajagcych w szczegdélnosci ze stanu $rodowiska
przyrodniczego i dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenu, z
uwzglednieniem przedsiewzie¢ i rozwigzan opartych na potencjale wlasnym Gminy oraz
zamierzen rzagdowych okreslonych w koncepciji przestrzennego zagospodarowania kraju a
takze ustalen strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Biorgc pod uwage walory ekonomiczne przestrzeni gminy, ochrone waloréw srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, poprawe warunkow zycia ludnoéci jak rowniez wymagania
tadu przestrzennego, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wotomin okresla najkorzystniejsze kierunki przeobrazen i rozwoju przestrzennego
Gminy z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju. W studium wskazuje sie obszary,
dla ktérych potrzeby realizacji w/w celdéw uzasadniajg sporzadzenie planéw miejscowych.

2. Obszar opracowania

Opracowanie obejmuje teren miasta i gminy Wotomin w jej granicach administracyjnych,
zmienionych w 2005 r. poprzez przytaczenie wsi Cieciwa. Gmina Wotomin potozona jest w
wojewodztwie mazowieckim, w powiecie wotominskim. Obecnie teren gminy obejmuje
miasto Wotomin i 15 wsi - fgcznie 6 166 ha.

3. Materialy wejsciowe

A. Podktady mapowe:
Do opracowania uzyskano mapy obejmujgce:
1. Mapy topograficzne w skali 1:10000, zeskanowane i skalibrowane do ukfadu
wspétrzednych geodezyjnych ,1965” i przystosowane do odczytu w programie Arc
View.
2. Mapy ewidencyjne w postaci wektorowej pozyskane w PODGIK w Wotominie w
formacie dxf oraz dla dziatek klasouzytkdw w formacie shp /ESRI shape file/.
B. Pozostate materiaty:
1. obowigzujace plany miejscowe,
2. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

3. Opracowanie ekofizjograficzne ,Przestrzen”, 2005 r.,

4. Strategia zréwnowazonego rozwoju gminy Wotomin do 2015 r., 2004 r.,

5. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, 2004 r.,

6. Uporzadkowanie gospodarki wodno-Sciekowej na terenie aglomeracji Wotomin
-Kobytka, 2004 r.,

7. Koncepcja sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej i sieci kanalizacji

deszczowej dla miasta i gminy Wotomin — Cewok, 2004 r.,

8. Projekt zatozeh do planu zaopatrzenia w ciepto, energie, elektryczng i paliwa gazowe
na lata 2006-2013, Juwa, Biatystok, 2005/2006 r.,

9. Plan wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Wotomin-Kobytka,



10. Program ochrony $rodowiska dla gminy Wotomin do 2011 r. i Gminny plan
gospodarki odpadami, Eco-Progress, 2004 r.,

11. opracowania komunikacyjne dot. trasy S8, modernizacji drogi 634 i proj. wschodnigj
obwodnicy Wotomina oraz modernizaciji linii kolejowej E75,

12. mapy glebowo-rolnicze w skali 1:5000,

13. wnioski Wiadz Miasta, mieszkancow i instytuciji,

14. dane dot. stanu wtasnosci,

15. materiaty statystyczne GUS oraz dane ludnosciowe z Urzedu Miasta,

16. materiaty dot. dziatalno$ci realizacyjnej na terenie gminy,

17. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wotomin, Instytut Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej, W-wa, 2002 r.,

18. Analiza aktualnosci obowigzujacych opracowan planistycznych w gminie Wotomin,
Pracownia Urbanistyczna S.C., 2005 r.,

19. projekt gminnego programu opieki nad zabytkami,

20. Strategia rozwoju powiatu wotominskiego,

21. Studium historyczno-konserwatorskie do rewitalizacji ,Staréwki Wotominskiej” i dot.
"Pola Bitwy Warszawskiej’, Krajowy Osrodek Badan i Dokumentacji Zabytkow,
2006 r.,

22. Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej, 2006 r.

23. fotoplany terenu,

24. dane dot. Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 na stronie internetowej
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

4. Zakres opracowania

Opracowanie zawiera:

- czesc tekstowa Studium obejmujaca;
cz.l — uwarunkowania i cz.ll — kierunki, wraz ze schematami ilustrujacymi poszczegdlne
zagadnienia, stanowigcg zat.nr 1,

- czesc graficzng Studium obejmujaca;:
zat. nr 2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego, rysunek wykonany na aktualnej
mapie topograficznej w skali 1:10 000,
zat. nr3 Obszary przeznaczone do  sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w skali 1:35 000.

5. Ocena Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z
2002 r.

Obowigzujgce Studium uchwalone zostalo uchwatg nr XL-75/2002 Rady Miejskiej w
Wotominie z dnia 29.08.2002 r. sporzadzone zostato pod rzadami poprzedniej ustawy z
1994 r. regulujacej kwestie planowania przestrzennego. Sitg rzeczy nie mogto wiec spetniac
wszystkich wymogow aktualnie obowigzujacej ustawy. Istotne rozbieznosci formalne dotycza
tylko kilku wymagan ustawowych, jednak zasadnicza zmiana roli Studium w systemie
planowania przestrzennego powoduje, ze obowigzujacy dokument Studium nie moze juz
dobrze petni¢ swoich funkcji wobec aktualnie i w przysztosci sporzadzanych plandw.
Studium, tak jak dotychczas, nie jest aktem prawa miejscowego. Istotng zmiang jest wymag,
by plany miejscowe byty zgodne, a nie jak dotychczas jedynie spdjne, z trescig studium.

W szczegdlnosci obecne studium nie wytgcza z planowania miejscowego obszaréw
zamknietych na mocy odrebnych przepisow prawnych. Nie porzadkuje tez istotnych dla
planowania miejscowego informacji zgodnie z obecnymi wymaganiami ustawowymi (m. in.
zmienione przepisy ustaw: Prawo ochrony srodowiska, Prawo wodne, Ustawa o ochronie
przyrody, ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, nowe przepisy: ustawa o



udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie). Ponadto w 2005 r. zostaty zmienione

granice gminy poprzez przytaczenie wsi Cieciwa.

Dostosowanie formalne do obowigzujgcego obecnie systemu planistycznego wymaga

zasadniczych zmian tresci i formy zapisu Studium.

Biorgc pod uwage uwarunkowania gospodarczo-rozwojowe ostatnich lat w studium nalezy

przyja¢ rozwigzania docelowe, zapewniajgce znaczng stabilno¢ i dtugq aktualnos¢ studium:

- uwzgledni¢ aktualne opracowania komunikacyjne:

a) zmiana przebiegu trasy S8, ktéra wg wariantu Il i lll przebiega w granicach gminy
Wotomin,

b) projektowany nowy wezet Wotomin na trasie S8,

¢) modernizacja drogi wojewoddzkiej nr 634 z rozwigzaniami komunikacyjnymi na terenie
gminy,

d) nowy przebieg wschodniej obwodnicy Wotomina taczacej poprzez wezet Wotomin
trase S8 z kierunkiem do gm. Wigzowna (Duchnéw),

e) modernizacja linii kolejowej E75 do predkosci 160 i 200 km/godz. z nowymi
rozwigzaniami bezkolizyjnych przejazdéw i przej$¢ przez tory,

- uwzgledni¢ aktualne rozwigzania infrastruktury technicznej, m.in.:

a) gospodarki wodno-$ciekowej na terenie aglomeracji Wotomin-Kobytka przy wsparciu
funduszy unijnych,

b) rekultywacji sktadowiska odpaddw,

c) zmiane przebiegu projektowane;j linii EE 110 kV Zabki-Wotomin i stacji 110/15 kV,

- uwzgledni¢ aktualne opracowania studialne, strategiczne itp. w tym dotyczace ochrony
zabytkow (gminy program opieki nad zabytkami, studium rewitalizacji ,starowki
wotominskiej”, studium dot. Bitwy warszawskiej 1920 r.),

- uwzgledni¢ obszary zagrozenia powodziowego,

- przeznaczy¢ na zabudowe mieszkaniowg (zgodnie z wnioskami ztozonymi do studium)

- tereny nieprzydatne rolniczo,

- wyznaczy¢ nowe tereny ustugowo-produkcyjne,

- wyznaczy¢ obszary do objecia planami miejscowymi (lub ich zmianami).

W oparciu o studium nalezy przyjaé wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych,

skorelowany z wieloletnim planem gospodarczym oraz strategig zrownowazonego rozwoju

miasta i gminy Wotomin.

Uchwata nr XXVI-15/2005 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 3 lutego 2005 r. w sprawie

przystapienia do zmiany studium zmienita poprzednig uchwate z 2003 r. (powodem byta

zmiana granic administracyjnych z dniem 1.01.2005 r.).

Przystepujac do sporzadzenia Studium Wiadze Gminy wskazaty tereny rozwoju dla gminy.

Studium uwzglednia te postulaty przy zatozeniu: mozliwosci organizacyjnych i finansowych

gminy do prowadzenia polityki przestrzennej okreslonej w Studium, utrzymania cech

specyficznych obszaru gminy i dziatania w sposéb nie zagrazajacy lokalnym wartosciom

przyrodniczym.

Mieszkancy gminy oraz wiasciciele dziatek na terenie gminy / niejednokrotnie mieszkancy

Warszawy / zgtosili szereg wnioskéw dot. gtdwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wptynat tez wniosek dewelopera o wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej we wsi Ossow.

Ogodtem zgtoszono do studium 56 wnioskow dla miasta i poszczegdlnych wsi.

Ponadto rozpatrzono wnioski z poprzednich lat, ok.260 szt.

Whioski konfliktowe to:

- dotyczace zabudowy na terenie laséw,

- dotyczace zabudowy na obrzezach gminy na terenach nie przewidywanych do
urbanizacji i potozone w dolinach rzek.

Po przestaniu zawiadomien o przystgpieniu do sporzadzania Studium szereg instytucii

nadestfato wnioski i uwagi:
1. Mazowiecki Urzad Wojewodzki w Warszawie



10.

11.

12.

13.

Przestano opinie Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa:

- nalezy uwzgledni¢ zapisy art. 71 i 72 ustawy prawo ochrony Srodowiska oraz
przepisy ustawy o ochronie przyrody,

— zgtoszono uwagi dot. odprowadzania odpaddw, zaopatrzenia w ciepto, ochrony wéd,
ochrony obszaréw chronionych, gospodarki wodno-$ciekowej,

— zgloszono szczegotowe wymogi dot. zawartosci studium.

Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego:

— uwzglednienie zadan: modernizacja drogi wojewddzkiej 634,

— budowa nowego odcinka drogi wojewddzkiej Duchnéw-Wotomin,

— modernizacja do standardéw europejskich linii kolejowej E75 W-wa - Biatystok -
granica panstwa.

Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Warszawie:

— podaje szczegotowy zakres merytoryczny studium i wykaz zabytkow
archeologicznych.

Komenda Stoteczna Policji:

— wprowadzi¢ zapis dot. obiektu przy ul. Wilenskiej 43:

— przeznaczenie terenu: na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

— zasady zagospodarowania: komenda powiatowa policji.

Dowddztwo Sit Powietrznych:

- nie zgfasza uwag

Polskie Koleje Panstwowe S.A.:

— tereny kolejowe stanowig tereny zamkniete, wprowadzi¢ zapis, ze budynki i budowle
mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz: 10 m od granicy obszaru
kolejowego i 20 m od osi skrajnego toru.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad, Oddziat w Warszawie:

— uwzgledni¢ korytarz drogi ekspresowej S-8.

Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0.:

- uwzgledni¢ opracowang koncepcje sieci wod.-kan. i deszczowej /CEWOK,2004 r./,

- dla ujecia SUW Graniczna uwzgledni¢ projektowang strefe ochrony posredniej,

- uwzgledni¢ dla wsi Cieciwa doprowadzenie sieci wodociggowej i odprowadzenie
Sciekow w latach 2010-2015.

Operator Gazociggoéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A.:

- informacja o gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 PN 6,3 Mpa i stacji gazowej |
st.,

— podano zapisy do wprowadzenia w studium dot. odlegtosci podstawowych od
gazociagu,

— kazda inwestycja w poblizu gazociagu powinna by¢ uzgodniona z operatorem.

Zakfad Energetyczny W-wa-Teren S.A.:

— uwzgledni¢ proj. linie 110 kV Zabki-Wotomin

— podano zapisy do uwzglednienia w studium

Polskie Sieci Elektroenergetyczne — Centrum, Sp.z 0.0.:

— podano zapisy do wprowadzenia w studium w tym dot. pasa technologicznego o
szerokosci 70 m /po 35 m w obie strony/ od osi linii 400 kV.

Nadle$nictwo Drewnica:

— pozostawienie gruntow lesnych w zarzadzie Laséw Panstwowych jako las i
oznaczenie granic lasu ochronnego wg decyzji z 2001 r.

Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa:

— na terenie gminy nie wykonano zalesienia gruntéw rolnych w latach 2004-2006 ani
nie wnioskowano o przyznanie ptatnosci na zalesienie w ramach Planu Rozwoju
Obszarow Wiejskich 2007-2013.

Przeanalizowano rowniez wnioski instytucji przestane w wyniku podjecia poprzedniej
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium z 2003 r.



W my$l ustawy o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie z dnia 3
pazdziernika 2008 r. wystgpiono z wnioskiem dotyczacym uzgodnienia zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko. W
odpowiedzi uzyskano nastepujgce wskazania:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie:
— przedstawi¢ wplyw zatozen i planowanych przedsiewzie¢ na wszystkie formy
ochrony przyrody, w tym w szczegélnosci na:
— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 — tegi Czarnej Strugi, nr kodu
PLH 140009 (poza granicami opracowania),
— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 — Biate Btota, nr kodu PLH
14_18, proponowany do wyznaczenia na podstawie Dyrektywy Siedliskowej (nr
kodu PLH rézni sie od kodu podanego na stronie internetowej GDOS: 140038),
— Rezerwat Grabicz (poza granicami opracowania).
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie:
— 0golne wytyczne dot. zawartosci prognozy.

7. Polozenie gminy w ukladzie powigzan zewnetrznych

(schemat 1 zatgczony na koncu cz. |: Potozenie gminy na tle powigzah przyrodniczych i
funkcjonalnych)

Gmina Wotomin jest jednostkg miejsko-wiejskg potozong w srodkowej czesci wojewddztwa
mazowieckiego ok.10 km od granic Warszawy. Od strony wschodniej gmina graniczy z
gming Poswietne, od strony potudniowej - z gming Zielonka, od zachodu - z miastem
Kobytka oraz od potnocy - z gming Radzymin i gming Klembdéw. Obszar miasta wynosi
1724 ha, gminy — 4.442 ha — fgcznie 6 166 ha, iloS¢ mieszkancéw miasta — 36,9 tys., ilosé
mieszkancow gminy — 13,5 tys. — tacznie 50,5 tys. (GUS 2009 r.). Gmina Wotomin
podzielona jest na obszar miejski i 15 wsi.

Miasto Wotomin jest jednym z wazniejszych osrodkéw we wschodniej czesci aglomeracji
warszawskiej i stanowi wazny osrodek ponadlokalny, uzupetniajgcy oddziatywanie stolicy.

O roli tego osrodka i jego ponadlokalnym znaczeniu swiadczg liczne instytucje pracujace dla
potrzeb otoczenia regionalnego, jak organy administracji, instytucje stuzby zdrowia i opieki
spotecznej, obiekty szkolnictwa, kultury i sportu.

Od 1.01.1999 r. Wotomin jest stolica powiatu, a jej zasieg oddziatywania rozcigga sie na
gminy miejsko-wiejskie: Wotomin, Ttuszcz, Radzymin, miejskie: Zabki, Zielonka, Marki,
Kobytka, wiejskie: Strachowka, Poswietne, Klembow, Jadow i Dabréwka, gdzie zamieszkuje
okoto 213,7 tys. 0osob.

Powigzania komunikacyjne Wotomina z Warszawg stanowi droga wojewodzka nr 634, z
Radzyminem — droga wojewddzka nr 635. Przez Wotomin przebiega linia kolejowa relacji
Warszawa — Biatystok — granica panstwa.

Gmina pofozona jest w krajowym systemie terendw chronionych — czesciowo objeta jest
warszawskim obszarem chronionego krajobrazu. Fragment obszaru gminy proponowany
jest do objecia ochrong w ramach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 - jako
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 — Biate Bfota.
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Czes¢ . UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania zewnetrzne

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, uwzglednia
sie (zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku) zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii rozwoju wojewédztwa i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa.

Istotnym elementem wptywajacym na uwarunkowania zewnetrzne jest wejscie Polski do
struktur Unii Europejskiej w 2004 r. Programy unijne sg dla gminy rozszerzeniem
potencjalnych mozliwosci rozwoju.

1.1. Uwarunkowania wynikajace z .Koncepcji polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju”

,Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju — Polska 2000 Plus” stanowi
podstawowy dokument o charakterze studialno - planistycznym, przedstawiajacy wyktadnie
pogladéw na temat polityki przestrzennej panstwa.

W w/w dokumencie znalazly sie nastepujace elementy odnoszgce sie do badanego obszaru

wojewodztwa mazowieckiego:

- aglomeracja warszawska nalezy do rejonéw, w ktérych nastepuje najszybszy rozwoj
gospodarczy i postep cywilizacyjny,

- aglomeracja warszawska potozona jest u zbiegu potencjalnych pasm przyspieszonego
rozwoju, w tym tzw. korytarzy paneuropejskich Berlin — Poznan — t6dz — Warszawa —
Minsk — Moskwa — Niznyj Nowogrdd (autostrada A2 oraz linia kolejowa E20) oraz
Helsinki — Tallin — Ryga — Kowno — Warszawa (Via Baltica oraz linia kolejowa E75),

- na obszarach bezposrednio otaczajgcych Warszawe wymaga sie ukierunkowania
rozwoju dziatalnosci gospodarczej w celu zahamowania chaotycznych proceséw
zywiotowych, w szczegdlnosci ze wzgledu na charakterystyczng ceche relacji miedzy
Warszawg a regionem, ktérg jest najwiekszy w kraju razacy kontrast miedzy potencjatem
spotecznym i gospodarczym Warszawy oraz poziomem jej rozwoju, a depresjg
spoteczno-gospodarcza otoczenia.

Projekt aktualizacji Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju przyjety przez

Rade Ministrow w 2005 r. wskazuje dla woj. mazowieckiego dziatania na najblizsze 20 lat:

- uzyskanie poprawy miedzynarodowych potaczeh komunikacyjnych z obszarem
metropolitalnym a takze z oSrodkami subregionalnymi,

- wzmocnienie funkcji metropolitalnych,

- integrowanie transportu obstugujacego obszar metropolitalny.

1.2. Uwarunkowania wynikajace ze ,,Strategii rozwoju wojewédztwa mazowieckiego”

(2001 r. aktualizacja — przyjeta przez Sejmik wojewddztwa mazowieckiego 29.05.2006 r.)
Regionalnym dokumentem strategicznym, ktory zawiera wyktadnie niezbednych
prorozwojowych zatozen jest ,Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego”. Dokument
ten stanowi kompleksowag koncepcje dziatania na rzecz dlugotrwatego rozwoju regionalnego.
Ma on charakter wytycznych dla innych aktéw planowania wojewddzkiego (programéw
wojewoddzkich, planu zagospodarowania przestrzennego).

Za nadrzedny cel rozwoju Mazowsza przyjmuje sie poprawe jakosci zycia mieszkancow,
ktérego podstawg bedzie wzrost konkurencyjnosci gospodarki oraz rownowazenie rozwoju
spoteczno-gospodarczego regionu.

Cele strategiczne to:
1. Poprawa jakosci zycia mieszkancéw wojewodztwa i budowa spoteczenstwa
informacyjnego,
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2. Zwiekszanie konkurencyjnosci regionu w uktadzie europejskim i globalnym,

3. Poprawa spéjnosci spotecznej, gospodarczej i przestrzennej regionu w warunkach
zréwnowazonego rozwoju.

W s$rednim horyzoncie czasu 2007-2013 dziatania na obszarze wojewodztwa

podporzadkowane beda nastepujgcym celom:

1. Rozwodj kapitatu spotecznego,

2. Wzrost innowacyjnosci i konkurencyjnosci gospodarki regionu,

3. Stymulowanie rozwoju funkcji metropolitalnych Warszawy,

4. Aktywizacja i modernizacja obszaréw pozametropolitalnych,

5. Rozwdj spoteczenstwa obywatelskiego oraz ksztattowanie wizerunku regionu.

W strategii okreslono kierunki dziatan dla powyzszych celow.

1.3. Uwarunkowania wynikajace z ,.Planu zagospodarowania przestrzennego _
Wojewodztwa Mazowieckiego”

(zatwierdzony uchwatg nr 65/2004 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z 7.06. 2004 r.)
Plan ten jest dokumentem wyznaczajacym kierunki rozwoju wojewodztwa.

W planie wojewodztwa uwzgledniono zadania rzgdowe i zadania samorzadu wojewodztwa,
stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych oraz ustalono obszary, na ktérych
przewiduje sie realizacje tych celow. Cele zagospodarowania przestrzennego wynikajg z
diagnozy mozliwosci rozwoju wojewodztwa i stanowig definicje przestrzenng celow
okreslonych w strategii rozwoju spoteczno — gospodarczego wojewddztwa oraz korelacje z
celami wynikajacymi z Koncepciji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju.

Wojewddztwo na tle kraju

Wojewodztwo mazowieckie jest najwiekszym wojewodztwem w kraju, zaréwno pod
wzgledem zajmowanego obszaru — 35,6 tys. km? (11,4% powierzchni Polski), jak i liczby
ludnosci — 5,2 min oséb (13,6% ludnosci Polski) - stan na 31.12.2008.

Sie¢ osadniczg wojewddztwa tworzy 85 miast i 8 757 miejscowosci wiejskich. W jego sktad
wchodzg 42 powiaty, w tym pie¢ miast na prawach powiatu (Warszawa, Ostroteka, Ptock,
Radom, SiedIce) oraz 314 gmin: 35 miejskich, 50 miejsko-wiejskich i 229 wiejskich.

Na Mazowszu wyodrebniajg sie dwie rézne przestrzenie spoteczno-ekonomiczne, z ktérych
jedng stanowi Warszawa i aglomeracja warszawska, drugg obszary pozostate. Rozwdj
Warszawy i aglomeracji warszawskiej jest przede wszystkim nastepstwem procesow
zachodzacych w wymiarze krajowym i miedzynarodowym.

Dzieki Warszawie i aglomeracji warszawskiej wojewddztwo mazowieckie ma najwyzszy w
Polsce potencjat gospodarczy. Wojewddztwo mazowieckie charakteryzuje sie najwyzszym
poziomem zamoznosci ludnosci oraz najnizszym poziomem bezrobocia.

Mazowsze zajmuje centralne miejsce w krajowych systemach transportowych. Na
Mazowszu znajdujg sie trzy z czterech przechodzacych przez Polske transeuropejskich
korytarzy transportowych .

Bardzo waznym elementem uktadu transportowego jest lotnisko centralne w Warszawie.

Na obszarze wojewddztwa mazowieckiego wystepujg réwniez obiekty i urzadzenia systemu
energetycznego o duzej skali i wydajnosci, majace znaczenie w skali miedzynarodowej. Sg
to przede wszystkim: elektrownia ,Kozienice”, gazocigg tranzytowy ,Jamal’, ropociag
LPrzyjazn”.

Wojewodztwo mazowieckie zajmuje znaczacg pozycje w systemie przyrodniczym kraju,
gtébwnie z uwagi na uksztattowany system powigzan ekologicznych, w ktorym najwazniejszg
role petnig doliny rzeczne Wisty, Bugu, Narwi i Pilicy.

Aglomeracja warszawska
Aglomeracja warszawska obejmuje Warszawe i sasiadujgce z nig powiaty (w tym czesc¢

powiatu wotominskiego z miastem i gming Wotomin).
Podstawowe cechy aglomeracji warszawskiej przedstawiajq sie nastepujaco:
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- wysoki stopien urbanizacji wyrazajacy sie gestg siecig miast (27 nie liczac Warszawy),
wysoki udziat ludno$ci miejskiej, duza gesto$¢ zaludnienia réwniez na obszarach
wiejskich (w wiekszosci powyzej 100 osob na 1 km?),

- duzy i stale rosngcy potencjat gospodarczy, intelektualny, kapitatowy i instytucjonalny
skoncentrowany gtéwnie w Warszawie,

- pehienie przez Warszawe funkcji miedzynarodowych, krajowych i regionalnych,

- potozenie w otoczeniu obszaréw stanowigcych ,Zielony Pierscien Warszawy’
(Kampinoski Park Narodowy, Parki Krajobrazowe: Mazowiecki i Chojnowski oraz
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu) i bogactwo srodowiska kulturowego),

- duze znaczenie turystyczno-wypoczynkowe Warszawy i terenéw atrakcyjnych
przyrodniczo wokot niej,

- presja zainwestowania na strefe podstoteczng na terenach nieuzbrojonych w
infrastrukture techniczna,

- rozprzestrzenianie sie zabudowy o niskiej intensywnosci na terenach rolnych,

- niska wydolnos¢ uktadu komunikacyjnego — brak rozwigzan obwodowych i zbyt mata
liczba mostow, niewystarczajgca ilos¢ powigzan komunikacyjnych wewnatrz aglomeraciji,
niefunkcjonalny rozktad ruchu i niskie parametry techniczne drég,

- nienadgzanie systeméw infrastruktury technicznej, zwlaszcza komunalnej, za
postepujaca urbanizacja,

- zagrozenia srodowiska: pozaklasowe wody powierzchniowe, nie rozwigzana gospodarka
scieckowa w strefie podstotecznej i lewobrzeznej Warszawie, zanieczyszczenie
powietrza, przekroczenia norm akustycznych, brak kompleksowego rozwigzania
problemu odpadéw komunalnych.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Kluczowymi dla réownowazenia rozwoju Mazowsza elementami weziowymi bedg

aglomeracja warszawska i osrodki subregionalne.

W planie okreslone zostaty zasady organizacji struktury przestrzennej, w tym:

- podstawowe elementy sieci osadniczej,

- rozmieszczenie infrastruktury spotecznej, technicznej i innej,

- wymagania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i ochrony débr kultury - z
uwzglednieniem obszaréw podlegajacych szczegdlnej ochronie.

Dalsze ksztattowanie struktury przestrzennej aglomeracji warszawskiej bedzie polegato na

wzmacnianiu infrastruktury spotecznej i technicznej o znaczeniu europejskim, krajowym i

regionalnym, usprawnianiu sieci transportu oraz poprawie tadu przestrzennego.

W planie przyjeto:

- pasma aktywizacji oparte o paneuropejskie korytarze transportowe, tj. korytarze
ustanowione |, Il, VI oraz korytarz postulowany KA / powigzanie gminy Wotomin z
korytarzem K | — Helsinki — Tallin — Ryga — Kowno - Warszawa poprzez droge
ekspresowg Via Baltica i linie kolejowg E75 Trakiszki — Biatystok - W-wa/

- potencjalne pasma aktywnosci gospodarczej oparte o wskazane ponadregionalne
korytarze infrastrukturalne.

Rozwdéj ponadlokalnych systemow infrastruktury technicznej

Zatozenia polityki transportowej panstwa przyjeto wg odpowiednich dokumentow rzadowych.
Zadania tam okreslone majg na celu przede wszystkim dostosowanie drég i kolei
potozonych w europejskich korytarzach transportowych do standardéw europejskich.
Zadania ujete w ,programie wojewddzkim” obejmujg przebudowe i rozbudowe sieci potgczenh
drogowych, budowe obwodnic i przepraw mostowych.

Poprawa funkcjonowania srodowiska przyrodniczego
realizowana bedzie poprzez ochrone walorow przyrodniczych i poprawe standardow

srodowiska /gmina Wotomin potozona jest w systemie obszaréw chronionych tj. obszar
chronionego krajobrazu/.
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Ochrona i wykorzystanie wartosci kulturowych

Celem jest ksztattowanie tozsamosci kulturowej Mazowsza.

W gminie Wotomin ustala sie obszar predestynowany do objecia ochrong prawng krajobrazu
kulturowego — Osséw /Pole bitwy warszawskiej 1920 r./

2. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenéw

(schemat 2 zatagczony na koncu cz.l — Opracowania planistyczne)

Do konca 2003 r. gospodarka przestrzenna w gminie prowadzona byta w oparciu o plan

ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin z 1994 r. sporzadzony dla

obszaru catego miasta i gminy Wotomin.

Wejscie w zycie nowej ustawy z 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

spowodowato, ze utracit on moc z dniem 1.01.2004 r. lecz w znacznym stopniu sprecyzowat

przeznaczenie terenow i zdeterminowat kierunki rozwoju miasta i gminy Wotomin.

W planie tym wyodrebniono obszar terenéw zabudowanych i terenéw otwartych.

Tereny zabudowane podzielono na strefy:

- $rodmiejska,

- budownictwa mieszkaniowo-ustugowego /w tym: intensywnego, szczegolnie
kontrolowanego, o podwyzszonych walorach ekologicznych, zagrodowego i
uzupetniajgcego zabudowe miejskg oraz letniskowego/

- przemystowo-techniczna.

Tereny otwarte podzielono na strefy:

- komplekséw lesnych

dolin rzecznych

torfowiska Biate Btota

- urzadzonych terenow otwartych

priorytetowej funkcji rolniczej.

Ponadto wydzielono tereny infrastruktury technicznej i ustug.

Do w/w planu sporzadzono 43 zmiany w trybie ustawy z 1994 r. dotyczace zabudowy
mieszkaniowej i ustug dla obszaru ok. 65 ha.

W roku 2003 wydano 476 decyzji o warunkach zabudowy dla miasta i 278 dla terenéw
wiejskich.

Z poczatkiem 2004 r. gospodarka przestrzenna w gminie prowadzona byta w oparciu o nowg
ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. W 2004 r. wydano 101
decyzji o warunkach zabudowy dla miasta, 123 dla wsi i 81 decyzji o ustaleniu lokalizacji
celu publicznego. W 2005 r. wydano 188 decyzji, w 2006 r. — 246 , w 2007 — 67 —bioragc do
obliczen tylko decyzje dotyczace obiektow kubaturowych. W 2005 r. wydano w miescie 105
pozwoleh na budowe a w gminie — 65, w 2006 r, -93. W roku 2008 wydano 556 decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz warunkéw zabudowy.

Wg ustawy z 2003 r. zostato opracowanych i uchwalonych 28 plandéw: dotyczg one gtéwnie
drog lokalnych. Plany te wraz z w/w zmianami do planu z 1994 r. stanowig zobowigzanie
prawne. W trakcie opracowywania sg plany miejscowe dla wielu terenéw (w tym dla
obszaru centrum).

Dotychczasowe przeznaczenie terendéw (wg planu ogdlnego i obowigzujacych planéw)
wskazano w sposéb zgeneralizowany na zat. Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego.

Obecne zagospodarowanie przestrzenne ma podobne cechy generalne, ale wypetnia tylko
cze$¢ obszarow przeznaczonych wg dotychczasowych zamierzenh pod zainwestowanie.
Obecnie w strukturze przestrzennej wyrézni¢ mozna:

Strefa Srédmiejska

Obejmuje fragment miasta zawierajacy sie miedzy ulicami: Al Armii Krajowej,
Niepodlegtosci, 1-go Maja, Rejtana i Wspdlng. W strefie tej koncentrujg sie wszystkie
wazniejsze funkcje miejskie, w tym obiekty administracji — miejskiej i powiatowej. Wyraznie
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zaznacza sie obszar $cistego centrum, z przewagg zwartej XIX wiecznej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, przewidzianej do objecia strefg rewitalizacji. W strefie tej
wystepuje tez zabudowa wielorodzinna 3-10 kondygnaciji z lat 60-tych, 70-tych i 80-tych {j.:
osiedla Lipinska, Niepodlegtosci, Stoneczna, Kobytkowska, Polna, Nafta, o architekturze i
zagospodarowaniu charakterystycznym dla okresu PRL’'u a takze zabudowa jednorodzinna.
Funkcjonuje tu duzy zaktad produkcyjny - huta szkia Wotomin. W strefie wystepuje
niedostatek przestrzeni publicznych /placéw, skwerdéw, ciggdéw pieszych i rowerowych,
zieleni urzadzonej/.

Strefa miejska
Obejmuje tereny potozone w granicach miasta Wotomina pomiedzy ulicami: 1-go Maja, Al.

Niepodlegtosci, Graniczng i Zielong oraz miedzy ulicami: Al. Armii Krajowej, Nowa Wies i
Lwowska. W strefie tej dominuje funkcja mieszkaniowa, o charakterze jednorodzinnym z
ustugami. Rezerwy wolnych terenéw budowlanych znajdujg sie w potudniowej i wschodniegj
czesci strefy oraz na potnocy pomiedzy ulicami Wiosenng i Nowa Wies. W strefie tej
wystepuje niedostatek przestrzeni publicznych w tym terendw zieleni.

Strefa podmiejska
Obejmuje tereny zabudowy jednorodzinnej w granicach miasta /Mironowskie Gorki/ i wsi:

Duczki, Zago$ciniec, Lipinki, Nowe Lipiny, ktére wskutek przeznaczenia duzych powierzchni
pod zabudowe jednorodzinng zmieniajg swoj charakter na typowo podmiejski. Obecnie
dominuje tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszgcymi ustugami.

Rezerwy terenow pod budownictwo sg tu bardzo duze. W strefie tej szczegolnie na terenach
juz zabudowanych wystepuje niedobor terendw publicznych, w tym terenow zieleni.

Strefa mieszkaniowa ekstensywna - wiejska

Obejmuje obszar pozostatych wsi z dominujaca zabudowg zagrodowg obok zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, w uktadzie ulicowym, we wsi Zagosciniec
wystepuje w znacznej ilosci zabudowa letniskowa.

Rezerwy terenéw pod budownictwo sg tu bardzo duze, rozwéj przewiduje sie we wsi Stare
Lipiny, gdzie nowe tereny zostang uruchomione w zwigzku z realizacjg przedtuzenia drogi
wojewodzkiej nr 634 do Szosy Jadowskiej, we wsi Turow i Ossow, potozonych najblizej
Warszawy oraz we wsiach Czarna i Helendw, ktore znajdg sie na kierunku powigzan z trasg
ekspresowg Via Baltica. W zwigzku ze znajdujgcymi sie we wsi Osséw terenami Bitwy
Warszawskiej 1920 r. niezbedne jest objecie ochrong krajobrazu kulturowego.

Strefa produkcyjno-ustugowo-techniczna

Obejmuje obszar potozony w pétnocno-wschodniej czesci Wotomina w rejonie linii kolejowe;.
Jest to teren przemystu oraz obstugi technicznej miasta. Rozwdj tej funkcji przewiduje sie na
terenach wokot oczyszczalni $ciekdw, wysypiska odpadow, we wsi Stare i Nowe Lipiny w
rejonie przedtuzenia drogi wojewodzkiej nr 634 do Szosy Jadowskiej oraz we wsi Stare
Grabie.

Strefa terenow otwartych

Skftadajg sie na nig kompleksy lesne w poétnocno-wschodniej i pd. czesci miasta oraz w
Lesniakowiznie a takze lasy /prywatne/ w potudniowej i pétnocno-zachodniej czesci miasta z
wkraczajgcg na nie zabudowg mieszkaniowa. Duzg czes¢ obszaru gminy zajmujg tereny
rolne oraz pétnaturalny krajobraz dolin rzek Dtugiej, Czarnej Strugi i Czarnej z tgkami,
ptatami lednymi i zaroslami tegowymi. Wystepujg tez torfowiska - Biate Btota (wskazane do
ochrony w ramach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000) i Helenéwka oraz obszar
bagienny Helendw.

Obszary tej strefy charakteryzujg sie wysokimi walorami krajobrazowymi.

Dominujgca w ukfadzie gminy jest 0§ komunikacyjna drogi wojewodzkiej Warszawa-Ttuszcz
i linia kolejowa W-wa-Biatystok.
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Struktura uzytkowania gruntéw w gminie 2006 r, dane GUS i obliczenia wtasne dot. gruntéw

zabudowanych:

Typy uzytkowania

Powierzchnia gruntéw
w miescie

Powierzchnia gruntéw
na obszarze wiejskim

Powierzchnia
gruntéw w catej
gminie

pozostate grunty

(16% terenu miasta)

(9% obszaru wiejskiego)

ogotem 1732 ha 4421 ha 6153 ha

(28,1% terenu gminy) (72,9% terenu gminy)
grunty zabudowane | 684 ha 520 ha 1204 ha
| zurbanizowane (39% terenu miasta) (11% obszaru wiejskiego) (20% obszaru gminy)
uzytki rolne 374 ha 3045 ha 3419 ha

(22% terenu miasta) (69% obszaru wiejskiego) | (565% obszaru gminy)
lasy 403 ha 477 ha 880 ha

(23% terenu miasta) (11% obszaru wiejskiego) | (14% obszaru gminy)
nieuzytki i 271 ha 379 ha 650 ha

(11% obszaru gminy)

Problemem rozwojowym jest niepetne zwodociggowanie i skanalizowanie gminy.

W miescie do sieci kanalizacyjnej podtaczonych jest ok.76% budynkéw a ok.17% -do uktadu
lokalnego, w gminie odpowiednio — ok. 7,5% i ok. 75%. Wodocigg sieciowy obejmuje w
miescie ok. 82% /oraz ok.14% sie¢ lokalna/ w gminie — ok. 56% /oraz ok.33% siec¢ lokalna/.
Wyposazenie w inne media jest wystarczajgce dla obecnych potrzeb, gaz z sieci obejmuje
ok. 80 % zabudowy miasta i ok. 60% terendw wiejskich.

Przez gmine przebiega 17,1 km drog wojewodzkich, 44 km drog powiatowych i 231 km drég
gminnych.

3. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

tad przestrzenny w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym to
tworzenie harmonijnych struktur przestrzennych uwzgledniajacych wszelkie wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz estetyczne.

Stan tadu przestrzennego jest w znacznym stopniu zalezny od uwarunkowan historycznych.
Rozwéj miasta Wotomin rozpoczat sie na przetomie XIX i XX w. po przeprowadzeniu w
1862 r. linii kolejowej. Plan osady fabrycznej z rynkiem pochodzi z pocz. XX w. Na przetomie
XIX'i XX w. powstata cegielnia, 2 huty szkta oraz kilka wiekszych zaktadéw przemystowych.
Spowodowato to do$¢ znaczny rozwdj budownictwa mieszkaniowego. Po pétnocnej stronie
linii kolejowej powstat osrodek letniskowy.

Tereny potozone w najstarszej czesci miasta, ktére wymagajg przeprowadzenia pilnych
zabiegow rehabilitacyjnych zabudowy, gtéwnie mieszkaniowej, przewiduje sie do objecia
strefg rewitalizaciji.

Obecnie w strukturze przestrzennej wyrdézni¢é mozna strefy: Srédmiejska, miejska,
podmiejska, mieszkaniowa-wiejska, produkcyjno-ustugowo-techniczng i terenéw otwartych.
Podstawowym instrumentem ustalajgcym regulacje prawne oraz standardy zapewniajgce
niekolizyjnos¢ funkcji i jakosS¢ przestrzeni gminy w poszczegolnych strefach sg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Obecnie obejmujg one niewielki obszar miasta i
gminy. Uchwalenie planéw zagospodarowania przestrzennego bedacych w opracowaniu
oraz sukcesywne opracowywanie planéw dla wyznaczonych w studium nastepnych
obszaréw o najwiekszym ruchu inwestycyjnym wprowadzi tad przestrzenny tj. zapobiegnie
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rozpraszaniu zabudowy, okresli gabaryty zabudowy, utatwi realizacje inwestycji celu
publicznego, w tym obszaréw przestrzeni publicznych stanowigcych element krystalizacji
uktadu przestrzennego terendéw urbanizacji ksztattowanych w formie osi widokowych,
dominant, panoram, placow, wnetrz urbanistycznych, ciggdéw pieszych i rowerowych,
terendw zieleni.

Elementami dysharmonizujagcymi w krajobrazie terenow otwartych sa: linie wysokiego
napiecia, stacje transformatorowe, tereny produkcji, sktadow i baz, sktadowisko odpadow.
Niezbedne jest stosowanie w ich otoczeniu zieleni ostaniajgce;.

Waznym elementem tadu przestrzennego w strukturze przestrzennej miasta i gminy bedzie
uktad komunikacyjny z trasg ekspresowg S8 i obwodnicg wschodnig dla prowadzenia ruchu
tranzytowego omijajacego tereny silnie zurbanizowane.

4. Stan srodowiska przyrodniczego

(schemat 3 zatgczony na koncu cz.I - Srodowisko przyrodnicze)

Identyfikacja przyrodniczych uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta i gminy

przebiegata w dwoch etapach:

- charakterystyki warunkéw przyrodniczych, w ktorej wzieto pod uwage te cechy
poszczegodlnych elementow srodowiska oraz te powigzania miedzy nimi, ktére mogq byc¢
istotne dla sposobu uzytkowania i zainwestowania obszaru opracowania

- przyrodniczych uwarunkowan rozwoju przestrzennego z punktu widzenia mozliwosci i
ograniczen jak tez zagrozen i przeksztatcen Srodowiska przyrodniczego powstatych w
wyniku dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania gminy.

4.1. Charakterystyka warunkéw przyrodniczych

Potozenie i powigzania przyrodnicze gminy.

Gmina Wolomin jest gming miejsko-wiejskg potozong w srodkowej czesci wojewddziwa
mazowieckiego, na obrzezach aglomeracji warszawskiej. Omawiana gmina zajmuje obszar
6 166 ha, zamieszkuje jg obecnie ok. 50,5 tys. mieszkancéw, w tym: ok. 36,9 tys. w miescie i
ok. 13,5 tys. na terenach wiejskich. Zachodnig czesci gminy zajmuje miasto Wotomin, ktore
otoczone jest od pdtnocy, wschodu i potudnia terenami wiejskimi. Gmina Wotomin graniczy z
miastami: Kobytka, Zielonka oraz z gminami: Radzymin, Poswietne, Klembdw.

Miasto i gmina Wotomin nie posiada rozbudowanego i zroznicowanego systemu potaczen
przyrodniczych z terenami otaczajgcymi. Miasto Wolomin jest obszarem silnie
zurbanizowanym i uprzemystowionym. Tereny wiejskie gminy nie majg znaczacych potaczen
z obszarami cennymi przyrodniczo, jedynie w potudniowej czesci granicza z duzym
kompleksem lesnym gminy Zielonka. Naturalnymi ciggami ekologicznymi sg tu doliny rzek
Czarnej od potnocy i wschodu i Dtugiej od potudnia.

Najblizsze potgczenia przyrodnicze wedtug systemu ECONET to korytarz ekologiczny o
znaczeniu miedzynarodowym potozony okoto 30 km na pétnoc od gminy. Natomiast w
okolicach doliny rzeki Bug znajduje sie obszar weztowy o0 znaczeniu miedzynarodowym
(Obszar Doliny Dolnego Bugu oznaczony 24M). Na wschdd od gminy Wotomin w odlegtosci
ok.10 km przebiega granica obszaru Zielone Ptuca Polski.

Potozenie geograficzne. Geomorfologia. Rzezba terenu

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski J.Kondrackiego (2000r.) gmina Wotomin
lezy w prowincji Nizina Mazowiecko - Podlaska, w podprowincji Nizina — Srodkowopolska,
makroregionie Nizina Srodkowomazowiecka i mezoregionie Réwnina Wotominska (318.64).
Réwnina Wotominska potozona jest na wschdod od Kotliny Warszawskiej i na potudnie od
Doliny Dolnego Bugu. Réwnina wznosi sie tagodnie w kierunku potudniowo-wschodnim ku
Wysoczyznie Katuszynskiej, z ktorej sptywajg doptywy Narwi i Bugu — m. in. cieki Struga i
Czarna.

Réwnina od potudniowego wschodu graniczy z wysoczyzng polodowcows, ktéra rozcieta
jest dolinami rzecznymi: Rzadzy, Cienkiej, Osownicy i Boruczy.
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Roéwnina Wotominska urozmaicona jest wystepujacymi na jej powierzchni réwninami
piaskéw przewianych z wydmami, rozcinajg jg rowniez doliny rzeczne oraz niewielkie dolinki
denudacyjne i erozyjne. Rownina zbudowana jest z eluwiow glin zwatowych. Na omawianym
terenie wznosi sie ona od ok. 94 m w zagtebieniach do 111 m n.p.m. na wierzchotkach
wydm (wschodnia cze$¢ gminy Wotomin). Niewielki spadek terenu zaznacza sie w kierunku
zachodnim i zachodnio - poétinocnym. W rzezbie terenu Réwniny Wotominhskiej zaznaczajq
sie réwniez wielokilometrowe ciggi wydm. U podndéza wydm rozciggajg sie bagniska i
torfowiska - torfowisko ,Biate Bilota”, torfowisko ,Helendwka”, obnizenie koto Lesniakowizny,
a takze $rodpolne bagno koto Helenowa. Najnizej potozone tereny znajdujg sie w dolinach
rzek Czarnej oraz Dtugiej i Czarnej Strugi.

Na terenie gminy wystepujg réwniez formy zwigzane z dziatalnoscig cztowieka. Do form
antropogenicznych zalicza sie wszelkie obszary zabudowane i przeksztatcone przez
cztowieka, nasypy i wykopy zwigzane z terenami zabudowy, drogami oraz linig kolejowa.

Budowa geologiczna i surowce mineralne

Obszar gminy Wotomin potozony jest w potudniowo - wschodniej czesci Niecki

Warszawskiej, ktéora zbudowana jest z osadow paleozoicznych, mezozoicznych,

trzeciorzedowych i najmtodszych czwartorzedowych.

Utwory trzeciorzedowe wyksztatcone jako piaski, ktdre miejscami zawierajg wktadki zwiréw i

konkrecji, mutki i ity, stanowig podtoze utworéw czwartorzedowych. Migzszosé utworow

trzeciorzedowych wynosi kilkadziesigt metréw. Na powierzchni utworéw trzeciorzedowych
zalegajg utwory czwartorzedowe 0 migzszosci w rejonie Wotomina okoto 26 m. Na terenie
gminy utwory te sg reprezentowane przez:

- gline zwatowa, r6znoziarniste piaski wodnolodowcowe, piaski i zwiry ozow oraz ity, muiki
i piaski zastoiskowe (utwory plejstocenskie — osady moreny dennej stadiatu Warty,
zlodowacenia srodkowopolskiego);

- piaski i zwiry moren czotowych (utwory plejstocenskie — osady moreny czotowej, zajmujg,
niewielkg powierzchnie na terenie gminy);

- piaski rzeczne (utwory plejstocenskie — zlodowacenie potnocnopolskie, przewaznie o
kilku metrowej migzszosci);

- piaski eoliczne oraz piaski eoliczne w wydmach (utwory czwartorzedowe, tworzace
zwarte kompleksy wydmowe, o niewielkiej migzszosci, do kilku metréw);

- torfy, organiczno-mineralne — torfy spiaszczone i namuty torfiaste oraz mineralne — piaski
humusowe i namuty (utwory holocenskie - osady organiczne);

- mady (utwory czwartorzedowe - miode osady frakcji korytowej i powodziowej);

- deluwia piaszczysto-pylaste, eluwia glin zwatowych, réznego rodzaju piaski i muiki
(utwory holocenskie — osady powierzchniowe, o matej migzszosci 0.5-1.0 m, ktorej
wielkos¢ nie ma znaczenia dla warunkéw posadowienia obiektow).

Z dziatalnoscig cziowieka zwigzane jest wystepowanie nasypow i wykopdéw. Nasypy sg

najczesciej zbudowane z piaskéw, zwiréw, a takze gruzu.

Na terenie opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcdow naturalnych.

W czasach dziatalnosci huty szkta w Wotominie do produkcji byty wykorzystywane piaski

z okolicznych wydm. Obecnie istniejgce poktady piasku w wydmach sg pokryte lasem, co

znacznie ogranicza mozliwosci jego pozyskiwania na duzg skale.

Warunki inzyniersko-geologiczne

Grunty wystepujace na obszarze gminy Wotomin zostaty podzielone na trzy kategorie

opisujgce warunki posadowienia obiektéw:

- Kategoria | - DOBRE WARUNKI POSADOWIENIA
Do gruntow tej kategorii zaliczono gliny zwatowe, piaski wodnolodowcowe, eoliczne oraz
piaski i zwiry moren czotowych. Tereny o w/w warunkach zajmujg 59% powierzchni
gminy.

- Kategoria Il - SREDNIE WARUNKI POSADOWIENIA
Do gruntéw tej kategorii zaliczono ity zastoiskowe, piaski rzeczne, piaski humusowe i
piaski pytowate. Tereny o w/w warunkach zajmujg 28% powierzchni gminy.
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- Kategoria lll - SLABE WARUNKI POSADOWIENIA

Do gruntéw tej kategorii zaliczono torfy, namuty i mady. Tereny o w/w warunkach

zajmuja 13% powierzchni gminy.
Bioragc pod uwage budowe geologiczna, uktad wdd podziemnych i powierzchniowych oraz
elementy rzezby terenu mozna stwierdzi¢, ze na obszarze gminy Wotomin panujg dobre
warunki posadowienia obiektow. Grunty charakteryzujg sie w wiekszosci dobrymi
parametrami geologiczno-inzynierskimi. Na omawianym obszarze nie stwierdzono
wystepowania (w gruntach sftabo przepuszczalnych) soczewek piaskow pylastych
powodujgcych zjawisko ptyniecia gruntu pod wptywem cisnienia wywotanego przez
fundamenty (tzw. kurzawki). W przypadku lokalizacji inwestycji na obszarach wystepowania
osadéw ilastych nalezy pamieta¢ o ich zmiennej migzszosci od 0.2 do kilku metrow. W
przypadku gtebszego posadowienia mozna trafi¢ na osady piaszczyste z lekko napietym
zwierciadtem wody podziemnej. Efektem takiej sytuacji moze by¢ czesciowe zawodnienie
wykopu i podniesienie zwierciadta do poziomu ustalonego. Teren gminy mozemy w zasadzie
uznac¢ za ptaski. Wystepujace na obszarze gminy wydmy osiggajace wysokos¢ do kilkunastu
metréw nie stwarzajg potencjalnych utrudnien i niedogodnosci zwigzanych z posadowieniem
obiektow.

Wody powierzchniowe

Teren gminy Wotomin potozony jest w obrebie zlewni Il rzedu rzeki Narwi. Na sie¢
hydrograficzng omawianej jednostki administracyjnej sktadajg sie rzeki: Dtuga i Czarna,
oczka wodne i stawy, zagtebienia bezodptywowe, a takze tereny podmokte - torfowiska i
bagna: Biate Btota, Helenoéwka oraz kanaty i rowy melioracyjne m.in. Biaty Row taczacy
rzeke Rzadze i Czarng oraz rzeka Czarna Struga taczaca rzeki Czarng i Diuga.

Wtasne zasoby wodne gminy nie sg duze. Cieki wodne wystepujace na obszarze gminy
charakteryzujg sie matymi przeptywami, ktére dodatkowo ulegajg silnemu obnizeniu
w okresach letniej suszy. Sptyw powierzchniowy jest utrudniony przez powiekszajgce sie
tereny zurbanizowane.

Przez wiekszg czesc¢ roku przekréj koryt rzek i rowdw jest wystarczajgcy dla aktualnego
przeptywu wéd, ale w czasie roztopow (luty — marzec) i nawalnych opaddw letnich (czerwiec
— lipiec) prawie co roku wystepujg lokalne potopienia gk w dolinach rzek. Dodatkowo spltyw
wod w rowach jest utrudniony przez przepusty mostowe o matym przekroju. Presja
budowlana powoduje zawezanie dolin rzecznych (np. dolina Czarnej miedzy Duczkami
i Starymi Lipinami), co w latach z duzymi opadami moze doprowadzi¢ do zatopienia domow
potozonych najblizej rzeki. W listopadzie 2006 Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w
Warszawie opracowat ,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej” dotyczace
rzek Czarnej i Diugiej. Zostaly wyznaczone obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zasieg zalewu bezposredniego (w gminie Wotomin brak jest obwatowan rzek,
wiec nie wyznaczono zalewu potencjalnego).

Teren gminy Wotomin jest odwadniany przez dwa naturalne cieki powierzchniowe — na
potnocy i wschodzie przez rzeke Czarng oraz na potudniu rzeke Dlugg i jej doptyw Czarng
Struge. Rzeki te poprzez Kanat Zeranski uchodzg do Narwi, a nastepnie do Wisty.

Wody podziemne

Wedtug podziatu regionalnego zwyklych wéd podziemnych Polski (B. Paczynski) obszar

gminy Wotomin znajduje sie w obrebie regionu mazowieckiego, podregionu $rodkowo —

mazowieckiego, w rejonie miedzyrzecza Wisty i Narwi.

Na terenie gminy wystepujg dwa uzytkowe pietra wodonosne:

- czwartorzedowe — z trzema poziomami wodonosnymi;

- trzeciorzedowe — z dwoma poziomami wodonosnymi: poziomem miocenskim i
poziomem oligocenskim.

Na obszarze gminy Wotomin znaczenie uzytkowe ma czwartorzedowe pietro wodonosne,

ktore jest zwigzane ze sklonem Kotliny Warszawskiej. W obrebie utworow

czwartorzedowych mozna stwierdzi¢ wystepowanie trzech pozioméw wodono$nych.
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Pierwszy poziom wodonosny wystepuje w utworach piaszczystych i piaszczysto — pylastych
na gtebokosci 0,5 - 7,0 m. Jest to poziom o zwierciadle swobodnym, zasilany bezposrednio
z opadow atmosferycznych, a okresowo, przy wylewach rzek, takze przez wody
powierzchniowe. Zasobnos¢ charakteryzowanego poziomu jest mata i ulega znacznym
wahaniom. Roéwniez gtebokos¢ do zwierciadta wody gruntowej podlega wahaniom
sezonowym i wieloletnim. Gteboko$¢ do swobodnego zwierciadta wody gruntowej
uwarunkowana jest uksztattowaniem powierzchni terenu. Najptycej (czesto bezposrednio na
powierzchni) woda gruntowa wystepuje w obrebie obnizen dolin rzecznych i zagtebien
bezodptywowych, na gtebokosci okoto 0-2 m p.p.t., najgtebiej - na obszarach zajetych przez
wydmy (do 20 m p.p.t.). Ze wzgledu na hydrauliczne powigzanie tych woéd z wodami
powierzchniowymi oraz bezposrednie przenikanie wod opadowych, wody tego poziomu sg
zanieczyszczone i nie powinny by¢ wykorzystywane do zaopatrzenia mieszkancow w wode
pitna.

Drugi poziom wodono$ny charakteryzuje sie wystepowaniem zwierciadta wody na
gtebokosci ok. 12 — 15 m. Poziom ten osigga $rednio 20 — 30 metréw migzszosci, przy czym
maksymalne migzszosci osaddow piaszczystych dochodzg do 40 - 50 m. Poziom ten ma
najwieksze znaczenie uzytkowe i jest powszechnie wykorzystywany do poboru wéd w
obrebie miasta Wotomin. W miejscowosci Lesniakowizna istnieje ujecie wod podziemnych
"Graniczna". Petne wykorzystanie zasobdéw tego ujecia mogtoby zaspokoi¢ w przysztosci
zwiekszone zapotrzebowanie na wode dla miasta Wotomina i okolicznych miejscowosci.

Trzeci poziom wodono$ny wystepuje na gtebokosci okoto 40 — 50 metréw i jest przykryty
dobrze rozwinietymi warstwami glin zwatowych i osadéw wodnolodowcowych.

Powyzszy poziom wodono$ny zostat uznany za Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP)
nr 222 ,Doliny Srodkowej Wisty” (A. Kleczkowski). Cze$é zbiornika, obejmujgca m.in. caty
teren gminy Wotomin, stanowi Obszar Wysokiej Ochrony (OWQ) wod podziemnych. Zasoby
tego zbiornika mierzone sg na 1000 m?/d.

Intensywna eksploatacja wéd podziemnych, tak w Wotominie jak i w sgsiednich miastach,
doprowadzita do rozwiniecia sie lejow depresji 0 promieniach dochodzacych do 1 km. Wody
czwartorzedowe w rejonie gminy Wotomin charakteryzujg sie srednim i wysokim stopniem
zagrozenia, co wynika z budowy geologicznej terenu (brak ciggtosci warstwy izolacyjnej lub
jej mata migzszos$c¢) oraz duzg iloscig zrédet zanieczyszczen.

Trzeciorzedowe pietro wodonosne jest rzadko wykorzystywane.

Miocenski poziom wodonosny znajduje sie na gtebokosci 100-160 m p.p.t. Wydajnos¢ studni
ujmujacych wody z tego poziomu wynosi ok. 40 m®h. Aktualnie nie jest prowadzona
eksploatacja wod z tego poziomu.

Poziom oligoceriski wystepuje na gtebokosci 170-216 m p.p.t. Charakteryzuje sie zmienng
migzszoscia: od 6,0 m do 25,5 m oraz wysoka jakoscig wod. Poziom oligocenski do
niedawna byt intensywnie eksploatowany w Warszawie przez przemyst, co spowodowato
rozwiniecie sie rozlegtego leja depresji, obejmujgcego miedzy innymi czes¢ gminy Wotomin.
Obecnie, wskutek ograniczenia poboru wéd oligocenskich, nastepuje zmniejszanie sie leja
depresji.

Gleby
Struktura typdw, rodzajow i klas gleb wynika z budowy geologicznej, pierwszego poziomu

wodonosnego i lokalnego klimatu.

Dominujg gleby bielicowe na podglebiu piaszczystym oraz gleby ptowe, miejscami
z oglejeniem i bielicowaniem na podtozu gliniastym. Wydmy i pola piaskowe z niskim
poziomem wod gruntowych zajmujg gleby skrytobielicowe. W obnizeniach terenowych
wystepujg lokalnie gleby torfiaste i torfowe, a w dolinach rzecznych ptytkie i mato zyzne
mady i czarne ziemie bagienne. Utwory antropogeniczne obejmuja liczne podtuzne nasypy
komunikacyjne, tereny zabudowy oraz wzgérze z odpadéw komunalnych i przemystowych
w okolicy wsi Stare Lipiny.
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Opisane powyzej typy gleb zaliczane sg do niskich klas bonitacyjnych — sg to gtéwnie gleby
klasy V i VI, a jedynie niewielkie obszary zaliczane sg do klasy IV. Na terenie gminy
najlepsze gleby — klasy IV — znajdujg sie w sotectwach: Stare Lipiny (139 ha — 60% catego
terenu wsi zajmujg gleby IV klasy bonitacyjnej), Nowe Lipiny (59 ha — 25% catego terenu
wsi) i Czarna (19 ha — 34% terenu wsi). Mniejsze kompleksy lepszych gleb wystepujg takze
w sotectwach: Stare i Nowe Grabie, Ossow, Mostowka, Turéw, Zagosciniec.

Gleby organiczne chronione (murszowe, torfowe i murszowo-torfowe) znajdujg sie gtdwnie
w dolinach rzek: Dtugiej i Czarnej. Lokalnie spotyka sie je réwniez w podmoktych
obnizeniach terenu.

Przeksztatcenia gleby wynikajg ze sposobu jej uzytkowania. Zmiany wierzchniej warstwy
gleby sg zwigzane z wykorzystaniem gruntéw na cele mieszkaniowe, gospodarcze i
komunikacyjne. Przeksztatceniu podlegajg rowniez gleby intensywnie wykorzystywane
rolniczo, wskutek prac agrotechnicznych.

Klimat

Teren gminy Wotomin potozony jest w centralnej czesci regionu klimatycznego mazowiecko-
podlaskiego.

Klimat charakteryzuje sie stosunkowo wysoka liczbg dni cieptych i pochmurnych, ktérych jest
Srednio w roku okoto 63. Suma rocznych opaddéw atmosferycznych wynosi ponizej 500-
550 mm jest korzystna dla rozwoju rolnictwa, pokrywa sniegowa utrzymuje sie 50 do 80 dni
w ciggu roku. Liczba dni z opadem wynosi 150-155. Diugos¢ okresu wegetacyjnego ok. 212
dni. Okres bezprzymrozkowy ok. 170 dni jest typowy dla regionu. Srednia temperatura
powietrza wynosi ok. 7,5-7,8°C /$rednia temperatura powietrza w styczniu wynosi ok. -3°C,
a w lipcu ok. 19 °C/. Gmina Wotomin znajduje sie w rejonie o stosunkowo niskiej wilgotnosci
powietrza srednio w ciggu roku notuje sie tu okoto 40 dni z mgta.

Zachmurzenie - roczna liczba dni pogodnych z zachmurzeniem >20% wynosi do 40.

Wiatry - Przewazajq wiatry zachodnie, nieco rzadziej wiejg potnocno-zachodnie i wschodnie
(razem 50%). Najrzadziej natomiast wystepujg wiatry pétnocne i potudniowe.

Srednia predko$é wiatréw wynosi okoto 3 m/sek.

Powyzsza charakterystyka okresla warunki makroklimatyczne. Na mezoklimat gminy majg
wptyw czynniki lokalne takie jak: uksztattowanie i pokrycie terenu, warunki wodne.

Znaczna czesC terenu opracowania, potozona na wysoczyznie moreny dennej,
charakteryzuje sie niewielkimi amplitudami dobowymi temperatur, brakiem zalegania
zimnego powietrza.

Najbardziej wyréwnane amplitudy temperatur posiadajg tereny laséw i zadrzewien
srédpolnych.

Na najwieksze dobowe i roczne amplitudy temperatur narazone sg wilgotne doliny rzek
Czarnej i Diugiej. Na terenie dolin mogg czesciej niz w innych rejonach wystepowac
przyziemne przymrozki gtdwnie w okresie wiosennym i jesiennym w godzinach nocnych oraz
inwersje temperatur. Teren miasta charakteryzuje sie mato korzystnymi warunkami
przewietrzania, gidwne korytarze nawietrzajgce, doliny rzek, usytuowane sg na obrzezach
miasta.

Szata roslinna i Swiat zwierzecy

W strukturze przestrzennej miasta i gminy Wotomin ok. % powierzchni terenu stanowig
tereny otwarte. Szata roslinna reprezentowana jest przez réznego typu zbiorowiska o
charakterze podtnaturalnym i antropogenicznym. Nalezg do nich: tereny laséw potozone w
potnocno-zachodniej i potudniowej czesci gminy, tereny fgk i pastwisk w dolinach rzek i
obnizen, zbiorowiska torfowisk, pol uprawnych, zadrzewienia srédpolne i przydrozne. A
takze tereny zieleni urzadzonej i ogrody przydomowe.

- Zbiorowiska lesne pokrywajg okoto 14,0% powierzchni gminy. Dwa duze kompleksy

leSne w pétnocno—zachodniej i potudniowej czesci gminy otaczajg miasto Wotomin.
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Kompleksy te wchodzg w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktéry
swoim zasiegiem obejmuje ponad potowe obszaru gminy Wotomin. Na terenie gminy
Wolomin wystepuja takze lasy w okolicy wsi Zagosciniec, ktére nie tworzg zwartego
kompleksu oraz tereny lasow we wsi Cieciwa.

Oprécz wymienionych kompleksow wystepujg tez niewielkie powierzchniowo obszary
leSne usytuowane ws$rod pol oraz zbiorowiska zaroslowe porastajgce czesto brzegi
ciekdéw. Wystepujg tez zadrzewienia liniowe wzdtuz drog.

W strukturze laséw dominujg drzewostany sosnowe na siedliskach boru Swiezego
mieszanego, $wiezego, lasu mieszanego debowo-sosnowego, kwasnej dabrowy i
rzadziej boru wilgotnego, suchego lub bagiennego. Wystepuja tu tez w rozproszeniu tegi
olchowe i wierzbowo-topolowe oraz olsy.

Lasy na terenie gminy Wotomin stanowigce witasnos¢ Skarbu Panstwa nalezg do
nadlesnictwa Drewnica z siedzibg w Zabkach.

Lasy sgq w niewielkim stopniu zréznicowane pod wzgledem siedliskowym i wiekowym,
dominujg zbiorowiska z przewaga sosny zwyczajnej w wieku mtodym 20-40 lat i Srednim
50-70 lat, maja one gtdwnie charakter laséw gospodarczych. Znaczng czes¢ stanowig
lasy prywatne.

- Tereny tak i pastwisk pokrywajg ok. 20% powierzchni gminy. Wystepujg w dolinach
rzek Dtugiej i Czarnej Strugi oraz Czarnej zajmujg réwniez liczne obnizenia i dolinki. Sg
to przewaznie taki wilgotne lub podmokte. Ich przyrodniczg wartos¢ podnosza kepy
zarosli wierzbowych i wierzbowo-topolowych oraz pojedyncze drzewa. Na terenach stale
wilgotnych, wzdiuz rzek, przy brzegach eutroficznych zbiornikéw wodnych, kanatach,
wsrod zagtebien srodpolnych wystepujg zbiorowiska roslinnosci przybrzeznej. Mozna tu
spotkac takze zbiorowiska roslin wodnych. Wykazujg one zréznicowanie w zaleznosci od
typu zbiornika wodnego.

- Kolejng grupg zbiorowisk sg zbiorowiska torfowiskowe (torfowisko Biate Btota i
Helendéwka), ktére roznig sie w zaleznosci od typu torfowiska. Na torfowiskach niskich
darniowych wystepuja zbiorowiska roslinne typu szuwarowego, nhatomiast na
torfowiskach lesnych i zaroslowych wystepujg zbiorowiska olséw.

- Najwiekszy udziat pod wzgledem zajmowanej powierzchni na terenie gminy maja
zbiorowiska roslin uprawnych i towarzyszacych im chwastéw. Zbiorowiska te zajmujg
okoto 35% powierzchni gminy. Roznig sie miedzy sobg w zaleznosci od zyznosci gleb,
ktére porastaja. Niewielkie powierzchnie zajmujg zwigzane z zabudowg zagrodowg
uprawy roslin ogrodniczych i sadowniczych. Na terenach zabudowanych dominujg
ogrody przydomowe z nasadzeniami drzew owocowych oraz ozdobnych i lesnych.
Wystepujq tu tez nasadzenia drzew wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.

- Tereny zieleni urzadzonej (parki miejskie i wiejskie, skwery, tereny sportu, cmentarze i
rodzinne ogrody dziatkowe) nie zajmujg duzej powierzchni. Jeden z tych obiektow,
w stosunkowo dobrym stanie, znajduje sie w miejscowoséci Czarna na pétnoc od miasta
Wotomin (stanowi wiasnosé prywatng). W granicach miasta natomiast, na terenie
zajetym aktualnie przez garaze, na wschod od ul. Niepodlegtosci i na potudnie od stacji
kolejowej Wotomin Stoneczna, przy ul. Dworskiej i ul. Kolonia Grodek znajdujg sie resztki
historycznego drzewostanu parkowego. Pozostate parki, zlokalizowane w miescie, sg
obiektami stosunkowo mtodymi pozbawionymi cennych drzewostanow. W potudniowo-
zachodniej czesci miasta Wolomin znajduje sie kompleks Rodzinnych Ogrodow
Dziatkowych o pow. ok. 24 ha. Do terenéw zieleni zaliczane sg réwniez cmentarze. W
granicach administracyjnych gminy znajdujg sie 3 cmentarze grzebalne o tgcznej pow.
ok. 18,7 ha. Sg to obiekty parafialne potozone w miejscowosciach Lesniakowizna,
Helenow i Zago$ciniec. Najwiekszy lezgcy w Lesniakowiznie ma pow. ok. 12,5 ha.

- Cze$¢ drzew cennych przyrodniczo objeta jest ochrong jako pomniki przyrody
ozywionej (lista drzew objetych ochrong zostata zamieszczona w dalszej czesci
opracowania).

Wystepowanie gatunkéw zwierzat wigze sie ze strukturg uzytkowania gruntéw, w tym

udziatem ro$linnoéci wysokiej. Istotne znaczenie majg powigzania terenu gminy z obszarami

o duzej réznorodnosci biologicznej poprzez kompleksy lesne oraz doliny rzek.
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Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie okoto 150—160 gatunkéw zwierzat kregowych.
Udokumentowano 142 gatunki ptakéw legowych oraz 36 zimujgcych. Plazy sg
reprezentowane przez 7 gatunkow, gady przez 2, ssaki przez co najmniej 10.

4.2. Zanieczyszczenia srodowiska. Uciazliwosci

Stan czystosci wod powierzchniowych

Na jakos¢ woéd ma wptyw niewystarczajgcy stopien rozbudowania sieci kanalizacji w gminie.

Na terenie miasta 76% terenow jest skanalizowane, a na terenie wiejskim gminy jedynie

wies Nowe Lipiny i czes¢ wsi Duczki podtaczone sg do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Siec

kanalizacji sanitarnej w miescie Wotomin obejmuje centralng, potnocng i potudniowg czes¢

miasta.

W rejonie gminy Wotomin badaniami monitoringowymi objete sg dwie rzeki: Czarna i Dtuga.

Wg klasyfikacji ogoélnej rzek w wojewddztwie mazowieckim do wod Il klasy nalezy rzeka

Czarna, do pozaklasowych — rzeka Dtuga ze wzgledu na zanieczyszczenia bakteriologiczne

oraz fizyczno-chemiczne. Wody rzeki Czarnej wskazujg stosunkowo dobrg jakosc,

nieznaczne przekroczenia wartosci dopuszczalnych dla Il klasy czystosci, stwierdzono

jedynie w stezeniach azotu azotynowego, w przekroju powyzej Wotomina. Natomiast stan

czystosci wod rzeki Dtugiej przedstawia sie znacznie gorzej. Powyzej ujscia Kanatu

Wotominskiego w wodach stwierdzono nieznaczne przekroczenia stezen fosforu ogoélnego

oraz przekroczenia w mianie Coli. Ponizej ujscia ww. Kanatu stan czystosci rzeki ulega

Znacznemu pogorszeniu.

Gtéwne zrédta zanieczyszczen wod powierzchniowych to:

- splywy z terendw rolnych,

- niesprawnie dziatajgce systemy urzgdzen melioracyjnych,

- nieuregulowane sptywy wod deszczowych z terendw zurbanizowanych,

- przesieki z nieszczelnych szamb,

- Scieki komunalne i przemystowe odprowadzane do wod powierzchniowych bez
oczyszczenia lub niedostatecznie oczyszczone.

Na stan czystosci wod powierzchniowych gminy Wotomin zasadniczy wptyw majg takie

czynniki jak: niedostateczny stopien oczyszczania sciekdw w istniejgcej oczyszczalni ,Krym”,

brak oczyszczalni $ciekéw bytowo-gospodarczych na obszarach wiejskich, zly stan

oczyszczalni przy obiektach zanieczyszczajacych Srodowisko oraz stosowanie nawozéw

azotowych i fosforowych do nawozenia pél i tak.

Jakos¢ i zagrozenia wod podziemnych

Wody ujmowane przez Stacje Uzdatniania Wody oraz ptynace w sieci wodociggowej sg
kontrolowane przez Powiatowg Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng w Wotominie. Sg to wody
Il klasy czystosci wymagajace prostego uzdatnienia w zakresie odzelazienia i
odmanganienia. Na terenach wiejskich gminy nie prowadzone sg analizy wéd ujmowanych
z piytkich wéd podziemnych. Na obszarach nieskanalizowanych jako$¢ wdd jest
prawdopodobnie zifa.

Zagrozenia jakosci wod podziemnych powodowane sg gtdwnie przez:

- nieuporzadkowang gospodarke sciekowg, zwlaszcza na terenach wiejskich,

- oddziatywanie zanieczyszczonych waéd rzek Dtugiej i Czarnej,

- zanieczyszczenia w rejonie nieuszczelnionych sktadowisk odpadow,

- wypalanie traw i Sciernisk.

Zagrozenia jakosci wod podziemnych w gminie Wolomin wigzg sie przede wszystkim z
antropopresjg gtéwnie na terenie miasta ale réwniez na obszarach wiejskich.

Zagrozenia powodziowe
Nieuregulowane rzeki i brak zabezpieczen przeciwpowodziowych powoduja, ze taki w

dolinach rzek oraz szeroki pas terenéw w potudniowo-wschodniej czesci gminy w tym wies
Majdan narazony jest na zalewy powodziowe. Opracowane przez RZGW w 2006 r.,Studium
dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej” dotyczace rzek Czarnej i Diugiej
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wyznaczylo obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zasieg zalewu
bezposredniego (w gminie Wotomin brak jest obwatowan rzek, wiec nie wyznaczono zalewu
potencjalnego):

- wodg o prawdopodobienstwie pojawienia sie 1 raz na 20 lat tj. zalew 5%,

- wodg o prawdopodobienstwie pojawienia sie 1 raz na 100 lat tj. zalew 1%,

- wodg o prawdopodobienstwie pojawienia sie 1 raz na 200 lat tj. zalew 0,5%.

Wobec naturalnego charakteru dolin rzecznych zasiegi tych wdd siegajg granic tarasu
zalewowegdo i w zasadzie sie pokrywaja.

Na zat. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego oznaczono zasieg zalewu 0,5%,
ktory wg ustawy prawo wodne wazny jest dla ochrony obszaréw o szczegélnym znaczeniu
spotecznym, gospodarczym lub kulturowym i wyznaczono go tylko w rejonie tych obszaréw
w gminie Wotomin.

Wyznaczono tez zasieg zalewu 1%, ktéry wg ustawy prawo wodne uwzglednia sie przy
sporzadzaniu planéw miejscowych oraz strefy ptytkiego zalewu (do 0,5 m).

Zanieczyszczenie powietrza

Warunki aerosanitarne - pomiary stezenia zanieczyszczen na obszarze gminy prowadzone
sg przez Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Wotominie i Wojewddzkg Stacje Sanitarno-
Epidemiologiczng w Warszawie.

Po przeprowadzeniu badan nie stwierdzono przekroczen stezen dwutlenku siarki oraz
dwutlenku azotu, Natomiast stwierdzono przekroczenie tych zwigzkéw w pyle zawieszonym.
Podstawowym zrodiem zanieczyszczenia powietrza sg zanieczyszczenia ze zrodet bytowo-
komunalnych, ze zrodet zwigzanych z transportem samochodowym, a takze emisje
zwigzane z energetycznym spalaniem paliw w scentralizowanych systemach grzewczych
oraz emisje technologiczne.

Niekorzystne warunki aerosanitarne wystepujg wokét oczyszczalni Sciekoéw, sktadowiska
odpadéw komunalnych, zbiornikéw bezodptywowych (szamb), zaktadéw przemystowych,
stacji benzynowych.

Korzystnymi warunkami higieny atmosfery odznaczajg sie kompleksy lesne oraz ich
otoczenie.

Generalnie jako$¢ powietrza atmosferycznego w ostatnich latach poprawita sie
(zmniejszenie emisji dwutlenku siarki i dwutlenku azotu oraz PM10), w zwiazku z likwidacjg
niskich zrodet emisji oraz zamiang statego paliwa na gaz ziemny lub olej.

Zanieczyszczenie powierzchni ziemi. Gospodarka odpadami

Na terenie miasta i gminy Wotomin dziata sktadowisko odpadéw komunalnych potozone we
wsi Stare Lipiny. Jest ono eksploatowane od 1974r. Sktadowisko nie posiada drenazu a
jedynie opaski odciekowe. Bryta skfadowiska wyniesiona jest 21,6m nad poziom terenu.
Ze wzgledu na lokalizacje geologiczng sktadowiska istnieje zagrozenie przenikania
zanieczyszczen do warstw wodonosnych. Zasieg wptywu sktadowiska na wody podziemne
okreslono na 500 m od bryly na gtdwnych kierunkach sptywu wodd, czyli pétnocnym i
potudniowym. Starosta Wotominski decyzjg nr 160/2000 zobowigzat Zarzad Miasta Wotomin
do przywrdcenia stanu Srodowiska tego terenu do stanu whlasciwego na podstawie
obowigzujgcej wowczas ustawy o ochronie srodowiska. Gmina Wotomin opracowata projekt
budowlany i raport oddziatywania na srodowisko na ww. inwestycji. Wykonanie przebudowy
skarpy potnocno — wschodniej umozliwi przedtuzenie sktadowania odpadéw do 2011 roku.
Pojemnos¢ sktadowiska jest na wyczerpaniu, poniewaz korona w czesci centralnej zbliza sie
do dopuszczalnej rzednej 1229 m n.p.m. Podjeto prace nad wykonaniem rekultywaciji
koncowej, uksztattowania i rekultywacji potnocno-wschodniej skarpy sktadowiska, co
umozliwi wykonanie prac rekultywacyjnych zgodnie z nowymi, zaostrzonymi przepisami
chronigcymi srodowisko naturalne. Wg raportu po przeprowadzeniu prac rekultywacyjnych
oddzialywanie sktadowiska na srodowisko zmniejszy sie — wyznaczono strefe min. 100 m.
Na terenie gminy znajduje sie takze duza ilo$¢ ,dzikich” wysypisk odpadow, ktore
zlokalizowane sg zwlaszcza w wyrobiskach po piasku znajdujgcych sie w lasach.
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Caty teren miasta i gminy objety jest systemem segregacji odpaddéw. Rozstawionych jest ok.
150 kompletow pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpadow.

W 2004 r. zostat opracowany ,Plan gospodarki odpadami dla gminy Wotomin” na lata 2005-
2011, w ktéorym zawarto zbiorcze dane na temat aktualnego gospodarowania odpadami i
okreslono cele krotkoterminowe (2005-2006) i dtugoterminowe (2007-2011). W programie
tym zatozono koniecznosé opracowania gminnego programu usuwania azbestu i wyrobéw
zawierajgcych azbest oraz prowadzenie dziatan edukacyjno - informacyjnych w tym zakresie
/opracowanie to powstato w 2007 r./.

Hatas

Gtéwnym zrédtem hatasu na terenie gminy jest komunikacja drogowa. Ponadnormatywny
hatas emitowany z drég na obszarach zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej wynosi 75-
90 dB, przy dopuszczalnych natezeniach hatasu w otoczeniu budynkéw mieszkalnych do
67dB w nocy i do 75dB w ciagu dnia. Najwiekszy ruch pojazdéw notowany jest na drogach
gtéwnych i zbiorczych.

Znaczacym zrédtem hatasu jest rowniez linia kolejowa i kolejowe stacje postojowe.

Inne Zzrodta hatasu majg charakter lokalny i powodujg ucigzliwosci w najblizszym
sgsiedztwie, sg to zaktady przemystowe i warsztaty ustugowe o ograniczonym zasiegu
oddziatywania a takze sezonowe obiekty ustugowe.

Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgce

Gtéwnymi zrédtami  promieniowania niejonizujgcego na terenie gminy Wotomin sg
elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napiecia, stacje transformatorowe
(czestotliwos¢ przemystowa 50 Hz) oraz urzgdzenia radiolokacyjne i radionawigacyjne i
stacje przekaznikowe telefonii komorkowej (czestotliwosci radiowe).

Przez obszar gminy i miasta Wotomin przebiegajg 4 linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia 110 kV oraz jedna 400 kV w poétnocno-wschodniej czesci gminy.

Wokét linii wysokiego napiecia wystepujg strefy oddzialtywania elektromagnetycznego (110
kV po 19 m od osi, 400 kV po 35 m od osi).

Na terenie gminy Wotomin zlokalizowanych jest 6 stacji bazowych telefonii komoérkowe;j.

4.3. Zasoby przyrodnicze. Prawna ochrona przyrody

Zasoby przyrodnicze

Zasoby przyrodnicze gminy Wotomin sg zwigzane z lokalnymi warunkami abiotycznymi

i biotycznymi. Gtéwne zasoby przyrodnicze tworza;

- tereny nalezace do Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w sktad ktérego
wchodzi ok. 50% terendw gminy;

- torfowiska Biate Btota oraz torfowisko i las Helendwka stanowig ostoje wielu gatunkow
roslin i zwierzat, a takze odznaczajq sie duzymi walorami krajobrazowymi;

- cenne obiekty przyrodnicze: dolina rzeki Diugiej, Czarnej i Czarnej Strugi istotne dla
lokalnych powigzan przyrodniczych, stanowig takze ostoje wielu gatunkéw roslin
i zwierzat;

- naturalne uksztattowanie koryta rzeki Czarnej, Czarnej Strugi i Dtugiej stanowi
zabezpieczenie prawidtowego funkcjonowania hydrologicznego i powstawania powodzi;

- dwa duze kompleksy lesne, ktére otaczajg miasto i majg bardzo istotny wptyw na
utrzymanie rownowagi biologicznej;

- w czesci potnocno-wschodniej gminy rozlegte wilgotne podmokte tereny tgkowe z
licznymi zadrzewieniami, tworzg duzy potencjat przyrodniczy, stanowig miejsce zycia
wielu gatunkéw ptakow, zbiorowiska roslinne wystepujgce na tym terenie majg charakter
potnaturalny, miejscowo zblizony do naturalnego;

- obszar gminy znajduje sie w strefie oddziatywania przyrodniczego doliny Bugu i Bugo-
Narwi z Zalewem Zegrzynskim (odlegto$¢ ok. 12km);

- warto$ciowa przestrzen produkcji rolniczej, gleby o znacznej przydatnosci dla rolnictwa,
gtobwnie nalezace do IV klasy bonitacyjnej, pochodzenia mineralnego;
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- kilka pozioméw wodonosnych, zasobnych w wody, wody drugiego i trzeciego poziomu
wodonosnego sg wysokiej klasy czystosci.

Prawna ochrona przyrody

Na terenie gminy Wotomin znajduje sie obszar objety Europejskg Siecig Ekologiczna Natura
2000. Sg to Biate Btota - PLH 140038 — (Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk SOO, bez
zadnych potaczen z innymi obszarami Natura 2000) — bedacy na liscie wystanej do Komisji
Europejskiej. Zgodnie z art. 33 ust.2 ustawy o ochronie przyrody projektowane obszary
NATURA 2000 podlegajg ochronie do czasu zatwierdzenia listy tych obszarow przez
Komisje Europejskg albo odmowy jej zatwierdzenia.

Obszar o powierzchni 31,4 ha znajduje sie w catosci na terenie gminy Wotomin, na
potnocnych przedmiesciach miasta Wotomin. Jego naturalng granicg w czesci pétnocnej jest
las, a w pozostatej czesci z obszarem graniczy zabudowa jednorodzinna. Wg
standardowego formularza danych dotyczacego Biatych Btot — PLH 140038 obszar jest
stanowiskiem ryby karpiowatej - strzebli btotnej. Izolowane stanowisko strzebli btotnej,
bardzo wazne dla zachowania zasiegu gatunku jest jednym z zaledwie 11 stanowisk
obecnie istniejgcych w wojewddztwie mazowieckim i okoto 100 odnalezionych na obszarze
kraju. Obecny stan populacji ocenia sie jako dobry pod wzgledem liczebnosci, ktéra moze
wynosi¢ nawet kilka tysiecy osobnikéw. Strzebli btotnej towarzyszy na omawianym
obszarze, jako gatunek dominujacy, karas srebrzysty (Carassius gibelio). Warto podkreslic,
ze najtrudniej dostepna, trwale podtopiona czesé obszaru Biatych Btot stata sie waznym
miejscem rozrodu mewy s$mieszki (Larus ridibundus), ktéra w okresie wczesnowiosennym
gniezdzi sie tutaj w liczbie wielu setek osobnikow.

Stanowisko to jest dawnym rozlegtym torfowiskiem, obecnie silnie przesuszonym. Obecna
liczba zbiornikéw wodnych w Biatych Btotach jest zmienna, gdyz silnie zalezy od stanu
wody. Wszystkie istniejgce zbiorniki sg ptytkie i bardzo silnie zamulone.

Teren gminy Wotomin objety jest w ponad potowie ochrong w postaci Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu utworzonego w 1997 r. Zagospodarowanie i
uzytkowanie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu polega m.in. na zapewnieniu
wzglednej rownowagi ekologicznej systemoéw przyrodniczych. Z punktu widzenia planowania
przestrzennego najbardziej istotne ograniczenia to: nie powinny tam mie¢ miejsca ucigzliwe
inwestycje, wielkotowarowa produkcja rolna, nadmierny rozwdj turystyki, osadnictwa,
komunikaciji i zageszczanie ciggdw infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania i uzytkowania tego obszaru okredla Rozporzadzenie Wojewody
Mazowieckiego z 2007 r.

Na terenie Obszaru wyrdzniono strefe ochrony urbanistycznej obejmujaca wybrane tereny
miast i wsi 0 wzmozonym naporze urbanistycznym, posiadajgce szczegdlne wartoSci
przyrodnicze. Na terenie gminy Wotomin wyznaczono 11 Stref Ochrony Urbanistycznej, opis
granic tych stref okresla w/w Rozporzadzenie Wojewody:

obszar nr | — os. Helendwek m. Wotomin,

obszar nr lI—- wies$ Lesniakowizna i wie$ Majdan,

obszar nr lll- m. Wotomin, wies Czarna i wie$ Helendw,

obszar nr IV — wie$ Zagosciniec,

obszar nr V — miasto Wotomin,

obszar nr VI — miasto Wotomin,

obszar nr VIl — miasto Wotomin, wies Nowe Lipiny,

obszar nr VIl — wies Lesniakowizna,

obszar nr IX — miasto Wotomin,

obszar nr X - miasto Wotomin,

obszar nr XI - miasto Wotomin.
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Na obszarze gminy nie wystepujg rezerwaty przyrody. Jednak do terenéw gminy przylega
teren rezerwatu ,Grabicz” potozony w gminie Kobyitka.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 27 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w
sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu wotominskiego, na
terenie gminy Wotomin znajduje sie 27 pomnikéw przyrody, wiekszo$¢ w postaci
pojedynczych drzew (deby szyputkowe, sosny zwyczajne, lipa drobnolistna, wigz
szyputkowy oraz jeden gtaz narzutowy). Wokot pomnikéw obowigzuje strefa ochronna 15 m.
Pomniki przyrody oznaczone numerami 79, 90, 103 w ww. Rozporzadzeniu znajdujg sie
poza granicami administracyjnymi gminy i nie zostaty ujete w tabeli ponize;j.

Wykaz pomnikéw przyrody
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1 77 Duczki p. Henryk Tomaszewski, drzewo | dgb 285 | 17
ok. 50m od drogi do Grabia szyputkowy
Nowego w poblizu
ogrodzonego placu - bazy
GS SCh w Duczkach, na
dziatce lesnej
2 78 Duczki p. Genowefa Kapuscinska, | drzewo | dab 301 20
ok. 15 m od drogi do Grabia szyputkowy
Nowego, w poblizu Zlewni
Mleka w Duczkach
3 80 Les$niakowizna | p. Henryka Ludwinska, drzewo | dgb 280 18
dziatka rolna, w odlegtosci szyputkowy
1m od drogi polnej
4 81 Lesniakowizna | p. Zofia Rozbicka, drzewo | dab 350 | 18
nieuzytek, na granicy z szyputkowy
polami uprawnymi
5 82 Les$niakowizna | p. Irena Suwderek i p. drzewo | dab 350 | 20
Kazimierz Wdowiarek, na szyputkowy
granicy dziatek
budowlanych, w poblizu
SZOosy
6 83 | Lesniakowizna | p. Henryk Podgorski drzewo | dab 340 | 20
pastwisko, posrod szyputkowy
zadrzewien $rodpolnych
7 84 Lesniakowizna | p. Stanistaw Pytka, pole drzewo | dgb 370 18
orne, ok. 8 m od drogi szyputkowy
polnej
8 85 | Les$niakowizna | teren dziatki p. Stanistawa | drzewo | dgb 460 | 15
Pytki, okoto 50m od szyputkowy
zabudowan mieszkalnych
9 86 | Lesniakowizna | teren dziatki p. Mieczystawa | drzewo | dgb 470 | 22
Reka, okoto 20m od szyputkowy
zabudowan gospodarczych
10. 87 Lesniakowizna | teren dziatki p. Stanistawa drzewo | dab 420 22
Pytki szyputkowy
11. 88 Les$niakowizna | przy zabudowaniach p. grupa | dab 505 | 30
Stanistawy Budek, w drzew | szyputkowy 300 25
odlegtosci okoto 400m od (2 szt.)
szosy Wotomin - Tusze
12. 89 Majdan p. Zdzistawa Chacinska, drzewo | dab 270 | 20
przy drodze przez wie$ szyputkowy
Majdan, w odlegtosci ok.
100 m od szosy, na gruncie
prywatnym
13. 91 Turéw teren dziatki Stanistawa drzewo | sosna 250 18 Nie
Prendoty pospolita zlokalizo
wany na
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rysunku
14.| 93 | Wotomin ul. Brzozowa 20 drzewo | dab 280 [ 20
szyputkowy
15. 94 Wotomin ul. Laskowa 13 drzewo | dgb 300 20
szyputkowy
16. 95 Wotomin ul. Gtowackiego 2 drzewo | dab 350 25
szyputkowy

17. 96 Wotomin p. Antoni Gwarda, ok. 500 drzewo | dab 385 19
m od szosy Wotomin — szyputkowy
Stoneczna - Radzymin

18. 97 | Wotomin ul. Gosciniec p. Blandyna drzewo | sosna 240 | 24
Tylec, na dziatce pospolita
rekreacyjnej, nad rz.

Czarng

19. 98 Wotomin Centralny Osrodek drzewo | dgb 270 18
Badawczo Rozwojowy PSB szyputkowy
,Stolbud"

20. 99 Wotomin Szkota Podstawowa Nr 5, drzewo | dab 320 18 Nie
przy narozniku budynku szyputkowy Zlokalizo
mieszkalnego wany na

rysunku

21. 100 | Wotomin Ul. Powstancéw 10 drzewo | dab 460 24 Woto-

szyputkowy miniak

22.| 101 | Wotomin Ul. Powstancow 11 drzewo | dab 350 | 22

szyputkowy
23. 102 | Wotomin Ul. Gtowackiego 10 grupa |[dab 420 28
drzew | szyputkowy 305 20
(3s2t) 300 | 18

24. 104 | Wotomin Skarb Panstwa, na terenie gtaz 575 1 gnejs
tzw. "Biate Btota" w poblizu | narzuto biotytowy
zbiornika wodnego -wy drobno-

ziarnisty
25.1 105 | Wotomin Kolonia Grodek 2 drzewo | lipa 240 | 20
drobnolistn
a

26.| 106 |Wotomin ul. Powstaricéw 14 drzewo | wigz 320 | 25

szyputkowy

Lasy na mocy ustawy o lasach mogg zosta¢ uznane za lasy ochronne ze wzgledu na ich
potozenie w granicach administracyjnych miasta liczacego powyzej 50 tysiecy mieszkancow
lub w odlegtosci 10 km od tych granic (Wotomin potozony jest 10 km od granic Warszawy).
Niektére kompleksy mozna réwniez zaliczy¢ do laséw wodoochronnych i gleboochronnych,
ze wzgledu na ich istotne znaczenie w ochronie jako$ci oraz ilosci wéd powierzchniowych i
podziemnych oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie lotnych piaskow na terenach wydm.
Zgodnie z decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 29.08.2008 r. znak DL-Ip-0233-10/1035/08
uznaje sie za ochronne lasy stanowigce wiasnos¢ Skarbu Panstwa wchodzace w skitad
Nadlesnictwa Drewnica — obreby 104 -108.

Lesny kompleks promocyjny ,Lasy Warszawskie” (LKP) zostat utworzony na mocy
zarzadzenia Nr 22/2005 Dyrektora Generalnego Lasow Panstwowych z dnia 1 kwietnia
2005r. Kompleks ten obejmuje nadlesnictwa : Drewnica, Jabtonna, Celestynéw i Chojnow.
Tereny laséw nalezace do nadlesnictwa Drewnica potozone w granicach gminy Wotomin
zostaty wtgczone do LKP.

Kompleks ten jest obszarem funkcjonalnym o znaczeniu ekologicznym, edukacyjnym i
spotecznym. Celem powotania kompleksu jest godzenie funkcji produkcyjnych i ochronnych
laséw, przy jednoczesnym ksztattowaniu postaw proekologicznych mieszkancow
aglomeracji warszawskiej.

Na obszarze gminy Wotomin wystepujg nastepujace gatunki roslin objete ochrona

prawng w stanie dzikim:

- widlak gozdzisty, gozdzik kropkowany, gozdzik kartuzek, grzybienie biate, grazel zotty,
kalina koralowa , kruszyna pospolita, konwalia majowa, storczyk szerokolistny.

W gminie Wotomin wystepuje takze szereg gatunkéw fauny, podlegajacych ochronie.

Sposrod wystepujacych na terenie gminy zwierzat bezkregowych ochronie podlegaja:
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- niektére gatunki wazek (Donata), wszystkie teczniki (Calosoma spp.), biegacze (Carabus
spp.) oraz trzmiele (Bambus spp.). Wérdd kregowcdw chronione sg wszystkie gatunki
zab (Rana spp.) oraz ropuch (Bufo spp.). Wszystkie stwierdzone gatunki ptakéw, z
wyjatkiem 8, podlegajg ochronie towieckiej, a 5 gatunkéw objetych jest ochrong
czesciowg (okresows).

Wystepujg tez liczne siedliska objete ochrong na podstawie Rozporzadzenia Ministra

Srodowiska w sprawie okreslenia rodzajoéw siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie.

Sa to nastepujace siedliska:
wilgotne zagtebienia miedzywydmowe (Helenowka, Mata Czarna),

- murawy szczotlichowe (Lipiny-Katy, Osséw, Wotomin),

- starorzecza i inne naturalne eutroficzne zbiorniki wodne (Dolina Czarnej),

- naturalne dystroficzne zbiorniki wodne (Biate Btota, Helenéwka, Nowy Ossow),

- suche wrzosowiska (Helenéwka, Mata Czarna),

- pionierskie murawy napiaskowe (Stare Lipiny, Lipiny Katy, Nowy Ossoéw),

- murawy blizniczkowe (Helenéwka),

- faki trzedlicowe (doliny rzek: Dtugiej i Czarnej),

- zyzne fgki dwukosne (doliny rzek: Dtugiej i Czarnej),

- szuwary wielkoturzycowe (Biate Btota, Helendwka),

- acidofilna dgbrowa i las debowo-brzozowy (Biate Btota, Helendwka),

- brzezina bagienna (Biate Btota, Helenowka),

- bdr bagienny (Biate Blota),

- teg olszowo-jesionowy (dolina rzeki Diugiej, Dolina rzeki Czarnej),

- feg wigzowo-jesionowy (dolina rzeki Dtugiej, Dolina rzeki Czarnej),

- teg wierzbowo-topolowy (dolina rzeki Diugiej, Dolina rzeki Czarnej),

- olsy i tozowiska (Biaty Réw, Helenéw, Helenéwka, Krym, Mostéwka, Nowe i Stare
Grabie, Wotomin — ul. Geodetow),

- bdr chrobotkowy (Mironowe Gorki).

Ochrona siedlisk ma wielorakie znaczenie przyrodnicze, edukacyjne i estetyczne. Umozliwia
zachowanie szczegdélnych typéw krajobrazu, catych zespotdw gatunkéw roslin,
wspdtistniejgcych z nimi zespotébw zwierzat oraz gleby i charakterystycznych dla danego
siedliska stosunkéw wodnych.

Na mocy ustawy o ochronie przyrody ochronie podlegajg takze tereny zieleni, kiére rada
gminy jest obowigzana zaktfadac i utrzymywac w nalezytym stanie... (Art. 78). Na obszarze
gminy nastepujace tereny podlegajg ochronie prawnej: parki, zielence, cmentarze, zielen
towarzyszgca ulicom, placom, budynkom, sktadowiskom, obiektom kolejowym i
przemystowym.

4.4. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

(schemat 4 zatgczony na koncu cz.l - Mapa glebowo-rolnicza)

Ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz.U. z 1995 roku nr 16 poz. 78 z pézniejszymi zmianami) podlegajg grunty rolne
lub lesne. Szczegdtowe rozumienie tych poje¢ przedstawia ww. ustawa w art. 2.1.1 2.2.

Sposob ochrony gruntéw rolnych i lesnych polega, wg ustawy, na ograniczeniu zmian
przeznaczenia tych gruntéw na inne niz rolnicze i leSne zagospodarowanie, zapobieganiu
procesom degradacji i dewastacji gruntéw oraz przywracanie obszaréw zdegradowanych do
funkciji rolniczych.

Ustawa ogranicza zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych (pochodzenia mineralnego
i organicznego) stanowigcych uzytki rolne klas I-IV (w gminie Wotomin dotyczy to gruntéw
klasy IV) oraz gruntéw rolnych pochodzenia organicznego, a takze torfowisk i oczek
wodnych. Zmiana przeznaczenia powyzszych gruntéw wymaga uzyskania zgody Marszatka
lub Ministra.
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Gleby organiczne chronione (murszowe, torfowe i murszowo-torfowe) znajdujg sie gtdwnie
w dolinach rzek: Dtugiej i Czarnej. Lokalnie spotyka sie je réwniez w podmokiych
obnizeniach terenu (Stare Grabie, Mostowka, Helenéw i Zagosciniec).

Dane UM w Woftominie wskazuja, ze okoto 30% gleb uzytkowanych rolniczo jest
odtogowane, a na pozostatych prowadzona jest gospodarka ekstensywna. Wynika to
z faktu, ze na terenie gminy rolnictwo petni funkcje uzupetniajaca.

W strukturze zasiewdw dominujg zboza (zyto), a wsrdd pozostatych roslin — ziemniaki.
Przeksztatcenia gleby wynikaja ze sposobu jej uzytkowania. Zmiany wierzchniej warstwy
gleby sg zwigzane z wykorzystaniem gruntéw na cele mieszkaniowe, gospodarcze i
komunikacyjne. Przeksztatceniu podlegajg réwniez gleby intensywnie wykorzystywane
rolniczo, wskutek prac agrotechnicznych.

Struktura uzytkowania rolniczego w gminie

Typ uzytku !’owierzchnia .% zajm.owanej . % zajmowanej
rolnego zajmowana przez powu?rch:lm wszystkich powierzchni gminy
uzytek rolny w ha uzytkow rolnych
grunty orne 2162 63,2 35,1
sady 27 0,8 0,4
taki 687 20,1 11,1
pastwiska 543 15,9 8,8
razem 3419 100,0 55,4

Reasumujac jakos¢ gleb na terenie gminy mozna uzna¢ za srednig, ze wzgledu na
rozproszenie gleb o korzystniejszych warunkach glebowych i duzy udziat gleb o
przecietnych walorach dla rozwoju rolnictwa. Gospodarstwa rolne, z uwagi na swoje
znaczne rozdrobnienie (wiekszos¢ gospodarstw o pow. 1 - 5 ha), w coraz wiekszym stopniu
rezygnujg z uprawiania ziemi.

Tereny zmeliorowane
Wg danych Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzeh Wodnych w Warszawie,

Inspektorat w Wotominie na terenie gminy wystepujg zmeliorowane grunty rolne.

Powierzchnia gruntéw rolnych zmeliorowanych /w ha/ ‘x ,
Wies Dtugos¢ rowow
Grunty orne Uzytki zielone W tym Iw km/
zdrenowane

Mostowka 31 78 4 12,41
Majdan 93 41 22 12,59
Stare Lipiny 105 - 11 4,92
Nowe Lipiny 8 - - 0,90
Duczki 113 72 - 14,16
Nowe Grabie 77 88 - 12,94
Stare Grabie 67 121 - 12,79
Zagosciniec 119 78 144 8,80
Helenow 54 33 - 4,21
Lipinki 14 - 61 1,52
Czarna 34 - 31 2,03
Cieciwa b.d.

4.5. Stan le$nej przestrzeni produkcyjnej

Ograniczeniu zmiany przeznaczenia podlegajg wszystkie grunty lesne. Grunty nalezace do
Skarbu Panstwa wymagajg uzyskania zgody wiasciwego Ministra na zmiane ich
przeznaczenia. Lasy prywatne, stanowigce istotny procent w ogdlnej powierzchni laséw na
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terenie miasta i gminy Wotomin, wymagajg uzyskania zgody Marszatka na zmiane ich
przeznaczenia.

Wiekszos¢ terendw laséw stanowi wtasno$¢ prywatna.

Lasy na terenie gminy Wolomin stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa nalezg do
nadlesnictwa Drewnica z siedzibg w Zabkach. W miescie Wotomin powierzchnia tych lasow
wynosi 104,44 ha, natomiast na terenie gminy 23,49 ha. Obreby 104 - 108 zgodnie z
decyzjgq Ministra Srodowiska z 2001 r. zostaty uznane jako lasy ochronne.

Istniejace zbiorowiska lesne posrednio nawigzujg do roslinnosci potencjalnej. Stan
zdrowotny laséw nie jest najlepszy, duzy odsetek drzew ma wady techniczne i zdrowotne
spowodowane zerem szkodnikow, niedoborem sktadnikbw pokarmowych w glebie i
zanieczyszczeniem powietrza. Na terenie gminy mozna wyrdzni¢ nastepujace fizjocenozy
lesne: dominujg lasy sosnowe na siedliskach boru $wiezego mieszanego, lasu mieszanego
debowo-sosnowego, rzadziej gradu, acidofilna dabrowa, las debowo-brzozowy, brzezina
bagienna, bér chrobotkowy, bor bagienny, teg olszowy rzadziej olszowo-jesionowy, olsy i
tozowiska.

4.6. Struktura przyrodnicza obszaru opracowania

Struktura przestrzenna gminy Wotomin jest réznorodna, obok skupionych w sSrodkowo-
zachodniej czesci obszaréw zurbanizowanych - intensywnie zagospodarowanych (m.in.
zabudowa wielo- i jednorodzinna, ustugowa i produkcyjno-magazynowa na terenie miasta
Wotomin, zabudowa jednorodzinna, ustugowa i zagrodowa we wsiach Duczki, Nowe Lipiny
czy Zagosciniec) znajdujg sie duze powierzchnie terenéw otwartych. Sg to uzytki rolne na
glebach sredniej klasy, uzytki le$ne, tereny niezurbanizowane ze wzgledu na niekorzystne
warunki dla zabudowy, m.in.: doliny rzek, zagtebienia bezodptywowe, wydmy. Obszary
otwarte znajdujg sie takze w zurbanizowanej czesci miasta i tworzg tereny zieleni miejskiej:
m.in. skwery, parki i ogrody dziatkowe.

Strukture przyrodniczg terenu nalezy rozpatrywaé w odniesieniu do funkcjonowania

srodowiska przyrodniczego. Kazdy fragment terenu petni rézne funkcje przyrodnicze, podziat

na funkcjonowanie hydrologiczne, klimatyczne i biologiczne pokazuje role procesow

przewodnich na danym terenie: krgzenia wody, ruchu powietrza i przemieszczania sie

gatunkéw, a takze zréznicowanie srodowiska.

Na strukture przyrodniczg gminy Wotomin wptywa przede wszystkim:

- struktura uzytkowania - tereny rolnicze i le$ne, dolin rzecznych oraz zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej; zabudowa zajmuje okoto 20% powierzchni gminy,

- potozenie dolin rzek Czarnej i Dtugiej, a przez to powigzanie z terenami cennymi
przyrodniczo — m.in. duzymi kompleksami leSnymi potozonymi wzdtuz rzek.

Gmina Wotomin nie posiada istotnych powigzan przyrodniczych z otaczajgcymi obszarami.

5. Stan dziedzictwa kulturowego

(schemat 5 zatgczony na kohcu cz.l - Warto$ci kulturowe)

Obiekty i obszary objete ochrong wskazano na zat. Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego.

Na obszarze gminy istniejg obiekty o wartosciach kulturowych wpisane do rejestru

zabytkow lub bedace w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

S3a one zlokalizowane w miescie Wotomin i wsiach.

Obiekty w rejestrze objete sg ochrong Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow a obiekty w
ewidencji WKZ, w tym stanowiska archeologiczne, beda podlega¢ ochronie na zasadach
okreslonych w planach miejscowych /w uzgodnieniu z WKZ/.

Obecnie opracowano gminny program opieki nad zabytkami z terenu gminy Wotomin,
zgodnie z ustawg z 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami-opracowanie
Krajowego Osrodka Badan i Dokumentacji Zabytkow.

W celu ochrony krajobrazu historycznego, kulturowego oraz zachowania wyrézniajgcych sie
krajobrazowo terenéw pola boju pod Ossowem, na terenie wschodniej czesci wsi Osséw w
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roku 2009 dnia 16 kwietnia Uchwatg Nr XXVIII-36/2009 Rady Miejskiej w Wotominie
utworzono Park Kulturowy pod nazwg ,,Ossow Wrota Bitwy Warszawskiej 1920 roku”.
Obszar tzw. Staréwki Wotominskiej objety zostanie strefg wyznaczong do rewitalizacji.

Zarys historii gminy

pierwsze wzmianki o wsi pochodzg z XV w. —wystepuje pod nazwg Zacieciwa oraz jako
wies drobnoszlachecka Wolumino w parafii Kobytka

w XVI-XVIl w. mimo akcji kolonizacyjnej stabo zaludniona, stanowita wtasnosé
Wotuminskich

od 1795 r. po rozbiorze Polski okolice Wotomina podzielono miedzy Prusy i Austrie, wie$
przechodzi na wtasnos¢ Wawrzyhca nastepnie Ludwika Meyera

od 1809 r. wchodzi w sktad Ksiestwa Warszawskiego, potem Krélestwa Kongresowego
w 1825 r. wies stabo zaludniona (11 domow i 91 mieszkancéw)

w 1862 r. powstaje kolej Warszawsko-Petersburska z przystankiem w Wotominie, w
potnocnej czesci na terenie Stawka powstaje kolonia czynszowa — 5 osad, a takze w
latach 90-tych o$rodek letniskowy dla mieszkancow Warszawy

dobra wotominhskie przechodzg w rece kolejnych wtascicieli, w 1896 r. kupuje je architekt
Henryk Wojciechowski, ktéry opracowat plan osady fabrycznej z rynkiem, na potudnie
od kolei

rozwéj Wotomina na pocz. XX w., powstaje huta szkta i inne zaktady przemystowe

w 1917 r. z potaczenia wsi: Wotomin, Stawek, Ludwikéwek, Wiktoryn, Lipiny, Wotominek
i Helenéwek powstaje osada pod nazwg Wotomin

w 1919 r. uzyskuje ona prawa miejskie, nalezy do powiatu radzyminskiego

w okresie miedzywojennym wzrasta liczba ludnosci — w 1921 r. wynosi ona 6 248, w
1939 r. — ok. 20 000

w 1920 r. w okolicy rozgrywa sie bitwa warszawska ,,Cud nad Wistg”

w 1924 powstaje parafia z kosciotem /1908-1927/, nastepuje rozwdj szkolnictwa i
infrastruktury miejskiej

w 1935 r. opracowano plan rozbudowy Wotomina

w czasie Il wojny $w. spadek ludnosci wskutek eksterminacji ludnosci zydowskiej
(ok.3000)

po Il wojnie sw. naptyw ludnosci, gtéwnie z Warszawy, w 1955 r. liczba ludnosci wynosi
18 000, w 1961 r. — 21 964, czynnych jest wiele zaktadow przemystowych jak: 2 huty
szkta, garbarnie, odlewnia Zeliwa, z-d stolarki budowlanej oraz zakfady rzemie$lnicze,
spétdzielcze i indywidualne, ale nadal mieszkancy pracujg gtéwnie w Warszawie,
powstajg osiedla mieszkaniowe

w latach1952-1975 Wotomin petni funkcje miasta powiatowego, w 1975 r. nastepuje
likwidacja powiatow,

w 1999 r. ponownie staje sie siedzibg powiatu wotominskiego.

Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, bedacych w ewidencji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow i proponowanych do objecia ewidencja na
podstawie Gminnego Programu Opieki Nad Zabytkami w Gminie Wotomin

Nr
L gminnej Mieiscowosé | Ulica Obiekt, materiat, Nr wpisu | Data
P | ewid. wg ! okres powstania WKZ wpisu
karty
1 1 Wotomin Akacjowa 4 mieszkalny, rosyjski styl ewid.
daczowy, drew., pocz. XX w.
2 112 Wotomin Chopina 1 mieszkalny, mur., pocz.XX
w.
3 4 Wotomin Chopina 3 mieszkalny, mur., pocz.XX
w.
4 5 Wotomin Daszynskiego 3 | d.elektrownia, ceglany,
lata 20-te XX w.
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5 6 Wotomin Dtuga 35 mieszkalny, mur.,
miedzywojenny oraz
kapliczka z 1903 r.
6 14 Wotomin Duczkowska 2 | mieszkalny, mur.,
miedzywojenny
7 8 Wotomin Gosciniec 3 spichlerz, neogotycki, ewid.
ceglany, | pot.XIX w., ruina
8 9 Wotomin Kiejstuta 10 mieszkalny, drew., | ¢w. XX
w.
9 10 Wotomin Kiejstuta 11 mieszkalny, ceglany, I
Ew. XX w.
10 |11 Wotomin Kobytkowska mieszkalny, drew., pocz.XX |ewid.
12 w.
11 112 Wotomin Kobytkowska mieszkalny, drew., XIX/XX | ewid.
14 W.
11a |13 Wotomin Kolejowa 2 mieszkalny, mur.,pocz.XX
w.
12 |15 Wotomin Ko$cielna 21 mieszkalny z ustugami,
mur., | éw. XX w.
13 |16 Wotomin Ko$cielna 41 mieszkalny, ceglany, pocz. |ewid.
XX w.
14 |17 Wotomin Koscielna 43/ | mieszkalny, mur., nr43 z ewid.
45 1926 r.,nr 45-1930 r.
15 |19 Wotomin Koscielna 44 mieszkalny, mur.,
miedzywojenny
16 |20 Wotomin Koscielna 48 mieszkalny, drew.,
miedzywojenny
17 |21 Wotomin Koscielna 54 kosciét, mur., 1906-1927 117/1107 | 1975
odbudowa w 1944 r.
kaplica,ceglana,1905 r. ewid.
plebania, mur., lata 20-te XX | ewid.
w.
dzwonnica, drew., lata 20-te | ewid.
XX w.
18 |22 Wotomin Kosciuszki 2 mieszkalny, mur.,
miedzywojenny
19 |23 Wotomin Kosciuszki 6 mieszkalny, mur.,
miedzywojenny
20 |24 Wotomin Ko$ciuszki 13 | mieszkalny, mur.,
miedzywojenny
21 |26 Wotomin Laskowa 7 mieszkalny, drew., pocz. XX | ewid.
w.
22 (30 Wotomin Legionéw 2 brak karty
23 |27 Wotomin Legionéw 17/19 | mieszkalny, mur., przed ewid.
1914 r.
24 (29 Wotomin Legionéw —na | pierzejowa zabudowa
odcinku mieszkalna z ustugami,
nr 18-40 mur., przed 1914 r.
25 |31 Wotomin Legionow 28 jw.
26 [32 Wotomin Legionow 30 jw.
27 |[33 Wotomin Legionow 32 jw.
28 [34 Wotomin Legionow 34 j-w.
29 (28 Wotomin Legionow 43- | zespot budynkéw,
57 mieszkalne, mur.,
miedzywojenne
30 [35 Wotomin Legionow 57 j.w.
31 |37 Wotomin Lipinska 130 mieszkalny, mur.,
miedzywojenny
32 |39 Wotomin Lipinska 152 mieszkalny, drew.,
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miedzywojenny

33 |40 Wotomin tukasiewicza 8 | dwor, zabudowania ewid.
folwarczne i park, 0k.1900 r.

34 (41 Wotomin 1 Maja 38 mieszkalny, mur.,
miedzywojenny

35 [42 Wotomin 1 Maja 40 mieszkalny z ustugami,
mur., lata 30-te XX w.

36 |43 Wotomin 1 Maja 44 mieszkalny, mur.,
miedzywojenny

37 |44 Wotomin Marszatkowska | mieszkalny, mur.,

22 miedzywojenny

38 |45 Wotomin Mickiewicza 7 | mieszkalny, mur., ewid.
miedzywojenny

39 |46 Wotomin Mickiewicza 18 | mieszkalny z ustugami, ewid.
ceglany, 1927 r.

40 |49 Wotomin Mita 29 mieszkalny, mur., ewid.
miedzywojenny

41 |50 Wotomin Moniuszki —na | pierzejowa zabudowa

odcinku nr 1-7 | mieszkalna, mur.,
miedzywojenna

42 |51 Wotomin Moniuszki 9 d.olejarnia, ceglana,
lata 20-te XX w.

43 |53 Wotomin Moniuszki 22 mieszkalny, ceglany, ewid.
miedzywojenny

44 |55 Wotomin Nagoérna 2 willa ,Laurentium” mur., z 1395 1989
zZielenig, pierwotny bud.1915
r.

45 |56 Wotomin Natkowskiego | dom Natkowskich, drew., 2244 1982

17 ob.muzeum, koniec XIX w.
46 |57 Wotomin Niepodlegtosci | d.willa ,Janowek”, mur., ewid.
21 1905 r.

47 |58 Wotomin Nowa 1 mieszkalny, ceglany,
przed 1914 r.

48 |59 Wotomin Nowa 2 mieszkalny, mur., ewid.
przed 1914 r.

49 |60 Wotomin Ogrodowa 9 mieszkalny, ceglany,
przed 1919 r.

50 |62 Wotomin Orwida 22 poprzemystowy, d.odlewnia i
fabryka maszyn rolniczych,
ceglany, 1913r.

51 |63 Wotomin Pitsudskiego 5 | mieszkalny z ustugami, ewid.
mur., miedzywojenny

52 |65 Wotomin Pitsudskiego 8 | mieszkalny, drew., ewid.
letniskowy, XIX/XX w.

53 |66 Wotomin Pitsudskiego 73 | willa ,Danuta”, mur., | ¢w. ewid.
XX w.

54 (67 Wotomin Polna 6 mieszkalny, ceglany,
przed 1926 r.

55 (68 Wotomin Polna 24 mieszkalny, drew.,
miedzywojenny

56 (70 Wotomin Poniatowskiego | mieszkalny, mur.,

5 miedzywojenny
57 |69 Wotomin Poniatowskiego | mieszkalny, mur.,
6 miedzywojenny
58 |72 Wotomin Poniatowskiego | mieszkalny, drew.,
34 miedzywojenny
59 (73 Wotomin Powstancow 3 | mieszkalny, mur., ewid.

arch.funkcjonalna
lata 30-te XX w., ewid.




34

60 (74 Wotomin Powstahcow 5 | mieszkalny, mur., ewid.
arch.funkcjonalna
lata 30-te XX w.
61 |75 Wotomin Powstancow zespot budynkow, ewid.
8/10i12/14 ob.siedziba urzedow,
mur., arch.funkcjonalna
lata 30-te XX w.
62 |76 Wotomin Rézana 4 mieszkalny, mur., ewid.
1938 r.
63 |77 Wotomin Sienkiewicza 1 | bank, mur. przed 1914 r. ewid.
64 (80 Wotomin Sikorskiego 31 | mieszkalny, drew., | éw. XX
w.
65 (82 Wotomin Sikorskiego 37 | mieszkalny, drew., | éw. XX
w.
66 (83 Wotomin Sikorskiego 68 | mieszkalny, drew.,
miedzywojenny
67 (86 Wotomin Warszawska 1 | mieszkalny, mur., lata 20-te
XX w.
68 |87 Wotomin Warszawska 4 | mieszkalny, mur.,
0k.1910 r.
69 |85 Wotomin Warszawska — | pierzejowa zabudowa
na odcinku nr mieszkalna, ceglana i
7-31 oraz nr otynk., | cw. XX w. |
10-28 XIX/XX w.
70 [88 Wotomin Warszawska 13 |j.w.
71 189 Wotomin Warszawska 17 | j.w.
72 190 Wotomin Warszawska 21 |j.w.
73 |9 Wotomin Warszawska 23 | j.w.
74 192 Wotomin Warszawska 24 |j.w. ewid.
75 193 Wotomin Warszawska 26 |j.w. ewid.
76 194 Wotomin Warszawska 28 |j.w. ewid.
77 195 Wotomin Warszawska 31 |j.w.
78 |97 Wotomin Waska 5 mieszkalny, drew., XIX/XX |ewid.
w.
79 |98 Wotomin Wileriska 19 mieszkalny, mur. 1912 r.
80 (99 Wotomin Wilenska 21 mieszkalny z ustugami,
mur., przed 1914 r.
81 1100 Wotomin Wilenska 32 szkofa ewid.
82 102 Wotomin 6 Wrzesénia mieszkalny, ceglany, przed
1914 r.
83 (103 Wotomin Zelazna 14 mieszkalny, ceglany, przed
1914 r.
84 (104 Helenow Boryny 19 mieszkalny, drew., | ¢w. XX
w.
85 Zagosciniec | 100-lecia 99 mieszkalny, drew., pocz. XX
w.
86 |[106 Zago$ciniec | 100-lecia 156 | mieszkalny, letniskowy,
drew., pocz. XX w.
87 |107 Zenondéw Tramwajowa 7 | mieszkalny, letniskowy,
/Zagosciniec/ drew., pocz. XX w.
88 |108 Zenondéw Tramwajowa 9 | mieszkalny, letniskowy,
drew., pocz. XX w.
89 [109 Zenonow Tramwajowa kosciét, drew., 1938 r.
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Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

1. Kosciét Parafialny p.w.Matki Boskiej Czestochowskiej wpisany do rejestru w 1975 r.,
budowany w latach 1907-1927, obecny gmach odbudowany po zburzeniu kosciota w
1944 r. (arch.S.Marzynski).
W zespole znajduje sie rowniez ceglana kaplica z 1905 r., drewniana dzwonnica oraz
plebania z lat 20-tych.

2. Willa Laurentium wpisana do rejestru w 1989 r., otoczona ogrodem krajobrazowym,
powstata w 1920 r.

3. Dom Natkowskich wpisany do rejestru w 1982 r.

Drewniany dom z konca XIX w. byt siedzibg rodziny Natkowskich. Od 1992 r. w ,Domu nad

takami” miesci sie Muzeum Wactawa i Zofii Natkowskich bedgace wtasnoscig miasta i gminy

Wotomin.

Park kulturowy

Pole bitwy warszawskiej 1920 r. — obszar zwycieskiej bitwy z wojskami bolszewickimi,
miejsce corocznych uroczystosci, wyznaczono do objecia ochrong prawng krajobrazu
kulturowego — w formie parku kulturowego. Dnia 16 kwietnia 2009 r. Rada Miejska w
Wotominie podjeta uchwate Nr XXVI11-36/2009 w sprawie utworzenia Parku Kulturowego pod
nazwg ,0Osséw Wrota Bitwy Warszawskiej 1920 roku” na terenie wschodniej czesci wsi
Ossow.

Stan zachowania tzw. Staréwki Wotominskiej

Wg studium historyczno-konserwatorskiego opracowanego w 2006 r. przez KOBIDZ na
terenie Staréwki Wotominskiej zachowaty sie charakterystyczne typy rozplanowania i
zabudowy, pochodzgce z poczatku XX w., z lat 20-tych i 30-tych XX w. Wystepuje tu przede
wszystkim zabudowa o typie domu jednorodzinnego 1-2 kondygnaciji i wielorodzinnego 2-4
kondygnacji.

Domy jednorodzinne to niewielkie budynki usytuowane zwykle w pierzei ulicy lub cofniete, sg
one otoczone zielenia.

Domy wielorodzinne o matomiasteczkowym charakterze reprezentujg murowane jedno i
dwupietrowe domy, zwykle w zabudowie zwartej, czasem w przyziemiu usytuowane sg
ustugi. Innym typem zabudowy wielorodzinnej sg kamienice, zwykle dwupietrowe, kilka 3 i 4
pietrowych. Usytuowane sg w linii zabudowy ulicy. Oszczedny wystroj architektoniczny
urozmaicajg facjaty, sciete narozniki i balkony o metalowych azurowych fasadach.
Odmienne cechy stylistyczne — modernistyczne, nosi zabudowa jedno i wielorodzinna z lat
30-tych. Charakterystyczne sg tu dachy ptaskie, zaokraglone narozniki i okragte otwory
okienne.

Ocalaty nieliczne budynki drewniane.

Ogdlny stan zachowania zabudowy mieszkaniowej jest dostateczny, czesto zty.

Do dzis przetrwato kilka zabudowan poprzemystowych, Swiadczacych o przemystowych
tradycjach miasta.

Przedwojenne budynki uzytecznosci publicznej reprezentowane sg przez budynki szkolne.
Budynek przy ul. Wilenskiej powstat na pocz. XX w.

Inne obiekty i tereny o wartosciach kulturowych i historycznych

- najstarsze elementy rozplanowania (dawne drogi lesne taczace z terenami sasiednimi:
obecne ulice: Armii Krajowej, Lipinska-Przejazd i Legionow,

- zachowany uktad urbanistyczny osady fabrycznej (miedzy ulicami: Wilenskg Legiondw.
Lipinskg i Sikorskiego — proponowane wg studium historyczno-konserwatorskiego, autor
T.Zagrodzki, 1986 r. do objecia strefg Scistej ochrony konserwatorskiej | stopnia oraz
miedzy ulicami: Przejazd, Pradzynskiego. !-go Maja, Sikorskiego, Lipinska, Teligi,
Koscielna, Hutniczg oraz linig toréw kolejowych —do objecia strefa |l stopnia),

- pozostatosci zespotu dworskiego w Czarnej — zielen parkowa z | pot. XIX w. z kapliczka
kolumnowag z XVIII w. i ruinami neogotyckiego $pichlerza,

- zabudowa o charakterze letniska na pétnoc od kolei,
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- mogity partyzantéw AK Oddziat "Jerzyki” /nr rej.1378 z 89 r. i grob nieznanego Zotnierza
na cmentarzu w Lesniakowiznie,

- miejsca pamieci narodowej: pomniki, tablice pamigtkowe,

- kapliczki i krzyze przydrozne.

Wykaz zabytkowych stanowisk archeologicznych

Stanowiska doktadnie zlokalizowane:

Numery ewidencyjne AZP:

- 53-69/1,2,3,4,5

- 54-68/8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,50,51

- 54-69/1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,
28,29,30,31,32,33,34,35,36,37,38,39,40,41,42,43,44,58,59,60,61

- 55-68/1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,19,20,39

- 55-69/1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15

stanowiska zlokalizowane w przyblizeniu:

- 54-68/48

- 54-69/47, 53.

Liczne stanowiska archeologiczne w gminie, gtdwnie pozostato$ci osadnictwa i cmentarzysk,

chronologicznie reprezentujg epoke neolitu ok. 4000 p.n.e., brazu i inne epoki starozytne az

do sredniowiecza. Stanowiska archeologiczne znajdujg sie pod opiekg Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw i beda podlega¢ ochronie na zasadach okreslonych w planach

miejscowych /w uzgodnieniu z WKZ/.

6. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow

Demografia
Wg danych GUS wzrost ilosci mieszkancéw gminy /wg statlego miejsca zameldowania/

przedstawiat sie nastepujgco:

Miasto i obszar wiejski Miasto Wies
Razem Mezczyzni Kobiety
31.12.1999 r. 47 363 22727 24 636 36 000 10 763
31.12.2000 r. 48 326 23 044 25 282 36 501 11 825
31.12.2004 r. 49 000 23 338 25 662 36 545 12 455
31.12.2006 r. 49 688 23 648 26 040 36 716 12 972
31.12.2007 r. 49 999 23 745 26 254 36 818 13 181
31.12.2008 r. 50 247 23 840 26 407 36 856 13 391

Uwaga: w 2005 r. przylgczona zostata wies Cieciwa.

Wzrost ludnosci w ciggu ostatnich lat jest niewielki, najwiecej ludnosci przybywa na terenach
wiejskich, co spowodowane jest rozwojem budownictwa jednorodzinnego na terenach
podmiejskich.

llos¢ kobiet w stosunku do mezczyzn na terenie catej gminy jest do$S¢ wysoka /ok.111
kobiet na 100 mezczyzn/.

Gesto$¢ zaludnienia w miescie wynosita w 2008 r. 0ok.2130 os/km?, w catej gminie ok.815
os/km?,

Liczbe mieszkancow gminy ksztattuje przyrost naturalny i migracje.

Wg danych GUS /2008 r./ przyrost naturalny przedstawia sie nastepujaco:

- urodzenh zywych 713, zgondw 417, przyrost naturalny +296.

Migracje na pobyt staty: zameldowania 608, wymeldowania 646, saldo -38.

Saldo migracji: w ruchu wewnetrznym wynosi -35, zagranica -3.
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Strukture wieku w catej gminie, miescie i na obszarze wiejskim przedstawia ponizsza
tabela /'wg GUS-2008 r./

Grupa wieku Razem gmina miasto wies
Oséb % Oséb % Oséb %
Przedprodukcyjna 10 666 21,2 7 336 19,9 3300 25,5
0-17 lat
Produkcyjna 32479 64,6 23 957 65 8 522 63,4
Poprodukcyjna 7124 14,2 5584 15,1 1540 11,1
Razem 50 269 100 36 877 100 13 392 100

Odsetki ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym sg wyzsze niz w caltym
powiecie Wotominskim. Dane te $wiadczg o naptywie ludzi mtodych i korzystnych
warunkach do rozwoiju.

Analiza danych statystycznych potwierdza tendencje procesow demograficznych

sformutowane w Strategii Rozwoju woj. mazowieckiego z 2005 r.:

- wojewoddztwo mazowieckie jest regionem o najwiekszym potencjale ludnosciowym,

- w gminach i powiatach sgsiadujgcych z Warszawg beda zachodzity pozgdane procesy
ludnosciowe: najwyzsze dodatnie saldo migracji, wysoki udziat ludnosci w wieku
produkcyjnym, wzrost ogélnej liczby ludnosci.

Szacuje sie, ze w najblizszych latach trend wzrostu liczby mieszkancéw w Wotominie bedzie

sie nasilat.

Mieszkalnictwo
Zasoby mieszkaniowe w catej gminie, miescie i na obszarze wiejskim /wg GUS./ wynosity:

2003 r. 2007 r.

Raz_em Miasto Wsie Raz_em Miasto wsie

gmina gmina
mieszkania 16 312 12 855 3457 17 108 13 442 3 666
izby 61792 47 081 14 711 65 496 49 634 15 862
m?pow. uz. 1128 635 826 691 301 944 1211 607 881 388 330 219
przecietna
pow. Uz. 69,2 64,3 87,3 70,8 65,6 90,1
mieszkania
w m?
m?/osobe 23,2 22,7 2477 24,2 23,9 25,1
W tym zasoby spoétdzielni mieszkaniowych
mieszkania 5 251 5 251 - 5208 5208 -
izby 17 245 17 245 - 17 063 17 063 -
m?pow. uz. 254 227 254 227 - 248 102 248 102 -
W tym wiasnosé gminy
mieszkania 874 874 - 1211 1211 -
izby 2614 2614 - 3612 3612 -
m?pow. uz. 33 067 33 067 - 43 927 43 927 -

W 2007 r. razem w miescie i gminie Wotomin ilo$¢ osob/izbe wynosita 0,76, w miescie 0,74
a dla terenow wiejskich —0,83.

Zasoby mieszkaniowe wtasnosci gminy stanowig w miescie ok.5% ogolu mieszkan i
zmniejszajg sie poprzez sprzedaz mieszkan lokatorom, czesé to najstarsza zabudowa w
ztym stanie technicznym. W miescie dominuje zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna
spofdzielcza, w gminie wystepuje wylacznie zabudowa jednorodzinna. Korzystna jest
struktura wiekowa zasobow mieszkaniowych - tylko ok.16% stanowi zabudowa sprzed II
wojny Sw. /w wojewddztwie — 13%, w kraju-24%|.

Dane statystyczne wskazuja, ze warunki mieszkaniowe w gminie sg bardzo dobre.
Potwierdzajg to réwniez ponizsze dane dotyczace wyposazenia mieszkan w urzadzenia
techniczno-sanitarne / wg GUS 2008 r./
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H 0, 0,

Gmina % mieszkan Miasto . %o . Wies . %o .

razem mieszkan mieszkan
Wodociag 16 063 92,7 12 738 93,7 3 325 88,9
Ustep 15 514 895 12 410 913 3104 83
sptukiwany
tazienka 15 220 87,8 12 160 89,5 3 060 81,8
Co 14 427 83,3 11 488 84,5 2 939 78,6
G_az. 11173 64,5 9233 67,9 1940 51,9
sieciowy

Wolne tereny pod zabudowe i konkurencyjne ceny dziatek stwarzajg korzystne warunki dla

rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

O ruchu budowlanym w gminie Wotomin mozna wnioskowa¢ na podstawie ilosci wydanych

decyzji o pozwoleniu na budowe.

Z analiz wynika, ze najintensywniejszy ruch budowlany jest w mie$cie Wotominie i dotyczy w

zdecydowanej wiekszosci domoéw  jednorodzinnych, potozonych na  terenach

nowopowstajgcych osiedli i na obrzezach miasta.

Poza miastem ruch budowlany dotyczy gtéwnie wsi Duczki, Zagosciniec oraz Lipinki.

Gospodarka mieszkaniowa w miescie prowadzona bedzie zgodnie z opracowang Strategig

mieszkaniowg do 2015 r. oraz w oparciu o sporzadzane plany zagospodarowania

przestrzennego.

Potrzeby spoteczne w sferze mieszkalnictwa komunalnego zapewnione bedg zgodnie ze

strategia mieszkaniowg poprzez budowanie mieszkah komunalnych i odpowiednie

gospodarowanie obecnymi zasobami.

Podsumowujac, powyzsze dane oraz analiza sytuacji mieszkaniowej wg strategii

mieszkaniowej wskazuje na:

- do$¢ duzg wielkos¢ mieszkan /70,8 m? w poréwnaniu do $redniej krajowej 69.8 m?/ —
konsekwencja duzego udziatu mieszkah w domach jednorodzinnych,

- dobry wskaznik zaludnienia mieszkan /0,76 os/izbe, jednak ok. 20% lokali po1,5 os/izbe/,

- dobry standard wyposazenia mieszkan /nizszy w gminie/ w urzgdzenia techniczno-
sanitarne,

- korzystng strukture wieku zasobdéw mieszkaniowych,

- wolne tereny pod budownictwo mieszkaniowe, zwlaszcza jednorodzinne, udostepniane
poprzez sukcesywne sporzadzanie planoéw miejscowych /konkurencyjne ceny dziatek
powodujg zainteresowanie firm deweloperskich budowga doméw wielorodzinnych np.
ztozony wniosek do studium na terenie Ossowal/,

- nadal niewystarczajgcg dostepnos¢ mieszkan powodujgcg wspolne zamieszkiwanie
0k.25% odrebnych gospodarstw domowych w miescie i ok.35% w gminie.

Administracja
Wotomin jest subregionalnym centrum administracji z siedzibg wltadz powiatu, siedzibg

Komendy Powiatowe] Policji oraz Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej
/dziatajgcej w krajowym systemie Ratowniczo-Gasniczym/, Sadem Rejonowym, Urzedem
Skarbowym, ZUS i Powiatowym Urzedem Pracy. W centrum miasta usytuowany jest
réwniez Urzad Miasta i Gminy Wotomin oraz 3 urzedy pocztowe.

Na terenie gminy istniejg jednostki ochotniczej strazy pozarnej w Wotominie, Starych
Grabiach, Majdanie, Ossowie i Zagoscincu.

Ustugi oswiaty
Wg danych GUS /2008 r./ ustugi oswiaty w gminie przedstawiaty sie nastepujgco:

- Przedszkola:
10 przedszkoli /brak przedszkoli specjalnych/
48 oddziatow, 1 087 msc, 1 145 dzieci
10 przedszkoli przy szkotach podstawowych
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15 oddziatéw, 319 dzieci.
Przedszkola zlokalizowane sg gtdwnie w rejonach koncentracji zabudowy mieszkaniowe;.
- Szkoty podstawowe:

11 szkot podstawowych gminnych

142 oddziaty, 3 382 uczniéw

1 szkota podstawowa specjalna/powiatowa/

8 oddziaty, 43 uczniow

tacznie w szkotach podstawowych 3 425 ucznidéw

- Gimnazja:
8 gimnazjéw gminnych
70 oddziatéw, 1 813 ucznidéw
1 gimnazjum specjalne /powiatowe/
4 oddziaty, 32 uczniéw
- Szkolnictwo zasadnicze zawodowe:
1 ponadgimnazjalna szkota przysposabiajgca do pracy, specjalna /powiatowa/
3 oddziaty, 21 uczniow
1 ponadgimnazjalna zasadnicza szkota zawodowa /powiatowa/
8 oddziatéw, 220 uczniow
1 ponadgimnazjalna zasadnicza szkota zawodowa, specjalna /powiatowa/
1 oddziat, 19 uczniéw
- Szkolnictwo Srednie zawodowe i artystyczne:
2 licea profilowane /powiatowe/
10 oddziatéw, 251 uczniow
3 ponadgimnazjalne technika /powiatowe/
15 oddziatow, 369 ucznidéw
1 ponadgimnazjalne technikum uzupetniajgce dla dorostych /powiatowe/
1 oddziaty, 12 uczniow
1 szkofa artystyczna /bez uprawnien/
35 uczniow
1 szkota artystyczna /dajgca uprawnienia/
11 uczniéw
- Szkolnictwo ogolnoksztatcace:
3 licea ogdlnoksztatcgce /2 gminne, 1 powiatowe
32 oddziatéw, 944 uczniow
2 licea ogdlnoksztatcace ponadpodstawowe dla dorostych
7 oddziat, 292 uczniow
2 licea ogdlnoksztatcace ponadgimnazjalne dla dorostych
9 oddziaty, 291 uczniéw
- Szkolnictwo policealne:
3 policealne szkoty dla dorostych
17 oddziaty, 532 uczniow.

tacznie w szkotach ponadpodstawowych 4 842 ucznidw

llos¢ placowek oswiatowych jest wystarczajgca i zapewnia wyksztatcenie na poziomie
podstawowym, gimnazjalnym i Srednim. Znaczny planowany przyrost terenéw rozwojowych
mieszkalnictwa wymagac¢ bedzie budowy nowych placéowek /np. w osiedlu 1-go Maja/ i
rozbudowy istniejacych obiektéw szkolnych /np.w Ossowie/.

Wotomin jest znaczacym osrodkiem szkolnictwa ponadgimnazjalnego.

Miodziez z Wotomina i okolic ma mozliwos¢ wyboru nauki na poziomie Srednim w
Zlokalizowanych w miescie liceach ogodlnoksztatcgcych i zawodowych. Czes¢ mitodziezy
wyjezdza do szkdét poza terenem miasta /np. do Warszawy/. W miedcie dziatajg rowniez
szkoty $rednie i policealne dla dorostych a takze szkoty jezykéw obcych.
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Szkolnictwo wyzsze koncentruje sie w Warszawie.

Ochrona zdrowia i opieka spoteczna
Wg danych GUS /2008 r./ w Wotominie funkcjonujg w zakresie ochrony zdrowia:

- przychodnie, o$rodki zdrowia i poradnie:

12 placowek w miescie/ w tym 8 niepubliczne/,

1 placéwka na obszarze wiejskim w Zagoscihcu
- apteki:

12 aptek w miedcie

1 apteka na obszarze wiejskim
- placéwka pomocy spoteczne;j

1 obiekt z 71 miejscami, na obszarze wiejskim.

llos¢ placéwek zapewnia ochrone zdrowia mieszkarnicom na dobrym poziomie, choé

wystepuje niedobdr podstawowej opieki zdrowotnej na obszarze wiejskim. Uzupetnieniem
ustug zdrowia jest kilka gabinetéw prywatnych. W gminie zaznacza sie brak ztobkdw.
Gmina Wotomin obstugiwana jest tez przez szpital powiatowy w Wotominie /z 361 tézkami/
petnigcy specjalistyczng opiekg medyczna.
W gminie dziatajg PCK, Fundacja Pomocy Osobom Niepetnosprawnym ARKA, Osrodek
pomocy dziecku i rodzinie, Noclegownia, stacja Opieki CARITAS, Hospicjum Opatrznosci
Bozej itp.

Kultura i sztuka

Na terenie gminy znajduja sie 3 obiekty:

Muzeum Zofii Natkowskiej, Miejski Dom Kultury i Miejska Biblioteka Publiczna.

Poza tym na terenie gminy funkcjonujg biblioteki i filie — 4 obiekty o ksiegozbiorze 76 057szt.
W miescie funkcjonuje kino.

W gminie dzialajg stowarzyszenia: Towarzystwo Przyjaciot Wolomina, Stowarzyszenie
Przyjaciét Ossowa, Towarzystwo Spoteczno-Kulturalne itp.

Kult religijny
Na terenie gminy dziatajg parafie rzymsko-katolickie:

- Matki Bozej Nieustajgcej Pomocy,
- Matki Czestochowskiej,

- Matki Boskiej Krolowej Polski,

- sw.Jozefa Robotnika,

- p.w. Ojca Pio,

- p.w. Sw. Faustyny.

Sport i rekreacja
Najwazniejsze obiekty sportu to:
- Osrodek Sportu i Rekreacji ,Huragan”

Z boiskiem z widownig na 540 msc, halg sportowg i ptywalnig miejskg
- sale sportowe i boiska przy szkotach.
Obiekty te sg sukcesywnie modernizowane. Przy szkotach powstajg nowe sale sportowe i
boiska._Planuje sie dalszg ich budowe i rozbudowe istniejgcych.
W miescie dziata Os$rodek Jezdziecki ORSO.
Poza tym dziatajg stowarzyszenia sportowe /Bractwo Strzeleckie ,Salwa”, Towarzystwo
Tenisowe, Liga Szostek Pitkarskich itp./.
W miescie wystepuje niedobdr miejsc rekreacji, wypoczynku i wiekszych terenéw zieleni
rekompensowany korzystnym pofozeniem miasta w otoczeniu lasoéw i dolin rzek Czarnej,
Czarnej Strugi i Dtugiej. Okolice Wolomina posiadajg ciekawe tereny do rozwoju turystyki
pieszej, rowerowej i krajoznawczej, szczegolnie w potudniowej czesci gminy w rejonie rzek
Czarna i Czarna Struga / np. szlak rowerowy Zielonka-Ossow-rez.Grabicz/.
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Przez miasto i gmine przebiega szlak turystyczny oraz szlak rowerowy zwigzany z Bitwg
Warszawskg 1920 r. /teren Ossowa/ tzw. szlak bitew warszawskich: Olszynka Grochowska-
Ossow-cmentarz w Radzyminie.

Sfera gospodarcza

Rynek pracy
Tendencje w dziedzinie zatrudnienia ukazuje poréwnanie danych statystycznych GUS z lat

2003 i 2008.
W 2003 r. zatrudnienie w gminie przedstawiato sie nastepujaco:

. W tym
Gmina Miasto wsie

Sektor rolniczy 11 2 9
Sektor przemystowy 4 056 3.138 918
Sektor ustugowy 5116 4770 346
W tym:

-ustugi rynkowe 2403 2 207 196
-ustugi nierynkowe 2713 2 563 150
Razem 9183 7910 1273
W tym:

Sektor publiczny 3935 3746 189
Sektor prywatny 5248 4164 1083

W 2004 r. w wojewddztwie mazowieckim zatrudnienie wg sektorow przedstawiato sie
nastepujaco:

pracujgcy w rolnictwie stanowili 15.9%,

pracujacy w przemysle i budownictwie — 22,2%,

pracujacy w ustugach rynkowych — 45,4%

pracujacy w ustugach nierynkowych — 16,5%.

Z poréwnania danych z 2003 r.:

pracujgcy 9 183 osob, w tym: mezczyzn 4 576
kobiet 4 607
z danymi z 2008 r.:
pracujacy 9 992, oséb, w tym: mezczyzn 4 459
kobiet 5533

wynika, ze zatrudnienie w gminie wzrasta, szczegodlnie réznice wida¢ w zatrudnieniu kobiet.
Znaczna czes¢ mieszkancow pracuje w Warszawie.

W 2008 r. ilos¢ podmiotéw gospodarki narodowej w rejestrze REGON wg sekcji PKD
/Polska Klasyfikacja Dziatalnoéci/ przedstawiata sie nastepujaco:

Jednostki gospodarki wg sekcji PKD Miasto °'.°s.zaf razem
wiejski

A rolnictwo, lesnictwo
Sektor publiczny 0 0
Sektor prywatny 36 21 57
B rybactwo 0
C gornictwo
Sektor publiczny 0 0
Sektor prywatny 4 0 4
D przetwérstwo przemyst.
Sektor publiczny 0 0
Sektor prywatny 530 140 670
E zaopatrywanie w en.el., gaz, wode
Sektor publiczny 0 2
Sektor prywatny 1 0 1
F budownictwo
Sektor publiczny 2 0 2
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Sektor prywatny 604 226 830
G handel, naprawy
Sektor publiczny 0 0
Sektor prywatny 1 541 387 1928
H hotele, restauracje
Sektor publiczny 0 0
Sektor prywatny 100 21 121
| transport, magazyny, tacznosé
Sektor publiczny 0 0
Sektor prywatny 386 152 538
J posrednictwo finansowe
Sektor publiczny 0 0
Sektor prywatny 144 25 169
K obstuga nieruchomosci
Sektor publiczny 20 0 20
Sektor prywatny 596 82 678
L administracja publ.,obrona narod., obow. ubezpieczenia
Sektor publiczny 11 0 11
Sektor prywatny 2 5 7
M edukacja
Sektor publiczny 42 13 55
Sektor prywatny 72 15 87
N ochrona zdrowia, pomoc spoteczna
Sektor publiczny 11 0 11
Sektor prywatny 146 16 162
O ustugi komunalne, dziat. spoteczna
Sektor publiczny 6 0 6
Sektor prywatny 322 60 382
P gospod. domowe zatrudniajgce pracownikow 0 0
Q organizacje eksterytorialne 0 0
Razem miasto 4578
W tym sektor publiczny 94

Sektor prywatny 4 484
Razem obszar wiejski 1163
W tym sektor publiczny 13

Sektor prywatny 1150
Razem 5741

Ws$réd  ogotu  zarejestrowanych  podmiotow gospodarczych najwiekszy jest udziat

dziatalnosci ustugowej /wielobranzowej/ i handlowej — 36%, nastepnie dziatalnoSci

budowlanej — 14%, produkcyjnej — 12% i obstugi nieruchomosci — 11%. Transport stanowi

8%.

Stopa bezrobocia w Wotominie jest do$¢ wysoka.

W 2001 r. bezrobotnych byto 3.356, w 2003 r. 3.770 / w tym mezczyzn 1.842, kobiet 1.928/,

w 2006 r. liczba ta spadta do poziomu 3.258 / w tym mezczyzn 1.635 i kobiet 1.623/,

natomiast w 2008 r. liczba ta spadfa do poziomu 1.552 / w tym mezczyzn 750 i kobiet 802/.

Bezrobocie dotyka gtéwnie ludzi mtodych oraz osoby o niskim poziomie wyksztatcenia.

Podsumowujgc, powyzsze dane potwierdzajg tendencje zaobserwowane w Strategii

Rozwoju woj. mazowieckiego z 2005 r.:

- spadek bezrobocia,

- korzystna struktura zatrudnienia, przewaga pracujgcych w ustugach, zwiaszcza
rynkowych,

- trudna sytuacja bezrobotnych zamieszkatych na wsi, mtodziezy do 25 roku zycia,
bezrobotnych powyzej 50 roku zycia oraz niepetnosprawnych.

Tereny ustug
Koncentracja wielofunkcyjnych ustug i handlu wystepuje w Scistym centrum miasta.
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Tereny ustug wystepujg tez wzdtuz ciaggdw komunikacyjnych ulic: Legiondw, Wilenskiej,
Armii Krajowej, w zabudowie mieszkaniowej osiedli a takze w podstawowe obiekty handlu i
ustug wyposazone sg obszary wiejskie.

Tereny ustugowe powinny podlega¢ stopniowemu rozwojowi stwarzajgc czytelny
przestrzennie system ciggow ustugowych na gtéwnych kierunkach rozwoju miasta.

Tereny przemystowe
Najwieksze przedsiebiorstwa w gminie to:

- Huta szkta

- Przetwérstwo miesa Sobsmak.

Ponadto na terenie gminy funkcjonujg tereny poprzemystowe, dla ktérych przewiduje sie
zmiane sposobu uzytkowania terenéw — Stolarki Wotomin oraz ELTORu.

Zaktady produkcyjne usytuowane sg gtownie w péthocno-wschodniej czesci Wotomina
wzdtuz linii kolejowej, ktoéra zapewniata droge transportu (obecnie jej znaczenie maleje na
rzecz transportu kotowego).

Warunkiem lokalizacji nowych inwestycji jest prowadzenie przez gmine polityki kreowania
nowych terenéw aktywnosci gospodarczej. Potencjalne tereny pod funkcje produkcyjne to:
rejon wokét oczyszczalni sciekéw i wysypiska odpadéw, teren we wsi Nowe i Stare Lipiny
oraz Stare Grabie.

Rolnictwo

Na terenie gminy wystepujq stabe warunki dla rozwoju rolnictwa ze wzgledu na srednie klasy
gleb i wysoki poziom wéd gruntowych w rozlegtych dolinach rzecznych.

Rolnictwo nie ma ukierunkowania, w strukturze upraw dominujg zboza i ziemniaki lecz
uzyskiwane plony sag dalekie od Sredniej krajowe;j.

Niezbedna jest restrukturyzacja obszarow wiejskich gminy w kierunku rozwoju dziatalnosci
pozarolniczej /ustugi w tym turystyka, sport i rekreacja/. Wobec nieoptacalnosci produkciji
rolnej znaczne obszary sg odtogowane i stopniowo przeznaczane bedg na zabudowe w
kolejnych planach zagospodarowania przestrzennego.

Poréwnanie typéw gospodarstw domowych pod wzgledem Zzrédet dochoddédw wg spisu
rolnego w 1996 r i 2002 r .przedstawia sie nastepujaco:

1996 r. 2002r.
Ogotem gospodarstw 832 /ind. 625/ 1015 /ind.1014/
. rolnicze 60 41
II. rolnicze i praca najemna 303 0
[ll. praca najemna b.d. 445
IV. emerytura i renta 200 328
V. pozarolnicza dziatalnos¢ gosp. 33 88
V1. niezarobkowe Zrédta utrzymania 3 48
VII. pozostate 26 53

Niemal 100% gruntéw znajduje sie we wiadaniu indywidualnych gospodarstw. Rolnictwo
indywidualne na obszarze gminy charakteryzuje sie duzym rozdrobnieniem ziemi, ok. 30%
to gospodarstwa o powierzchni do 1 ha i 0k.60% - do 5 ha.

Podsumowujgc, rozwoj gospodarczy gminy Wotomin jest podstawowym czynnikiem
umozliwiajgcym poprawe warunkéw i jakosci zycia mieszkancéw poprzez wzrost ich
zamoznos$ci, zmniejszanie rozmiarow bezrobocia i wzrost dochodow budzetu gminy
przeznaczanych na zaspokojenie potrzeb mieszkancow.

Powyzsza analiza potwierdza charakterystyke sfery gospodarczej wg Strategii Rozwoju wo;j.
mazowieckiego z 2005 r.:

- wojewddztwo mazowieckie posiada najwyzszy potencjat gospodarczy mierzony

wartoscig produktu krajowego brutto,
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najwiekszg dynamike rozwoju posiada sektor ustug, gtéwnie rynkowych,

wojewodztwo jest obszarem atrakcyjnym dla inwestoréw,

wsréd podmiotéw gospodarczych przewazajg przedsiebiorstwa mate i Srednie,

sektor rolnictwa cechuje niska efektywnos¢, co wskazuje na koniecznosé restrukturyzacji
obszaréw wiejskich i potrzebe tworzenia warunkéw do dziatalnosci pozarolniczej na tych
obszarach.

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

W celu zapewnienia bezpieczehstwa mieszkancow w skali lokalnej niezbedne sg dziatania:

z zakresu ochrony przeciwpozarowej — gmina utrzymuje jednostki Ochotniczej Strazy
Pozarnej /OSP Grabie Stare, Majdan, Osséw, Zagosciniec i Wotomin, OSP Wotomin
dziata w krajowym systemie ratowniczo-gasniczym/, miasto Wotomin jest siedzibg
Powiatowej Komendy Strazy Pozarnej,

z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa - miasto Wotomin jest siedzibg Komendy

Powiatowej Policji,

Z zakresu bezpieczehstwa ruchu drogowego —gmina realizuje zadania we wspétpracy z

Sekcjg Ruchu Drogowego KPP, finansuje i zabezpiecza oswietlenie drég na swoim

terenie,

z zakresu aspektow obronnych zwigzanych z obstugg infrastrukturalnag;

- zabezpieczenie awaryjnego zasilania stacji wodociggowych i uje¢ wody oraz
pompowni $ciekow z rezerwowych zrodet energetycznych,

- utrzymywanie nieeksploatowanych studni jako awaryjnych, utrzymywanie
istniejgcych systemow alarmowania,

- utrzymywanie i budowa nowych zbiornikow dla magazynowania paliw ptynnych (gaz,
olej opatowy) przy obiektach wrazliwych wyposazonych w awaryjne agregaty
pradotworcze,

- przy modernizacji i budowie os$wietlenia zewnetrznego obiektéw oraz ulic
uwzglednianie wymogow jego zaciemniania i wygaszania.

W Urzedzie Miejskim w Wotominie dziata RZK — Referat Zarzadzania Kryzysowego.

Przeciwdziatanie zagrozeniom w skali wojewodztwa realizowane bedzie poprzez:

8.

budowe przy gtéwnych drogach w poblizu duzych miast parkingdw dla pojazdéw
przewozgcych materiaty niebezpieczne,

ograniczenie budownictwa obiektow uzytecznosci publicznej i zbiorowego zamieszkania
wzdtuz szlakéw, ktérymi prowadzony jest transport materiatéw niebezpiecznych (w tym
terendw kolejowych),

zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi w granicach
miast i zwartej zabudowy wsi,

zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko na terenach
potencjalnie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

wyznaczenie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi zgodnie z Planem
ochrony przeciwpowodziowej- miasto Wotomin posiada sporzgdzone przez Regionalny
Zarzgd Gospodarki Wodnej w Warszawie ,Studium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowej" okreslajace granice obszaréw bezposredniego zagrozenia
powodzig.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta mozna okresli¢ poprzez ocene uwarunkowan rozwoju
miasta wynikajacych z analiz stanu istniejacego. Oceny takiej dokonano w Strategii
zréwnowazonego rozwoju gminy Wotomin do roku 2015 /oprac.2004 r./ dla nastepujacych
elementéw:

zasoby ludnosciowe i poziom zycia mieszkancow,
uzytkowanie i zainwestowanie terendéw, poziom urbanizacji,
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- $rodowisko przyrodnicze,

- komunikacja,

- infrastruktura techniczna.

W Strategii sformutowano strategiczne cele rozwoju w sferze gospodarczej, spotecznej,
ekologicznej i przestrzennej oraz infrastruktury transportowej a nastepnie je
skonkretyzowano w programach strategicznych dziatan realizacyjnych oraz celach
operacyjnych i zadaniach realizacyjnych.

Generalny cel kierunkowy rozwoju gminy Wotomin to:

- Zapewnienie jak najlepszego Srodowiska zycia mieszkancom oraz warunkow
funkcjonowania podmiotéw gospodarczych oraz

- Umocnienie konkurencyjnosci i rangi gminy w otoczeniu.

Program strategiczny

Umacnianie wizerunku Gminy Wotomin jako ponadlokalnego centrum aktywnosci

gospodarczej i ustug publicznych.

I. Cel operacyjny

Organizacyjne i finansowe wsparcie rozwoju przedsiebiorczosci i innowacji.

Il. Cel operacyjny

Wotominska administracja samorzadowa sprawna, przyjazna i profesjonalna

[ll. Cel operacyjny

Wzmocnienie roli centrum Wotomina jako obszaru koncentracji funkcji administracyjnych,

kulturalnych i handlowo-ustugowych

Program strategiczny

Zwiekszenie konkurencyjnosci gminy Wotomin w otoczeniu ,Wotomin ku Europie”

I. Cel operacyjny

Poprawa powigzan komunikacyjnych gminy Wotomin z Warszawg,

Il. Cel operacyjny

Restrukturyzacja i rozwdj infrastruktury stuzacej ochronie srodowiska na obszarze gminy

Wotomin z dostosowaniem do standardéw Unii Europejskiej

[ll. Cel operacyjny

Partnerska wspotpraca w podregionie warszawskim oraz promocja gminy Wotomin w kraju i

zagranicg,

Program strategiczny

Poprawa jakosci zycia mieszkancow gminy Wotomin — ,Wotomin-gming bezpieczng i

przyjazng do zamieszkania”

I. Cel operacyjny

Poprawa bezpieczenstwa i porzadku publicznego

Il. Cel operacyjny

Podniesienie poziomu i wzmocnienie materialne systemu o$wiaty w gminie Wotomin

[ll. Cel operacyjny

Tworzenie warunkéw do upowszechniania oraz rozwoju sportu i kultury fizycznej

IV. Cel operacyjny

Rozbudowa i modernizacja infrastruktury spotecznej oraz poprawa stanu sanitarnego miasta

V. Cel operacyjny

Zwiekszenie dostepnosci mieszkan komunalnych na wynajem, utrzymanie gminnego zasobu

mieszkaniowego z zabezpieczeniem lokali socjalnych

VI. Cel operacyjny

Rozwdéj osadnictwa, ochrona fadu przestrzennego i gospodarka nieruchomosciami

Program strategiczny

Restrukturyzacja i modernizacja obszarow wiejskich gminy Wotomin ,Nowoczesna Wies”

I. Cel operacyjny

Tworzenie Kkorzystniejszych warunkéw gospodarowania w rolnictwie i leSnictwie przy

zachowaniu walorow krajobrazowych obszaréw wiejskich

Il. Cel operacyjny

Wyréwnywanie szans rozwoju gminnych obszardw wiejskich.
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Dla czesci zadan realizacyjnych okre$lono szacunkowe koszty ich realizaciji.

Od wyznaczenia strategicznych celéw rozwoju gminy zalezne jest sprecyzowanie polityki
przestrzennej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

9. Stan prawny gruntéw

(schemat 6 zatagczony na konhcu cz. | - Wiasnosci terenu)

Struktura wtasnosci gruntéw publicznych (w tym komunalnych) i prywatnych stanowi

uwarunkowania dla prowadzenia przez gmine polityki w zakresie gospodarki gruntami.

Obecny stan wiasnosci i witadania, z przewagg wiascicieli prywatnych, utrudnia

zorganizowane i kontrolowane inwestowanie na tych terenach. Konieczne jest zatem

pozyskanie przez gmine nowych gruntéw przede wszystkim dla inwestycji celu publicznego,

w tym usprawnienia i rozbudowy ukfadu drogowego oraz infrastruktury techniczne;j.

Oproécz wiasnosci Skarbu Panstwa i mienia komunalnego przedstawionych na schemacie w

miescie i gminie Wotomin wystepuja grunty spotdzielni mieszkaniowych, grunty koscielne i

inne. Przewazajq grunty wtasnosci prywatnej.

Wystepujg tereny zamkniete /kolejowe/ oraz drogi wojewddzkie i powiatowe wiasnosci

Skarbu Panstwa.

W strukturze uzytkowania terendw niezurbanizowanych:

- wiekszo$¢ terendw lesnych stanowi wtasnosé prywatng, niewielka czes¢ to lasy Skarbu
Panstwa,

- tereny rolne prawie w 100% sg wtasnoscig prywatng i stanowig znaczne rezerwy terenu
do przeksztatcen na cele budowlane.

Wieksze powierzchnie gruntéw gminnych to:

- tereny ustug publicznych

- tereny urzadzen komunalnych

- tereny w wieczystym uzytkowaniu

- tereny drog gminnych.

10. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych

Sa to obiekty i tereny przyrodnicze:

1. Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 — Biate Bfota, nr kodu PLH 140038,
proponowany do wyznaczenia na podstawie Dyrektywy Siedliskowej,

2. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

3. Pomniki przyrody,

4. Lasy ochronne.

Wymienione obiekty i tereny przyrodnicze w aktach prawnych dotyczacych ich utworzenia

majg okreslone warunki i zasady ochrony.

W zakresie ochrony dobr dziedzictwa kulturowego:
prawng ochrong objete sg obiekty i tereny wymienione w cz. | rozdz. 5. Obowigzuje wymog

uzgadniania wszelkich dziatan dotyczacych tych obiektéw i terenéw z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

11. Udokumentowane ztoza kopalin i zasoby wéd podziemnych

Na terenie gminy nie wystgpujg udokumentowane ztoza kopalin.
Zrédtem wody o zatwierdzonej wydajnosci sg ujecia w gminie Wotomin, giéwne ujecie wody
,Graniczna” zlokalizowane jest we wsi Le$niakowizna.

12. Stan systemu komunikacji

(schemat 7 zatagczony na koncu cz. | - Komunikacja - uwarunkowania)
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Uwarunkowania komunikacyjne przedstawiono na zat. Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego.

12.1. Uktad drogowo-uliczny

Powigzania komunikacyjne miasta i gminy Wotomin z otoczeniem odbywajg sie w stanie
istniejgcym w oparciu o ukfad drog wojewddzkich i powiatowych, na ktory sktadajg sie
nastepujace elementy sieci drogowe;j:

Dla powigzanh zewnetrznych:

- Drogi wojewddzkie:

droga wojewddzka nr 634 Warszawa — Zielonka — Wotomin — Tiuszcz /o jezdni
szerokosci 6,0-7,0 m, nawierzchnia asfaltowa, dtugos¢ 9,8 km/ — ul.1-go Maja,
Al.Niepodlegtosci, Szosa Jadowska,

klasa drogi — gtébwna,

droga wojewodzka nr 635 Wotomin — Radzymin /o jezdni szerokos$ci 6,0-7,0 m,
nawierzchnia asfaltowa, dtugos¢ 4,4 km/ — Al.Niepodlegtosci, ul.Geodetow, taczy
Wotomin z droga krajowa nr 8 Via Baltica (Warszawa — Biatystok) oraz rejony miasta
rozdzielone linig kolejowa,

klasa drogi - gtéwna,

droga wojewodzka nr 628 /o jezdni szerokosci 6,0 m, nawierzchnia asfaltowa,
dtugos$c¢ 0,9 km/ - ul.Legiondw, odcinek ul.1-go Maja-stacja kolejowa Wotomin,

klasa drogi — lokalna.

Dla powiazan z gminami sasiednimi i w skali gminy:

- Drogi powiatowe w miesScie:

ul.Sasina /dtugosc¢ 0,3 km/ - odcinek Al.Armii Krajowej - ul.Wilsona, zbiorcza,
ul.Przejazd /dtugosc¢ 0,4 km/ - odcinek ul.Wilsona - ul.Lipinska, zbiorcza,

ul.Fieldorfa /dtugos¢ 0,6 km/ - odcinek ul.Przejazd - ul.1-go Maja, zbiorcza,

AL Armii Krajowej /dtugos¢ 2,9 km/ - odcinek granica z Kobylkg - ul.Geodetéw,
zbiorcza,

-ul.Pitsudskiego /dtugos¢ 1,4 km/ - odcinek ul.Radzyminska - Al.Armii Krajowej,
zbiorcza,

ul.Radzyminska /dtugos¢ 0,9 km/ - odcinek ul.Pitsudskiego — ul.Kochanowskiego,
zbiorcza,

ul.Lipinska /dtugos¢ 0,9 km/ - odcinek ul.Przejazd — ul.Sikorskiego, zbiorcza,
ul.WilehAska /dtugos¢ 1,3 km/ - odcinek ul.Przejazd — ul.Sikorskiego, lokalna,

nr 1137 Al.Niepodlegtosci /dlugos¢ 1,6 km/ - odcinek 1-go Maja — ul.Graniczna,
zbiorcza.

Powyzsze drogi majg nawierzchnie bitumiczna.
- Drogi powiatowe w gminie:

nr 1131 ul.Boryny /dlugos¢ 1,5 km/ odcinek droga nr 635 w Czarne j- Helenow-
Rzyska, zbiorcza,

nr 1132 ul.Willowa, Graniczna i 100-lecia /dlugos¢ 4,9 km/ - odcinek droga nr 634 —
wies Duczki, Zagosciniec i Helenéw — droga nr 1131, zbiorcza,

nr 1134 ul.Hallera, Matarewicza, Kasprzykiewicza i Minska /dtugos¢ 10,0 km/ -
odcinek droga nr 634 — wie$ Turéw, Ossow, Lesniakowizna, Majdan i Mostéwka -
wsch. granica gminy /Reczaje gm.Poswietne/, zbiorcza,

nr 1135 ul. Dworcowa /dlugos¢ 0,5 km/ - odcinek pin. granica gminy /Dobczyn
gm.Klembéw/ -wie$ Grabie Stare - droga nr 634, zbiorcza,

nr 1137 ul.Watykanska, Wyszynskiego i Wotominska /dtugos¢ 4,0 km/ - odcinek
granica miasta — wie$ Lesniakowizna i Cieciwa — pid.-wsch. granica gminy
[Zabraniec gm.Poswietne/, zbiorcza.

Powyzsze drogi majg nawierzchnie bitumiczna.
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Numeracje drég powiatowych przyjeto zgodnie z uchwatg nr 1351/289/06 Zarzadu wo;.

mazowieckiego z 27.06.2006 r.

Doprowadzenie ruchu do drog wojewddzkich i powiatowych odbywa sie poprzez

drogi/ulice gminne.

- Drogi / ulice gminne

Pozostate drogi publiczne sg drogami gminnymi - lokalnymi i dojazdowymi.

Dla drég gminnych opracowano wykaz uchwalony uchwatg nr XXVIII-58/2001 Rady

Miejskiej w Wotominie z dnia 26 kwietnia 2001 r. w sprawie zaliczenia do kategorii drég

gminnych oraz nadania im numerdéw ewidencyjnych ulic na terenie gminy Wotomin.

Wyposazenie drog gminnych w nawierzchnie twarde /asfalt, kostka, bruk/ w miescie

wynosi ok. 38%, a w gminie ok. 6%.

Przy klasyfikacji drog wzieto pod uwage ustalenia planu ogdlnego gminy Wotomin z

94 r., ktory stracit waznos¢ z koncem 2003 r. oraz ustalenia obowigzujacych planéw

miejscowych uchwalonych wg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

z 2003 r.

Nieobowigzujacy juz plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

przewidywat m.in.:

- modernizacje wiekszosci odcinkow istniejagcych drég wojewodzkich (ul.1 Maja,
Al.Niepodlegtoéci, Szosa Jadowska na odcinku na wschéd od Duczek, ul.Geodetow)
do klasy drog (ulic) gtdwnych ruchu przyspieszonego,

- przedtuzenie ul.1 Maja, jako drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego przez Nowe i
Stare Lipiny do potgczenia z istniejacg drogg wojewddzka w Duczkach,

- modernizacje Al.Niepodlegtosci na odcinku na potudnie od ul.1 Maja i jej potaczenie
z uktadem drog wojewodzkich w rejonie Okuniewa i Sulejowka, w celu stworzenia
ciggu obwodnicowego we wschodniej czesci aglomeracji warszawskiej,

- wytworzenie potaczenia w klasie ulicy zbiorczej w centralnej czesci miasta,
rozdzielonej linig kolejowa, poprzez potaczenie ulic Legionéw i Laskowej,

- budowe nowej drogi zbiorczej, omijajacej zabudowe wsi Turdw, Ossow i
Ledniakowizny, taczacej sie w Majdanie z droga powiatowg w kierunku Reczajow i
Stanistawowa,

- budowe obwodnicy wschodniej Wotomina -nowej drogi wojewodzkiej po potudniowej
stronie Nowych Grabi, Duczek i Zagoscihca, taczacych tereny we wschodniej czesci
gminy i omijajgcej tereny istniejacej zabudowy.

12.2. Obciazenie ruchem samochodowym

Najwieksze natezenie ruchu wystepuje na drogach wojewddzkich, szczegdlnie na
zachodnim odcinku drogi nr 634 - ulice Nadarzynska w Kobytce i 1-go Maja w Wotominie.
Dla drég powiatowych i gminnych brak jest danych o ruchu. Duze natezenie wystepuje na
odcinkach drég powiatowych, przebiegajgcych w centralnej czesci miasta — Aleja Armii
Krajowej, ulice Sasina /przejazd przez tory PKP/, Przejazd, Fieldorfa.

Wielkosci ruchu na drogach wojewddzkich, na podstawie Generalnych Pomiaréw Ruchu
przeprowadzonych w 1995 r. i 2000 r. oraz w 2005 r. przedstawiono w tabelach.

Sredni dobowy ruch (SDR) w 1995 r. i 2000 r. oraz prognoza dla roku 2015 na drogach
wojewodzkich.
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Zrédto: Pomiary ruchu na drogach wojewddzkich przeprowadzone w 2005 r. /$redniodobowy ruch w
wyznaczonych punktach pomiarowych/ w ramach opr. GPR 2005 /generalny pomiar ruchu/.

Gtoéwnymi zrodtami i celami ruchu ciezarowego sa tereny przemystowo-ustugowe
zlokalizowane w pétnocno-wschodniej czesci miasta w rejonie ulic Geodetéw, tukasiewicza i
Armii Krajowej. Taka lokalizacja utatwia dojazd do tych zaktadow z uktadu drog
podstawowych.

Pozostate zaktady, bazy sprzetowo-transportowe i duze obiekty handlowe sg rozproszone
na terenie miasta i gminy, co powoduje, ze ruch pojazdéw ciezkich odbywa sie takze na
ulicach ukfadu obstugujacego.

Czes¢ ruchu ciezarowego na terenie miasta i gminy to ruch tranzytowy, ktéry odbywa sie
drogami wojewddzkimi.
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12.3. Komunikacja publiczna - kolejowa

Komunikacja kolejowa ma duze znaczenie dla obstugi komunikacji zbiorowej miasta i gminy.
Przez Wotomin przebiega dwutorowa zelektryfikowana linia znaczenia panstwowego:
Warszawa Rembertéw — Zielonka — Biatystok — Sokétka — Kuznica Biatostocka. Linia ta
prowadzi wszystkie rodzaje ruchu — osobowy dalekobiezny i regionalny (podmiejski) oraz
towarowy. Na stacji Zielonka linia ta taczy sie z linig Warszawa Wilehnska — Zielonka,
prowadzaca wytacznie ruch regionalny (podmiejski). Obstuge pasazerskg na terenie miasta i
gminy zapewniajg: stacja Wotomin oraz przystanki Wotomin Stoneczna i Zagosciniec. Czes¢
obszaru gminy znajduje sie takze w zasiegu obstugi przystankéw w Kobyice - Ossowie,
Kobytce i Dobrzynie - gm. Klembdw.

Oferta przewozowa wynosi: potaczenia w ciggu doby: do Ttuszcza: 58, do W-wy Wilenskiej:
50, do W-wy Zachodniej: 7, do W-wy Wschodniej: 1. Pomimo duzej liczby pociggow i
znacznego zmniejszenia sie liczby podrozy kolejg, problemami sg: okresowe nadmierne
zattoczenie oraz ogdlny niski standard obstugi.

W opracowanym w 2000 r. przez BPRW S.A., CBPBBK Kolprojekt i GIBB Polska Programie
dziatan na rzecz integracji systemu komunikacji kolejowej z systemem transportu
publicznego w Warszawie i aglomeracji warszawskiej, liczbe pasazerow wsiadajgcych na
stacji Wotomin w 2015r. prognozuje sie na 1200, a w Zagoscincu na 400 oséb w godzinie
szczytu.

Rola kolei w obstudze transportu tadunkéw stale maleje. Obstuga odbywa sie przy pomocy
toréw tadunkowych i bocznic wigczonych do ukfadu stacji Wotomin.

Obecnie przystapiono do prac projektowych modernizaciji linii kolejowej (magistrali E75) do
predkosci ruchu 160 i 200 km/godz.

12.4. Komunikacja autobusowa

Komunikacje autobusowg zapewniajg gtownie linie obstugiwane przez przewoznikdéw
prywatnych, obstugujacych gtéwnie powigzania z Warszawa, w niewielkim stopniu autobusy
PKS.

Przebieg linii prywatnych dobrze udostepnia obszar intensywnej zabudowy w centralnej i
wschodniej czesci miasta oraz terendw potozonych bezposrednio po pétnocnej stronie linii
kolejowej. Przystanki kohcowe autobuséw prywatnych znajdujg sie przy szpitalu, na osiedlu
Stawek i przy przystanku Wotomin Stoneczna.

Powigzania z terenami na wschdod od miasta oraz z rejonem Majdana i Mostéwki zapewniajg
gtéwnie autobusy PKS, obstugujace linie w kierunku Miedzylesia, Stanistawowa i Minska
Mazowieckiego. Przystanek koncowy autobuséw PKS znajduje sie przy stacji kolejowej w
Wotominie. Z przystanku tego w dniu powszednim odjezdza 20 autobusow.

Komunikacja autobusowa petni role uzupetniajgcg na kierunkach obstugiwanych przez kolej
oraz dowozi pasazerow z dalszych miejscowos$ci do Wotomina i stacji kolejowe;.
Komunikacja autobusowa jest szczegodlnie istotna dla powigzan z centrum Warszawy,
obstugiwanych przez niewielkg liczbe pociggow.

Oferta przewozowa dostosowana jest do istniejacego zapotrzebowania.

Poza zasiegiem komunikacji autobusowej znajduje sie potnocno- wschodnia cze$¢ gminy
oraz potudniowa czes¢ miasta.

12.5. Ruch pieszy i rowerowy

Ruch pieszy na ulicach w centrum miasta i na terenach zabudowy wielorodzinnej odbywa
sie na wydzielonych chodnikach.

Wiekszos¢ odcinkéw drég uktadu podstawowego (gtdwnych i zbiorczych) poza terenami
zabudowanymi oraz wiekszos¢ drog lokalnych w gminie nie posiada chodnikéw, co stwarza
duze zagrozenie dla bezpieczenstwa pieszych.

Wzdluz Szosy Jadowskiej na odcinku Al.Niepodlegtosci - Duczki oraz drogi Wotomin
-Radzymin i drogi Czarna — Helenow — Rzyska na odcinku od szkoty we wsi Czarna do drogi
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Zaogosciniec — Helendw, znajdujg sie wydzielone ciggi pieszo-rowerowe. Poza tymi ciggami
brak jest wydzielonych $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych.

Przez potudniowg cze$¢ gminy przebiega szlak rowerowy Zielonka - Osséw — rezerwat
,Grabicz” — Kobytka, ktéry prowadzony jest jezdniami istniejacych drég z nawierzchnig
twardag lub drogami leSnymi i posiada w zasadzie wylgcznie znaczenie krajoznawcze.

Trwajg prace nad zaprojektowaniem systemu $ciezek rowerowych w gminie.

12.6. Parkowanie pojazdéw

Problemy z parkowaniem pojazdéw - niedostateczna liczba miejsc postojowych oraz
nieprawidtowe parkowanie, wystepujg w centrum miasta w dojazdach do handlu i ustug oraz
na terenach osiedli zrealizowanych w latach 50-70, t.j. nie uwzgledniajacych obecnego
poziomu motoryzaciji.

12.7. Ocena funkcjonowania i mozliwosci rozwoju systemu komunikacji miasta i

gminy

Do podstawowych problemoéw funkcjonowania systemu komunikacji miasta i gminy naleza;

- niezhierarchizowany uktad drogowy - drogi prowadzace intensywny ruch, w tym
tranzytowy, obstugujg bezposrednio przylegtg zabudowe, problem ten dotyczy gtéwnie
drég wojewddzkich - poprawa stanu mozliwa poprzez budowe obwodnicy wschodnigj
(realizacja tego potaczenia pozwolitaby na zmniejszenie obcigzenia ciggu Al.
Niepodlegtosci - Geodetdw poprzez przeniesienie czesci ruchu regionalnego na te
droge) oraz budowe przedtuzenia drogi wojewddzkiej nr 634 do Szosy Jadowskiej,

- zagrozenie bezpieczenhstwa pieszych i rowerzystow z uwagi na duze natezenie ruchu i
braki w wyposazeniu w chodniki i Sciezki rowerowe - niezbedna budowa chodnikow i
Sciezek rowerowych w ramach modernizacji drog i nowych inwestycji drogowych,

- niedostosowanie parametréow technicznych drég do petnionych przez nie funkciji
(wojewddzkie i powiatowe) - konieczna modernizacja, usprawnienie przebiegu oraz
budowa nowych drég (w/w drog wojewddzkich oraz projektowanej drogi zbiorczej w
potudniowej czesci gminy),

- jednopoziomowe skrzyzowania drég uktadu podstawowego z liniami kolejowymi —
budowa bezkolizyjnych przejazdéw ujeta w projekcie modernizaciji linii kolejowej,

- niedostateczne wyposazenie drég gminnych w nawierzchnie twarde - sukcesywne
urzgdzanie nawierzchni po zrealizowaniu infrastruktury technicznej,

- brak obstugi komunikacjg zbiorowg znacznej czesci obszarow gminy - niezbedne
podjecie dziatan w celu sukcesywnego objecia komunikacjg publiczng i prywatng
terenéw mieszkaniowych,

- niewystarczajgca ilos¢ parkingdw w centrum miasta i starych osiedlach wielorodzinnych
-koniecznosé modernizacji, uzupetnienia i zbilansowania w poszczegélnych osiedlach,

- niezadawalajacy standard podrézowania w komunikacji publiczne - konieczna
sukcesywna modernizacja taboru.

Uwarunkowania wynikajgce z planowanych inwestycji znaczenia ponadlokalnego

1. droga krajowa S8 — projektowana droga o parametrach drogi ekspresowej Warszawa —
Biatystok - granica panstwa, fragment podstawowego ukfadu drég krajowych,
obecnie trwajg prace projektowe, przewidujg one 3 warianty wigczenia do istniejgcej
drogi w Radzyminie, dwa z nich przebiegajg przy zachodniej granicy miasta Wotomin,

2. droga wojewodzka nr 635 — projektowana wschodnia obwodnica Wotomin relaciji:
projektowany wezet z drogg S8 — Wigzowna /Duchnéw/, zaproponowane nowe
rozwigzanie z wtgczeniem drogi do trasy S8 bedzie podstawg do okreslenia kierunkéw
rozwoju systemu transportowego miasta i gminy Wotomin,

3. przedtuzenie drogi wojewddzkiej nr 634 do Szosy Jadowskiej,

4. modernizacja linii kolejowej (magistrala E75) Warszawa — Biatystok - granica panstwa.
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13. Stan systeméw infrastruktury technicznej

13.1. Gospodarka wodno — sciekowa

Uwarunkowania inzynieryjne przedstawiono na zat. Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego.

Na terenie miasta i gminy Wotlomin w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej zarzadza
Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Wotominie.

Zaopatrzenie w wode.

Gmina Wotomin i Kobytka zaopatrujg sie w wode z czwartorzedowych uje¢ wody. Wodociggi

komunalne obydwu gmin zaopatrywane sg gtéwnie z ujecia ,Graniczna”. W przysziosci

planowana jest reaktywacja uje¢ wody na terenie Kobyiki.

Na terenie Wotomina pracujg obecnie 3 stacje wodociggowe, komunalne:

- SUW ,Graniczna” w Le$niakowiznie stanowigca gtdbwne 2zrodio dla miasta o
zatwierdzonych zasobach wodnych Qd max-530m3/h,

- SUW ,Lipinska” o zatwierdzonych zasobach wodnych Qd max-60m3/h,

- SUW ,Ogrodowa” j. w.

Na terenie gminy pozostaje w eksploatacji SUW ,Nowa Wie$” o zatwierdzonych zasobach

wodnych Qd max-70m3/h oraz SUW ,Grabie Stare” o zatwierdzonych zasobach wodnych

Qd max 60m3/h.

Ponadto przy wlasnym ujeciu pozostaje Huta Szkta ,Wotomin” o zatwierdzonych zasobach

wodnych 100m3/h.

Poza wodociggiem miejskim woda pobierana jest:

- z wilasnych uje¢ wod podziemnych czwartorzedowych miejscowych zaktadow
przemystowych,

-z wtasnych uje¢ wod podziemnych w zespotach budownictwa mieszkaniowego,

-z przydomowych studni wierconych i kopanych.

Kanalizacja
Istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej w miescie i gminie Wotomin obejmuje zabudowe w

centrum miasta po obu stronach linii PKP (w tym osiedla mieszkaniowe ,Niepodlegtosci”,

,Lipinska”, i ,Kobytkowska”. Scieki sg odprowadzane do oczyszczalni $ciekéw ,Krym” (we

wsi Lesniakowizna).

Oczyszczalnia ta obstuguje ok. 31 000 mieszkancow (dane z grudnia 2004). Oczyszczalnia

nie przyjmuje $ciekow dowozonych.

Wsie na terenie gminy nie sg wyposazone w sieci kanalizacji sanitarnej. Jedynie we wsi

Duczki zostata wybudowana przepompownia, ktéra w przysztosci ma obstugiwac teren wsi

Duczki, Zagosciniec, Lipinki i Grabie.

Zaktady Stolarki Budowlanej majg lokalng oczyszczalnie $ciekdw, ktéra obstuguje tez

Przedsiebiorstwo Poszukiwan Ropy Naftowej i fragment zabudowy przy ul. Armii Krajowe;.

Podstawowymi elementami istniejgcego systemu kanalizacji sa:

- kolektor ,A” w ul. Legiondw,

- kolektor ,B” w ul. Gryczanej doprowadzajacy scieki do gtéwnej pompowni PS-1 przy ul.
Gryczanej z przewodem tlocznym do oczyszczalni,

- kolektor ,K* w Szosie Jadowskiej, obstugujacy osiedle ,Niepodlegtosci”,

- pompownia $ciekéw na osiedlu ,Niepodlegtosci” PS-2,

- kanat ,K” w ul. Moniuszki- przejmujacy $cieki z pompowni PS-2, podigczony do kolektora
A

- pompownia PS-3 przy ul. Kobytkowskiej, przejmujaca scieki z zabudowy ptn. cz. miasta z
rurociggiem ttocznym, przechodzacym pod torami PKP,

- kanat ,K” w ul. Przejazd, odprowadzajacy $cieki z pompowni PS-3 do kolektora ,A”.

Czes¢ kanatdw, szczegodlnie w starej czesci miasta jest w ztym stanie technicznym i wymaga

przebudowy.
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Kanalizacja deszczowa

Powierzchniowa kanalizacja deszczowa zostata wybudowana odcinkami w ostatnich 30

latach.

Odwodnienie obejmuje gtdwnie ciagi komunikacyjne na terenie miasta w starej czesci

miasta po potudniowej stronie toréw PKP i w osiedlach mieszkaniowych ,Niepodlegtosci” i

.Lipinska”. Zaktady przemystowe : Stolbud, ZPNiG, Elektrocieptownia posiadajg wtasne

lokalne uktady sieci kanalizacji deszczowe.

Odbiornikiem $ciekéw deszczowych jest rzeka Diluga za posrednictwem rowu ,D” oraz rzeka

Czarna.

Gtéwnymi obiektami istniejgcej sieci sa:

- kolektor ,A” w ul. Koscielnej z przepompownig wéd deszczowych przy ul. Rolnej (do
rowu melioracyjnego w zlewni rzeki Czarnej),

- réw ,Wolominski” — odprowadza wody deszczowe do rzeki Diugiej,

- przepompownia wod deszczowych w ul. Koscielnej oraz 6 pomp przettaczajagcych wody
deszczowe do rowu melioracyjnego.

Istniejace kanaty w starej czesci miasta sg w ztym stanie technicznym.

13.2. Systemy energetyczne

Elektroenergetyka

Wiekszos¢ odbiorcéw energii elektrycznej zlokalizowanych na terenie gminy obstugiwana
jest przez ZEW Dystrybucja Sp. z 0.0, Rejon Energetyczny w Wotominie, Posterunek
Energetyczny w Wotominie przy ul. Pitsudskiego 61. Odbiorcy energii elektrycznej
zlokalizowani na terenie gminy Wotomin w znacznej wiekszo$ci zasilani sg za pomocqg
napowietrznej sieci zasilajgco-rozdzielczej sredniego napiecia 15 kV, / kablowe w centrum
miasta/ wyprowadzonej z RPZ 1- stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Wotomin i RPZ 2
we wsi Nowe Lipiny.

Stan techniczny w/w urzadzeh jest zadawalajacy. Ich uktad i parametry techniczne
dostosowane sg do aktualnych potrzeb. Przyrost zapotrzebowania mocy wywotany
rozwojem urbanistycznym oraz wzrostem standardu wykorzystania energii elektrycznej
spowoduje koniecznos¢ rozbudowy istniejacej sieci.

Stacje transformatorowe na terenie miasta sg w wykonaniu prefabrykowanym, wolnostojgce
i wbudowane w obiekty kubaturowe lub napowietrzne, stupowe na obrzezach miasta i na
terenie gminy. £acznie na terenie miasta i gminy ustawiono 217 stacje transformatorowe.
Stacja RPZ 1 posiada powigzanie liniowe wysokiego napiecia 110 kV relacji Zielonka —
Kobytka — Ttuszcz, biegngcej w pétnocnej czesci miasta i gminy Wotomin.

Po poétnocnych i péthocno-wschodnich obrzezach gminy przebiega tranzytem napowietrzna
linia wysokiego napiecia 400 kV relacji Mitosna-Mosciska / Mitosna-Ptock. Jest ona
fragmentem krajowego systemu energetycznego i jest wiasnoscig Polskich Sieci
Elektroenergetycznych S.A.

Przez teren miasta i gminy przechodza tez linie napowietrzne 110 kV relacji:

- RPZ Radzymin — RPZ 1 Wotomin

- RPZ Pustelnik - RPZ 1 Wotomin

- RPZ1-RPZ2

- RPZ2 - RPZ Ttuszcz.

Linie wysokiego napiecia wprowadzajg w swoim sgsiedztwie ograniczenia
zagospodarowania w pasach terenu o szeroko$ci:

- 19 m od osi w obie strony dla linii 110kV

- 35 m od osi w obie strony dla linii 400kV.

W planach Przedsiebiorstwa Energetycznego projektowana jest linia elektroenergetyczna
110 kV Zabki - Wotomin z powigzaniem do istniejgcej linii 110 kV. Dla zaopatrzenia w
energie elektryczng planowanej zabudowy w potudniowej czesci gminy przewiduje sie
budowe RPZ 3.

Na zat. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego pokazano dotychczas
planowany przebieg projektowanej linii i lokalizacje projektowanej stacji EE 110kV/15 kV.
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W zakresie systemu rozdzielczego:

Sie¢ linii sredniego napiecia jest spieta, jej odcinki wyprowadzane sg poza gmine i zasilajg
sgsiednie miejscowosci. W razie awarii mozliwe jest podawanie pradu w kierunku Wotomina
liniami Sredniego napiecia z poza terenu gminy.

Do najwiekszych odbiorcow energii elektrycznej (zaktady przemystowe, SUW, ZEC,
oczyszczalnia $ciekéw i inne) w miescie i na terenie gminy zasilanie doprowadzane jest
bezposrednio liniami $redniego napiecia, wyprowadzanymi z RPZ-u, a nastepnie
rozprowadzane wewnetrzng siecia.

Zaopatrzenie w gaz

Miasto i gmina Wotomin sg zasilane gazociggiem wysokiego cisnienia ¢700 o znaczeniu
ponadlokalnym relacji Rembelszczyzna — granica panstwa, przebiegajagcym w poétnocnej
czesci gminy Wotomin (w gestii Operatora Gazociggéw Przesytowych Gaz-System). Wzdtuz
gazociggu wysokiego cisnienia wyznaczono strefe ograniczen dla poszczegdlnych rodzajéw
zagospodarowania.

Miasto i gmina sg zaopatrywane w gaz przez Mazowieckg Spétke Gazownictwa sp. z 0.0
Oddziat Zaktad Gazowniczy Warszawa.

Miasto i gmina zasilane sg w gaz ziemny ze stacji redukcyjno - pomiarowych |1° znajdujacych
sie w:

- wsi Stare Grabie — 25000m?h,

- Zabkach — 25000m%/h (poza terenem gminy),

- Markach — 6000m®h (poza terenem gminy),

- Wodlce Radzyminskiej — 6000m?®nh (poza terenem gminy),

oraz ze stacji redukcyjno - pomiarowych 1I° znajdujgcych sie w Wotominie na osiedlu
Niepodlegtosci oraz na terenie huty (stacja Reja).

Miasto i gmina Wotomin posiadajg gestg sie¢ gazociggdw rozdzielczych, srednio i
niskopreznych. Wieksza czes¢ budownictwa zasilana jest w gaz ziemny z sieci gazociggéw
$redniopreznych o $rednicach [ 40-150 mm. Gazocigg niskoprezny obstuguje osiedle
Niepodlegtosci oraz hute. W 2008 r. zuzycie gazu wyniosto 11 038 tys. m>.

Dtugosé¢ sieci w 2008 r. wynosita ok.180 km w tym miasto -100 km i gmina - 80 km.

Do najwiekszych odbiorcéw gazu nalezg zakiady przemystowe, SUW, oczyszczalnia
Sciekow, szpital, spoétdzielnie mieszkaniowe, szkoly, urzedy, parafie i inne.

Cieptownictwo

Miejska sie¢ cieptownicza zasilana jest z cieptowni ZEC, zlokalizowanej przy Szosie
Jadowskiej, we wsi Lipiny Nowe. Moc zainstalowana cieptowni wynosi 64,15 MW. Ciepto
wytwarzane jest w dwoch kottach weglowych o mocy 29,075 MW kazdy oraz jednym kotle
olejowo-gazowym o mocy 6 MW.

Catkowita dtugos¢ przesytowej sieci cieptowniczej wynosi 23,8 km, z czego siec
preizolowana stanowi 17,1 km, a nieizolowana 6,7 km /stan na koniec 2004 r./ Sie¢ jest
sukcesywnie rozbudowywana.

Gtownymi odbiorcami ciepta sg budynki wielorodzinne na osiedlach ,Niepodlegtosci”,
.Nafta”, ,Kobylkowska”, ,Polna”, ,Lipinska” i ,Stoneczna” oraz obiekty uzytecznosci
publicznej (szkoty, szpital, Urzad Miejski, sad i inne). tacznie z miejskiej sieci cieplne;j
ogrzewane jest 418.877 m2 powierzchni mieszkalnej i uzytkowe;.

Zaktady przemystowe znajdujgce sie na terenie miasta posiadajg lokalne kottownie i wlasna
sie¢ cieptownicza.

Na terenie gminy nie istnieja inne zbiorcze systemy ogrzewania. Budownictwo
jednorodzinne, zaktady ustugowe i szkoty posiadajg indywidualne systemy grzewcze oparte
na paliwach statych, oleju opatowym lub gazie.

13.3. Gospodarka odpadami
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Wedtug Wojewddzkiego planu gospodarowania odpadami dla woj. mazowieckiego gmina

Wotomin powinna zaktada¢ docelowo wspoétdziatanie z Zaktadem Unieszkodliwiania Statych

Odpadéw Komunalnych i Przemystowych na terenie Gminy Zielonka w poblizu miejscowosci

Krubki, ktory jest planowany na terenach poligonowych przekazanych przez Skarb Panstwa,

ale rowniez z innymi zaktadami z Regionalnego Obszaru Gospodarki Odpadami

Komunalnymi. W wojewddzkim planie zatozono, ze po roku 2011 powinny funkcjonowac

jedynie sktadowiska posiadajgce rozwigzania na skale regionalna.

W zwigzku z powyzszg zaproponowang strategia, przewidziano réwniez system zamykania

sktadowisk odpaddw - w tym sktadowisko w Wotominie.

W 2004 r. zostat opracowany ,Plan gospodarki odpadami dla gminy Wotomin” na lata 2005-

2011, w ktérym zawarto zbiorcze dane na temat aktualnego gospodarowania odpadami i

okreslono cele krotkoterminowe (2005-2006) i dtugoterminowe (2007-2011).

Miasto objete jest zorganizowanym systemem selektywnej zbiorki odpaddw.

Zaleca sie, aby odpady organiczne powstajgce na terenach wiejskich oraz miejskich

poddawane byly, w miare mozliwosci - kompostowaniu we wtasnym zakresie.

Realizacja Planu umozliwi nastepujgce zmiany w srodowisku:

- ograniczenia zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych odciekami ze
sktadowiska,

- zmniejszenie strumienia odpaddéw komunalnych poprzez selektywng zbiérke ,u zrodia”,

- zbiorke i utylizacje odpaddw niebezpiecznych,

- likwidacje dzikich wysypisk,

- zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy Wotomin,

- podniesienie standardéw srodowiskowych.

13.4. Telekomunikacja i tacznos¢ publiczna

W ostatnich latach zostata uruchomiona nowa automatyczna centrala telefoniczna w
Wotominie, ktéra zabezpiecza obecne potrzeby uzytkownikéw.

Przewiduje sie rozbudowe centrali. Urzadzenia telekomunikacyjne nie sg ucigzliwe, nie
wymagajg stosowania stref ochronnych i nie warunkujg rozwoju przestrzennego gminy.

Od 1992 roku istnieje w Polsce system telefonii komdrkowe;j.

Ustugi w jej zakresie swiadczg, m. in.: firmy Era, Centertel, Polkomtel S.A., Play, Sferia S.A.
System telefonii komorkowej tworzony jest przez sie¢ nadawczo — odbiorczych staciji
bazowych matej mocy o zasiegu do 30 km, automatyczng centrale radiotelefoniczng oraz
stacje ruchome czyli abonenckie aparaty radiotelefoniczne.

Na budowe stacji bazowych telefonii komérkowej na terenie miasta i gminy Wotomin w
latach 2000-2010 wydano decyzje lokalizacyjne w nastepujacych miejscowosciach: Wotomin
— 12 szt., Duczki — 3 szt., Nowe Lipniny — 2 szt., Majdan — 1 szt.

Z dniem 17 lipca 2010 roku weszta w zycie ustawa z dnia 7 maja 2010 roku o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Ustawa okresla:

1. formy i zasady wspierania inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z
sieciami szerokopasmowymi;

2. zasady dziatalnosci w zakresie telekomunikacji jednostek samorzadu terytorialnegoo
oraz podmiotéw wykonujgacych zadania z zakresu uzytecznosci publicznej;

3. zasady dostepu do infrastruktury telekomunikacyjnej i innej infrastruktury technicznej,
finansowanych ze srodkéw publicznych;

4. prawa i obowigzki inwestorow, wtascicieli, uzytkownikdéw wieczystych nieruchomosci,
os6b, ktérym przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu, zarzadcédw nieruchomosci
oraz lokatorow, w szczegolnosci w zakresie dostepu do nieruchomosci, w celu
zapewnienia warunkow swiadczenia ustug telekomunuikacyjnych;

5. zasady lokalizowania regionalnych sieci szerokopasmowych oraz innej infrastruktury
telekomunikacyjne;j.
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14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego z 2004 r.
okreslono szereg ponadlokalnych inwestycji celu publicznego, ktére dotyczg gminy Wotomin.
Sq to:

proj.droga ekspresowa S8 /Krajowa/ — Via Baltica,

proj.droga wojewodzka Wotomin-Duchnéw (gm.Wigzowna),

drogi wojewddzkie nr 628, 634 i 635,

linia kolejowa magistralna E75,

ukfady przesytowe energetyki:

— linia 400 kV, linia 110 kV istn. i proj.

— gazocigg wysokiego cisnienia Dn 700.

Do ponadlokalnych celéw publicznych nalezy tez ochrona dziedzictwa kultury.

oD~

Funkcje obronnosci i ochrony bezpieczenstwa panstwa petni Komenda Powiatowa Policji w
Wotominie. Funkcje ponadlokalne petnig tez drogi powiatowe.

15. Pozostate ustalenia

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych i tereny
goérnicze wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych.

Na terenie gminy wystepujg tereny zamkniete - zgodnie z Decyzjg nr 62 Ministra
Infrastruktury z dnia 26 wrzesnia 2005 r. w sprawie ustalenia terendéw, przez ktore
przebiegajq linie kolejowe jako terendw zamknietych.

16. Wptyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i 2zasad zagospodarowania

przestrzennego gminy

W czesci | dotyczacej uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego kolejno okreslono:

- odniesienia do gminy Wotomin w Strategii rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego i w
Planie zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego /rozdz. 1/,

- wnioski z dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terendw, w tym
zobowigzan wynikajacych z obowigzujacych planéw miejscowych oraz stan tadu
przestrzennego /rozdz. 2 i 3/,

- stan srodowiska przyrodniczego /rozdz. 4/,

- stan dziedzictwa kulturowego /rozdz. 5/,

- warunki zycia mieszkancoéw /rozdz. 6i 7/,

- potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy /rozdz. 8/,

- whnioski ze stanu prawnego gruntéw /rozdz. 9/,

- obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych /rozdz. 10/,

- stan systemu komunikacji /rozdz. 12/,

- stan systemow infrastruktury technicznej /rozdz. 13/,
zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych /rozdz. 14/.

Wpiyw na mozliwosci realizacji celow rozwoju gminy oraz ustalenie kierunkow i zasad

zagospodarowania przestrzennego majg nastepujace uwarunkowania:

- potozenie gminy Wotomin w pasmie pin.-wschodnim rozwoju aglomeracji warszawskiej w
tzw. pasmie wotominskim/ (presja urbanizacyjna stwarzajaca szanse rozwoju),

- zagospodarowanie terendw gminy nastepujgce wg planow zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcych sukcesywnie kolejne obszary gminy,

- korzystne dla mieszkalnictwa i funkcji rekreacyjno-sportowej warunki przyrodniczo-
krajobrazowe,

- mozliwosci wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej na stabych glebach,

- utrzymanie powigzan przyrodniczych wzdtuz dolin rzek,
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wprowadzenie ograniczenh w sposobie zagospodarowania terendw urbanizowanych
fintensywnosé, rodzaj ustug i zaktadéw produkcyjnych, rozmieszczenie programu itp. /,
aby nie dopusci¢ do degradaciji wartosci przyrodniczych obszaru gminy,

dynamicznie rozwijajacy sie rynek pracy /gtéwnie szeroko pojete ustugi/,

ustugi celu publicznego i inne skupione gtéwnie centrum miasta, rozwdj gminy wywota
koniecznos¢ rozbudowy osrodkéw lokalnych, blisko$¢ Warszawy zapewnia dostepnos$é
do ustug ponadlokalnych,

wystepowanie obiektéw i obszaréw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych fj.
obiektow i obszaréw przyrodniczych oraz débr dziedzictwa kulturowego,

dobre powigzania komunikacyjne z Warszawg i rozwdj powigzah miedzynarodowych
poprzez realizacje drogi ekspresowej S8,

usprawnienie ruchu poprzez planowane rozwigzania komunikacyjne ponadlokalne, w
tym modernizacja linii kolejowe;j,

rozwinieta istniejgca i planowana sie¢ drég lokalnych,

znaczne zaawansowanie rozwoju lokalnej sieci infrastruktury techniczne;j.
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Czesc¢ Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenéw

Zmiany struktury przestrzennej gminy Wotomin — struktury rozumianej jako rozmieszczenie i
wzajemne relacje podstawowych elementéw sktadowych gminy - wynikajg w znacznym
stopniu z uwarunkowan zewnetrznych, zwigzanych z:

A. usytuowaniem w | Transeuropejskim Korytarzu Transportowym W-wa — Kowno — Ryga —
Tallin — Helsinki /wypetnieniem tego korytarza jest trasa ekspresowa S8 potgczona
weztem z proj. tzw. wschodnig obwodnicg Wotomina oraz modernizacja magistralne;j linii
kolejowej E75/,

B. rolg w aglomeracji warszawskie;j:

— usytuowaniem w pierécieniu gmin podwarszawskich, tworzacych zaplecze
mieszkaniowe stolicy,

— usytuowaniem w rozbudowywanym uktadzie drogowym aglomeraciji - projektowang
drogg wojewddzkg tzw. obwodnica Wotomina relacji Wotomin - Duchnow w gm.
Wigzowna,

— usytuowaniem w systemie obszaréw chronionych /Europejska Sie¢ Ekologiczna
Natura 2000, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazul/.

Z drugiej strony zmiany te wynikajg z uwarunkowan wewnetrznych, jak: dotychczasowe
zagospodarowanie terendéw, zobowigzania wynikajace z obowigzujgcych planéw
miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy, stopieh realizacji ustalen dotychczasowego
studium, stan $rodowiska i dziedzictwa kulturowego, warunki i jakos¢ zycia mieszkancow,
tendencje demograficzne, mozliwosci rozwoju gminy, wiasnosci terenu, potrzeby realizacji
inwestycji celu publicznego w tym rozwoju infrastruktury technicznej i uktadu drogowego.

Zmiany struktury przestrzennej gminy Wotomin przyjete w studium uwarunkowanh i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy wigzg sie z wiodgcymi kierunkami
rozwojowymi:

- mieszkaniowym: wielorodzinnym i jednorodzinnym,

- ustugowym: zrozwojem centrum miejskiego i lokalnych centrow ustugowych w
poszczegodlnych jednostkach osadnictwa a takze koncentracja zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej na kierunku potaczenia gminy z trasg Via Baltica oraz w
Turowie wzdtuz drogi nr 634,

- produkcyjnym: zrozwojem tej funkcji na nowych terenach we wsi Stare i Nowe
Lipiny i Stare Grabie przy drodze nr 634 oraz wokét sktadowiska odpadow,

- rekreacyjno—turystycznym: w skali lokalneji ponadlokalnej, z utworzeniem
Parku Kulturowego w Ossowie oraz osrodkéw rekreacyjno — sportowych, nadwodnych w
rejonie proj. zbiornika rekreacyjnego i innych zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 3
oraz organizacjg szlakow turystyki pieszej i rowerowej.

Podziat na czeS¢ miejskg i wiejskg gminy Wotomin bedzie ulegat zatarciu, dotyczy¢ to
bedzie terenéw wiejskich w potudniowej i potnocnej czesci gminy oraz wschodniej przy
granicy miasta gdzie planuje sie rozwdéj zabudowy o miejskim charakterze:

1) we wsi Osséw — jako zespot zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej na terenie
potozonym najblizej Warszawy, na kierunku dojazdu drogg nr 634,

2) we wsiach Nowe i Stare Lipiny — jako zabudowa mieszkaniowa i ustugowo-produkcyjna
— uruchomienie nowych terenéw w oparciu o przedtuzenie drogi wojewddzkiej nr 634 do
Szosy Jadowskiej w Duczkach,

3) we wsi Czarna — jako zabudowa mieszkaniowo-ustugowa na kierunku potgczenia gminy
z trasg Via Baltica

Polityka przestrzenna powinna polega¢ na wspieraniu dotychczasowych i w/w nowych
kierunkdw rozwoju oraz na ksztattowaniu stref funkcjonalno-przestrzennych.
Planowane przeznaczenie terenéw tworzy strukture przestrzenna;
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strefe centrum,

strefe Srodmiejskg /otaczajaca centrum/,

strefe miejska i podmiejskg /otaczajaca srodmiescie/,

strefy zabudowy wiejskiej,

strefy zabudowy ekstensywnej,

strefy ustugowo-produkcyjno-techniczne,

strefy terendw otwartych: tereny rolne, faki w dolinach rzek, lasy, obszary torfowe.

Strefa centrum

wielofunkcyjnego rozwoju administracji i ustug o zasiegu lokalnym i ponadlokalnym oraz
mieszkalnictwa,
Obejmuje tereny $cistego centrum miasta miedzy ulicami: Sikorskiego, Lipinska,
przejazd i torami kolejowymi, o pow. ok.15 ha. Tereny potozone w najstarszej czesci
miasta, ktére wymagajg ochrony historycznego uktadu urbanistycznego i
przeprowadzenia pilnych zabiegdw rehabilitacyjnych zabudowy, gtéwnie mieszkaniowej,
przewiduje sie do objecia obszarem rewitalizacji wg Lokalnego Programu Rewitalizaciji.
W centrum wyodrebnia sie nastepujace rodzaje podstawowego przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa usytuowana z reguty pierzejowo wzdtuz
ulic, przewaznie w formie zabudowy zwartej, z ustugami w parterach /w tym tzw.
Staréwka Wotominska/,

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie zabudowy osiedlowej z
towarzyszacymi ustugami,

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna matogabarytowa
/max. 5 lokali mieszkalnych/,

4) administracja, stuzby publiczne i ustugi celu publicznego,

5) ustugi rézne,

6) place publiczne z zielenig i zielen urzadzona.

Strefa srédmiejska

wielofunkcyjnego rozwoju ustug i mieszkalnictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego.
Obejmuje fragmenty miasta zawierajgce sie miedzy ulicami Armii Krajowej, Alejg
Niepodlegtosci, 1-go Maja, Rejtana i Wspdlna, otaczajgce tereny centrum. Powierzchnia
obszaru wynosi okoto 280 ha. Wystepujg tu rezerwy terenowe, ktére mogg byé
uzupetnione nowg zabudowg jednorodzinng i wielorodzinng. Osiedla wielorodzinne z lat
50-80-tych wymagajg podniesienia standardu i rewitalizacji poprzez modernizacje
budynkéw i wzbogacenie przestrzeni osiedlowej w sposéb charakterystyczny dla tkanki
miejskiej: z placami, skwerami, ciggami pieszymi, ustugami w parterach, z
uzupetnieniem miejsc parkingowych, terenéw zieleni osiedlowej i zadrzewien wzdtuz ulic.
Tereny osiedli przewiduje sie do objecia obszarem rewitalizacji wg Lokalnego Programu
Rewitalizacji.

Strefa miejska i podmiejska

rozwoju funkcji mieszkaniowej, w przewadze o charakterze jednorodzinnym z
towarzyszacymi ustugami, w tym ustug infrastruktury spoteczne;j.

Obejmuje tereny potozone w granicach miasta Wotomina - na potudniu: miedzy ulicami
1-go Maja i Graniczng - na pdtnocy: miedzy ulicami Armii Krajowej i Nowa Wie$ oraz
teren Mironowskich Gérek.

Na obszarze wiejskim obejmuje zabudowe wsi Czarna, Zagosciniec, Turdw, Lipinki,
Duczki, Nowe i Stare Lipiny, zach. cze$¢ wsi Majdan i Ossoéw , ktore wskutek
przeznaczenia duzych powierzchni pod zabudowe jednorodzinng zmieniajg swoj
charakter na typowo podmiejski. W Ossowie planowana jest zabudowa wielorodzinna o
niskiej intensywnosci.

W zespotach zabudowy mieszkaniowej nalezy ksztattowaé przestrzenie publiczne /place,
ciggi piesze i rowerowe oraz tereny zieleni i sportu/.

We wsi Czarna zabudowa mieszkaniowo-ustugowa na kierunku potaczenia drogowego z
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trasg Via Baltica bedzie nowym elementem tworzacym ,brame do miasta”.

Strefy zabudowy wiejskiej
- zabudowa jednorodzinna i zagrodowa ciggdw wsi wzdluz drég z towarzyszgcymi

ustugami.

Sa to wsie: Helenow, Stare i Nowe Grabie, Mostowka, Majdan, Lesniakowizna, Cieciwa
i Ossow.

We wsiach nalezy zapewni¢ przestrzenie publiczne /ulice, place, ciggi piesze i rowerowe
oraz tereny zieleni i sportu/.

We wsi Ossoéw niezbedne jest objecie ochrong krajobrazu kulturowego - terenu Bitwy
Warszawskiej 1920 r.

Strefy zabudowy ekstensywne;j
- zabudowa mieszkaniowa na atrakcyjnych krajobrazowo terenach, gtownie lesnych i

przylesnych oraz potozonych w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Sg to tereny uzupetniajgce zabudowe wsi: Helenéw, Zagosciniec, Cieciwa,
Les$niakowizna, Osso6w oraz na terenie miasta — na poétnocy: Mironowskie Gorki i na
potudniu: Helenowka.

Na terenach lesnych wymagana jest zgoda na zmiane przeznaczenia. Nalezy ograniczy¢
wycinke drzew do niezbednego minimum koniecznego do posadowienia budynkow.

Strefy ustugowo-produkcyjno-techniczne

- zorganizowane przestrzennie zespoty: istniejgce w potnocno-wschodniej czesci miasta
wzdtuz linii kolejowej oraz projektowane wokét oczyszczalni sciekow oraz wysypiska
Smieci, we wsi Stare i Nowe Lipiny w oparciu o przedtuzenie drogi wojewddzkiej nr 634
do Szosy Jadowskiej w Duczkach oraz w poétnocno-wschodniej czesci gminy we wsi
Stare Grabie w oparciu o droge wojewddzkg 634.

- tereny obstugi technicznej miasta.

Strefy terenéw otwartych

- o funkgcji przyrodniczo-klimatyczno-rekreacyjne;j.
Przyrodniczo czynne obszary stanowig tereny lasow, pdl, tak i pastwisk z grupami
zadrzewien w dolinach rzek Dtugiej, Czarnej Strugi i Czarnej oraz torfowisko Biate Btota i
Helenowka i obszar bagienny Helenow. Strefy te charakteryzujg sie wysokimi walorami
krajobrazowymi.

Tak znaczny rozwdj gminy wymagac¢ bedzie rozbudowy systemu osrodkéw obstugi

mieszkancow, bedg to:

- wielofunkcyjny osrodek - centrum miasta z funkcjami administracyjnymi i ustugowymi o
zasiegu gminnym i ponadlokalnym - powiatowym,

- osrodki ustugowe w poszczegdélnych jednostkach mieszkaniowych,

- osrodki podstawowe zlokalizowane we wsiach.

Organizacja przestrzenna tych osrodkéw powinna uzyskaé forme centrum ustugowego o

atrakcyjnym wygladzie i programie z przestrzeniami publicznymi /place, skwery, parki itp./.

Ustugi wyzszego stopnia sg i pozostang w Warszawie.

Niezbedny tez stanie sie rozwdj terenéw dla funkcji zieleni, sportu i rekreacji w zespotach

mieszkaniowych i na terenach otwartych. Docelowy system terendow zieleni, sportu i

rekreacji obejmie:

- osrodek sportu i rekreacji ,Huragan” z boiskiem, halg sportowg i ptywalnia,

- sale i boiska sportowe przy szkotach,

- tereny boisk oraz placow do gier i zabaw dla dzieci i mitodziezy w osiedlach
mieszkaniowych i poszczegdlnych wsiach,

- tworzenie nowych i utrzymanie istniejagcych parkow,

- utworzenie terendw sportu i rekreacji nadrzecznej,
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- budowe ciggow pieszych o charakterze rekreacyjnym /gtéwnie wzdtuz rzek, rowow i
ciekow a takze na terenach lesnych/,
- budowe sciezek rowerowych, pieszych, konnych, edukacyjnych i rehablitacyjnych.

Dominujgca w uktadzie gminy jest i pozostanie 0§ komunikacyjna drogi wojewddzkiej

Warszawa - Ttuszcz i linia kolejowa W-wa - Biatystok.

Gmina zobligowana jest do uwzglednienia zadan w zakresie komunikacji o charakterze

ponadlokalnym :

1. droga krajowa S8-proj.droga o parametrach drogi ekspresowej Warszawa-Biatystok,

2. droga wojewodzka nr 635 — projektowana wschodnia obwodnica Wotomina relaciji:
projektowany wezet z drogg S8 - Wigzowna /Duchnéw/, zaproponowane nowe
rozwigzanie z wkgczeniem drogi do trasy S8 poprzez wezet Wotomin,

3. droga wojewoddzka nr 634 relacji: Warszawa — Ttuszcz,

4. droga wojewodzka nr 628 odcinek droga wojewodzka nr 634 — stacja kolejowa.

Obszary i obiekty srodowiska przyrodniczego juz objete ochrong pozostang w strukturze
przestrzennej gminy bez zmian. Sg to obszary lesne, pomniki przyrody i Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk Natura 2000 — Biate Btota, nr kodu PLH 140038, proponowany do
wyznaczenia na podstawie Dyrektywy Siedliskowej. Na ksztattowanie terenéw
urbanizowanych wptyw bedzie miato potozenie znacznego obszaru gminy na obszarze
chronionego krajobrazu.

Waznym elementem na obszarze gminy bedq ciagi powigzanh przyrodniczych wzdtuz rzek i
ksztattowanie lokalnego uktadu przyrodniczego /zieleh towarzyszgca rowom, ciekom i
zbiornikom wodnym/, a takze ochrona wartosci kulturowych.

Obowigzuje ochrona przed zainwestowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej /zwlaszcza
tak w dolinach rzek/.

Whytyczanie kierunkow rozwoju gminy uwzgledniaé bedzie powigzania z Warszawg i
sgsiednimi gminami.

Tereny rozwojowe wskazane w studium sg kierunkowg ofertg rozwoju, ktéry nie naruszy
zréwnowazonego rozwoju gminy, bedzie wymaga¢ jednak dla jej harmonijnego rozwoju
znacznych naktadoéw na infrastrukture techniczng, spoteczng i komunikacje. Ostatecznie
zaleze¢ to bedzie od przyjetych w planach miejscowych rozwigzan i rzeczywistej skali
migraciji.

Wg obliczen chtonnoéci terendéw przewidzianych pod rozwdj budownictwa mieszkaniowego
na terenie gminy zaktada sie docelowy wzrost liczba mieszkancow z ok. 49.700 do
0k.75.000.

Liczba Przyrost liczby

. Ry . y Razem
Nazwa sotectwa mieszkancow mieszkancow .
2006 r. wg studium wg studium

Cieciwa 160 940 1100
Czarna 900 300 1200
Duczki 3 000 1960 4 960
Helenow 220 750 970
Lesniakowizna 400 500 900
Lipinki 1080 300 1 380
Majdan 560 500 1160
Mostéwka 180 500 680
Nowe Grabie 260 300 560
Nowe Lipiny 1400 400 1 800
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Ossow 950 4150 5100
Stare Grabie 650 300 950
Stare Lipiny 590 900 1490
Turéw 250 600 850
Zagosciniec 2100 2400 4 500
RAZEM WIES 12 700 14 900 27 600
miasto Wotomin 37 000 10 000 47 000
RAZEM MIASTO | WIES 49 700 24 900 74 600

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmianach nalezy okre$li¢
lub utrzymac¢ co najmniej ponizsze ustalenia dla wyodrebnionych obszaréw struktury
funkcjonalnej (wg oznaczen na zat. nr 2 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego).
Ponadto dla kazdego obszaru, ktorego to dotyczy nalezy stosowac wytyczne okreslania w
planach: obszaréw i zasad ochrony srodowiska i jego zasobow wg cz. Il rozdz. 3, obszaréw i
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wg cz. Il rozdz. 4, kierunkow rozwoju
systeméw komunikacji wg cz. Il rozdz. 5, kierunkéw rozwoju systemow infrastruktury
technicznej wg cz. Il rozdz. 6, obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym wg cz. Il rozdz. 7, obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym wg cz. Il rozdz. 8, kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i
lednej przestrzeni produkcyjnej wg cz. Il rozdz. 11,obszaréw ej wg cz. Il rozdz. 12, granic
terenébw zamknietych i ich stref ochronnych wg cz. Il rozdz. 13, kierunkéw
zagospodarowania obszarow wymagajacych rekultywacji wg cz. Il rozdz. 14.

Majac na uwadze przyjete ogodlne kierunki zmian w strukturze przestrzennej Studium
wyrdznia:

- tereny urbanizaciji

- tereny otwarte - nie podlegajgce urbanizaciji.

Studium wyrdznia strefy, oméwione w poprzednim rozdziale, zréznicowane pod wzgledem
funkcji oraz charakteru, w ktérych wyodrebniono obszary struktury funkcjonalnej.

Tereny urbanizacji

Zabudowa w poszczegolnych terenach powinna by¢é ksztattowana przy pomocy
sporzadzanych planéw miejscowych.
Na terenach urbanizacji wyodrebniono nastepujace obszary struktury funkcjonalne;:

MU-C - mieszkaniowo-ustugowe — centrum
Obejmuje obszar scistego centrum miasta, z zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, niezbedna

adaptacja i ochrona historycznego uktadu urbanistycznego. W granicach obszaru

zlokalizowane sg ustugi celu publicznego /lokalnego i ponadlokalnego-powiatowe/.

W obszarze ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1. zabudowa mieszkaniowo-ustugowa usytuowana pierzejowo wzdtuz ulic, w formie
zabudowy zwartej z ustugami w parterach, ustalana w zaleznosci od potrzeb
indywidualnie w planach miejscowych,

2. zabudowa wielorodzinna /osiedlowa/, z dopuszczeniem ustug towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej,

3. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna matogabarytowa z
towarzyszacymi ustugami /max. 5 lokali mieszkalnych/,

4. ustugi celu publicznego: administracji publicznej, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, kultury, rekreacji, sportu, utrzymania porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej itp.
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5. ustugi w zakresie handlu /z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? w granicach wskazanych w zat. nr 2 - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego/, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia,
oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biur i admistracji, posrednictwa,
finansdw, tgcznosci itp. ustugi nieucigzliwe, do zdefiniowania w mpzp.

wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne lub max.14 m do gtéwnej
kalenicy, a w przypadku dachoéw ptaskich - do gornej najwyzszej krawedzi dachu (w
granicach ulic: Wilenskiej, Nowowiejskiej, Zelaznej i 6 Wrzesnia - 5 kondygnacji, max. 21
m do goérnej najwyzszej krawedzi dachu, dopuszcza sie wprowadzenie wzdtuz ul.
Wilenskiej wyzszej zabudowy lub dominant wysokosciowych w oparciu o ustalenia
planéw miejscowych, jednak nie wyzszej niz 10 kondygnacji nadziemnych),

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20%,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

W obszarze ustala sie utrzymanie i wzbogacenie ogodlnodostepnej zieleni urzadzonej

/parkowej/ oraz szpaleréw zieleni przyuliczne;j.

Dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych tylko w przypadku wymiany zabudowy.

Ustala sie ksztattowanie zabudowy odtwarzajgce uktad urbanistyczny charakterystyczny dla

historycznej czesci miasta - z placami, skwerami, ciggami pieszymi, zwartg zabudowg

pierzejowg wzdtuz ulic i ustugami w parterach.

MU-S - mieszkaniowo-ustugowe — srédmiejskie

Obejmuje obszar miejski otaczajacy centrum, z zabudowg mieszang: ustugowa,

jednorodzinng i wielorodzinng. W granicach obszaru zlokalizowane sg ustugi celu

publicznego.

W obszarze ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1. zabudowa jednorodzinna /we wszystkich formach: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa/
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne lub max.12 m

do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30%,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp,

Ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna, wolnostojagca w
kwartale ulic: Sikorskiego, Lipinskiej, Legionéw i 1-go Maja ze wzgledu na warto$ci
kulturowe terenu — dawna parcelacja - osada fabryczna.

2. zabudowa wielorodzinna
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych lub max.18

m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu, dopuszcza sie wprowadzenie wyzszej

zabudowy lub dominant wysokosciowych w oparciu o ustalenia planéw miejscowych,

jednak nie wyzszej niz 8 kondygnaciji nadziemnych,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 25%,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp,
Przeznaczenie dopuszczalne /dla terendw pkt 1 i 2/: towarzyszace ustugi wbudowane lub
wolnostojace, nieucigzliwe, ogolnodostepne tereny zieleni urzadzonej /place,skwery,aleje/ i
zieleni osiedlowej oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie sytuowanie ustug wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 634 w strefie jej ucigzliwosci.

3. ustugi celu publicznego /lokalnego/: administracji publicznej, o$wiaty, nauki, ochrony
zdrowia, opieki spotecznej,kultury, rekreacji, utrzymania porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej itp.

4. ustugi w zakresie handlu /z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? w granicach wskazanych w zat. nr 2 - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego/, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia,
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oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biur i admistracji, posrednictwa,
finanséw, tacznosci itp., ustugi nieucigzliwe, do zdefiniowania w mpzp.
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy /dla terenéw pkt 3 i 4/:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych lub max.18

m do gornej najwyzszej krawedzi dachu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20%,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do zdefiniowania w mpzp .
Przeznaczenie dopuszczalne /dla terenéw pkt 3 i 4/ jedno mieszkanie w budynku o
przeznaczeniu podstawowym, ogolnodostepne tereny zieleni urzadzonej, urzadzenia i
obiekty infrastruktury techniczne;.

Ustala sie ksztattowanie zabudowy miejskiej w oparciu o zatozenia przestrzenne /place,
ulice, ciagi piesze i rowerowe, osie widokowe, dominanty/ .

MU — mieszkaniowo-ustugowe
Obejmuje otoczenie proj.wschodniej obwodnicy Wotomina na kierunku powigzan miasta z

drogg ekspresowg Via Baltica we wsi Czarna i tereny w sagsiedztwie skrzyzowah z w/w
obwodnicg oraz tereny wg rysunku studium przy drodze nr 634-z zabudowg jednorodzinng i
ustugowa.

Przeznaczenie podstawowe:

1. zabudowa jednorodzinna /wolnostojgca, blizniacza i szeregowal/,
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne lub max.12 m
do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 40%/ 30% w przypadku
realizacji ustug/,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki —do ustalenia w mpzp,

2. ustugi w zakresie handlu /z dopuszczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? w granicach wskazanych w zat. nr 2 - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego/, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia,
oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biur i admistracji, posrednictwa,
finanséw, tacznosci itp. ustugi nieucigzliwe, do zdefiniowania w mpzp.
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne lub max.12 m

do gtownej kalenicy a w przypadku dachéw ptaskich - do gornej najwyzszej

krawedzi dachu

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30%,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki —do ustalenia w mpzp.
Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

MNW — mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne z dopuszczeniem ustug
Obejmuje tereny intensywnej zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej o niskiej
intensywnosci.
1. zabudowa jednorodzinna / wolnostojaca, blizniacza, szeregowa/
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne lub max.12 m
do gornej najwyzszej krawedzi dachu,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30%,
- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp.
2. zabudowa wielorodzinna
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne lub max.12 m
do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30%,
- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp,
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Przeznaczenie dopuszczalne /dla terendw pkt 1 i 2/: towarzyszace ustugi wbudowane lub
wolnostojace, nieucigzliwe, ogodlnodostepne tereny zieleni oraz urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej.

3. ustugi w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, oswiaty, kultury,
sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biur i admistracji, posrednictwa, finansow,
tacznosci itp. ustugi nieucigzliwe, do zdefiniowania w mpzp,
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne lub max.12 m
do gornej najwyzszej krawedzi dachu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30%,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp.

MN — mieszkaniowe jednorodzinne z dopuszczeniem ustug
Obejmuje obszar zabudowy miejskiej i podmiejskiej, osiedlowej. W granicach obszaru

zlokalizowane sg podstawowe ustugi celu publicznego /szkoty itp./.

Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa jednorodzinna /wolnostojgca i blizniaczal,

wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne lub max.12 m do gornej
najwyzszej krawedzi dachu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 40%( 30% w przypadku realizacji
ustug),

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp.

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: towarzyszgce ustugi wbudowane lub

wolnostojace - nieucigzliwe, w tym ustugi z zakresu zdrowia i oswiaty, obiekty sakralne,

zabudowa zagrodowa, ogdélnodostepne tereny zieleni oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury

technicznej.

W obszarze dopuszcza sie realizacje obiektéw ustugowych bez obowigzku realizacji

budynkéw mieszkalnych, w oparciu o ustalenia planéw miejscowych.

Dopuszcza sie sytuowanie ustug wzdiuz drogi wojewodzkiej nr 634 i projektowanej

wschodniej obwodnicy Wotomina.

MN1 — mieszkaniowe jednorodzinne i zagrodowe

Obejmuje obszar ciggdéw zabudowy wiejskiej. W centrach wsi zlokalizowane sg podstawowe

ustugi celu publicznego /szkoty itp./.

Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa jednorodzinna i zagrodowa /wolnostojaca/

wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe,
max.12 m do gtéwnej kalenicy dla dachow spadzistych, dopuszcza sie dachy ptaskie - 3
kondygnacje nadziemne, max.12 m do gornej najwyzszej krawedzi dachu /max.10 m dla
zabudowy ustugowej/,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 40%,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp.

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: zabudowa blizniacza, towarzyszace ustugi

wbudowane lub wolnostojace — nieucigzliwe, w tym ustugi z zakresu zdrowia i o$wiaty oraz

urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

W obszarze dopuszcza sie realizacje obiektow ustugowych bez obowigzku realizacji

budynkéw mieszkalnych w oparciu o ustalenia planéw miejscowych.

W Ossowie wyznaczono Park Kulturowy pod nazwg ,Osséw Wrota Bitwy Warszawskiej

1920 roku” dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale Nr XXVIII-36/2009 Rady

Miejskiej w Wotominie z dnia 16 kwietnia 2009 r. .
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ME, ME 1 — mieszkaniowe ekstensywne

Obejmuje tereny zabudowy o charakterze willowym i rezydencjonalnym, na terenach

lesnych i w WOCHK.

Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa jednorodzinna /wolnostojgcal/,

wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne lub max.9 m do gornej
najwyzszej krawedzi dachu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 70%,

- dla zabudowy ME potozonej przy ulicy Pitsudskiego w sasiedztwie rezerwatu Biate Btota
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 80%,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp,

- dla obszaru ME1 minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — 3000 m?, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 80%.

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: zabudowa letniskowa, zabudowa zagrodowa,

towarzyszace ustugi do zdefiniowania w mpzp, w tym ustugi z zakresu zdrowia i oswiaty

oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych lasow.

Zasieg zabudowy ekstensywnej do uscislenia w mpzp.

Zaleca sie ksztattowanie uktadow urbanistycznych nawigzujace do idei miasta-ogrodu w celu

stworzenia harmonijnego otoczenia dla Pola Bitwy Warszawskie;j.

ME/UT- mieszkaniowe ekstensywne i ustugi turystyki
Obejmuje tereny zabudowy o charakterze willowym i rezydencjonalnym w pétnocnej czesci

Mironowskich Gérek i ustug turystyki / hotele, pensjonaty/.
Przeznaczenie podstawowe:
1. zabudowa jednorodzinna /wolnostojaca/,

wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne lub max.10 m

do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 70%,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp.
Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: towarzyszgce ustugi wbudowane, nieucigzliwe
oraz urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

2. ustugi turystyki
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne lub max.10 m

do gornej najwyzszej krawedzi dachu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 50%,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp.

U — ustugi celu publicznego
Ustugi celu publicznego wystepujace w centrum miasta, w strefie Srodmiejskiej, na terenach
podmiejskich oraz w centrach wsi.
Przeznaczenie podstawowe:
ustugi celu publicznego administracji publicznej, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, kultury, rekreacji, sportu, utrzymania porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej itp.
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — w zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci
/do ustalenia w mpzp/.
1. w obszarze MU-C — mieszkaniowo-ustugowym — centrum
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne lub max.14 m
do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,
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- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20%,
2. wobszarze MU-S mieszkaniowo-ustugowym — srodmiejskim
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych lub max.18
m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20%,
3. na pozostatych obszarach:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne lub max.13 m
do gornej najwyzszej krawedzi dachu,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20%,
Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu
podstawowym, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz ogdlnodostepne tereny
zieleni.

U1 — ustugi sakralne
Przeznaczenie podstawowe:

ustugi sakralne — kosciot wraz z jego zapleczem.

wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- do okreslenia w mpzp

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: dopuszcza sie realizacje zabudowy towarzyszacej
z zakresu innego rodzaju ustug oraz zieleni urzadzonej nie kolidujgcych z funkcjg
podstawowa.

U/P — ustugowo-produkcyjne

Zorganizowane przestrzennie zespoty: istniejace tereny, nowoprojektowany zespét we wsi

Nowe i Stare Lipiny, Stare Grabie, Le$niakowizna oraz inne wg zat. nr 2 - Kierunki

zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie podstawowe:

1. ustugi w zakresie handlu /z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? w granicach wskazanych w zat. nr 2 - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego/, handlu hurtowego, gastronomii, rzemiosta
ustugowego, zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biur i
admistracji, posrednictwa, finanséw, poczty i telekomunikacji, transportu, spedycji,
logistyki, gospodarki magazynowej, obstugi technicznej i naprawy pojazdow
mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdéw, zaplecze transportu i infrastruktury
technicznej , obstuga rolnictwa itp.,do zdefiniowania w mpzp,

2. produkcja w zakresie przetwodrstwa przemystowego i rzemiesiniczego, budownictwa,
recyklingu, wytworczosci itp.

Prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw

jakoéci srodowiska poza dziatkg, do ktérej prowadzacy dziatalno$é posiada tytut prawny,

okreslonych w ustawie prawo ochrony srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi.
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysokos¢é zabudowy —14 m do gornej najwyzszej krawedzi dachu, za
wyjatkiem masztow, komindw itp.

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20%,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp,

- w maksymalnym stopniu nalezy zachowac istniejgcy drzewostan,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze:— jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu

podstawowym, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, ogdlnodostepne tereny

zieleni.

ZP — zielen urzadzona
Tereny przeznaczone pod zielen urzadzong - publiczng o funkcji wypoczynkowo-

rekreacyjnej: tereny zieleni parkowej z dopuszczeniem terenowych urzadzen sportu i
rekreacji (Sciezki rowerowe, boiska, place zabaw), mata architektura.
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Podstawowy kierunek zagospodarowania zieleni urzadzonej to ochrona jej powierzchni i

form zagospodarowania przed likwidacjg z wyjatkiem szczegdlnych przypadkow realizaciji

niezbednych elementéw komunikacyjnych lub infrastrukturalnych.

Sa to wyznaczone w studium tereny zieleni miejskiej:

- plac 3-go Maja w centrum miasta, przestrzeh publiczna z towarzyszaca zielenig
urzadzong, potozony w strefie rewitalizaciji,

- park i skwer miejski w strefie rewitalizaciji,

- tereny zieleni przy ul. Reja,

- teren zieleni urzadzonej z przewaga zieleni niskiej stanowigcej strefe ekspozycji obiektu
zabytkowego ,Dom nad takami”, dopuszcza sie miejsca wypoczynkowe, urzadzenia
terenowe i parkingi.

ZC — cmentarze

Tereny istniejgcych cmentarzy, teren cmentarza zydowskiego — Kirkut, tereny pod ich
planowane powiekszenie oraz cmentarz projektowany w Nowych Grabiach.

Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg dla obstugi cmentarza, np: kaplica, dom
pogrzebowy, obstuga administracyjna, sanitarna oraz parkingi dla obstugi cmentarza w tym
tymczasowe.

ZD — ogrody dziatkowe

Tereny zainwestowane jako rodzinny ogrod dziatkowy do utrzymania obecnej funkcji.
Rodzinne ogrody dziatkowe podlegajg ochronie przewidzianej w przepisach o ochronie
gruntow rolnych i leSnych.

Dopuszcza sie modernizacje istniejacej i realizacje nowej zabudowy o charakterze
architektury ogrodowej, o wysokosci max.5 m.

US — ustugi sportu i rekreacji
Tereny sportowe: stadion, hala sportowa, z zapleczem hotelowym, kryta ptywalnia, boiska,

nadwodne kapieliska z obiektami kubaturowymi niezbednymi do obstugi.

Przeznaczenie podstawowe:

ustugi sportu i rekreacji

przeznaczenie dopuszczalne terenu: lokalne urzadzenia infrastruktury technicznej

niezbedne dla uzbrojenia terendw i niekolidujgce z przeznaczeniem podstawowym oraz

obiekty kubaturowe niezbedne do obstugi,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — dla terendw osrodka sportowego - nie
mniej niz 20% bez terenu boisk, w maksymalnym stopniu zachowaé istniejacy
drzewostan,

- zakaz budowy ogrodzen od strony rezerwatu Biate Btota, z wyjatkiem ogrodzen w formie
zywopftotu,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie wyzsza niz 10 m, dla budynkéw stadionu, hali
sportowej i basenu — 15 m.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych lasow.

IW, IK, IE, IG, IC, 10 — tereny obstugi technicznej miasta

tereny infrastruktury technicznej — obiektéw i urzgdzeh zaopatrzenia w wode, kanalizacji,
energetyki, gazownictwa, cieptownictwa, gospodarowania odpadami.

wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m lub w zaleznosci od potrzeb technologicznych,
Przeznaczenie dopuszczalne terenu - lokalne urzadzenia infrastruktury techniczne;,
niezbedne dla uzbrojenia terendw.

Docelowe zagospodarowanie terenu gospodarowania odpadami 1O, zgodnie z projekiem
rekultywacji sktadowiska odpaddw.

TZ - tereny zamkniete (kolejowe),
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Sa to tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo
panstwa, okreslone przez wiasciwych ministréw i kierownikow urzedéw centralnych, o
ktérych mowa w art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 roku — Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz. U. z 2005 r., Nr 240, poz. 2027, z p6zn. zm.). Dla tych terenéw zgodnie
z art. 14 pkt 6 ustawy z dnia 27.03.2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— planéw miejscowych nie sporzadza sie. W studium uwarunkowan oraz planie miejscowym
wnosi sie jedynie granice terendw zamknietych bez zapisu w tresci uwarunkowan
dotyczacych sposobu zagospodarowania.

Na terenach urbanizacji wyznaczono obszary przestrzeni publicznej — place miejskie, z
zielenig urzadzona, miejscami do rekreacji i ewentualnie matg architekturg. Ustala sie
ksztattowanie przestrzeni publicznej poprzez: tworzenie ciggdéw pieszych (spacerowo-
handlowy i spacerowo-parkowy), placow i skweréw, wyznaczenie przestrzeni placow
pierzejami zwartej zabudowy, stosowanie zamknie¢ widokowych w formie dominant
wysokosciowych. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych (prowizorycznych) obiektéw
ustugowo — handlowych. Wszelkie dziatania inwestycyjne mogq by¢ realizowane jedynie w
oparciu o catosciowg koncepcje zagospodarowania obszaru przestrzeni publicznej.

Na terenach urbanizacji wyznaczono obszary rewitalizacji wg Lokalnego Programu
Rewitalizacji, 2008 r. obejmuje on obszar Scistego historycznego centrum miasta ze
zdegradowang tkankg mieszkaniowg oraz otaczajgce centrum tereny osiedli
mieszkaniowych z lat 50-80-tych wymagajacych modernizacji. Celom przestrzennym
rewitalizacji towarzyszg cele spoteczno-gospodarcze.

Tereny przeznaczone w studium pod zabudowe, potozone na obszarze bezposredniego
zagrozenia powodziowego sg wylgczone spod zabudowy do czasu wykonania
odpowiednich zabezpieczeh przeciwpowodziowych.

Zasiegi obszaréw funkcjonalnych wskazanych w studium nalezy traktowac orientacyjnie —
stanowig jedynie wytyczne do planéw miejscowych, gdzie zostang uszczegotowione. Tereny
te w czesci wymagajg uzyskania zgody odpowiedniej instytucji na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub nielesne. Bez prawomocnej decyzji nie
jest mozliwa jakakolwiek inwestycja na danym terenie.

Przy udostepnianiu nowych terenéw pod inwestycje nalezy uwzgledni¢ w szczegdlnosci:

- potozenie terenu z punktu widzenia zapewnienia zwartosci struktury przestrzennej gminy
i dostepnosci do infrastruktury spotecznej, zwtaszcza szkét i przedszkoli, a takze miejsc
pracy mieszkancow,

- mozliwosci efektywnego wykorzystania istniejacych elementéw infrastruktury technicznej
(elektroenergetycznej, wodociggowej, gazowej, kanalizacyjne;j i in.),

- potozenie terenu w stosunku do gtéwnych ciagéw komunikacyjnych i mozliwosé
powigzan z juz istniejgcym uktadem drogowym,

- mozliwos¢ wyksztatcenia przestrzeni publicznych - (placéw i skwerdw w projektowanych
zespotach zabudowy mieszkaniowe;j),

- stosowanie tam, gdzie to mozliwe w sSwietle przepiséw prawa — scalen i podziatéw
terendéw budowlanych dla uzyskania racjonalnych rozwigzan planistycznych, unikniecia
ich przypadkowos$ci wynikajacej ze stanu wtasnosciowego i minimalizacji konfliktow z
tytutu wyznaczania terendéw publicznych (ulic, placow, terenéw pod urzadzenia
infrastruktury),

- sposéb posadowienia i podpiwniczenia obiektow budowlanych musi uwzgledniac¢
utrudnione warunki gruntowo-wodne oraz ew. zagrozenie powodziowe.

Na terenach urbanizacji nalezy zapewni¢ drogi pozarowe oraz budowe nowych sieci

hydrantowych z hydrantami naziemnymi, stanowigcych jeden z istotniejszych elementow

systemu bezpieczenstwa.
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Wszelkie obiekty o wysokosci 50 m npt i wiecej podlegajg zgtoszeniu do Dowddztwa Sit
Powietrznych przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Tereny otwarte
Na terenach otwartych wyodrebniono nastepujace obszary struktury funkcjonalnej:

R — tereny rolne

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej — grunty orne, faki i pastwiska, sady oraz

nieuzytki rolne.

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem R obowigzuje zakaz lokalizacji

zabudowy mieszkaniowej (poza siedliskami zgodnie z przepisami odrebnymi), ustugowe;j,

ustugowo-produkcyjnej oraz ferm hodowlanych powyzej 60 DJP. Dopuszcza sie zalesienia

gruntéw rolnych poza terenami wyznaczonymi w studium. Zachowuje sie istniejaca

zabudowe zgodnie z decyzjami administracyjnymi.

Tereny rolne we wsi Osséw potozone sg w granicach Parku Kulturowego pod nazwg ,Ossow

Wrota Bitwy Warszawskiej 1920 roku”, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale

Nr XXVII11-36/2009 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 16 kwietnia 2009 r.

Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji na tym terenie nowych obiektow zwigzanych z

programem Parku.

Realizacja ww. kierunkéw wymagac¢ bedzie uwzglednienia w planach miejscowych oraz w

decyzjach o warunkach zabudowy:

- lokalizowania budynkéw i urzadzen stuzacych wytacznie rolnictwu,

- wyznaczenia gruntow do zalesienia,

- ochrony istniejacych zadrzewien i zakrzewien srédpolnych oraz wprowadzanie nowych,

- zakazu wykonywania prac ziemnych naruszajgcych w sposob istotny rzezbe terenu i
ukfad stosunkéw wodnych,

- zakazu realizacji zbiornikdw i rurociaggdw do magazynowania i transportu olejéw i
smarow,

- zakazu zaktadania i budowy stacji paliw,

- zakazu lokalizacji sktadowiska odpadow statych i ptynnych,

- ochrony terenéw zmeliorowanych i zdrenowanych (drenazy, rowdéw melioracyjnych).

RZ — tereny tak w obszarze dolin rzecznych

Tereny dolin rzek: Czarnej i Dtugiej oraz innych mniejszych ciekéw wodnych, tworzace ciggi

powigzan przyrodniczych. Tereny zieleni nieurzadzonej - naturalnej (prywatnej i publicznej),

taki, pastwiska, zbiorniki matej retencji, nieuzytki rolne w dolinach rzecznych =z

dopuszczeniem terenowych urzadzen sportu i rekreacji (Sciezki rowerowe, boiska, przystan

rzeczna), matej architektury itp.

Podstawowe kierunki zagospodarowania tych obszaréw to:

- utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu istniejacych tak i pastwisk oraz ochrona
przed zainwestowaniem i degradacjg sanitarna,

- obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, ustugowo-
produkcyjnej oraz ferm hodowlanych,

- ochrona istniejgcych zadrzewien i zakrzewien,

- ochrona uktadu hydrograficznego rzek i rowéw melioracyjnych.

Tereny tak we wsi Osséw potozone sg w granicach Parku Kulturowego pod nazwg ,0Ossow

Wrota Bitwy Warszawskiej 1920 roku”, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale

Nr XXVI11-36/2009 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 16 kwietnia 2009 r.

Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji na tym terenie nowych obiektéw zwigzanych z

programem Parku.

ZL — tereny laséw
Tereny istniejacych laséw. Wyznacza sie dla tych terenéw funkcje: ochronng, ekologiczna,

gospodarcza, krajobrazowa i lokalnie rekreacyjng. Lasy gminy Wotomin w powigzaniu z
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ciggami ekologicznymi ekosystemu laséw gmin sgsiednich zachowujg ukfad ciggtosci

przestrzennej systemu przyrodniczego.

Obszar laséw ochronnych oznaczono na rysunku studium.

Podstawowe kierunki zagospodarowania obszaréw lesnych to:

- ochrona ich waloréw przyrodniczych i uzytkowych,

- utrzymanie ciagtosci przestrzennej funkcjonowania w ramach systemu ekologicznego
gminy, powiatu i wojewddztwa oraz racjonalne wykorzystanie dla potrzeb gospodarczych
i rekreacyjno-wypoczynkowych.

Realizacja w/w kierunkéw wymagac bedzie w szczegolnosci:

- zachowania laséw jako elementow krajobrazu naturalnego,

- prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z ustaleniami planéw urzadzenia laséw
uwzgledniajgc gtdbwnie zasade powszechnej ochrony, trwato$ci utrzymania ciggtoSci
uzytkowania oraz dostosowania do ustalonych w planie funkcji i form uzytkowania
niezaleznie od struktury wtasnosciowej laséw (panstwowe, prywatne),

- udostepniania i czesciowego przystosowania niektérych komplekséw lesnych
potozonych na terenach gtdbwnie w sasiedztwie rzeki Czarnej i Diugiej dla potrzeb
rekreacyjno-wypoczynkowych,

- wykonania sukcesywnej rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych o kierunku zieleni
urzadzonej, zalesienia nieuzytkéw i gruntéw rolnych nieprzydatnych do produkcji rolnej
oraz enklaw rolnych w kompleksach lesnych,

- wprowadzenia do planéw miejscowych zakazow i ograniczen dotyczacych gtéwnie:

- zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

- zabudowy na terenach lesnych, z wyjatkiem urzadzen integralnie zwigzanych z ich
funkcja,

- realizacji przebiegu urzgdzen liniowych (linii elektroenergetycznych, gazociggow,
ropociggow, kolektorow sanitarnych, linii telekomunikacyjnych, drog itp.)
wymagajacych znacznej przecinki drzew, wykonywania melioracji trwale
naruszajacych uktad stosunkéw wodnych na obszarach lesnych i prac ziemnych
naruszajacych w istotny sposéb rzezbe terenu,

- zakaz naruszania naturalnej rzezby terenu, a w szczegolnosci terendw chronionych
wydm,

- lokalizacji sktadowisk odpaddw przemystowych i komunalnych.

Zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne.

W uchwalanych planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ potrzeby w zakresie zapewnienia

odpowiednich dojazddéw pozarowych i zaopatrzenia wodnego dla obszaréw lesnych.

ZL1 — tereny zalesien
Tereny niezagospodarowane lub tereny rolne przeznaczone do zalesienia. Mozliwos¢

zalesienia gruntéw rolnych zostanie okreslona w planach miejscowych lub w decyzjach o
warunkach zabudowy terenu, w miejscach, gdzie nie obowigzuje Zaden plan miejscowy.

Z — obszary torfowe i btotne /Biate Btota, Helendéwka, Helenow/

Obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo, do zachowania w dotychczasowym uzytkowaniu,

w tym jako obszar Natura 2000 (Biate Btota).

Okresla sie warunki gospodarowania w obrebie tych obszarow:

- zakaz lokalizowania obiektéw mogacych zawsze znaczaco negatywnie oddziatywaé na
terenach objetych ochrong Natura 2000 z wytaczeniem dopuszczen ustawowych,

- obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy,

- zabezpieczenie przed niszczeniem lub uszkadzaniem obiektow przyrodniczych (np.
drzew, gatunkéw chronionych, siedlisk),

- wykluczenie dziatan mogacych zakitocic stosunki wodne, zanieczyszczajgcych
srodowisko (powietrze, wody, powierzchnie ziemi, grunt),

- ograniczenie penetracji.

WS- tereny wod powierzchniowych /rzeki, cieki, rowy melioracyjne i tereny zdrenowane/
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Ochrona przed zasypywaniem, przegradzaniem i likwidacja, ochrona uktadu

hydrograficznego rzek, ciekdéw, rowéw melioracyjnych i terenéw zdrenowanych.

Tereny rzeki Dlugiej we wsi Ossow potozone sg w granicach Parku Kulturowego pod nazwag

,0ssow Wrota Bitwy Warszawskiej 1920 roku”, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w

Uchwale Nr XXVI11-36/2009 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 16 kwietnia 2009 r.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji na tym terenie nowych obiektow zwigzanych z

programem Parku.

W celach zwiekszenia ochrony przed powodzig wyznacza sie obszary, na ktérych mozliwa
jest lokalizacja zbiornikéw retencyjnych - suchych.

Studium nie przesadza lokalizacji zbiornikow, a jedynie wskazuje mozliwe strefy ich realizaciji
w rejonie wsi Czarna i Mostéwka.

Na terenach otwartych dopuszcza sie prowadzenie ciggéw ponadlokalnej i lokalnej
infrastruktury technicznej /wodociagi, kanalizacja, przepompownie, gazociggi, linie
elektroenergetyczne, sieci telekomunikacyne, itp./ oraz drog okreslonych na rysunku
studium. Dopuszcza sie takze obiekty niekubaturowe stuzace rekreaciji i wypoczynkowi. (np.:
ziemne tory jazdy konnej, tereny sportowe- plaze nadrzeczne, turystyka rowerowa i piesza).

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw

Kierunki i zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego wyznaczono na zat. nr 2 - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.

Zakfada sie zachowanie podstawowych elementow systemu przyrodniczego gminy —
ochrone i wzbogacanie waloréw ekologicznych i wartosci uzytkowych oraz ich racjonalne
wykorzystanie w rozwoju gminy przy zapewnieniu sprawnego funkcjonowania catego
systemu przyrodniczego w powigzaniu z systemem wojewddzkim i krajowym.

Powigzania przyrodnicze wzdtuz rzek jako trzon systemu przyrodniczego w skali gminy
powinny by¢ chronione przed przerwaniem ich ciggtosci lub ostabieniem struktur biologicznie
czynnych w ich obrebie (laséw, zadrzewien, tak, mokradet, ciekéw i zbiornikéw wodnych).

3.1. Obszary i obiekty prawnie chronione

Ochrona przyrody polega na zachowaniu, zrownowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu

zasobow, tworow i sktadnikow przyrody.

Ochrona zasobow $rodowiska realizowana jest na podstawie ustawy Prawo ochrony

Srodowiska oraz przepiséw szczegodlnych, a w szczegdlnosci:

Ustawa o ochronie przyrody;

Prawo wodne;

Prawo gérnicze i geologiczne;

Ustawa o ochronie przyrody;

Ustawa o lasach;

Ustawa o rybactwie srodlgdowym;

Prawo towieckie;

Ustawa o ochronie zwierzat;

Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Na obszarze Gminy Wotomin wymagane jest objecie petng ochrong wymienionych ponizej

obszarow i obiektow srodowiska oraz uwzglednienie w sporzadzanych planach miejscowych

i ich zmianach warunkéw oraz zasad ochrony zasobéw przyrodniczych zgodnie z aktualnie

obowigzujacymi przepisami.

Sa to tereny i obiekty oméwione w cz. | rozdz. 4 i wskazane na zat. nr 2 — Kierunki

zagospodarowania przestrzennego:

1. Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 — Biate Btota, nr kodu PLH 140038,
proponowany do wyznaczenia na podstawie Dyrektywy Siedliskowe;,

2. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz strefa ochrony urbanistyczne;j
WOCHK,

©CoNOORWN =
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3. pomniki przyrody,
4. lasy ochronne.
Ad 1.
Sie¢ Natura 2000 obejmuije:
1. obszary specjalnej ochrony ptakdw,
2. specjalne obszary ochrony siedlisk,
3. obszary majace znaczenie dla Wspodinoty.
Nadzér nad obszarem Natura 2000 lub proponowanym obszarem majacym znaczenie dla
Wspdlnoty, znajdujgcym sie na liscie (lista proponowanych obszaréw majacych znaczenie
dla Wspdlnoty) sprawuje wtasciwy dyrektor ochrony srodowiska. Dla obszaru Natura 2000
sprawujacy nadzér nad obszarem sporzadza projekt planu zadan ochronnych na okres 10
lat. Podobnie jest w przypadku proponowanego obszaru majgcego znaczenie dla
Wspalnoty, znajdujgcego sie na liscie o ktorej jest mowa wyze;.
Na obszarze Natura 2000 zabrania sie, z wylgczeniem dopuszczen ustawowych,
podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco
negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:
1. pogorszyC stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub
2. wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000, lub
3. pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami.
Przepisy te stosuje sie odpowiednio do proponowanych obszaréw majacych znaczenie dla
Wspdlnoty, znajdujacych sie na liscie (lista proponowanych obszaréw majacych znaczenie
dla Wspdlnoty) do czasu zatwierdzenia przez Komisje Europejskag jako obszary majace
znaczenie dla Wspdlnoty i wyznaczenia ich jako specjalne obszary ochrony siedlisk.
Na obszarach Natura 2000, z zastrzezeniem ustawowych wytaczeh, nie podlega
ograniczeniu dziatalno$¢ zwigzana z utrzymaniem urzadzen i obiektow stuzgcych
bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu oraz dziatalno$¢ gospodarcza, rolna, leéna,
towiecka i rybacka, a takze amatorski potow ryb, jezeli nie oddziatuje znaczaco negatywnie
na cele ochrony obszaru Natura 2000.

Na terenie gminy Wotomin znajduje sie obszar objety Europejska Siecig Ekologiczng Natura
2000. Sg to Biate Btota - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk, Szczegdtowe informacje
dotyczace tego terenu zostaty zawarte oprocz w/wym. w czesci | studium w rozdz. 4.3.
Wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektdw mogacych zawsze znaczaco negatywnie
oddzialywa¢ na terenach objetych ochrong Natura 2000 z wytaczeniem ustawowo
zwolnionych.

Ad 2.

Obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajacy sie
krajobraz o zrdéznicowanych ekosystemach, wartoSciowe ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem lub petniong funkcjag korytarzy
ekologicznych.

Teren gminy Wotomin objety jest w ponad poftowie ochrong w postaci Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zagospodarowanie i uzytkowanie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu polega m.in. na zapewnieniu wzglednej réwnowagi
ekologicznej systeméw przyrodniczych.

Zasady zagospodarowania i uzytkowania tego obszaru oraz jego granice okresla
Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z 2007 r. Na terenie Obszaru wprowadzono
ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow lesnych, lagdowych i wodnych.

Granice terenu WOCHK zostaty pokazane na rysunku Studium — zatgcznik Nr 2 Kierunki
zagospodarowania przestrznnego.

Stosownie do w/w rozporzadzenia w granicach WOChK wprowadza sie ustalenia dotyczace
catego obszaru, w tym w szczegodlnosci:



1)

2)

74

czynnej ochrony ekosystemow lesnych:

a) utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemoéw lesnych poprzez niedopuszczanie do
ich nadmiernego uzytkowania,

b) wspieranie proceséw sukcesji naturalnej przez inicjowanie i utrwalanie naturalnego
odnowienia o sktadzie i strukturze odpowiadajacej siedlisku, na obszarach, gdzie nie
sg mozliwe odnowienia naturalne - uzywanie do odnowien gatunkdéw miejscowego
pochodzenia przy ograniczaniu gatunkow obcych rodzimej florze czy tez
modyfikowanych genetycznie,

c) zwiekszanie udziatu gatunkéw domieszkowych i biocenotycznych, tworzenie uktadéw
ekotonowych z tych gatunkéw,

d) pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojow, drzew dziuplastych
oraz czesci drzew obumartych az do catkowitego ich rozkfadu,

e) zwiekszanie istniejgcego stopnia pokrycia terenéw drzewostanami, w szczegdlnosci
na terenach porolnych, na obszarze, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu
widzenia jest to mozliwe, sprzyjanie tworzeniu zwartych kompleksow lesnych o
racjonalnej granicy polno-le$nej, tworzenie i utrzymywanie lesSnych Kkorytarzy
ekologicznych ze szczegdélnym uwzglednieniem mozliwosci migracji duzych ssakow,

f) utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyzszanie poziomu wdd gruntowych, w
szczegolnosci na siedliskach wilgotnych i bagiennych: w borach bagiennych, olsach i
tegach, budowa zbiornikdw matej retencji jako zbiornikéw wielofunkcyjnych, w
szczegolnosci podwyzszajgcych réznorodnos¢ biologiczng w lasach,

g) zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych
srodlesnych ciekéw, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw
napiaskowych, niedopuszczanie do ich nadmiernego wykorzystania dla celow
produkciji roslinnej lub sukcesii,

h) ochrona stanowisk chronionych gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybéw, w przypadkach
stwierdzenia obiektéw i powierzchni cennych przyrodniczo (stanowiska rzadkich i
chronionych roslin, zwierzat, grzybéw oraz pozostatosci naturalnych ekosysteméw)
whnioskowanie do witasciwego organu o ich ochrone,

i) wykorzystanie lasow dla celdéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu
o wyznaczone szlaki turystyczne oraz istniejace i nowe $ciezki edukacyjno-
przyrodnicze wyposazone w elementy infrastruktury turystycznej i edukacyjnej
zharmonizowanej z otoczeniem,

czynnej ochrony ekosysteméw lgdowych:

a) propagowanie wsrdd rolnikéw dziatarn zmierzajacych do utrzymania trwatych uzytkow
zielonych w ramach zwyktej, dobrej praktyki rolniczej, a takze Krajowego Programu
Rolnosrodowiskowego - zgodnie z wymogami zbiorowisk tgkowych, propagowanie
dominacji gospodarstw prowadzacych produkcje mieszang, w tym preferowanie
hodowli bydfa opartej o naturalny wypas metodg pastwiskowg oraz zalecanie ochrony
i hodowli lokalnych starych odmian drzew i krzewéw owocowych oraz ras zwierzat;
promowanie agroturystyki i rolnictwa ekologicznego,

b) maksymalne ograniczanie zmiany uzytkbw zielonych na grunty orne,
niedopuszczanie do przeorywania uzytkédw zielonych, propagowanie powrotu do
uzytkowania tagkowego gruntow wykorzystywanych dotychczas jako rolne wzdtuz
rowdw i lokalnych obnizenh terenowych,

c) ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkow wiejskich, oraz
ksztattowanie zroéznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrone istniejgcych
oraz formowanie nowych zadrzewien $rédpolnych i przydroznych,

d) zachowanie srédpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci oraz oczek wodnych,

e) zachowanie zbiorowisk wydmowych, srédpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk i
psiar,
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f) melioracje odwadniajgce, w tym regulowanie odptywu wody 2z sieci rowdw,
dopuszczalne tylko w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, z bezwzglednym
zachowaniem w stanie nienaruszonym terenéw podmoktych, w tym torfowisk i
obszarow wodno-btotnych oraz obszarow zZrodliskowych ciekow,

g) eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcéw mineralnych oraz rekultywacja
terendw powyrobiskowych - w szczegdlnych przypadkach, gdy w wyrobisku
uksztattowaty sie wtasciwe biocenozy wzbogacajgce lokalng roznorodnoscé
biologiczng zalecane jest podejmowanie dziatan ochronnych w celu ich zachowania,

h) wnioskowanie do wtasciwego organu ochrony przyrody o objecie ochrong prawng
stanowisk gatunkéw chronionych i rzadkich roslin, zwierzat i grzybow, takze
ekosystemoéw i krajobrazéw waznych do zachowania w postaci rezerwatéw przyrody,
zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych i uzytkdbw ekologicznych, opracowanie i
wdrazanie programéw reintrodukcji, introdukcji oraz czynnej ochrony gatunkéw
rzadkich i zagrozonych zwigzanych z nieleSnym ekosystemami ladowymi,

i) utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy
ekologicznych,

j) melioracje nawadniajace, zalecane w przypadku stwierdzonego niekorzystnego dla
racjonalnej gospodarki rolnej obnizenia poziomu wéd gruntowych;

czynnej ochrony ekosystemoéw wodnych:

a) zachowanie i ochrona zbiornikéw wod powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci
okalajacej, poza rowami melioracyjnymi,

b) wyznaczenie lokalizacji nowych watéw przeciwpowodziowych o rzeczywistg
konieczno$¢ ochrony cztowieka i jego mienia przed powodzig - w miare mozliwosci
waty nalezy lokalizowaé jak najdalej od koryta rzeki, wykorzystujac naturalng rzezbe
terenu,

c) tworzenie stref buforowych wokét zbiornikéw wodnych w postaci paséw zadrzewien i
zakrzewien, celem ograniczenia sptywu substancji biogennych i zwiekszenia
bioréznorodnosci biologicznej,

d) prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym
dla rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowe;j,

e) zachowanie i wspomaganie naturalnego przeptywu wod w zbiornikach wodnych na
obszarach miedzywala - zalecane jest stopniowe przywracanie naturalnych proceséw
ksztattowania i sukcesji starorzeczy poprzez wykorzystanie naturalnych wylewow,

f) ograniczanie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu zachowania
ciggtosci przyrodniczo-krajobrazowej oraz ochrony krawedzi taraséw rzecznych przed
ruchami osuwiskowymi,

g) wznoszenie nowych budowli pietrzacych na ciekach, rowach i kanatach (retencja
korytowa) winno by¢ poprzedzone analizg bilansu wodnego zlewni,

h) utrzymanie i wprowadzanie zakrzewien i szuwaréw wokot zbiornikéw wodnych, w
szczegolnosci starorzeczy i oczek wodnych jako bariery ograniczajgcej dostep do linii
brzegowej, utrzymanie lub tworzenie paséw zakrzewien i zadrzewieh wzdtuz ciekéw
jako naturalnej obudowy biologicznej ograniczajgcej sptyw zanieczyszczen z pdl
uprawnych,

i) ograniczenie dziatan powodujacych obnizenie zwierciadta wéd podziemnych, w
szczegolnosci budowy urzadzen drenarskich i rowdw odwadniajgcych na gruntach
ornych, takach i pastwiskach w dolinach rzecznych oraz na krawedzi tarasow
zalewowych i wysoczyzn,

j) wnioskowanie do wtasciwego organu ochrony przyrody o objecie ochrong prawng
zachowanych w stanie zblizonym do naturalnego fragmentéw ekosysteméw wodnych
oraz stanowisk gatunkow chronionych i rzadkich wiasciwych dla ekosystemow
hydrogenicznych,

k) zachowanie i ewentualne odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o
ekosystemy wodne celem zachowania drég migracji gatunkow zwigzanych z woda,
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I) zwiekszanie retencji wodnej, przy czym zbiorniki matej retencji winny dodatkowo
wzbogacac¢ réznorodnosé biologiczng terenu, uwzgledniajac starorzecza i lokalne
obnizenia terenu, w miare mozliwosci technicznych i finansowych zalecane jest
odtworzenie funkcji obszaréw zrédliskowych o duzych zdolnosciach retencyjnych, w
miare mozliwosci nalezy zachowywac lub odtwarzac siedliska hydrogeniczne majace
duza role w utrzymaniu lokalnej roznorodnosci biologicznej,

1) utrzymanie i odtwarzanie meandrow na wybranych odcinkach ciekéw; w razie
mozliwosci wprowadzanie wtérnego zabagnienia terenow.

W strefie ochrony urbanistycznej Obszaru zakazuje sie, m.in.:

1)

zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnos$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacka i
towiecka;
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisdéw ochrony srodowiska;
likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one 2z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych;
wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowsg, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;
likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;
lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokoéci 20m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; w przypadku
m. st. Warszawy w odniesieniu do lokalizowania obiektéw budowlanych zakaz ten
obowigzuje w odlegtosci mniejszej niz 10m oraz ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5m
od linii brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wyjgtkiem urzadzen
wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej

z wylgczeniem ustawowych dopuszczen.

W strefie zwyktej Obszaru zakazuje sie:

1)

zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacky i
towiecka;

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw ochrony srodowiska;

likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one 2z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzeh wodnych;

wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roélin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;
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6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 20m od linii brzegoéw rzek,
jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej

z wytgczeniem ustawowych dopuszczen.

Ponadto:

Doliny rzek: Ditugiej i Czarnej Strugi i Czarnej stanowig wazny Korytarz przyrodniczy
(ekologiczny) oraz wchodza w sktad sieci obszréw Natura 2000. Dolina rzeki Czarnej taczy
ze sobg obszary Natura 2000 tegi Czarnej Strugi PLH140009 oraz Biate Btota PLH140038,
natomiast rzeka Dtuga jest korytarzem wspomagajacym szlak migracji — stanowi wazne
potaczenie tych obszardéw z lasami Nadlesnictwa Drewnica.

Na terenach oznaczonych na rysunku Studium — zatacznik nr 2 symbolem MN we wsi
Cieciwa — nowg zabudowe mozna realizowa¢ w granicach wyznaczonych terenéw
zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy od rzeki Czarnej Strugi jako przedtuzenie
istniejgcej zabudowy na dziatkach sagsiednich, przy czym nie moze wynosi¢ mniej niz 50 m
od linii brzegowej rzeki. Linia zabudowy zostanie uszczegdtowiona na etapie planu
miejscowego. Na terenie oznaczonym MN od strony rzeki zakazuje sie grodzenia
nieruchomosci, z wyjatkiem ogrodzeh w formie zywoplotu. Pas terenu przylegly do rzeki
Czarna Struga jest powigzaniem przyrodniczym, o ktorym mowa wyzej.

Powigzanie Obszaru ,Biate Btota” z Nadlesnictwem Drewnica bedzie zapewnione poprzez
tereny lesne oznaczone symbolem ZL, tereny sportowe US oraz tereny zabudowy
mieszkalnej ME potozonych bezposrednio przy ul. Pitsudskiego. Na tych terenach zabrania
sie grodzenia nieruchomosci z wyjatkiem ogrodzen w formie zywoplotu. Na terenach ME
powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ min. 80% powierzchni dziatki; zaleca
sie pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu istnejacych laséw i zakrzaczen.

Ad 3.

Pomnikami przyrody sg pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o
szczegoblnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej
oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajgcymi je wsréd innych tworow,
okazatych rozmiaréow drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, zrédta, wodospady,
wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie. Na terenach niezabudowanych,
jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi lub mienia, drzewa stanowigce pomniki przyrody
podlegajg ochronie, az do ich samoistotnego, catkowitego rozpaduNa terenie gminy znajdujg
sie 27 pomnikow przyrody. Sg to drzewa oraz jeden gtaz narzutowy. Wykaz pomnikow
zawarty jest w cz. | rozdz. 4.3.

Na terenie gminy znajduje sie 27 pomnikéw przyrody. Sg to drzewa oraz jeden gtaz
narzutowy. Wykaz pomnikow zawarty jest w cz. | rozdz. 4.3Wszelkie prace w zasiegu strefy
wptywu na pomnik przyrody winny by¢ uzgodnione a Wojewddzkim Konserwatorem
Przyrody.

Wszelkie prace w zasiegu strefy wptywu na pomnik przyrody winny by¢ uzgodnione z
Regionalnym Konserwatorem Przyrody.

Drzewa — pomniki przyrody wymagajg 15 metrowej strefy ochronnej, liczonej od pni drzew, z
wykluczeniem wszelkich prac ziemnych oraz zakazem wznoszenia obiektow budowlanych i
urzadzen statych, tymczasowych, trwale i nietrwale zwigzanych z gruntem oraz zmian
stosunkéw wodnych i zmian uksztattowania rzezby terenu w ich otoczeniu.

Pomniki przyrody nalezy uwzgledni¢ w planach zagospodarowania i ustali¢ sposob ich
ochrony i zagospodarowania.
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Ad 4.

Lasy Skarbu Panstwa nalezace do Nadlesnictwa Drewnica uznane zostaty za ochronne na
mocy decyzji Ministra Srodowiska z 2001 r. Sg to oddzialty 104-107. Na terenie laséw
ochronnych obowigzujg odpowiednie przepisy ustawy o lasach, w tym zasady prowadzenia
gospodarki lesnej okreslone w przepisach szczegdlnych.

3.2. Ochrona lokalnych wartosci przyrodniczych

W sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach nalezy okresli¢ lub utrzymac

nastepujgce zasady istotne dla funkcjonowania srodowiska przyrodniczego w skali lokalnej:

- ochrona terenow lesnych wg przepiséw ustawy o lasach z 1991 r. i o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych z 1995 r.,

- ochrona i ksztaltowanie lokalnego uktadu powigzan przyrodniczych wzdtuz rzek,
zwlaszcza rzeki: Diugiej, Czarnej Strugi i Czarnej oraz istniejgcych ciekow wodnych,

- ochrona rzek wg przepiséw ustawy prawo wodne, wzdtuz rzek wyznacza sie strefe
ochronng 20 m od linii brzegébw wolng od zabudowy, ogrodzen, terenéw utwardzonych
itp., na terenie MN w miejscowosci Cieciwa strefa to ustalona jest w pkt. 3.1 Ad 2. (str.
76-77),

- ochrona ukfadu hydrograficznego - ciekdw, oczek wodnych i rowéw melioracyjnych
(ustalasie linie ogrodzen obustronnie w odlegtosci 3-5 m od gérnej krawedzi skarpy,
utrzymanie przepustowosci, ochrone przed likwidacja, skanalizowaniem,
zanieczyszczeniem),

- przeznaczenie na cele nierolnicze zmeliorowanych terendéw rolnych wigze sie z
koniecznoscig przebudowy urzadzen melioracyjnych przez i na koszt inwestoréw,
uzgadniania z Inspektoratem WZMiUW w Wotominie planéw zagospodarowania dziatek i
projektow przebudowy sieci drenarskich oraz uzyskania pozwolenia wodno-prawnego na
wykonanie nowych urzadzen i wylgczenie z ewidencji istniejgcych urzadzen
melioracyjnych,

- zachowanie i ochrona istniejgcej zieleni urzgdzonej oraz ksztattowanie uktadu zieleni w
miescie i poszczegdlnych wsiach powigzanego z terenami rekreacyjno-sportowymi,
lasami i obszarami dolin rzecznych poprzez ciagi zieleni przyulicznej, ciagi piesze i
rowerowe,

- zachowanie zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,

- ochrona waloréw krajobrazowych gminy: dolin rzek, laséw, tak, krajobrazu rolniczego,

- okre$lenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych,

- dopuszcza sie zmiane uksztattowania terenu, w tym nadsypanie, na podstawie planow
miejscowych, poza Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu; w planach
miejscowych dopuszcza sie korekty uksztaltowania terenu stuzace wytgcznie
zabezpieczeniu terenu przed powodzig i zalewaniem wodami opadowymi dziatek
budowlanych,

- ochrona naturalnej rzezby terenu (wydmy),

- w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom obowigzujg zakazy (§6.1
pkt 4, 5 i 6) Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego z 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego krajobrazu cytowane powyzej (rozdz. 3.1 pkt 1).

3.3. Ochrona przeciwpowodziowa

Warunki ochrony ludzi i mienia przed powodzig reguluje ustawa - Prawo wodne.

Obszary zagrozenia powodziowego oraz zasieg zalewu bezposredniego (w gminie Wotomin
brak jest obwatowan rzek, wiec nie wyznaczono zalewu potencjalnego) dla rzek Czarnej i
Dtugiej zostaty wyznaczone przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie w
2006 r.

- wodg o prawdopodobienstwie pojawienia sie 1 raz na 20 lat tj. zalew 5%,

- wodg o prawdopodobienstwie pojawienia sie 1 raz na 100 lat tj. zalew 1%,

- wodg o prawdopodobienstwie pojawienia sie 1 raz na 200 lat tj. zalew 0,5%.
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Wobec naturalnego charakteru dolin rzecznych zasiegi tych wod siegajg granic tarasu

zalewowego i w zasadzie sie pokrywaja.

Warunki zagospodarowania terenu w obszarach zagrozenia powodziowego przyjeto w

niniejszym studium $cisle wg zapisow Studium dla potrzeb planéw ochrony

przeciwpowodziowej zleconym przez RZGW.

Na zat. nr 2 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego oznaczono zasieg zalewu 0,5%

wodg dwustuletnig, ktory wg ustawy Prawo wodne wazny jest dla ochrony obszarow o

szczegolnym znaczeniu spotecznym, gospodarczym lub kulturowym i wyznaczono go tylko

w rejonie tych obszaréw w gminie Wotomin. Sg to obszary:

- rejon oczyszczalni sciekéw, rejon zabudowy we wsi Majdan, Nowe i Stare Lipiny, Duczki
i Czarna. Wymagajg one zastosowania odpowiednich zabezpieczen i przygotowania
odpowiednich dziatan operacyjnych.

Na zat. nr 2 wyznaczono tez zasieg zalewu 1%, ktéry wg ustawy Prawo wodne uwzglednia
sie przy sporzadzaniu planéw miejscowych oraz strefy ptytkiego zalewu (do 0,5 m).
W obszarach bezposredniego zagrozenia powodziowego w/w ustawa zabrania m.in.
lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, gromadzenia Sciekéw, odchodow zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze
innych materiatdw, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku Iub
unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegodlnosci ich sktadowania. Zabrania sie takze
wznoszenia obiektéw budowlanych.

Tereny potozone na obszarze bezposredniego zagrozenia powodziowego nalezy wiec uznaé

za wylgczone spod zabudowy do czasu wykonania odpowiednich zabezpieczen

przeciwpowodziowych.

W strefach plytkiego zalewu do 0,5 m (Cieciwa, Majdan) ograniczenia mogg by¢ mniej

restrykcyjne, budynki bez podpiwniczen i posadowione na rzednej ew.zalewu.

W studium proponuje sie rozwazenie budowy zbiornikow retencyjnych suchych, we wsi

Majdan i Czarna stuzacych retencji wéd opadowych, a co za tym idzie ochrony przed

powodzig.

Nie nalezy przeznacza¢ pod zabudowe mieszkaniowg i inne inwestycje starorzeczy i

terendw rolnych w dolinach rzek, gdzie wystepuje mozliwos¢ wylewow wielkich wod,

podtapianie siedlisk ludzkich, a takze zagrozenie zycia ich mieszkancow.

3.4. Ochrona przed uciazliwosciami

Dla utrzymania wiasciwego standardu Srodowiska i przeciwdziatania ucigzliwosciom

przyjmuje sie nastepujace kierunki dziatan:

- konsekwentne unikanie lokalizacji przedsiewzie¢ generujacych ponadnormatywne
emisje zanieczyszczen powietrza, sciekow, odpadow, obiektéw wodochtonnych,

- prowadzenie dziatah na rzecz prawidtowej gospodarki sciekowej i gospodarki odpadami
-sukcesywne wprowadzanie kanalizacji na tereny zabudowy wiejskiej i rozbudowa sieci
w  miescie, stworzenie warunkéw segregacji odpaddéw u zrodta, dalsza rekultywacja
skladowiska odpadow w Starych Lipinach i docelowo przeksztatcenie na teren zieleni,

- nakaz sukcesywnego podtgczania wszystkich realizowanych obiektéw do sieci
inzynieryjnej,

- ochrona uje¢ wad z ich strefami ochronnymi,

- wody opadowe z powierzchni komunikacyjnych i terenéw produkcyjnych powinny byc¢
podczyszczone przed wprowadzeniem ich do odbiornikéw,

- unikanie lokalizacji obiektow wrazliwych na ucigzliwos¢ hatasu (zabudowy chronionej,
tzn. mieszkaniowej, obiektow stuzby zdrowia, opieki spotecznej i os$wiaty), a w
budynkach przeznaczonych na staty pobyt ludzi — nakaz wprowadzenia zabezpieczeh
przeciw hatasowych zgodnych z Polskg Norma, stosowanie przegréd bez okien lub
okien o podwyzszonej izolacyjnosci:

- W sasiedztwie linii kolejowej ( zasieg hatasu ok.100 m),
- W sasiedztwie drog wojewddzkich (zasieg hatasu ok.80 m),
(droga krajowa S8 przebiega przez tereny rolne),
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korzystnym rozwigzaniem z punktu widzenia ochrony Srodowiska jest przeznaczenie
terenbw w bezposrednim sasiedztwie obiektdéw generujgcych nadmierny hatas pod
dziatalno$¢ gospodarcza,
inwestorzy powinni by¢ informowani o mozliwosci wystgpienia przekroczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
stosowanie wzdtuz drég o duzym natezeniu ruchu oraz linii kolejowej paséw zieleni
izolacyjnej i ekranéw akustycznych (w projekcie modernizacji linii kolejowej
przewidziano ekrany akustyczne),
w planach zagospodarowania przestrzennego okreslaé przynalezno$¢ terenu do
kategorii ochrony przed hatasem,
nie nalezy przeznacza¢ na zabudowe mieszkaniowg lub inng zwigzang ze statym
pobytem ludzi pasoéw technologicznych linii wysokich napie¢; ograniczenia wystepujg w
pasach terenu o szerokosci: 19 m w obie strony od osi linii 110 kV oraz 35 m w obie
strony dla linii 400 kV,
nalezy zachowa¢ odlegtosci podstawowe od gazociggu wysokiego cisnienia
odpowiednio dla rodzajéw zagospodarowania wg przepisow,
zachowania odpowiednich odlegtosci wymaga otoczenie cmentarzy:

- do 50 m od granic cmentarza zakazuje sie lokalizowania uje¢ wody i przewoddw

wodociggowych oraz zabudowy mieszkaniowe;j
- do 150 m od granic cmentarza zakazuje sie lokalizowania uje¢ wody oraz
zabudowy mieszkaniowej do czasu wybudowania wodociagu,

zakaz lokalizowania obiektdw mogacych zawsze znaczgco negatywnie oddziatywaé na
terenach objetych ochrong Natura 2000 z wytgczeniem ustawowo dopuszczonych;
zakaz lokalizowania obiektéw ucigzliwych poza obszarami wyznaczonymi dla funkcji
ustugowo-produkcyjnej (z wyjatkiem takich, ktérych lokalizacja okaze sie niezbedna do
obstugi funkcji podstawowych na danym terenie, pod warunkiem uzyskania pozytywnego
wyniku oceny oddziatywania na $rodowisko catego przedsiewziecia zwigzanego z
obiektem ucigzliwym),
stosowanie wzdtuz granic na terenach ustugowo-produkcyjnych paséw zieleni izolacyjnej
min.10 m szeroko$ci, obowigzkowo w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej,
preferowane czynniki grzewcze to: gaz, energia elektryczna, olej opalowy o niskiej
zawartosci siarki, odnawialne zrédta energii.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Obowigzek ochrony $rodowiska kulturowego wynika z przepiséw o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, ktore ustalajg nadzér Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nad
wszelkimi dziataniami w obrebie obiektéw zabytkowych lub ich sgsiedztwie.

Na obszarze gminy Wotomin ochronie podlegajg (wg. wykazu podanego w czesci | rozdz. 5)
obiekty i obszary, ktére wskazuje sie do ochrony i opieki jako dziedzictwo kulturowe, w
ramach nastepujacych form:

1.
2.

3.
4.
5.

obiekty wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow,

obiekty znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkbw oraz zidentyfikowane w
opracowanym gminnym programie opieki nad zabytkami,

stanowiska archeologiczne,

Park Kulturowy pod nazwg ,Osséw Wrota Bitwy Warszawskiej 1920 roku”

obszar rewitalizacji wg Lokalnego Programu Rewitalizacji — w tym starowki wotominskie;.

Obiekty i obszary wyznaczono na zat. nr 2 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Generalne zasady ochrony wartosci zabytkowych, ktérym nalezy podporzadkowaé
ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego w obszarach dziedzictwa kulturowego
oraz w ich sasiedztwie :

zachowanie i konserwacja zabytkowej substanciji;
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- zachowanie zabytkowego ukfadu urbanistycznego i kompozycji przestrzennej,

- rewaloryzacja historycznych uktadoéw urbanistycznych oraz przeksztatcenia zabytkowej
zabudowy oraz zagospodarowania terenu jak: renowacja i modernizacja, rekonstrukcja
fragmentow historycznych, usuniecie elementéw zmieniajgcych historyczng kompozycje
wytgcznie wedtug wytycznych konserwatorskich,

- zaleca sie wymog poprzedzenia prac planistycznych oraz rewaloryzacyjnych obszaréw
oceng stanu ifunkcjonowania obszaru, opartg na analizach i studiach, tacznie ze
studiami krajobrazowymi i panoram,

- wykluczenie lokalizowania obiektow dysharmonizujgcych z historycznym sasiedztwem
i przestaniajgcych obiekty zabytkowe, w tym ograniczenie lokalizowania naziemnych
obiektow infrastruktury technicznej, dostosowanie charakteru nowej zabudowy na
dziatkach sgsiednich do obiektéw zabytkowych w zakresie skali bryty, podziatu elewaciji,
wysokosci itp.

- ograniczenie dowolnosci w stosowaniu rozwigzan technicznych, materiatéw i kolorystyki,
w tym nawierzchni, a takze materiatu roslinnego,

- ograniczenie wprowadzania reklam i informacji wizualnej, réwniez w bezposrednim
sgsiedztwie,

- zakaz podziatéw wtérnych dziatek na ktorych znajdujg sie obiekty zabytkowe,

- uwzglednianie wymogdéw ochrony archeologiczne;,

- korzystania z zabytku w sposéb zapewniajgcy trwate zachowanie jego wartosci,

- popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i
kultury,

- dopuszczenie w uzasadnionych przypadkach odstepstwa od zasad ochrony okreslonych
w studium, wytacznie w wyniku przeprowadzenia prac badawczych lub szczego6towych
zalecen konserwatorskich dot. przedmiotu ochrony oraz sposobu i zakresu jego ochrony.

W planach miejscowych i ich zmianach oraz w decyzjach o warunkach zabudowy nalezy

okresli¢ lub utrzymac¢ nastepujgce zasady istotne dla ochrony dziedzictwa kulturowego:

Ad 1.

W odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow:

- wszelkie dziatania prowadzone przy obiektach i terenach wpisanych do rejestru
zabytkébw muszg by¢é prowadzone i uzgodnione zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami,

- uzgadnianie zamierzen i dziatan inwestycyjnych z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow, ktéry na wystgpienie wtasciciela przedstawia zalecenia konserwatorskie,

- uzyskanie pozwolenia WKZ dla dziatan inwestorskich realizowanych w obiektach i
nieruchomosciach wpisanych do rejestru zabytkéw / rowniez dla ktérych wydanie
pozwolenia na budowe nie jest wymagane/.

Ustala sie objecie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw strefami ochrony

konserwatorskiej:

- kosciota p.w.Matki Boskiej Czestochowskiej — strefg A petnej ochrony konserwatorskiej w
granicach terenu ko$ciota,

- Domu Natkowskich i Willi Laurentium — strefa ochrony ekspozycji E w granicach terenu
zZieleni urzadzonej ZP (z przewaga zieleni niskiej).

Ad 2.

W odniesieniu do obiektow w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz zidentyfikowanych w

opracowanym gminnym programie opieki nad zabytkami:

- ochrona obiektéw na zasadach okreslonych w mpzp /w uzgodnieniu z WKZ/.

llos¢ obiektéow zabytkowych na skutek nowych ustalen lub uzupetnien ewidencji gminne;j

moze w przysztosci ulec zmianie.

Ad 3.

W stosunku do objetych ochrong konserwatorska stanowisk archeologicznych:

- wszelkie dziatania na terenach stanowisk archeologicznych, wigzace sie¢ z
wykonywaniem robdt ziemnych nalezy poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi lub
prowadzi¢ je pod nadzorem archeologicznym,
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- na terenach stanowisk archeologicznych, do czasu przeprowadzenia na nich badan
archeologicznych , obowigzuje zakaz nasypywania lub niwelacji gruntow,

- szczegbtowe wytyczne i granice stref ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw
archeologicznych bedg ustalane na etapie sporzadzania planéw miejscowych,

- ilos¢ stanowisk oraz zasiegi stref ochrony konserwatorskiej przewidziane do
uwzglednienia w planach zagospodarowania przestrzennego, na skutek nowych odkry¢,
ustalen lub uzupetniania ewidenciji, mogg w nastepnych latach ulec zmianie.

Stanowiska archeologiczne wykazano na zat. nr 2 - Kierunki zagospodarowania

przestrzennego.

Ad 4.

Uchwatg Nr XXVI11-36/2009 z dnia 16 kwietnia Rady Miejskiej w Wotominie utworzono Park
Kulturowy pod nazwg ,Osséw Wrota Bitwy Warszawskiej 1920 roku”. Przedmiotem jego
ochrony jest krajobraz historyczny, kulturowy oraz zachowanie wyrdzniajacych sie
krajobrazowo terenéw pola boju pod Ossowem, na terenie wschodniej czesci wsi Ossow.
Zgodnie z § 3 w.w. uchwaty na terenie parku kulturowego ustanawia sie zakazy, ktore
nalezy uwzgledni¢ w sporzgdzanych planach miejscowych.

Ad 5.
Obszar rewitalizacji wg Lokalnego Programu Rewitalizacji — w tym staréwki wotominskie;.
Wg opracowania - Studium historyczno-konserwatorskie do rewitalizacji ,Starowki

Wotominskiej”, Krajowy O$rodek Badan i Dokumentacji Zabytkéw, 2006 r. ustala sie

nastepujace wymagania szczegolne dla w/w terenu:

- utrzymanie historycznej siatki ulic z czasu parcelacji w konncu XIX wieku i na poczatku XX
wieku,

- utrzymanie historycznego podziatu dziatek z wykluczeniem tgczenia w celu budowy
wiekszych budynkow,

- uporzadkowanie terenu stacji kolejowej z rozwigzaniem ruchu pieszych

- odtworzenie kamienic lub budowa nowych budynkéw tworzacych pierzeje ulic (budowa
plomb w brakujgcej zabudowie pierzejowej),

- dopuszczenie maksymalnej wysokosci budynkéw do 3 kondygnacii,

- projektowanie nowych obiektow w nawigzaniu do gabarytéow, podziatdbw kompozycyjnych
oraz rozwigzan dachu sasiednich budynkow,

- zakaz realizacji obiektow obcych regionalnie i kulturowo (odbiegajacych od charakteru
miasta np. w stylu géralskim),

- utrzymanie charakteru zabudowy: mieszkalno — ustugowej,

- zakaz lokalizacji obiektéw ucigzliwych (produkcyjnych),

- przywrécenie historycznym budynkom pierwotnych elementéw wystroju: szczytow i
innych detali w oparciu o zachowane materiaty ikonograficzne: zdjecia i projekty
archiwalne lub odtworzenie detalu na podstawie zachowanych na elewacji fragmentow
wystroju,

- koniecznos¢ stosowania podczas remontow i modernizacji tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych (np. tynkow zacieranych) - w celu eliminacji takich materiatow, jak
siding czy innego typu wyktadziny Scienne (np. czesto stosowana glazura) oraz
materiatdw stanowigcych pokrycie dachow (papa, dachdéwka, blacha),

- wprowadzenie zasad harmonijnego zestawienia kolorystyki elewacji i jej kompozyciji
(zachowanie spojnej stolarki — przy wymianie stolarki nowa musi nasladowa¢ oryginalne
podziaty)

- uporzadkowanie podworek z zachowaniem rozwigzan pierwotnej zabudowy dziatki z
mozliwoscig zmiany funkcji budynkow,

- zakaz zabudowy loggii, tarasow i balkonéw — z wyjatkiem spojnych projektéow dla catego
budynku,

- zasade budowy zabudowan gospodarczych wytgcznie parterowych i lokalizowania ich na
tytach dziatek,
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- likwidacje napowietrznych linii energetycznych i telefonicznych w celu podniesienia
estetyki przestrzeni publicznych i mozliwo$ci wtasciwego rozwoju zieleni przyulicznej

- dla inwestycji wymagajacych pozwolenia na budowe — obowigzek uzyskania do projektu
budowlanego od wiasciwego Konserwatora Zabytkow uzgodnienia w zakresie
zagospodarowania terenu oraz gabarytow i formy projektowanych budynkow (z
pominieciem rozwigzan szczegdtowych).

Ustala sie rowniez obowigzek uzyskania uzgodnienia z wihasciwym Konserwatorem

Zabytkow w przypadku planowanej rozbidrki istniejacych budynkéw nie bedacych zabudowg

gospodarczg oraz koniecznos¢ wykonania dokumentacji historyczno — konserwatorskiej dla

tych budynkdw.

W Wotominie brak jest wartosciowych obiektow débr kultury wspétczesne;.

5. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji

(schemat 8 zataczony na koncu cz. I — Komunikacja — Kierunki rozwoju)
Kierunki rozwoju systeméw komunikacji wskazano na zat. nr 2 — Kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

5.1. Rozwdj ukladu drogowego - ponadlokalnego

Koncepcja systemu komunikacyjnego miasta i gminy opracowana zostata zgodnie z
ustaleniami dotyczacymi: kraju, wojewddztwa, gminy, wnioskami zarzadcow drog oraz
postulatami miejscowych wtadz i mieszkancow.

Ukfad drogowy Wotomina bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajacy sie z:

- ukladu podstawowego (droga ekspresowa S8, drogi gtdwne i zbiorcze), do ktérego
wejda drogi 0 znaczeniu ponadlokalnym - krajowe, wojewddzkie, powiatowe oraz
wybrane gminne, wazne dla powigzan zewnetrznych i wewnetrznych,

- ukfadu obstugujacego (drogi lokalne i dojazdowe), o znaczeniu lokalnym, tworzonego
przez pozostate drogi gminne.

Na obszarze gminy znajdujg sie nastepujace drogi publiczne - ponadlokalne:

- drogi wojewodzkie - wykaz drog w cz. | rozdz. 12,

- drogi powiatowe - wykaz drég w cz. | rozdz. 12.

Drogi ekspresowe i gtéwne

W podstawowym uktadzie drogowym studium przewiduje budowe, rozbudowe, przebudowe

lub modernizacje drog ekspresowych i giéwnych:

- budowe drogi ekspresowej S-8 /Via Baltica/, ktéra prowadzona jest w | Transeuropejskim
Korytarzu Transportowym W-wa — Kowno — Ryga — Tallin - Helsinki.
Wilot drogi bedzie wigczony do istniejacego ciggu Trasy Armii Krajowej, przez ktorg
uzyska powigzanie z autostradg A2.
Wg materiatéw do decyzji srodowiskowej - wariant 3 — preferowany, przewiduje sie
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 70 m (w lasach - 60 m), przekréj 2x2 pasy ruchu,
z mozliwosécig dodania 3-go pasa, ew. pasy zieleni izolacyjnej oraz drogi serwisowe i
zbiorniki retencyjne do odwodnienia, catkowita ograniczona dostepnos¢ wytacznie
poprzez wezty.
Dla powigzan Wotomina decydujace znaczenie bedzie miat wezet ,Wotomin”, wezet
mozliwy po realizacji przez samorzady drogi taczacej droge nr 635 z S8. Prognoza ruchu
przewiduje na 2025 r. 5-8 tys. samochodow i 1 tys. pojazdow ciezarowych w godzinie
szczytu.
(na zlecenie Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad opracowano Studium
techniczno-ekonomiczno-srodowiskowe dla budowy poétnocnego wylotu z Warszawy
drogi ekspresowej S8 w kierunku Biategostoku na odcinku od projektowanej wschodniegj
obwodnicy Warszawy S17 do obwodnicy Radzymina, BPRW S.A.,2007 r.),

- budowe drogi regionalnej Wotomin-Sulejowek- Wigzowna (Duchnéw) tj. wschodniej
obwodnicy Wolomina jako drogi gtéwnej, powigzanej poprzez wezet ,Wotomin” z drogg
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S-8, przewiduje sie jej szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 25 m ( na zlecenie gminy
opracowano Studium komunikacyjne przebiegu projektowanej drogi wojewodzkiej G 635
na obszarze gminy Wotomin, oprac. BPRW S.A., 2006 r.),

- rozbudowe i modernizacje drogi wojewddzkiej nr 634 jako drogi gtdwnej, przewiduje sie
jej szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 35-38 m, przekréj 2x2 pasy ruchu do
skrzyzowania /rondo/ z ul. Fieldorfa ,w dalszym przebiegu przekroj drogi do ustalenia w
planach zagospodarowania przestrzennego (na zlecenie Zarzadu Drég Wojewddzkich
opracowano koncepcje rozbudowy drogi wojewddzkiej na odcinku Zielonka-Wotomin,
oprac. CGM Projekt, 2008 r.),

- budowe przedtuzenia drogi wojewddzkiej nr 634 jako drogi gtéwnej od Al. Niepodlegtosci
do Szosy Jadowskiej w Duczkach, projekt przewiduje rondo na potagczeniu z Szosg
Jadowska, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 30 m ( na zlecenie gminy opracowano
mpzp i koncepcje drogi),

- rozbudowe drogi wojewddzkiej nr 634 na odcinku od skrzyzowania z ul. Ogrodowg w
Duczkach (w/w rondo) do granicy gminy, rozbudowa obejmuje: modernizacje
skrzyzowan, budowe chodnikbw na terenach zabudowy, zatoki, droge serwisowg
szer.3,5 i 4,5 m dla obstugi i cigg pieszo-rowerowy 2,5 m po pétnocnej stronie drogi.
Szerokos¢ jezdni 6,0 m i 1,5 m pobocza. Wzmocnienie konstrukcji do obcigzen od
pojazdow ciezarowych.

Dostepnos$¢ drég wojewoddzkich ograniczona - poprzez skrzyzowania, odstepy miedzy

skrzyzowaniami wg rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, obstuga terenéw przylegtych do drég
wojewoddzkich z drog serwisowych i lokalnych.

Drogi / ulice zbiorcze

W powigzaniach zewnetrznych i wewnetrznych przewiduje sie usprawnienie nastepujacych

potaczen:

- w potudniowej czesci gminy - budowa drogi zbiorczej od granicy z gm. Kobytka do
istniejgcej drogi zbiorczej (ul. Wyszynskiego),

Proponuje sie zmiane klasy ulic: Niepodlegtoéci i Szosa Jadowska do proj. ronda w

Duczkach (z gtéwnej na zbiorczg) po wybudowaniu przediuzenia drogi wojewoddzkiej nr 634

do Szosy Jadowskiej w Duczkach.

Proponuje sie zmiane klasy ulic..Geodetéw i Witosa (z gtdwnej na zbiorczg) po

wybudowaniu wschodniej obwodnicy Wotomina.

Poza tym funkcje ulic zbiorczych petni¢ beda istniejgce ulice:

- w czesci miasta na potnoc od linii kolejowej ulice: Armii Krajowej, Pitsudskiego,
Radzyminska oraz ul. Podmiejska i we wsi Helenéw ul. Boryny w kierunku gm.
Radzymin,

- w czesci miasta na potudnie od linii kolejowej ulice: Lipihska, Przejazd, Fieldorfa oraz
Legiondw,

- W pothocno-wschodniej czesci gminy: ul. Reczajska i ul. Dworcowa w kierunku gm.
Klembdw,

- w potudniowo-wschodniej czesci gminy ulice: Al. Niepodlegtoéci i Wyszyhnskiego w
kierunku Okuniewa oraz Minska w kierunku gm. Poswietne,

- ul. Kraszewska — powigzanie z gm. Kobyika.

Wg obowigzujacych przepiséw istniejgce i projektowane ulice zbiorcze powinny miec

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min.20 m. W przypadkach uzasadnionych trudnymi

warunkami terenowymi lub istniejgcym zagospodarowaniem dopuszczalne jest zmniejszenie
tej szerokosci po przeprowadzeniu szczegétowych analiz w planach miejscowych.

5.2. Rozwdj uktadu drogowego - lokalnego

Drogi / ulice lokalne
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Na rysunku studium wyznaczono wazniejsze drogi lokalne, jest to uktad komunikacyjny
obstugujacy istniejgce zainwestowanie i tereny rozwojowe. Drogi i ciggi publiczne o
znaczeniu drugorzednym powinny by¢ wyznaczone w ramach planéw miejscowych.

Wazng role w uktadzie lokalnym petni¢ bedg ulice:

- W czesci miasta na potudnie od drogi gtéwnej 634- ul. Partyzantéw miedzy ul. Zielong i
Niepodlegtosci i ul. Zielona odc. droga nr 634 — ul. Legiondw,

- w czesci miasta na pétnoc od linii kolejowej — ul. Nowa Wies,

- we wschodniej czesci gminy — ulica na przedtuzeniu ul. Podmiejskiej do gm. Klembdéw
(Dobczyn).

W powigzaniach wewnetrznych przewiduje sie usprawnienie nastepujacych potaczen:

- budowa drogi po potudniowej stronie wzdtuz linii kolejowej od Al. Niepodlegtosci do
granicy gminy we wsi Duczki oraz po pétnocnej stronie linii kolejowej we wsi Lipinki,

- -we wschodniej czesci gminy: droga na przedtuzeniu ul. Dworcowej do ul. Reczajskiej w
Nowych Grabiach, droga na przedtuzeniu ul. Radosnej do ul. Reczajskiej oraz droga na
przedtuzeniu ul. Cuchowiec do ul. Majdanskiej,

- w potudniowo-wschodniej czesci gminy: ul. Poligonowa,

- w potudniowo-zachodniej czesci gminy: drogi na kierunku ptn.-ptd. obstugujace tereny
rozwojowe zabudowy mieszkaniowej we wsi Ossow.

Pozostate ulice przyjeto wg stanu istniejgcego lub planéw miejscowych.

Dla drég i ulic lokalnych powinna by¢ przyjeta minimalna szeroko$¢ o w oparciu o

obowigzujace przepisy ti. 12 m dla ulic lokalnych i 10 m dla ulic dojazdowych. W

przypadkach uzasadnionych trudnymi  warunkami terenowymi Ilub istniejgcym

zagospodarowaniem dopuszczalne jest zmniejszenie tej szerokosci po przeprowadzeniu
szczego6towych analiz w planach miejscowych.

5.3. Komunikacja zbiorowa

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawa standardu obstugi, w tym zapewnienie
mozliwo$ci korzystania z niej wszystkim mieszkancom gminy. Obstuga miasta i gminy
Wotomin nadal bedzie opierac¢ sie o kolej i system linii autobusowych.

Komunikacja kolejowa

Projekt modernizacji linii kolejowej znaczenia panstwowego Warszawa-Biatystok /E75 — Rail

Baltica/ przebiegajgcej przez Wotomin przewiduje, ze pociagi na tej trasie bedg mogty

poruszac sie z predkoscig 160km/h i 200 km/h (oprac. firma Schussler-Plan)

Na terenie gminy Wotomin modernizacja linii kolejowej obejmie rowniez przejazdy kolejowe i

przejscia dla pieszych. Bedg to :

1) przejazd i przejscie pod torami na ul. Sasina,

2) stacja kolejowa Wotomin vis a vis ul. Legiondw,

3) przejazd i przejscie pod torami na ul. Niepodlegtosci, przystanek kolejowy Wotomin-
Stoneczna,

4) przejscie pod torami w Zagoscincu, przystanek kolejowy Zagosciniec,

5) przejscie pod torami dla pieszych na wysokosci ul. Sikorskiego (Wotomin-Stoneczna).

Ad 1) — modernizacja przejazdu na ul. Sasina bedzie polegata na wybudowaniu tunelu dla

ruchu samochodowego, dla ruchu pieszego oraz $ciezki rowerowe;.

Ad 2) — obecna stacja wyspowa zamieniona bedzie na stacje zewnetrzng. Przejazd

kolejowy ma by¢ zastgpiony wiaduktem kolejowym, dojscie do perondw zapewni przejscie

podziemne.

Ad 3) — modernizacja przejazdu na ul. Niepodlegtoéci bedzie polegata na wybudowaniu

tunelu dla ruchu samochodowego, dla ruchu pieszego oraz $ciezki rowerowej. Stacja

kolejowa pozostanie stacjg zewnetrzna.

Ad 4) — tymczasowa modernizacja przejazdu zaktada pozostawienie przejazdu dla

pojazdéw w obecnym stanie ( przy max. predkosci pociggow 160 km/h). Docelowo po

wybudowaniu obwodnicy Wotomina — likwidacja przejazdu kolejowego i wybudowanie
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podziemnego przejscia dla pieszych oraz sciezki rowerowej ( dla predkosci pociggéw 200
km/h).

Ad 5) — wybudowanie podziemnego przejscia dla ruchu pieszego i $ciezki rowerowej na
wysokosci ul. Sikorskiego i Warynskiego.

Zaktada sie, ze rola koleji w dojazdach do Warszawy i sagsiadujgcych gmin bedzie wzrastac.
W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ ustawe z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (Dz.U.nr 16 z 2007 r., poz.94, ze zm.) - budynki i budowle mogg by¢ usytuowane
w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od
osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

Komunikacja autobusowa

Przewiduje sie utrzymanie potaczen autobusowych z Warszawg i sgsiednimi gminami. Trasy
autobuséw i lokalizacje przystankéw powinny zapewniaé¢ dojscie piesze w granicach 500 —
1000m dla wiekszosci obszaru gminy.

Nalezy zapewni¢ obstuge obszaréw z istniejagcym zagospodarowaniem, a w nastepnej
kolejnoéci obszaréw planowanego zainwestowania po wybudowaniu nowych elementéw
uktadu drogowego.

Rozwigzania i parametry techniczne ulic i drég w planach miejscowych oraz projektach
budowlanych powinny uwzglednia¢ prowadzenie komunikacji autobusowej (odpowiednia
szerokos¢ i nosnos¢ nawierzchni jezdni, rezerwy terenu na przystanki i petle autobusowe
oraz miejsca na wiaty przystankowe).

5.4. Parkowanie pojazdow

Zasady polityki parkingowej wynikajg z zatozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu

komunikacji indywidualnej w podrézach. Oznacza to dobre udostepnienie samochodem catej

gminy, wtgcznie z zapewnieniem wiasciwej liczby i organizacji miejsc do parkowania.

Potrzeby parkingowe powinny by¢ zabezpieczone na terenie lokalizacji wtasnej inwestora,

tzn. na dziatce budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja. Minimalna ilos¢ miejsc

parkingowych powinna byC¢ obliczona wg wskaznikdw w zaleznosci od proponowanego

zagospodarowania. Zaleca sie, aby w sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach

okresla¢ minimalne wskazniki parkingowe dla obiektbw nowo wznoszonych i

rozbudowywanych, na nastepujgcym poziomie:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p./dom,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 m.p./1 lokal mieszkalny do 60 m? i 2
m.p./1 lokal mieszkalny >60 m?,

- dla obiektow administracji - 25 m.p./1000 m?p.uz.,

- dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - 30 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla hurtowni - 5+15 m.p./1000 m?p.uz.,

— dla targowisk - 35 m.p./1000 m?p.targowej lub 1,5 m.p./stoisko,

- dla zaktadoéw produkcyjnych - 35 m.p./100 zatrudnionych,

- dla szkét ponadpodstawowych - 30 m.p./100 zatrudnionych,

— dla restauracji i kawiarni - 35 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,

— dla obiektéw sportowych i rekreacyjnych - 20 m.p./100 uzytkownikow jednoczes$nie,

- dla przychodni zdrowia: rejonowych - 10 m.p./1000 m?p.uz.;

- dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich minimum 2 miejsca postojowe / 1
gabinet,

- dla hoteli minimum 35 miejsc postojowych / 100 t6zek,

— dla klubéw i domow kultury - 20 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,

- dla stacji obstugi samochodéw - 4 m.p./1 stanowisko naprawcze,

- dla bankéw - 40 m.p./1000 m?p.uz.,
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— dla kosciotow - 10 m.p./100 uzytkownikdéw jednoczesnie,

- dla cmentarzy - 7 m.p./ha,

— 2 miejsca na 5 dziatek dla ogrédkow dziatkowych.

Dopuszcza sie urzadzenie parkingdbw ogolnodostepnych w obrebie terendéw ulic — pod
warunkiem zachowania wymaganych parametréw technicznych ulic i zgody zarzadcy.
Dopuszcza sie urzadzanie miejsc parkingowych podziemnych pod terenami o innym
przeznaczeniu (np. pod boiskami, terenami zielonymi itp.).

Niezbedne jest wyznaczenie dla transportu ciezkiego parkingébw w rejonie wezta Wotomin,
ktéry usytuowany jest poza granicami gminy lub ew. we wsi Czarna w granicach gminy.
Parkingi te powinny posiada¢ odpowiednig infrastrukture, zapewniajgcg komfort odpoczynku
osobom korzystajgcym.

W rejonie linii kolejowej proponuje sie budowe ogolnodostepnych parkingow, =z
wykorzystaniem dawnych placow fadunkowych i ramp. Wybor docelowej lokalizacji tych
parkingdéw zostanie wskazany w planach miejscowych. Parkingi te bedg stuzyty dojazdowi
do centrum oraz beda funkcjonowaty w systemie ,Parkuj i jedz”.

5.5. Ruch rowerowy

(schemat 9 zatgczony na koncu cz. Il — Sciezki rowerowe)

Celem wyznaczenia ciggéw rowerowych jest zapewnienie powigzan miedzy rejonami

mieszkalnymi i miejscami pracy, szkotami, handlem i ustugami oraz stacjg kolejowa.

Przyjeto nastepujgce zasady ksztattowania sieci drég rowerowych w oparciu o koncepcje

sciezek rowerowych opracowang przez Stowarzyszenie Zielone Mazowsze, 2007 r.:

— wyposazenie drog wojewoddzkich oraz powiatowych i wybranych gminnych w sSciezki
rowerowe lub pieszo-rowerowe wydzielone od pozostatego ruchu kotowego,

— dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostatych drogach o mniejszym ruchu
(uspokojonym), wspélnie z ruchem pojazdéw samochodowych

— dopuszczenie ruchu rowerowego na drogach drugorzednych: na terenach rolnych i
le$nych oraz w dolinie rzeki Czarnej.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerdw,

szczegolnie przy szkotach, obiektach handlowych i ustugowych, przystankach kolejowych.

Oprécz Sciezek rowerowych wskazanych na rysunku, w miare budowy nowych drog i
modernizacji istniejgcych, kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana mozliwo$c¢ i celowos$¢
budowy Sciezek rowerowych.

Obok ruchu rowerowego, ruch turystyczny i sportowo — rekreacyjny powinien by¢
prowadzony, sciezkami konnymi, dydaktycznymi, pieszymi i rehabilitacyjnymi. Przebieg

wyzej wymienionych tras, powinien wynika¢ z analizy potrzeb ich wyznaczania na terenie
gminy i by¢ wskazany w opracowanych w przysztosci planach miejscowych.

6. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

6.1. Gospodarka wodno-sciekowa

Rozbudowa sieci wodno-kanalizacyjnej i deszczowej realizowana jest w ramach projektu:
Uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej na terenie aglomeracji Wotomin-Kobytka,
dofinansowanego z Funduszu Spdéjnosci Unii Europejskiej, z terminem realizacji do 2010 r.
W dalszym etapie przewiduje sie objecie nowych terendw w miare wzrostu wskaznika
zaludnienia.

Zaopatrzenie w wode
(schemat 10 zatgczony na koncu cz. [l -Wodociggi)
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Zasoby woéd podziemnych czwartorzedowych wystepujgcych na terenie miasta uwaza sie za
wystarczajace na pokrycie istniejgcych i prognozowanych potrzeb.

Stwierdza sie wystarczajgcg wydajnosé istniejgcych uje¢ wody dla biezacych potrzeb.
Przyjmuje sie, ze w zaleznosci od potrzeb na terenie istniejagcych uje¢ wody moga byc¢
wykonane dodatkowe studnie jak rowniez moze nastgpi¢ przebudowa stacji uzdatniania
wody.

Dla uje¢ wodociggu komunalnego konieczne jest wyznaczenie stref ochrony sanitarnej
posredniej. Trwajg prace przygotowawcze polegajgce na monitorowaniu ujecia. Istniejace
studnie majg ustalone strefy ochrony bezposredniej w promieniu 10 m wokaét studni.

Na obszarach potozonych w obrebie strefy ochrony sanitarnej posredniej dopuszcza sie
jedynie ograniczone uzytkowanie terenéw ze szczegélnym zakazem wprowadzania do ziemi
i wod podziemnych $ciekéw, sktadowania i przechowywania odpadéw stanowigcych
zagrozenie dla wod podziemnych, stosowania nawozéw sztucznych oraz prowadzenia rob6t
mogacych mie¢ wplyw na zmiane istniejacych warunkéw hydrogeologicznych (studnie,
gtebokie wykopy).

Zaktada sie sukcesywng rozbudowe sieci wodociggowej prowadzacg do objecia nig
wszystkich terenéw zabudowy w gminie.

Odprowadzenie $ciekow komunalnych

(schemat 11 zatgczony na koncu cz. || -Kanalizacja sanitarna)

Projektowany system odprowadzania sciekéw bytowych bedzie opierat sie na doptywie
wszystkich sciekow do istniejgcej oczyszczalni $ciekdw Krym po jej rozbudowie (pojemnosé
docelowa 12000 m*/d, punkt zlewny, obstuga ok. 80000 réwnowaznej liczby mieszkancow
RLM).

Odprowadzenie $ciekow z terenu miasta odbywac sie bedzie w systemie kanalizacji
grawitacyjnej z elementami kanalizacji ci$nieniowej na terenach wiejskich. Na terenie miasta
wyodrebnione zostaty 4 gtdwne zlewnie z kolektorami i przepompowniami. Konieczna bedzie
Budowa kolektora F, ktéry przejmie scieki ze wschodniej czesci miasta i z gminy.

W zakresie odprowadzenia $ciekéw technologicznych z terenéw przemystu przyjmuije sie, ze
odprowadzenie do kanalizacji miejskiej lub wod bedzie mozliwe po ich uprzednim
podczyszczeniu. Zaktada sie, ze sposdb podczyszczenia musi by¢ indywidualnie
opracowany i uzgodniony z odpowiednimi jednostkami gospodarki wodne;.

Na projektowanym terenie ustugowo-produkcyjnym we wsi Stare Grabie przewiduje sie
lokalny system oczyszczania Sciekéw i ich odprowadzenie do rowu melioracyjnego i dalej do
rzeki Czarnej.

Na terenach wiejskich o niskim zaludnieniu stosowane bedg indywidualne rozwigzania
oparte na lokalnych oczyszczalniach i zbiornikach bezodptywowych.

Odprowadzenie $ciekéw deszczowych

Przewiduje sie dalszg rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji deszczowej, obejmujace;j
intensywnie zagospodarowane tereny miasta. Sie¢ kanalizacji obejmie tez tereny rozwojowe
miasta do Al. Niepodlegtosci oraz wie$ Stare i Nowe Lipiny. Odbiornikiem pozostanie rzeka
Czarna i Dtuga. Niezbedne bedzie odpowiednie podczyszczenie Sciekow deszczowych
przed ich wpuszczeniem do odbiornikow. Podczyszczanie odbywaC sie bedzie w
podziemnych osadnikach i separatorach produktéw ropopochodnych zlokalizowanych na
przewodach kanalizacji i przepompowniach.

Odprowadzenie wod deszczowych z terendw bez kanalizacji powinno nastepowac za
posrednictwem kanatdw czeSciowo krytych, rowdéw otwartych i zbiornikdw retencyjnych.
Wody deszczowe winny by¢ podczyszczone na terenie lokalizacji wkasnej inwestora.
Odprowadzenie sciekdéw deszczowych z terendw przemystu wymaga uzyskania pozwolenia
wodno-prawnego na odprowadzenie $ciekow deszczowych do wéd i gruntu.

Zakazuje sie odprowadzania wod opadowych na obszary kolejowe oraz do kolejowych
urzgdzen odwadniajacych.
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6.2. Systemy energetyczne

(schemat 12 zatgczony na koncu cz. Il — Systemy energetyczne )

Zgodnie z wymaganiami przepiséw prawa energetycznego w 1999 r. zostaty opracowane
Zatozenia do planu zaopatrzenia gminy Wotomin w ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe na lata 2006-20013 ( oprac.PPHU Juwa, Biatystok, 2005/2006 r.), w opracowaniu
tym przeanalizowano obecny stan gospodarki energetycznej jak rowniez perspektywiczne
zapotrzebowanie. Przewiduje sie zaopatrzenie w ciepto z proekologicznych zrédet energii:
gaz, energia elektryczna, miejska sieC cieptownicza, olej opatowy niskosiarkowy lub
odnawialne zrédta energii.

Gazownictwo

W zakresie zaopatrzenia w gaz zaktada sie utrzymanie i dalsze wykorzystanie istniejacego

systemu zasilania i gazociggéw oraz dalszg rozbudowe sieci gazowej w miare potrzeb.

Miasto i gmina sg zaopatrywane w gaz przez Przedsiebiorstwo Gazownicze. Najwieksze

przewidywane przedsiewziecia to:

- budowa gazociagéw sredniego cidnienia w kierunku Zagoscinca, Czarnej, z Kobytki do
Mironowskich Gorek i w ul.Graniczne;j.

Przyjmuje sie zasade petnego pokrycia zapotrzebowania na gaz do celow:

— przygotowywania positkéw,

- przygotowywania cieptej wody,

— W zakresie ogrzewania pomieszczen.

Linia ogrodzen winna przebiega¢ min.0,5 m od gazociggu $redniego ci$nienia.

Podczas prowadzenia prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ istniejgce gazociagi przed

uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany i samochody.

Gazociagi, ktére w wyniku poszerzenia ulic znalaztyby sie pod jezdnig nalezy przenies¢ w

pas poza jezdnie na koszt inwestora przedsiewziecia.

Warunki, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okres$la rozporzadzenie z 2001 r.

W studium przyjmuje sie przebieg gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 relaciji

Rembelszczyzna — granica panstwa (w gestii Operatora Gazociagdéw Przesytowych Gaz-

System).

Kazda inwestycja w poblizu w/w gazociggu (w odlegtosci 50 m) powinna by¢ uzgodniona z

operatorem. Dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w odlegto$ci od gazociggu podanej dla

réznych jej rodzajow w rozporzadzeniu Ministra Przemystu i Handlu z 1995 r. Ze wzgledu na

fakt budowy gazociggu z rur o zwiekszonej grubosci Scianki zmniejszono odlegtosci

podstawowe o 50% -min.odlegtos¢ wynosi 15 m od osi gazociggu (np.budynki mieszkalne

jedno i wielorodzinne - 25 m, gospodarcze — 15 m od osi gazociggu).

Nasadzenia zieleni wysokiej w odlegtosci min.2 m od osi gazociggu.

Cieptownictwo
ZEC sp. z oo. opracowat Plan rozwoju w zakresie zaspokajania obecnego i przysztego

zaopatrzenia w ciepto miasta i gminy Wotomin.

Przewiduje sie sukcesywng wymiane rur cieptowniczych na preizolowane, wdrazanie
automatyki procesow wytwérczych i przesytlu oraz instalacji zmniejszajacych
zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego.

Cieptownia miejska obstuguje gtéwnie zabudowe wielorodzinng w miescie. Istniejg
mozliwosci zaopatrzenia w ciepto zabudowy indywidualnej na kierunkach rozwojowych do
Duczek, Zagoscinca, Starych i Nowych Lipin, miasta Kobytka oraz na terenach objetych
planami zagospodarowania w miescie.

Na terenie miasta jak i na terenach wiejskich istnieje mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto z
proekologicznych zrédet energii jakimi sg: gaz ziemny, energia elektryczna, olej opatowy
niskosiarkowy lub odnawialne Zrodfa energii.

Wg opracowanych zatozen do planu zaopatrzenia gminy Wolomin w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe na lata 2006-20013 rozwdj urbanistyczny przyjeto w podziale
na etapy: etap | - obejmujacy obszary planow w toku sporzgdzania tj.7 terenéw zabudowy
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jednorodzinnej oraz obszary planéw obowigzujacych tj. 12 terendw gtéwnie zabudowy
jednorodzinnej oraz etap Il — obejmujacy nastepnych 5 obszaréw rozwojowych we wsiach:
Nowe Lipiny, Czarna, Zagosciniec, Duczki oraz os.Wiosenna w miescie Wotomin. W w/w
opracowaniu zatozono mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto wymienionych obszaréw z cieptowni
miejskiej poprzez rozbudowywang sie¢ miejska. Zapotrzebowanie w ciepto wyniesie ok.77
MW przy zatozeniu catkowitej realizacji zabudowy, co nastgpi w dalszej perspektywie, po
roku 2013. Nie przewiduje sie dostarczania ciepta z cieptowni do wsi Cieciwa.

Obszary wiejskie zaopatrywane bedg w ciepto z indywidualnych zrédet, w ktérych czynnikami
grzewczymi beda: gaz, energia elektryczna, olej opatowy niskosiarkowy lub odnawialne
zrodfa energii. Zaktada sie zachowanie istniejgcych kottowni zaktadowych.

Elektroenergetyka

Przyjmuje sie, Ze energia elekiryczna dostarczona bedzie wszystkim potencjalnym

odbiorcom. Przewiduje sie petne pokrycie ich potrzeb w zakresie zuzycia energii dla celow

tradycyjnych. Teren gminy bedzie zgazyfikowany, niemniej jednak zatozono, ze w niewielkim
zakresie energia elektryczna bedzie wykorzystywana do przygotowania positkdw,

uzyskiwania cieptej wody i elektrycznego ogrzewania pomieszczeh. Na cele klimatyzacji i

wentylacji przewidziano minimalne jej wykorzystanie.

Wzrost zapotrzebowania mocy elektrycznej obliczono na podstawie szacunkowego

programu urbanistycznego i oceniono na ok.65 MW dla zabudowy mieszkaniowej i ok.1 MW

dla zabudowy ustugowej. Rozwdj urbanistyczny /wg danych z Urzedu Miasta/ przyjeto w

podziale na etapy: etap | - obejmujgcy obszary planéw w toku sporzadzania oraz etap Il —

obejmujacy nastepnych 5 obszaréw rozwojowych we wsiach: Nowe Lipiny, Czarna,

Zago$ciniec, Duczki oraz os.Wiosenna w miescie Wotomin. Nie podano zapotrzebowania

dla obiektéw produkcyjno-przemystowych ze wzgledu na trudne do oszacowania wielkoSci

inwestyciji.

Zrodtem zasilania dla terenu objetego studium sg dwie stacje elektroenergetyczne 110/15

kV tj.RPZ 1 Wotomin i RPZ 2 w Nowych Lipinach. Przewidywana jest budowa stacji RPZ 3 w

potudniowo-wschodniej czesci gminy, ktéra zaspokoi docelowe potrzeby Wotomina oraz

sgsiednich gmin, wraz z projektowang linig 110 kV (na zat. Nr 2 - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego wskazano nowy przebieg linii i stacji EE).

Istniejace urzadzenia napowietrzne wysokiego napiecia przyjeto w niniejszym studium do

dalszej eksploatacji w okresie perspektywicznym. Sg to:

- linia 400 kV relacji Mitosna-Mosciska/Mitosna-Plock z pasem technologicznym o
szerokosci 70 m (po 35 m w obie strony od osi linii),

- linie 110 kV: RPZ Radzymin — RPZ 1 Wotomin, RPZ Pustelnik- RPZ 1 Wotomin, RPZ1-
RPZ2 oraz RPZ2 —RPZ Ttuszcz ze strefami oddziatywania 19 m w obie strony od osi
linii.

Zasady uzytkowania terenu w pasach technologicznych linii 400 kV:

— warunki lokalizacji wszelkich obiektow nalezy uzgadnia¢ z wtascicielem linii tj. z Polskimi
Sieciami Elektroenergetycznymi SA,

— nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, w indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢
wiasciciel linii na warunkach przez siebie okre$lonych,

- pod linig nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej, zalesienia terenow rolnych mogag byc
przeprowadzone w uzgodnieniu z wtascicielem linii, ktory okresli maksymalng wysokosc¢
sadzonych drzew i krzewow,

— teren ten nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg /przesytowa/
wtasciciela linii,

- wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego i w jego
najblizszym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wtasciciela linii,




91

— obiekty zawierajace materiaty niebezpieczne lub strefy zagrozone wybuchem powinny
znajdowac sie w wiekszej odlegtosci od linii niz granica pasa technologicznego, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Mozliwosci zagospodarowania terenu w strefach linii 110 kV nalezy uzgadnia¢ z

Przedsiebiorstwem energetycznym.

W opracowywanych planach zagospodarowania przestrzennego lub ich zmianach nalezy

uwzglednic:

- powyzsze warunki dla linii wysokiego napiecia,

— budowe linii elektroenergetycznej 110 kV Zabki - Wotomin,

— rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej Sredniego napiecia oraz
budowe nowych stacji transformatorowych SN/nN,

— pasy dla linii sredniego i niskiego napiecia oraz oswietlenia ulicznego w ciggach
drogowych,

— koniecznos¢ prowadzenia linii SN i nN po oddzielnych trasach,

- projektowanie w istniejgcych liniach napowietrznych SN stacji transportowych
stupowych, natomiast stacje wnetrzowe tylko w przypadku duzych mocy i braku
napowietrznych linii SN,

- mozliwos¢ ewentualnego wykonania zasilania liniami napowietrznymi jak i kablowymi
oraz budowy stacji stupowych jak i wnetrzowych,

— rezerwy terenu pod budowe nowych stacji niezbednych do zasilenia danego terenu,

— dopuszczenie, na terenie obszaréw chronionych, skracania wysokosci lub usuwania
drzew i krzewdw pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi,

— zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow
tych gatunkow, ktérych naturalna wysokos¢ moze przekracza¢ 3 m,

- nakaz przycinania drzew i krzewdw rosngcych pod liniami elektroenergetycznymi,

— dla istniejgcych i projektowanych linii nN, SN i WN nalezy pozostawi¢ odpowiednie
korytarze uwzgledniajgce wymagane przepisami odlegtosci od innych obiektow a takze
przewidzie¢ rezerwe terenu dla stacji, przylaczy oraz innych elementéw infrastruktury
elektroenergetyczne;j,

— przylaczanie obiektéw do sieci oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych
powstata w wyniku kolizji planu zagospodarowania dziatki / w tym réwniez wynikajacego
ze zmiany przeznaczenia terenu/ z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi
bedzie sie odbywa¢ w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wiasciwego
operatora systemu wg zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego po
uprzednim uzyskaniu z Przedsiebiorstwa energetycznego warunkow przebudowy.

6.3. Telekomunikacja i tgcznos$é publiczna

Zaktada sie dostosowanie systemu telekomunikacyjnego do potrzeb wynikajacych z rozwoju
i zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wotomin oraz podniesienie standardu
ustug telekomunikacyjnych. Wymaga¢ to bedzie budowy i rozbudowy sieci abonenckich w
rejonach, gdzie wystepuje takie zapotrzebowanie, utrzymania istniejgcych urzadzen
telekomunikacyjnych  w  dobrym  stanie  technicznym, budowy infrastruktury
telekomunikacyjnej, m. in. przekaznikéw telefonii komdrkowej oraz sieci szerokopasmowych
umozliwiajgcych dostep do internetu. W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy zarezerwowac tereny pod tego typu inwestycje.

Zasady wspierania inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z sieciami
szerokopasmowymi, zasady dziatalnosci w zakresie telekomunikacji jednostek samorzadu
terytorialnego oraz podmiotow wykonujacych zadania z zakresu uzytecznosci publicznej
oraz zasady dostepu do infrastruktury telekomunikacyjnej i innej infrastruktury technicznej,
finansowanych ze $rodkdéw publicznych i zasady lokalizowania regionalnych sieci
szerokopasmowych oraz innej infrastruktury telekomunikacyjnej okresla ustawa z dnia 7
maja 2010 roku o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.
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Ustawa ta okresla rowniez prawa i obowigzki inwestoréw, wiascicieli, uzytkownikéw
wieczystych nieruchomosci, oséb, ktérym przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu,
zarzadcow nieruchomosci oraz lokatoréw, w szczegdlnosci w zakresie dostepu do
nieruchomosci, w celu zapewnienia warunkéw swiadczenia ustug telekomunikacyjnych.

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1. Linie telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w
terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne;

2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe;

3. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw 2z istniejgcymi urzadzeniami
telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac¢ i dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i
warunkami technicznymi przebudowy;

4. Uzyskanie warunkoéw technicznych od dysponenta sieci nastgpi na etapie projektu
budowlanego.

W zakresie tacznosci publicznej:

Inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami nalezy lokalizowa¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi, miedzy innymi: z ustawg z dnia 7 maja 2010 roku o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

W studium nie ustala sie zakazow i ograniczen lokalizowania inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej. Mogg one by¢ lokalizowane na terenie catej gminy.

Szczegdbtowe zasady lokalizowania inwestycji telekomunikacyjnych:

1. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazow, a
przyjmowane w nim rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu przepisow odrebnych
jW.;

2. jezeli lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej nie jest
umieszczona w planie miejscowym, dopuszcza sie jej lokalizowanie, jezeli nie jest to
sprzeczne z okreSlonym w planie przeznaczeniem terenu, ani nie narusza
ustanowionych w palnie zakazéw lub ograniczen; przeznaczenie terenu na cele
zabudowy wielorodzinnej, rolicze, lesne, ustugowe Ilub produkcyjne nie jest
sprzeczne z lokalizacjg inwestyciji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, a
przeznaczenie terenu na cele zabudowy jednorodzinnej nie jest sprzeczne z
lokalizacjq infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

3. w przypadku braku planu miejscowego lokalizacje inwestycji celu publicznego z
zakresu fgcznosci publicznej innej niz infrastruktura telekomunikacyjna o
nieznacznym oddziatywaniu ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przez infrastrukture
telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu nalezy rozumie¢: kanalizacje
kablowa, linie kablowag podziemna , instalacje radiokomunikacyjng wraz z konstrukcjg
wsporczg do wysokosci 5 m, szafy i stupki telekomunikacyjne oraz inne podobne
urzadzenia i obiekty, a takze zwigzany z nimi osprzet i urzadzenia zasilajace, jezeli
nie sg zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko
lub nie stanowig przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na obszary Natura
2000.

4. Lokalizacja regionalnych sieci szerokopasmowych nastepuje w drodze decyzji o
ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej. Decyzje wydaje na wniosek
inwestora wojewoda, po przeprowadzeniu postepowania. Decyzja ta wigze wiasciwe
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organy przy opracowaniu studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz planéw zagospodarowania przestrzennego.

5. Decyzji o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej nie wymagajg
roboty budowlane polegajgce na rozbudowie lub przebudowie sieci, jezeli nie
powodujg zmiany sposobu zagospodarowania terenu i uzytkowania obiektu
budowlanego oraz zmiany formy architektonicznej, a takze nie sg zaliczone do
przedsiewzie¢ wymagajacych przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko lub niewymagajace pozwolenia na budowe.

6.4. Usuwanie odpadéw

Gtoéwnym celem polityki w zakresie gospodarowania odpadami wedtug Strategii Rozwoju
Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2020 jest ,uporzadkowanie gospodarki odpadami
poprzez realizacje dziatan ujetych w wojewddzkim, powiatowych i gminnych planach
gospodarki odpadami”. Gmina Wotomin ma opracowany ,Gminny Program Gospodarki
Odpadami” - uchwalony w 2004 r. oraz ,Inwentaryzacje oraz program usuwania wyrobow
zawierajgcych azbest z terenu gminy Wotomin®— opracowany w 2007 r.

Zasadnicze dziatania w zakresie ochrony srodowiska przed odpadami powinny zmierza¢ do
ograniczenia ich ilosci i rodzajéw, prowadzenia nowoczesnego (zgodnego ze standardami
unijnymi) systemu odzysku i unieszkodliwiania odpadéw oraz selektywnej zbiorki odpadow
w miejscu ich powstawania.

Studium przewiduje rozbudowe istniejgcego sktadowiska odpadéw w Starych Lipinach jako
terenu gospodarowania odpadami poprzez:

— odzysk odpadow budowlanych,

— kompostowanie odpadéw zielonych,

— segregowanie odpadow,

— ew. punkt zbierania odpadéw do dalszej ekspedyciji.

Zaktad taki, prawidtowo urzadzony i eksploatowany nie powinien powodowa¢ zagrozen
srodowiska.

W wojewddzkim planie gospodarki odpadami zatozono, ze po roku 2011 powinny
funkcjonowa¢ jedynie sktadowiska posiadajgce rozwigzania na skale regionalna.

7. Obszary rozmieszczenia inwestyciji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Zgodnie z definicjg celu publicznego okreslong w ustawie o gospodarce nieruchomosciami
do inwestyciji celu publicznego, ktére mozna zaliczy¢ do celéw o znaczeniu lokalnym naleza;
— drogi zbiorcze /powiatowe/ i lokalne /gminne/,

— sie¢ infrastruktury technicznej o zasiegu lokalnym, ujecia wody, oczyszczalnia sciekow,
urzadzenia utylizacji odpadéw,

— urzadzenia stuzace ochronie s$rodowiska, w tym budowa osrodkéw sportowo-
rekreacyjnych, utrzymanie lokalnych powigzan przyrodniczych wzdiuz rowdw
melioracyjnych,

- sie¢ rowow melioracyjnych i zbiornikow wodnych,

- urzedy organow wiadzy, administracji, w tym urzad miasta,

— obiekty na potrzeby obronnosci panstwa, w tym powiatowa komenda policji,

— szkoty podstawowe, gimnazja, licea, szkoty wyzsze,

— obiekty ochrony zdrowia i opieki spotecznej: o$rodki zdrowia, przedszkola, domy opieki
spotecznej, placowki opiekunczo-wychowawcze,

— zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy,

— ochrona lokalnych doébr kultury: miejsc pamieci narodowej, kapliczek,

— inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.

Predysponowane do lokalizacji celow publicznych sg tereny potozone w centrum miasta na

gruntach bedacych we wtadaniu gminy. Poza tym sg one rozmieszczone w wyznaczonych w
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studium terenach ustug publicznych na terenach miejskich, podmiejskich i w
poszczegdlnych wsiach - rownomiernie obstugujgc obszar gminy.

8. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym

Do inwestycji publicznych o znaczeniu ponadlokalnym w gminie Wotomin naleza;
1. Opieka nad obiektami objetymi ochrong konserwatora zabytkéw, tj:

— ochrona obiektéw dziedzictwa kultury,

— ochrona w formie parku kulturowego Pola Bitwy Warszawskiej 1920 r. w Ossowie.
2. Budowa i utrzymywanie drog publicznych:

— projektowana droga ekspresowa-krajowa S8 — trasa AK /zasieg krajowy/,

— istniejgce i modernizowane drogi wojewddzkie nr 628, 634 i 635,

- projektowana droga regionalna — wschodnia obwodnica Wotomina.
3. Modernizacja linii kolejowej — magistralnej E75,
4. Budowa inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z sieciami

szerokopasmowymi - w planach miejscowych nalezy zapewnié tereny do ich realizacji.
5. Uktady przesytowe energetyki:

- linia 400 kV, linie 110 kV ze stacjami elektroenergetycznymi,

— proj. linia 110 kV ze stacjg elektroenergetyczna,

— gazocigg wysokiego cisnienia Dn 700.
Ustalone w obowigzujgcych planach miejscowych rezerwy terenu zwigzane z modernizacjg
uktadu drogowego sa wystarczajgce, objecia planem miejscowym wymaga projektowana
obwodnica wschodnia.
Nie ma koniecznosci rezerwowania nowych terendw stuzacych realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
2003 .

9. Obszary obowiazkowego sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W Wotominie wystepuja uwarunkowania formalno-prawne wynikajace z przepiséw
odrebnych, ktére narzucajg obowigzek sporzadzenia planéw miejscowych.

Wystepujg obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, obszary przestrzeni publicznych oraz park kulturowy.

Istniejgca struktura wtasnosciowa i przestrzenna gruntow pozwala na rozwdj miasta oraz
jego przeksztatcanie bez narzucania obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci. Niemniej jednak w indywidualnych przypadkach, jesli zaistnieje taka
potrzeba scalenie i podziat nieruchomosci moze nastgpi¢ na wniosek zainteresowanych
zgodnie z Ustawg z 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
obszardéw przestrzeni publicznych oraz granice parku kulturowego przedstawiono na zat. nr
2 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego i wskazano je na zat. nr 3 — Obszary
przeznaczone do sporzadzenia planéw miejscowych.

Granica obszardw przestrzeni publicznych nie jest $cisle okreslona, jej przebieg moze byc¢
korygowany na etapie sporzadzania planoéw miejscowych.

10. Obszary zamierzonego sporzadzenia miejscoweqgo planu zagospodarowania

przestrzennego

W studium wyznacza sie obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ plany miejscowe,
w tym obszary wymagajgce uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze i lesnych na cele nielesne. Wskazano je na zat. nr 3 — Obszary
przeznaczone do sporzadzenia planéw miejscowych.



95

Ponadto dopuszcza sie zmiany obowigzujacych planéw miejscowych w miare potrzeb.
W ramach opracowywania tych planéw dopuszcza sie zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

11. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Rolnictwo

Grunty rolne wysokich klas oraz gleby organiczne podlegajg ochronie przed zmiang

dotychczasowego sposobu uzytkowania zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i

lesnych. Ochrona gruntéw rolnych polega na ograniczeniu przeznaczania ich na cele

nierolnicze oraz zapobieganiu ich degradacji i dewastacji. Zmiany na cele nierolnicze

dokonuje sie w planie miejscowym po uzyskaniu zgody Ministra Rolnictwa lub Marszatka /w

zaleznosci od klasy gruntu/.

Obowigzujgce w gminie plany zagospodarowania przestrzennego uzyskaty wtasciwe zgody

na zmianeg przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

W studium wyznacza sie obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe,

w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze -

Wskazano je na zat. nr 3 — Obszary przeznaczone do sporzadzenia miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

Analiza stanu istniejacego rolnictwa oraz trendéw rozwojowych gminy, zwigzanych z

migracja ludnosci na teren gminy, gtdwnie z Warszawy, pozwala na konkretyzacije kierunkéw

dziatan:

- tereny potozone we wschodniej i potnocnej czesci gminy powinny  pozosta¢ w
uzytkowaniu rolniczym, z tendencjg do powiekszania gospodarstw rolnych,

— obszar gminy kwalifikuje sie do produkcji "zdrowej zywno$ci",

- z uwagi na ochrone sSrodowiska przyrodniczego nie wskazane jest lokalizowanie
ucigzliwych obiektdéw inwentarskich z bezScidtkowg technologia oraz obiektow
szklarniowo-foliowych ogrzewanych weglem,

- na terenie gminy znajdujg sie tereny zdrenowane, rowy melioracyjne.

Lesnictwo

Na terenie gminy Wotomin znajdujg sie duze kompleksy lesne potozone na potudnie i pétnoc
od miasta oraz mniejsze tereny lesne we wschodniej czeSci gminy. Sg one wigczone w
catosci w Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu i stanowig trwaty element
przestrzennego systemu terenéw chronionych w obrebie aglomeracji warszawskiej. Dla tych
obszaréw ustala sie zachowanie istniejgcych terenéw lesnych i ich uzytkowanie zgodnie z
ustawg o lasach i ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych oraz planami urzgdzeniowymi
laséw panstwowych i uproszczonymi planami urzadzenia lasu /lasy prywatne/.

Nadzor nad gospodarka lesng w lasach prywatnych prowadzi Nadlesnictwo Drewnica.
Pozostate lasy sg rozdrobnione, dewastowane i zgodnie z wnioskami wtascicieli proponuje
sie przeznaczy¢ je na zabudowe mieszkaniowg ekstensywng na duzych dziatkach le$nych.
W studium wyznacza sie obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntdéw lesnych na cele niele$ne /dotyczy gruntéw laséw
prywatnych/ - wskazano je na zat. nr 3 — Obszary przeznaczone do sporzadzenia zmian
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

12. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Na obszarze Wolomina wystepujg tereny narazone na zalanie wodg powodziowa.
Zagrozenie powodziowe przy gwattownych opadach atmosferycznych moze stanowi¢ rzeka
Dtuga i Czarna. Warunki zagospodarowania terenu w obszarach zagrozenia powodziowego
przyjeto w niniejszym studium Scisle wg zapisow Studium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowej zleconym przez RZGW.
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Zagospodarowanie tych terenéw winno minimalizowa¢ wystepowanie zagrozenia dla ludzi i
ich mienia.
Na obszarze Wotomina nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

13. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

W granicach administracyjnych Wotomina wystepujg tereny zamkniete w rozumieniu
Ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz zgodnie z Decyzjg nr 62 Ministra
Infrastruktury z dnia 26 wrzesnia 2005 r. w sprawie ustalenia terendéw, przez ktore
przebiegajq linie kolejowe jako terendw zamknietych.

Wg art. 4 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. w
odniesieniu do terenéw zamknietych w planie miejscowym ustala sie tylko granice tych
terenéw oraz granice stref ochronnych.

Tereny zamkniete nie posiadajg wyznaczonych stref ochronnych.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.

Na terenie gminy wystepuje sktadowisko odpadow, ktére bedzie wymagato rekultywacji w
kierunku zagospodarowania zielenig docelowo, po jego zamknieciu.

W 2004 r. zostat opracowany przez Eco-Progres Sp. z o0.0. raport oddziatywania na

srodowisko przedsiewziecia — ,Rekultywacja koncowa, uksztattowanie i rekultywacja

potnocno-wschodniej skarpy skfadowiska odpadéw komunalnych Stare Lipiny, Gmina

Wotomin”. Pojemnos¢ sktadowiska jest na wyczerpaniu, poniewaz korona w czesci

centralnej zbliza sie do dopuszczalnej rzednej 1229 m n.p.m. Podjeto prace nad

wykonaniem rekultywacji koncowej, uksztattowania i rekultywacji pothocno-wschodniej

skarpy sktadowiska, co umozliwi wykonanie prac rekultywacyjnych zgodnie z nowymi,

zaostrzonymi przepisami chronigcymi srodowisko naturalne. Pozwoli to na zrealizowanie

dziatah naprawczych polegajacych na:

- koncowym uksztattowaniu bryty skladowiska,

- budowie instalacji do ujecia i zagospodarowania odciekéw ze sktadowiska,

wiasciwym uksztattowaniu pétnocno-wschodniej skarpy w celu unikniecia ewentualnego

osuwiska oraz zainstalowaniu brakujgcego drenazu do odprowadzania wod

odciekowych,

- nasadzeniu po stronie zachodniej i pétnocno-wschodniej sktadowiska — pasa zieleni o
szerokosci 20 m,

- wykonaniu instalacji odgazowania.

15. Pozostate ustalenia

Na obszarze gminy nie wystepuja:

1. zloza kopalin, ktérych eksploatacja wymagataby wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru
ochronnego dla jakichkolwiek obiektéw lub obszarow

2. obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.
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Czesé lll. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN | SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Planowane w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Wotomin przeznaczenie terendw tworzy strukture przestrzenna;:

- strefe centrum,

- strefe Srodmiejskg /otaczajgcg centrum/,

- strefe miejskg i podmiejska /otaczajgca Srodmiescie/,

- strefy zabudowy wiejskiej,

- strefy zabudowy ekstensywnej,

- strefy ustugowo-produkcyjno-techniczne,

- strefy terendw otwartych: tereny rolne, taki w dolinach rzek, lasy, obszary torfowe.

Pojemnosé tego ukfadu, =zakitadajgc petne docelowe zagospodarowanie terendow

mieszkaniowych wyznaczonych w studium oszacowano na ok.75 000 mieszkancow (wobec

obecnej ilosci mieszkancéw ok. 50 500).

W zagospodarowaniu przestrzennym gminy za podstawe rozwigzan przyjeto w studium

réwnowazenie rozwoju dziedzin: spotecznej, gospodarczej i przyrodniczej. Przyjeta zasada

przy duzym nacisku inwestycyjnym zwigzanym z potozeniem w aglomeracji warszawskiej w

niedalekiej odlegtosci od Warszawy spowodowata wydzielenie obszaréow bezinwestycyjnych,

ktére stanowi¢ beda nienaruszalng przestrzen o funkcji przyrodniczej.

Utrzymuje sie w studium obecny system ochrony przyrody funkcjonujgcy w gminie

Wystepujace w gminie obszary prawnie chronione to:

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 — Biate Btota, Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu, pomniki przyrody i las ochronny. Ponadto ustala sie zasady
ochrony i ksztaltowania lokalnych wartosci przyrodniczych z ukfadem powigzanh
przyrodniczych wzdtuz rzek.

Obszar Scistego centrum miasta z historyczng tkanka zabudowy wraz z otaczajgcymi
centrum terenami osiedli mieszkaniowych z lat 50-80-tych wymagajacymi modernizaciji
wyodrebniono jako obszar rewitalizacji i przewidziano do objecia planem zagospodarowania
przestrzennego.

Kierunki rozwojowe miasta obejmujg nowe tereny urbanizacji objete planami w trakcie
opracowania lub przeznaczone do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego.
Sa to tereny siegajace na poétnoc do granic lasu i torfowiska Biate Btota, na potudnie do
granic miasta (ul. Graniczna) oraz potozone na wschoéd od granic miasta.

W potudniowo-zachodniej czesci gminy potozonej najblizej Warszawy przewiduje sie rozwoj
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej o niskiej
intensywnosci.

Kierunki rozwojowe na obszarze wiejskim gminy wigzg sie z presjg na zabudowe terenéw
rolnych, gdzie niska jakos¢ gleb powoduje nieoptacalnos¢ rolnictwa.

Na atrakcyjnych krajobrazowo terenach, gtéwnie lesnych i przyleSnych oraz potozonych w
Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu przewiduje sie zabudowe jednorodzinng
ekstensywng na duzych dziatkach chronigcych przed nadmierng urbanizacja.

W strukturze przestrzennej gminy waznym elementem bedzie Sciste centrum miasta, centra
ustugowe skupiajgce ustugi celu publicznego i inne w poszczegolnych wsiach.

Walory przyrodniczo-krajobrazowe obszaru gminy sprzyjaé bedg rozwojowi funkcji
rekreacyjno-sportowej w oparciu o tereny lesne i nadrzeczne oraz turystycznej zwigzanej z
parkiem kulturowym upamietniajagcym Bitwe Warszawskg 1920 roku.

Ochrona gruntéw rolnych przed zabudowg dotyczy wschodniej, pétnocnej i potudniowo-
wschodniej czesci gminy.

Utrzymuje sie w studium obecny system ochrony dziedzictwa kulturowego funkcjonujacy w
gminie obejmujacy 3 obiekty wpisane do rejestru zabytkow i szereg obiektow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkdéw, stanowiska archeologiczne chronione jako $lady dawnych
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siedlisk ludzkich oraz Park Kulturowy ,Ossow Wrota Bitwy Warszawskiej 1920 roku”. W
gminie nie wystepujg chronione dobra kultury wspotczesnej.
Projektowane formy ochrony to objecie obszarem rewitalizacji staréwki wotominskie;.

W sferze gospodarczej i spotecznej sytuacja gminy jest korzystna, co uwarunkowane jest w
znacznym stopniu blisko$cig Warszawy, jej rynkiem pracy i ofertg ustug ponadlokalnych.
Waznym kierunkiem polityki gminy bedzie stworzenie warunkéw dla rozwoju funkcji
wykorzystujacych potozenie gminy w pasie korytarza miedzynarodowych powigzan
komunikacyjnych, ktére zapewni projektowana droga ekspresowa-krajowa S8 —Via Baltica.
Obszary aktywnosci gospodarczej ustugowo-produkcyjnej przewiduje sie w strefach
ucigzliwosci oczyszczalni Sciekow i wysypiska $Smieci, w otoczeniu drogi wojewodzkiej 634
oraz linii kolejowej. W gminie zdecydowanie przewaza zatrudnienie w sektorze prywatnym.
Rozwijajg sie szeroko pojete ustugi. Nie dopuszcza sie realizacji obiektéw ustugowych i
produkcyjnych ucigzliwych dla srodowiska. Maleje liczba osob zatrudnionych w rolnictwie.

W zakresie komunikacji wzrost ruchu drogowego w ostatnich latach staje sie hamulcem
rozwoju wobec niedostosowania drog do natezenia ruchu. Przewiduje sie budowe trasy
ekspresowej Via Baltica i usprawnienia na drogach wojewddzkich (modernizacja, budowa
wschodniej obwodnicy Wotomina). Przez teren Wotomina przebiega linia kolejowa-
magistrala E75, ktéra bedzie modernizowana do standardéw europejskich.

Sukcesywnie rozwija sie infrastruktura techniczna chronigca $rodowisko. Nie stwarza ona
barier rozwoju. Rozbudowa sieci wodno-kanalizacyjnej i deszczowej realizowana jest
wspolnie na terenie aglomeracji Wotomin-Kobytka i dofinansowana z Funduszu Spdjnosci
Unii Europejskie;.

Projektowana jest linia 110 kV i stacja elektroenergetyczna 110/15 kV zapewniajgca lepszg
dostawe energii elektrycznej do potudniowej czesci gminy, rozbudowywana jest siec
gazowa. Problemem w dalszym horyzoncie czasowym bedzie brak regionalnego obszaru
gospodarki odpadami w skali powiatu.

W Studium wyznacza sie obszary do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
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