ZARZADZENIE NR 82/2020
BURMISTRZA WOLOMINA

z dnia 10 marca 2020 r.

w sprawie ogloszenia rokowan na sprzedaz nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowiacej
wlasno$¢ Gminy Wolomin.

Na podstawie art. 30 ust. 1 1 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.), art. 39 ust. 2, art. 67 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 65 z pdzn. zm.), § 13 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu itrybu przeprowadzania przetargdbw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. Z2014r. poz. 1490) oraz zarzadzenia Burmistrza Wotomina nr 179/2019 z dnia
11.06.2019 r. w sprawie ogloszenia wykazu nieruchomos$ci przeznaczonych do zbycia, zarzadza si¢ co
nastepuje.

§ 1. Oglasza si¢ rokowania na sprzedaz niezabudowanej nieruchomosci gruntowej stanowigcej wilasnosé
Gminy Wotomin, polozonej w Wotominie przy ul. Legionéw i Zielonej, oznaczonej jako 275/2, 276/6, 282/2
1 283/2 o lacznej powierzchni 2,7571 ha, obreb geodezyjny 0036, 36, uregulowanej w ksiedze wieczystej nr
WA1TW/00001455/3.

§ 2. Podaje si¢ do publicznej wiadomosci ogloszenie o rokowaniach w brzmieniu okreslonym w zataczniku
do niniejszego zarzadzenia.

§ 3. Ogloszenie o rokowaniach podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez zamieszczenie na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miasta Wotomin, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu
Miasta Wotomin oraz w prasie.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomos$ciami
Urzedu Migjskiego w Wotominie.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Burmistrz Wolomina

Elzbieta Radwan
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Zatagcznik Nr 1 do zarzadzenia Nr 82/2020
Burmistrza Wotomina

z dnia 10 marca 2020 r.

BURMISTRZ WOLOMINA
Oglasza
ROKOWANIA

na sprzedaz niezabudowanej nieruchomosci gruntowej stanowiacej wlasno$¢ Gminy Wolomin,
polozonej w Wolominie przy ul. Zielonej i Legionow.

Niezabudowana nieruchomo$¢, potozona w Wotominie w rejonie ul. Legionéw i Zielonej, oznaczona jako
dziatki nr ew. 275/2, 276/6, 282/2 i283/2 o tacznej powierzchni 2,7571 ha, obreb geodezyjny 0036, 36,
uregulowana w ksigdze wieczystej nr WA1W/00001455/3.

Cena wywotawcza nieruchomos$ci wynosi 8 500 000 z1. Cena jest zwolniona z podatku VAT. Zaliczka
wynosi 900 000 zt.

Zgodnie ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin,
zatwierdzonym Uchwala Rady Miejskiej w Wotominie nr VIII-95/2011 zdnia 14.10.2011r. dziatki sa
przeznaczone:

- dz. nr 275/2 - czg$ciowo pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug (symbol
MN), czeg$ciowo wazniejszg drogg lokalna,

- dz. nr 276/6 - czg¢$ciowo pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug (symbol
MN), cze$ciowo wazniejszg droge lokalng, czesciowo pod teren laséw (symbol ZL), czgsciowo pod
drogge zbiorcza,

- dz. nr 282/2 - czg$ciowo pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug
(symbol MN), czgsciowo pod teren lasow (symbol ZL), czeSciowo pod zabudowe mieszkaniowg
ekstensywng (symbol ME) i wazniejsza droge lokalna,

- dz. nr 283/2 - czg$ciowo pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug (symbol
MN), czgsciowo pod teren laséw (symbol ZL) i czeSciowo pod wazniejsza droge lokalna.

Teren jest objety sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w  Wolominie pomiedzy ulicami Zielong, Legionow i Sokolg oraz granicami obowiqzujgcych planow
miejscowych, na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Wotominie nr XXXVIII-58/2017 z dnia 18.05.2017 r.,
zmienionej uchwatg nr LVII-121/2018 z dnia 5.09.2018 r.

Trwa procedura zmiany Studium dla przedmiotowego obszaru, na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w
Wotominie nr XXXVIII-55/2017 z dnia 18.05.2017 r., zmienionej uchwata nr XLIX-44/2018 z dnia
7.03.2018 r. W projekcie zmiany Studium, przewiduje si¢ nastgpujaca funkcje dla przedmiotowego terenu:
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z dopuszczeniem ustug, symbol obszaru MNWI1. Aktualnie,
procedura zmiany Studium jest na etapie opiniowania 1 uzgadniania projektu przez wilasciwe organy.
Przewiduje sie wustalenie w sporzadzanym planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego z
przeznaczeniem w projektowanej zmianie Studium.

Nieruchomos¢ jest wolna od obcigzen.

W sprawozdaniu z badan wstepnych zanieczyszczenia wody gruntowej i gruntu terenu po oczyszczalni
sciekow zlokalizowanej przy skrzyzowaniu ul. Zielonej i Legionéw w Wotominie na dziatkach nr ew 226/2,
275/2, 276/3, 276/6, 282/2 1283/2, stwierdzono, ze w zakresie glebokosci 0,0 — 0,25 m p.p.t. wystepuja
ponadnormatywne stezenia oleju mineralnego we wszystkich sekcjach. Dodatkowo stwierdzono przekroczenie
dopuszczalnych zawartosci WWA wsekcjach S4, S6, S9 i1S10 nieruchomosci (dokumentacja
z przeprowadzonych badan jest do wgladu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Wotominie). Gmina Wotomin
zwréci sie¢ do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska z wnioskiem o odstapienie od koniecznosci
przeprowadzenia remediacji. Zastrzega si¢, ze na nabywcy nieruchomos$ci moze cigzy¢ obowiazek
przeprowadzenia remediacji gruntu.
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Zgodnie zewidencja gruntéw ibudynkow dziatka nr ew. 282/2 wchodzaca w sktad nieruchomosci
przeznaczonej do sprzedazy posiada uzytki gruntowe ,,.Bi” o powierzchni 8368 m? oraz ,,W” o powierzchni
513 m?. Pozostale dziatki maja uzytki 275/2 - ,,dr”, 276/6 - ,,Bi” 1 283/2 - ,,Bi”. Uzytek ,,W” oznacza grunty
pod rowami izalicza si¢ do uzytkow rolnych. Majac powyzsze na uwadze, z ostrozno$ci na etapie
postepowania przetargowego nalezy przyjac, ze nieruchomos$¢ przeznaczona do sprzedazy bedzie miata
charakter nieruchomos$ci rolnej w rozumieniu ustawy art. 2 pkt 1 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego.
Zbywca zaklada, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ z duzym prawdopodobienstwem nie zostanie uznana za
nieruchomos¢ rolng przez Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Ponadto zbywca
wystapi do Dyrektora Generalnego o wydanie zaswiadczenia w trybie art. 217 Kodeksy postepowania
administracyjnego, ze zbywana nieruchomo$¢ nie stanowi nieruchomos$ci rolnej w rozumieniu ustawy
o ksztaltowaniu ustroju rolnego. Warunki zbycia nieruchomosci rolnej okresla ustawa z dnia 11 kwietnia
2003 r. o ksztatltowaniu ustroju rolnego.

W przypadku, gdy zbywana nieruchomos$¢ zostanie uznana przez Dyrektora Generalnego Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa za nieruchomos¢ rolng i gdy kandydat na nabywce nieruchomosci nie spelni
warunkow okreslonych w ustawie o ksztattowaniu ustroju rolnego, Gmina jako zbywca ztozy wniosek do
Dyrektora Generalnego Krajowego O$rodka o wyrazenie zgody na sprzedaz nieruchomosci na rzecz tego
kandydata. W przypadku niewyrazenia zgody przez Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa na zbycie nieruchomosci na rzecz kandydata na nabywce, umowa sprzedazy nie zostanie zawarta,
a zaliczka zostanie zwrocona wterminie 3 dni od daty otrzymania przez decyzje Dyrektora waloru
ostateczno$ci.

W przypadku uznania przez Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, ze
przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest nieruchomoscia rolng lub otrzymania zgody na sprzedaz przedmiotowej
nieruchomosci na rzecz kandydata na nabywce, termin aktu notarialnego zostanie wyznaczony w terminie
21 dni od daty otrzymania przez decyzj¢ Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
klauzuli ostateczno$ci.

Rokowania zostang przeprowadzone o godzinie 10.00 dnia 12 maja 2020 r. w Urzedzie Miejskim w
Wolominie przy ul. Ogrodowej 4 w Wolominie, na sali nr 106.

Pierwszy przetarg zostal przeprowadzony dnia 31 pazdziernika 2019 r.
Drugi przetarg zostat przeprowadzony dnia 31 stycznia 2020 r.

Warunkiem dopuszczenia do rokowan jest wniesienie zaliczki oraz okazanie komisji przetargowej
potwierdzenia uiszczenia zaliczki 1 dowodu tozsamosci. Uczestnik powinien wskazaé¢ nr konta, na ktére ma by¢
zwrocona zaliczka w przeciwnym wypadku zaliczka zostanie zwrdcona na konto, zktoérego dokonano
przelewu. W przypadku przystgpienia do przetargu osob bedacych w zwigzku matzenskim do przeprowadzenia
rokowan konieczna jest obecno$¢ obojga matzonkow lub jednego ze stosownym petnomocnictwem drugiego
matzonka, zawierajacym zgod¢ na nabycie nieruchomosci. Osoby prawne powinny przedtozy¢ aktualny wypis
zrejestru oraz wlasciwe petnomocnictwo (notarialne). Jezeli wuczestnik jest reprezentowany przez
pelnomocnika, konieczne jest przedtozenie oryginatu pelnomocnictwa (notarialnego) upowazniajacego do
dziatania na kazdym etapie postgpowania przetargowego.

Zgloszenia udziatu w rokowaniach sktada si¢ w zamknigtych kopertach, niepozwalajacych zidentyfikowaé
Zglaszajacego z dopiskiem ,,Rokowania na sprzedaz Wolomin ul. Zielona” w terminie do 8 maja 2020 r.
Zgloszenie powinno zawierac:

1) imie, nazwisko i adres albo nazwe lub firme¢ oraz siedzibe, jezeli zglaszajacym jest osoba prawna lub
inny podmiot;

2) date sporzadzenia zgloszenia;

3) o$wiadczenie, ze zglaszajacy zapoznat si¢ z warunkami rokowan i przyjmuje te warunki bez zastrzezen;
4) proponowang cen¢ i sposob jej zaptaty (cena ptatna jednorazowo czy na raty);

5) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw rokowan.

Do zgloszenia nalezy dotaczy¢ kopi¢ dowodu wptlaty zaliczki lub dowody stanowigce podstawe do
zwolnienia z tego obowigzku, w przypadku os6b wymienionych w § 5.
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Rozlozona na raty niezaptacona cz¢$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej
rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski. Wierzytelnos¢ Gminy z tytutu
zabezpieczenia niezaptaconej czesci ceny podlega zabezpieczeniu hipoteka na rzecz Gminy Wotomin.

Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcoéw moze nastgpi¢ w przypadku uzyskania zezwolenia Ministra
Spraw Wewngtrznych, jezeli wymagaja tego przepisy ustawy zdnia 24 marca 1920r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcow (tj. Dz. U. z 2016, poz. 1061 ze zm.). Nabywca zobowigzany jest do
ustalenia we wlasnym zakresie, czy nabycie nieruchomos$ci bedacej przedmiotem rokowan wymaga takiego
zezwolenia.

Zaliczke nalezy wnie$¢ najpdzniej do dnia 7 maja 2020 r., przelewem bankowym na konto Urzedu
Miejskiego w Wotominie nr rachunku 64 1240 6074 1111 0000 4989 4534. Za date wniesienia zaliczki
uwaza si¢ date wptywu srodkow pienieznych na rachunek Urzedu Miejskiego w Wolominie.

Wptaty nalezy dokona¢ z takim wyprzedzeniem, aby kwota zaliczki wptynela na konto Urzedu Miejskiego
w Wolominie w podanym w ogloszeniu terminie. Zaliczka wplacona przez uczestnika, ktory wygrat rokowania
zalicza si¢ na poczet ceny nieruchomosci, a pozostalym uczestnikom rokowan zostanie zwrocona w terminie
nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia lub odwotania rokowan.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w wyznaczonym
miegjscu i terminie w celu zawarcia umowy sprzedazy, organizator rokowan moze odstapi¢ od zawarcia umowy,
a wplacona zaliczka nie zostanie zwrdcona. Koszty notarialne i koszty sadowe zwigzane z zawarciem umowy
sprzedazy nieruchomosci ponosi nabywca wyloniony w rokowaniach.

Rokowania mogg by¢ zamknigte bez wybrania nabywcy nieruchomosci.

Osoba ustalona jako nabywca zobowigzana jest przed wyznaczonym terminem podpisania umowy
notarialnej zaptaci¢ kwote rowna 100% ceny osiagnigtej w rokowaniach, pomniejszonej o wniesiong zaliczke.
Nie uiszczenie tej kwoty spowoduje odstgpienie od zawarcia umowy i przepadek zaliczki. Wplata powinna
nastapi¢ nie pozniej niz na 3 dni przed podpisaniem umowy sprzedazy. Za datg wplaty uwaza sic wplyw
wymaganej nalezno$ci na rachunek Urzedu Miejskiego w Wotominie.

Nabywca nieruchomosci przejmuje nieruchomos$¢ w stanie istniejgcym. Niezaleznie od podanych powyzej
informacji, nabywca odpowiada za samodzielne zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym
nieruchomosci, jej parametrami oraz mozliwosciag zagospodarowania. Rozpoznanie wszelkich warunkow
faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji planowanej inwestycji lezy w catosci po stronie nabywcy
1 stanowi obszar jego ryzyka.

Niniejsze ogloszenie podlega wywieszeniu na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Wolominie przy ul.
Ogrodowej 4 w Wotominie. Dodatkowe informacje o nieruchomos$ci mozna uzyska¢ w Wydziale Geodezji
1 Gospodarki Nieruchomos$ciami Urzedu Miasta Wolomin, Wolomin ul. Ogrodowa 4, pok. nr 219 lub 217, II
pigtro, od wtorku do czwartku w godz. 8.00-16.00, w poniedziatki w godz. 9.00-19.00, w piatki w godz. 8.00-
14.00 tel. 22 763 30 85 lub 22 763 30 87, a ponadto z aktualng oferta przetargowa mozna zapozna¢ si¢ na
stronie internetowej Urzedu Miasta Wotomin.
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Zatacznik Nr 2 do zarzadzenia Nr 82/2020

Burmistrza Wotomina

z dnia 10 marca 2020 r.

Strona 1
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