UCHWALA NR LXVIII-112/2023
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 5 lipca 2023 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Centrum "Wiktoryn" w Wolominie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1, 2 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miejska w Wotominie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje sic do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: Centrum
"Wiktoryn" w Wotominie, zwanego dalej: planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem okres$la zatacznik nr 1, ktdry jest integralng czescig niniejszej uchwaty.

§ 3. Analiza dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do  sporzadzenia planu istopnia  zgodnosci
przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wolomin jest uzasadnieniem i stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Koszty opracowania planu zostang pokryte z pozycji budzetowej Gminy Wotomin dziat — 710 71004 4300.
§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wotomina.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolominie

Marek Gorski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXVIII-112/2023
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 5 lipca 2023 1.

A

—

Granica obszaru sporzadzanego planu
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVIII-112/2023
Rady Migjskiej w Wotominie
z dnia 5 lipca 2023 1.

Analiza dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Centrum "Wiktoryn" w Wolominie

Niniejsza analiza jest formalnym wypetnieniem wymogu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 poz. 977.), ktéry brzmi: ,,Przed podjeciem
uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci
przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium,
przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych”.

1. Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Przedmiotowy teren o powierzchni ok. 1,8 ha znajduje si¢ w centralnej czgsci Wotomina, objety jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Wolominie mig¢dzy ulicami
Legionow, Wilenska, 6-go Wrzeénia i Zelazng, zatwierdzonym Uchwatg Nr XLVI-193/2017 Rady Miejskiej
w Wotominie z dnia 14 grudnia 2017 r. Zgodnie z ustaleniami w/w planu cze$¢ dziatek znajduje si¢ w obszarze
oznaczonym jako U — teren zabudowy ustugowej, a pozostata cz¢§¢ w obszarze oznaczonym jako ZP — teren
zieleni urzadzone;.

Przedmiotowy teren wykazany jest w obowigzujacym Gminnym Programie Rewitalizacji (bedacym jednym
z najwazniejszych  dokumentéw  strategicznych  gminy) jako przedsiewzigcie numer 22 o nazwie:
"Zagospodarowanie terenu po Globi".

Cytujac zapisy dokumentu:

Przedsiewziecie polega na zagospodarowaniu zaniedbanego terenu. W centrum obszaru rewitalizacji
powstanie nowy budynek, nowy symbol Wolomina. Budynek dobrze zaprojektowany o wyjgtkowej
architekturze. Wybrany w konkursie architektonicznym (co najmniej krajowym,).

Budynek moze posiadac:

- nowe funkcje kulturalne: sala widowiskowa i teatralna, sala koncertowa, centrum kongresowe,
galeria sztuki, siedziba instytucji kultury.

- nowe funkcje publiczne: centrum przesiadkowe (kolej, autobus), poczekalnia, kasy, gastronomia,
parking podziemny, a takze nowe funkcje edukacyjne np. szkota artystyczna, przedszkole/Zlobek.

Powyzsze zapisy zostaly wypracowane podczas szerokich konsultacji spotecznych, ktore odbyty si¢ w 2016
roku. Do chwili obecnej Gmina Wolomin nie byta uzytkownikiem wieczystym tego terenu tj. dz. ew. nr 5/1,
617/1 zobrebu 0029 miasta Wotomin idtalego przedsiewzigcie numer 22 pozostalo niezrealizowane.
W zwigzku ztym, ze w biezacym roku Gmina Wolomin nabyla prawo uzytkowania wieczystego gruntu,
mozemy wznowi¢ dziatania i zagospodarowac ten teren.

Aby zrobi¢ to w sposob spelniajacy oczekiwania mieszkancow a jednoczes$nie zgodnie z zapisami MPZP
1 Gminnego Programu Rewitalizacji nalezy wykona¢ nastepujace dzialania:

1. Wykorzystujac fakt aktualizacji Gminnego Programu Rewitalizacji, ktorej jednym z glownych
przedsiewzig¢ bedzie wlasnie zagospodarowanie powyzszego terenu, przeprowadzi¢ glebokie konsultacje
spoteczne, ktore pokaza jak iczy na przestrzeni ostatnich sze$ciu lat zmienity si¢ oczekiwania i potrzeby
mieszkancow.

2. Dostosowac zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu
wykorzystujac wyniki konsultacji i nowe zapisy zaktualizowanego Gminnego Programu Rewitalizacji 2.0.

W zwiazku zpowyzszym konieczne jest rozpoczecie procedury sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. Stopien zgodnoSci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium.
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Zgodnie z obecnie obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Wotomin, zatwierdzonym Uchwala Rady Miejskiej w Wotominie Nr XL-75/2002 z dnia
29.08.2002 r. (ze zm.) potozony jest w strefie okreslonej symbolem MU-C — strefie mieszkaniowo-ustugowego
centrum. Polocno-wschodnia czes¢ terenu wskazana jest pod lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 2000 m?, a naroznik terenéw u zbiegu ulic Legionoéw i Wilenskiej (obecnie skwer
zielony o nazwie Park Wiktoryn) przeznaczony jest pod lokalizacje przestrzeni publicznej powigzanej
z terenem zieleni publicznej, oznaczonym symbolem ZP. W Studium na danym terenie, wskazane sg takze
tereny prze-znaczone pod komunikacje: wazniejsze drogi lokalne.

Przytacza si¢ wytyczne Studium dla MU-C:
»MU-C - mieszkaniowo-ustugowe — centrum

Obejmuje obszar Scistego centrum miasta, z zabudowq mieszkaniowo-ustugowq, niezbedna adaptacja
i ochrona historycznego uktadu urbanistycznego. W granmicach obszaru zlokalizowane sq ustugi celu
publicznego /lokalnego i ponadlokalnego-powiatowe/.

W obszarze ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1. zabudowa mieszkaniowo-ustugowa usytuowana pierzejowo wzdtuz ulic, w formie zabudowy zwartej
z ustugami w parterach, ustalana w zaleznosci od potrzeb indywidualnie w planach miejscowych,

2. zabudowa wielorodzinna /osiedlowa/, z dopuszczeniem ustug towarzyszqcych zabudowie mieszkaniowej,

3. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna matogabarytowa z towarzyszqcymi ustugami /max.
5 lokali mieszkalnych/,

4. ustugi celu publicznego: administracji publicznej, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, opieki spolecznej,
kultury, rekreacji, sportu, utrzymania porzgdku publicznego, ochrony przeciwpozarowej itp.

5. ustugi w zakresie handlu /z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 w granicach wskazanych w zal. nr 2 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego/, gastronomii,
rzemiosta ustugowego, zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biur i admistracji,
posrednictwa, finansow, fgcznosci itp. ustugi nieucigzliwe, do zdefiniowania w mpzp.
Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne lub max.14 m do gltownej kalenicy,
a w przypadku dachow plaskich - do gornej najwyzszej krawedzi dachu (w granicach ulic: Wilenskiej,
Nowowiejskiej, Zelaznej i 6 Wrzesnia - 5 kondygnacji, max. 21 m do gornej najwyzszej krawedzi
dachu, dopuszcza si¢ wprowadzenie wzdiuz ul. Wilenskiej wyzszej zabudowy Ilub dominant

wysokosciowych w oparciu o ustalenia planow miejscowych, jednak nie wyzszej niz 10 kondygnacji
nadziemnych),

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20%,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp, przeznaczenie dopuszczalne
w obszarze: urzqdzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

W obszarze ustala sig¢ utrzymanie iwzbogacenie ogolnodostepnej zieleni urzqdzomej /parkowej/ oraz
szpalerow zieleni przyulicznej.

Dopuszcza sie budowe budynkow gospodarczych tylko w przypadku wymiany zabudowy.

Ustala sig¢ ksztaltowanie zabudowy odtwarzajgce uktad urbanistyczny charakterystyczny dla historycznej
czesci miasta - z placami, skwerami, ciggami pieszymi, zwartq zabudowq pierzejowq wzdtuz ulic i ustugami
w parterach”

Zgodnos$¢ planowanych rozwigzan projektowych z ustaleniami Studium wymagana jest przez ww. Ustawe
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym projektanci planu beda zobowigzani
dostosowaé rozwigzania projektowe do ustalen obowigzujgcego Studium.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej wskali 1:1000, obejmujacej opracowywany teren, pobranej z Powiatowego Osrodka
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Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Wotominie. Plan i materialy towarzyszace zostang
sporzadzone w skali 1:1000 lub 1:2000 (w zaleznosci od potrzeb).

4. Niezbedny zakres prac planistycznych.

Zakres prac planistycznych bedzie zgodny zart. 15116 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023, poz.977). Ponadto do planu konieczne bedzie
przeprowadzenie procedury strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko oraz sporzadzenie skutkow
finansowych uchwalenia planu.

5. Wykonawca opracowania

Opracowanie projektu planu miejscowego powierza si¢ podmiotom zewngtrznym po przeprowadzeniu
postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego — wramach $rodkow budzetowych przypisanych
Wydziatowi Urbanistyki.
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