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1. PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaai&rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pawh@go w Wotominie przy Al. Niepodledgio i Ul
Lipinskiej.

W prognozie oceniono przewidywane zmianysmedowisku w odniesieniu do istnigego
stanu, na ile realizacja planu pozwoli zachéwealory przyrodnicze oraz krajobrazowe
omawianego obszaru, a na ile gkgzy istniegce mdz spowoduje nowe zagrenie. Poddano
ocenie maliwos¢ stworzenia prawidiowej jakai srodowiska podczas realizacji planu

zagospodarowania przestrzennego omawianego obszaru.

2. CHARAKTERYSTYKA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA GMINY WOLOMIN

2.1.0GOLNA CHARAKTERYSTYKA TERNU OBJ ETEGO OPRACOWANIEM ORAZ JEGO
OTOCZENIA

Teren obgty opracowaniem miejscowego planu zagospodarowapiaestrzennego
potazony jest wsrodkowo zachodniej g&ci miasta Wotomin. Obszar ograniczajlice Al.
Niepodlegtdgci od wschodu oraz ul. Lipska od potudnia, od p6tnocy ul. Kmelna oraz ul.
Mieszka | od zachodu. Jest to fragment poly przy granicy miasta Wolomin zassedni

wsia, Nowe Lipiny.

Analizowany obszar charakteryzuje: siiewielkim udzialem zabudowiaw przewaajacej

czesci zagty jest przez tereny zielone, nigtki oraz zadrzewienia i zakrzaczenia.

Ulice Mieszka | oraz Kerielna stanova wyrazna granie odzie lejca omawiany obszar od
terenu charakteryzagego st znacaca zabudovwy mieszkaniow z towarzysacymi ustugami

Z niewielkim udziatem terenéw zielonych. Pozoste#as¢ graniczy z terenami rolnymi o
zabudowie zagrodowej. Na pothocnym zachodzie, wegidici okoto 600 m od
analizowanego terenu znajdujeg sinia kolejowa Warszawa — Biatystok, ponadto w
odlegitaici okoto 1 km na pétnocnym zachodzie zlokalizowanezabudowania zvwzane z

przemystem szklarskim.
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. Ustawa z dnia 13 wrzaia 1996r. o utrzymaniu pagdku i czystéci w gminach(Dz.
U. 1996 Nr 132 poz. 622 — tekst jednolity z dnid252006r.),

. Rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004r. pragvie okrélenia
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szczegotowych uwarunkowazwigzanych z kwalifikowaniem przedsizie¢ do
sporadzenia raportu o oddziatywaniu seodowisko (Dz. U. 2004r. Nr 257, poz.
2573),



10.Rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 10 maja 2005r. zmigca rozporzdzenie w
sprawie okrélenia rodzajéw przedsizie¢ mogcych znacgzco oddziatywa na
srodowisko oraz szczegétowych uwarunk@wawiazanych z kwalifikowaniem
przeds¢wzigcia do sporzdzenia raportu oddziatywania r@odowisko (Dz. U. z
2005r. Nr 92, poz. 769),

11.Rozporadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie

dopuszczalnych poziomoéw hatasumedowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz.826)

5. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO OBSZARU
OBJETEGO SPORZADZENIEM PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

5.1. WARUNKI GEOLOGICZNE

Omawiany obszar potony jest wsrodkowo — wschodniej g&ci Niziny Mazowieckiej,
ktora stanowi ox¢ Nizu Polskiego. Gtowam jednostls geomorfologicza jest réwnina
denudacyjno — erozyjna nazywana RoOwnifVotominska. Réwnina Wotomiska w
przewaajacej czsci stanowi denudowanw warunkach peryglacjalnych powierzchnie
moreny dennej.

Teren potaony jest w centralnej ¢%ci Niecki Warszawskiej, w tej g&ci zbudowana jest
gtdéwnie z utworéw czwartoelowych, a w szczegoldo z glin zwatowych, ich zwietrzelin
oraz piaskéw zwirdw lodowcowych, powstatych podczas zlodowacéniakowopolskiego.
Ponadto na analizowanym obszarze zlokalizowarfersny pochodzenia antropogenicznego,

ktOre @ zwiazane z dziatalnaia cziowieka, g to zabudowania mieszkaniowe oraz drogi.
5.2.ZtO ZA KOPALIN

Brak udokumentowanych zt&opalin na tym terenie.

5.3.GLEBY

Na omawianym obszarze przexa gleby bielicowe wytworzone na podglebiu piaszcgyst

oraz gleby ptowe, miejscami z oglejeniem i bieliemem powstate na podio gliniastym.



Typy gleb znajdujcych st na tym obszarze nalgdo niskich klas bonitacyjnych, gtéwnie do
klasy Vi VI.

Zdecydowana wkszai¢ gleb wykazuje odczyn kway z pH pontej 6,7. zwazane jest to z
dziatalnGcia zakladdw przemystowych oraz opadem pytéw ze sjpajaaliw oraz
stosowaniem nawozow mineralnych na obszarach mjaficpotazonych w pobliu

analizowanego obszaru.

Przeksztalcenie gleby, zarane ze zmiapstruktury oraz zmianwarunkow hydrologicznych
spowodowane jest z zabudpwieszkaniow. Nasilenie tego procesu zgane jest z
lokalizacp szkoty co powoduje zwkszeniem iléci oséb przebywagych na tym terenie oraz
duza iloscia parkingéw dla samochoddéw.

5.4.RZEZBA

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski JnHrackiego (2000r.) terenzig w
prowincji Nizina Mazowiecko - Podlaska, w podprogjinNizina — Srodkowopolska,

makroregionie Nizin&rodkowomazowiecka i mezoregionie Réwnina Wotaska.

Rzezba omawianego terenu jest mato urozmaicona, brakakterystycznych dla Réwniny

Wotominskiej wydm.
5.5.WODY PODZIEMNE

Wedtug podziatu regionalnego zwyktych wod podzieoimyPolski (B. Paczski) obszar
gminy Wotomin znajduje si w obrbie regionu mazowieckiego, regionurodkowo -
mazowieckiego, podregionérodkowo — mazowieckiego, w rejonie ¢dzyrzecza Wisty i
Narwi. Na terenie gminy wygpuja dwa wytkowane pitra wodonéne: czwartorgdowe — z
trzema poziomami wodosoymi, trzecioredowe — z dwoma poziomami woddamymi:

poziomem miocéskim i poziomem oligoaeskim.

Trzeciorzdowe pgtro wodondne jest rzadko wykorzystywane.
Miocenski poziom wodongny znajduje s an gkbokasci 100 — 160 m. Czerpaneadtwody

wymagaj prostego uzdatniania. Obecnie nie prowadgzeksploatacji z tego poziomu.
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Poziom oligocéski znajduje si na gtbokasci 170 — 216 m. Do niedawna poziom ten byt
bardzo eksploatowany przez przemyst w Warszawievigzzku z czym powstat rozlegty lej
depresyjny, ktéry cgciowo obejmuje gmie Wotomin. Obecnie ograniczono pobdér waéd
oligocenskich, wiec obszar oldly lejem depresyjnym zmniejsza Si

Wody podziemne w trzeciogdowych utworach gsdobrze odizolowane itami plioaskimi,

co eliminuje zagrgenie zanieczyszczenia czynnikami antropogenicznymi.

Na obszarze gminy Wotomin znaczenigythowe ma czwartokdlowe pgtro wodondne,
ktGre wystpuje w trzech poziomach wodaimych.

Pierwszy poziom wodonay wystpuje na gibokasci 0,5 — 7,0 m. jest to poziom o
swobodnym zwierciadle zasilany wodami opadowymizooresowo, przy wylewach rzek,
takze przez wody powierzchniowe. Zasobéitego poziomu jest niewielka i ulega znacznym
wahaniom. (3bokas¢ do zwierciadta wody gruntowej podlega wahaniomosewym oraz
wieloletnim. Gtbokas¢ do swobodnego zwierciadta wody gruntowej jest wwkowana
uksztattowaniem terenu. Najptycej woda gruntowaegal na terenie obien, w dolinach
rzecznych oraz zaghien bezodptywowych, najgbiej na obszarach zsych przez wydmy.
Wody omawianego poziomu pgizone g hydraulicznie z wodami powierzchniowymi oraz
sa nar&one na bezpwednie przenikanie woéd opadowych, w zmku z tym g
zanieczyszczone i nie powinnydwykorzystywane do zaopatrzenia miesai@v w wod.
Drugi poziom wodongny charakteryzuje ei wyskpowaniem zwierciadla wody na
giebokadsci 12 — 15m. omawiany poziom jest wykorzystywankojaaopatrzenie luddoi w
wode. Wydajng¢ studni nie przekracza 60°th. Lokalny sptyw wéd odbywa siw kierunku
doliny Wisty i Bugu. To wtanie z tych zasobéw pochodzi nagkszy pob6r wody w olgbie
Wotomina. Pelne wykorzystanie zasobdw z tegqciaj mogltoby mee zaspoka@ w
przyszigci zwickszone zapotrzebowanie na wodla miasta Wotomina i okolicznych
miejscowdci. Jednake ujecie to nie ma ustalonej gpedniej strefy ochrony a ponadto
mogtoby obniy¢ zwierciadto wody poziomu czwarta@owego.

Trzeci poziom wodonimy zbudowany jest gtébwnie z utworéw piaszczystydbre stanowg
rozwinigty poziom wodonény o miazszaici okoto 60m. Powyszy poziom jest uznany jako
Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych (GZWP) nr 222 ,Duofi sSrodkowej Wisty”. Czs¢
zbiornika, obejmujca caty teren gminy Wotomin, stanowi Obszar Wysp&ehrony (OWO)
wéd podziemnych. Zasoby tego zbiornika mierzanea 1 000 rifdb. Wody znajdujce sk

w zbiorniku @ czyste, zanieczyszczenia powstggdynie podczas intensywnej eksploatacji i

maja charakter lokalny.
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Intensywna eksploatacja wod podziemnych w gminiddian doprowadzita do powstania
leja depresyjnego o promieniach dochgmyzh do 1 km. Wody czwartogdowe na
omawianym terenie charakteryzigic wysokim zagraeniem, spowodowane jest to brakiem
ciagtosci warstwy izolacyjnej ®dz jej mabh miazszacia oraz znaczg iloscia zrodet
zanieczyszcze

Wedtug RaportiSrodowiska 2007 publikowanego na stronach Wojewdagkilnspektoratu
OchronySrodowiska wody podziemne obszaru gminy Wotomin algstakwalifikowane do

[l klasy czystdci.
5.6.KLIMAT

Teren obgty opracowaniem, zgodnie z podziatlem Polski na omgi klimatyczne
zaproponowanym przez A. Wosia (1995), znajdujeg v regionie XVII -
Srodkowomazowieckim. Region ten cechuje wiysoky liczba dni cieptych i pochmurnych,
ktorych jestérednio w roku okoto 63. Nieco mniej jest na tynretge dni z pogod
przymrozkowi, bardzo chtodn(okoto 38/rok) oraz umiarkowanie zimn jednoczénie
pochmura (12 dni/ rok).

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi okof °T;, okres wegetacyjny $iin trwa
okoto 212 dni, przymrozki notowane ©d potowy padziernika oraz od kica kwietnia,
okres bezprzymrozkowy wynosi okoto 170 dni.

Suma rocznych opadéw ksztattuje sa poziomie 500 — 550 mm.

Teren obgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzenokgrakteryzuje siniska
wilgotnoscia powietrza z maksimum przypadeym na miesic grudzi@é. Analizowany teren
potozony jest w duej odlegidci od doliny rzeki Czarnej oraz od dich zbiornikéw
wodnych, w zwazku z tym warunki wilgotnéciowe nie g dobre.

Na analizowanym terenie przeiega wiatry wiejce z zachodu, jedna& nie sprzyja to
naptywowiswiezego powietrza, gdyod zachodu znajdujecsiwarta zabudowa oraz zaktady
przemystowe szkta, w zazku z tym na teren nie naptywa zanieczyszczone powietrze.
Wedtug Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrofigodowiska w Warszawie, Raport za rok
2006, jaka¢ powietrza w zakresie dwutlenku siarki, dwutlenkaota, benzenu, otowiu oraz
tlenku wegla naley do klasy A, czyli nie przekracza wasth dopuszczalnej, jedynie

zawart@¢ pylu zawieszonego PM 10 przekroczyt poziom dopzszej wartdci
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powigkszonej o margines tolerancji, czyli klasa C. gigmn zrodlami zanieczyszche

powietrza §: komunikacja oraz indywidualne paleniska domowe.

5.7.WODY POWIERZCHOWNE

Opracowywany teren nie posiada naturalnych anicgmtych ciekédw wodnych i zbiornikow
wodnych.

Pod wzgtdem hydrograficznym teren ten znajduje wi dolinie rzeki Czarnej. Wody rzeki
Czarnej zostaly zakwalifikowane do IV klasy czysioze wzgédu na podwyszory
zawart@¢ azotu azotanowego.

Znacacym zrodiem zanieczyszcaemaze by sptywy z terendw rolnych, nieuregulowane
sptywy z terendw zurbanizowanych i uprzemystowidnygranicacych z terenem ofym
opracowaniem. Znaczny problem stanowgscmowy uktad sieci odprowadzgjej wody

deszczowe z terendéw miejskich.

5.8.FORMY OCHRONY PRZYRODY

Na obszarze obfym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnheak jest form

ochrony przyrody.

5.9.ZBIOROWISKA RO SLINNE

Na terenie olgtym opracowaniem znajdujegsiiuzy obszar niezagospodarowanyslimnosé
w tej czsci to gtdbwnie zbiorowiska poétnaturalne i antropogene z daym udziatem
roslinnosci ruderalnej. Na analizowanym terenie znajdugic skupiska drzew oraz

zakrzewienia.

5.10. CENNE GATUNKI RO SLIN

Na badanym terenie brak jest cennych gatunka@¥into

5.11. FAUNA

Analizowany teren nie stanowi dogodnych warunkowzgcia zwierat, poniewa tern ten

sasiaduje z gsta zabudowa miasta Wotomin, brak jest rownlkeomplekséw lénych oraz
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terenow podmokiych.Swiat zwierzcy na tym terenie zwrany jest z dziatalrioia
cztowieka, g§ to gatunki, ktore toleraj obecndé¢ cztowieka, ewentualnie zwiefa mog

przywedrowywat z otaczajcych terendéw uprawnych.
5.12. KORYTARZE EKOLOGICZNE
Na badanym terenie brak jest korytarzy ekologichnyc

6. STAN ZASOBOW | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA, ODPORNOSC NA
DEGRADACJE | ZDOLNO S$C DO DEGRADACJI, WYNIKAJ ACE Z
UWARUNKOWA N OKRESLONYCH W OPRACOWANIU EKOFIZJOGRAFICZNYM

Teren obgty sporadzeniem miejscowego planu zagospodarowania preestego jest
zagospodarowany jedynie w zachodniejescz dwy fragment obszaru pozostaje
niezagospodarowany. Plan kwalifikuje ten obszazdmwestowania miejskiego, jednak w
ocenie fizjograficznej znajduje esiszereg zasad, ktore zostaly uvemigione w trakcie
projektowania przestrzeni tego terenu.

Najbardziej podatnymi na niekorzystne zmiany oragrddacj sa rosliny i zwierzeta, a
nastpnie warunki klimatyczne, wody, gleby oraz na&o poditae geologiczne.

Na terenie oljtym opracowaniem brak jest cennych zbiorowisklinomych, przewaaja
zbiorowiska rélinnosci antropogenicznej oraz pétnaturalnej.

Waznym zasobem przyrodniczym wody podziemne, ktére charakteryzsjc wysoky klasa
czystaci, nadmierna eksploatacja na cele gospodarczeeinpystowe, zwizane z szybkim
rozwojem gminy mge spowodowa powigkszanie si leja depresyjnego. Jedrak wody
podziemne charakteryzugie srednim i wysokim stopniem zagtenia, wynika to z budowy
geologicznej, warstwa izolacyjna jest cienk@wecale jej nie ma, dwo jest rownie zroédet
zanieczyszcze Plan ustala szereg zasad, ktore pozwalzachowanie czysia zrodta wody
pitnej.

Wilgotnos¢ powietrza, dia ilos¢ opaddw sprzyja rozwojowi rolnictwa, jedrak dwa
wilgotnos¢ oraz podwyszona ild¢ pylu zawieszonego w powietrzu e spowodowa

powstanie ,kwanych deszczy”.
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7. TENDENCJE ZMIAN SRODOWISKA PRZY BRAKU REALIZACJI USTALE N
PROJEKTOWANEGO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Zakladajc brak realizacji planu nmima przya¢ nastpujace zmiany dl@grodowiska:
» Tereny niedytkowane pozostarmiezagospodarowane, prawdopodobnie
bedzie
postpowata tutaj sukcesjasiinnosci drzewiastej i krzewdw,
* Predkos¢ wiatru na otwartym terenie nie zmaleje,

* Warunki akustyczne nie pogoeszie

8. SKUTKIDLA SRODOWISKA, KTORE MOG A WYNIKA € Z PROJEKTOWANEGO
PRZEZNACZENIA TERENU, POWODOWANE ZWLASZCZA PRZEZ.

W niniejsze] prognozie oceniono skutki, ktére rmmowysktpowa podczas realizacji
planowanego przeznaczenia terenu zgodnie z wytyezagwartymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennege, te: wprowadzanie gazow i pytdw do powietrza,
wytwarzanie odpaddéw, wprowadzanieiekdw do wod hdz do ziemi, wykorzystywanie
zasobow srodowiska, zanieczyszczenie gleladb ziemi, niekorzystne przeksztatcenie
naturalnego uksztattowania terenu, emitowanie bakamitowanie pél elektromagnetycznych

oraz ryzyko wysfpienia powanej awarii.

Miejscowym planie okrdono nasipujace przeznaczenia terenu:

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
UO - tereny ustugviaty;

U — tereny zabudowy ustugowej;

KS — tereny obstugi ruchu samochodowego;

KDZ — tereny drog klasy zbiorczej;

KDL — tereny drog klasy lokalnej;

KDD - tereny drég klasy dojazdowe.
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8.1. WPROWADZENIE GAZOW LUB PYLOW DO POWIETRZA

Gtownym zrédtem zanieczyszczenia powietrza na terenietyinj opracowaniem asszlaki
komunikacyjne oraz zlokalizowana poihocnym — wsdiedHuta Szkta Wotomin. W
zwiazku z podwyszory zawartdcia pytu zawieszonego PM 10, najezwrock szczegdla
uwag, by zawarté¢ pytu nie ulegata zwkszeniu.

Planowane powstanie stacji paliedzie skutkowato emigjzanieczyszcze do powietrza,
przede wszystkim wglowodorow. Przetadunki paliw z autocystern do mhikow
magazynowych stacji i dystrybucja paliw stanggtowne zrodto emisji zanieczyszcaedo
powietrza. Teren przeznaczony w planie jako meejsizeznaczone pod stadjenzynovy
otoczono szpalerami drzew, co zmniejszaailievos¢ dla ludndci zwiazana z emig)
nieprzyjemnych zapachoéw pochadygch z terenu stacji. Ponadto na terenie stacjiimoav
by¢ zainstalowana instalacja do zawracania oparéw iglajzcych sé podczas napetniania

zbiornikbw magazynowych i bakow tankaych pojazdow.

8.2.WYTWARZANIE ODPADOW

W zwiazku z planowanym zwkszeniem zabudowy jednorodzinnej oraz wprowadzenie
zabudowy wielorodzinnej, nalg spodziewa si¢ zwigckszenia ild¢ wytwarzanych odpadow
komunalnych oraz wielkogabarytowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego adakt wywaenie oraz
zagospodarowanie odpadéw zgodnie z Planem Gospo@atgadami oraz ogbnymi
przepisami.

Problem istnigjcy nie tylko na omawianym obszarze, ale w catej geniWotomin to
istniejace sktadowisko odpadow w Lipinach Starych, ktéeeposiada uszczelnionego dna, w
zwiazku z tym przesk zanieczyszcze do woéd nie jest wykluczone. Plan zaktada
rekultywacg sktadowiska oraz przebudowanie systemu odprowaéa zaitiekow.

8.3. WPROWADZANIEM SCIEKOW DO WOD B ADZ DO ZIEMI

Plan zaktada odprowadzariieiekOw sanitarnych do uktadu kanalizacyjnych, agpse do
oczyszczalniciekéw. Jednate Miejska Oczyszczalnisciekdw ,Krym” osiagreta graniczr

wartas¢ przepustowsci, co mae spowodowd, iz przylaczenie nowych odbiorcéwelzie
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problemem. Niezédne jest szybkie wykonanie nowego kolektora, kidggizie przejmowat
scieki z miejscowéci przewidzianych do obgia systemem kanalizacji. Ustala sowniez
mozliwos¢ utrzymania indywidualnych rozazan do czasu olfia nowych mieszkaow

siech kanalizacyja.

W zakresie odprowadzania wod opadowych zakazangow@dplizania wod do ugdzen
kanalizacji sanitarnej oraz na powierzchnie ogoldistpnych cagéw komunikacyjnych,
ponadto zakazgjsic odprowadzania wod opadowych zanieczyszczonychtautjami ropo
chodnymi organicznymi i mineralnymi doagiow kanalizacji deszczowej, do wod otwartych

oraz do gruntu.

Teren obgty opracowaniem jest oMy siech kanalizacji deszczowej, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ma na celu zapoliedpstawania sizanieczyszczedo
wspomnianej kanalizacji a w zwku z tym do zapobiega niekontrolowanemu

przedostawaniu sitych substancji do gruntu oraz do wad.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoapdege lokalizacg stacji benzynowej
na terenie przylegagym do ul. Lipihskiej. Utwardzona powierzchnia terenu stagjdde
powodowata zwikszenie sptywu powierzchniowego. Woda deszczowgwnsca z terenu
stacji mae zawierd substancje ropopochodne, dlatego rniene jest wsipne
podczyszczanie przed wprowadzeniem wod do ziemizy§€xczanie wgpne powinno
odbywa sie w separatorach koalescencyjnych. Plan zakazujeowguizania zakaz
odprowadzania wod opadowych zanieczyszczonych  gtadu organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do agéw kanalizacji deszczowej i do gruntu. Realizacja
planu zagospodarowania przestrzennego ¢deib miata znacznego negatywnego wptywu na
jakos¢ wod pod warunkiem prawidlowego pegsbwania zesciekami sanitarnymi oraz

wodami opadowymi.

8.4.ZANIECZYSZCZENIE GLEBY B ADZ ZIEMI

Przeznaczenie terenu na cele ékmee planem nie powinno spowodoivanacznego
zanieczyszczenia gleby oraz ziemi. 2kgzenie zabudowania na omawianym obszarze, a co
za tym idzie zwgkszenie ildci drog dojazdowych, chodnikbédw, miejsc parkingowych
spowoduje zwikszenie powierzchni nieprzepuszczalnej wdtiee W skutek czego zekszy
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sig ilos¢ sptywu powierzchniowego, a co za ty idzie ggizenie infiltracji zanieczyszcaev
gtab profilu glebowego.

Ponadto ulegnie zwkszeniu ilg¢ stosowanych w szczegdkuod zima substanciji zwizanych

Z utrzymaniem drog np. soli. W afimie drog powinny rosgt rosliny, ktore g dobrymi
fitoremediantami i pochfaniaj badz tolerup znaczne zasolenie oraz pochtaniaj
zanieczyszczenia z gleby oraz z powietrza.

Zanieczyszczenie gleby substancjami ropo chodnynozemmie&€ miejsce w pobfiu
planowanej stacji benzynowej. W celu uniaia zanieczyszczenia gleb nawierzchnia jezdna
wokot stanowisk roztadunku autocysterny oraz w suej oddziatywania dystrybutorow
powinna by szczelna, a woda opadowa splyyeaj z terenu stacji powinna &y

podczyszczana przed odprowadzeniem jej do glety do wod.

8.5.NIEKORZYSTNE PRZEKSZTALCENIE NATURALNEGO UKSZTALTOW ANIA TERENU

Niekorzystne przeksztalcenie terenu zz@ine lrdzie z powstawaniem nowych zabudaywe
zwigzku z planowanym zwkszeniem zabudowy wielorodzinnej oraz jednorodziroraz
terenami ustug. Jednak zmiana w topografii terenwedizie zwhzana tylko z inwestygj
nowego terenu, po zakozeniu prac budowlanych, teren niedbie kontrastowat z
przylegtymi terenami oraz ¢dzie odznaczat si znacznie wgkszym ni dotychczas

uporzdkowaniem przestrzeni.

8.6.EMITOWANIE HALASU

Najwigkszy wptyw na klimat akustyczny omawianego tereraujgrciagi komunikacyjne oraz
istniejapca szkota. Miejscowy pan zagospodarowania przesiego ustala,zi dopuszczalny
poziom hatasu od drog dla obszaréw chronionych tgkmeie nie mee przekraczanorm
okreslonych w odebnych przepisach. Zgodnie z Rozpgtzeniem MinistraSrodowiska z
dnia 9 stycznia 2002 r. w sprawie wdrdioprogowych pozioméw hatasu (Dziennik Ustaw Nr
8 poz. 81) stanowiodpowiednio:
» Dlaterenow przeznaczonych pod zabugdevielorodzinm i mieszkalnictwo zbiorowe
(MW): pora dnia - 75 dB, pora nocy 67 - dB
» Dla terendéw przeznaczonych pod zabuggsdnorodzing (MN): pora dnia - 75 dB,
pora nocy 67 - dB
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» Dla terendéw przeznaczonych pod zabugawiazam z czasowym pobytem dzieci i
miodziezy: pora dnia - 65 dB, pora nocy 60 — dB

Wartasci progowe poziomu hatasu dla terenéw chronionyalsg/cznie od

pozostatyctzrodet hatasu, ksztattagie na nasipujacych poziomach:

» Dla terenow przeznaczonych pod zabugevielorodzinm i mieszkalnictwo zbiorowe
(MW): pora dnia - 67 dB, pora nocy 57 - dB

» Dla terendéw przeznaczonych pod zabuggsdnorodzina (MN): pora dnia - 67 dB,
pora nocy 57 - dB

» Dla terendéw przeznaczonych pod zabugawiazam z czasowym pobytem dzieci i
miodziezy: pora dnia - 60 dB, pora nocy 50— dB

Podwyzszony poziom hatasu me by spowodowany zwkszeniem ruchu komunikacyjnego

w zwiazku z lokalizacy stacji benzynowe,.

8.7.EMITOWANIE POL ELEKTROMAGNETYCZNYCH

Strefy 0 podwyszonego emitowania promieniowania niejorazego zwazane § z liniami
elektromagnetycznymi  wysokiego na@a, 2z masztami radiowymi oraz telefonii
komorkowej.

W planie uwzgtdniono utrzymanie pasa wolnego od zabudowy miesalas) oraz innych
budynkoéw chronionych o szerada@ po 7,5m od osi napowietrznej 15 kV oraz o szefok
19 m od osi linii napowietrznej 110 kV. Pas o zajaszerokéci uznano jako stref
oddziatywania pol elektromagnetycznych, czyli stred potencjalnym szkodliwym
oddziatywaniu na zdrowi ludzi.

8.8.RYZYKO WYST APIENIA POWA ZNYCH AWARII

Na terenie olegjtym opracowaniem planujeecgpowstanie stacji benzynowej, ktéra reo
powodowa ryzyko powstania powaej awarii.

9. REALIZACJA USTALE N PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO B EDZIE MIALA NAST EPUJACE
SKUTKI NA NAST EPUJACE ELEMENTY SRODOWISKA:
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9.1. POWIETRZE

W wyniku realizacji planu emisje z&o6det komunikacyjnych magsie zwikszye w zwiazku

z zwigkszeniem terendw przeznaczonych pod zabgdexelorodzinm i jednorodzing,
zwigkszenie ildci mieszkacow posiadajcych samochody oraz zapewnienie komunikacji
autobusowej dla os6b nieposiaggich wlasnych samochodow @e skutkowa wicksz
iloscia zanieczyszczeuwalnianych do powietrza. .

Lokalizacja stacji benzynowej na omawianym teranige spowodowa zwigkszenie ilgci

mieszaniny wglowodoréw w powietrzu.

9.2. POWIERZCHNI E ZIEMI

Niekorzystne zmiany w uksztattowaniu terenu powstaodczas realizacji planéw zabudowy
wielorodzinnej. Zwizane jest to z wykonywaniem prac budowlanych: sklahiem
materiatdw budowlanych, ulokowanientvdgow i zabudow zwiazam z pomieszczeniami
dla pracownikow budowlanych. Jedreks to dziatania krétkotrwate, ugiuja wraz z

koncem prac inwestycyjnych.

9.3.GLEBE

Realizacja przeznaczenia terenu pod funkcje opisarmanie mae spowodowa zmiary
struktury gleby poprzez prace budowlane a w petypa& przez udeptywanie gleby przez
mieszkacow nowopowstatego osiedla.

Wplyw na stan glebydalzie miat rownie wptyw zwigkszona ilé¢ srodkéw komunikacji, w
okolicach drog mogkumulowa sie metale aizkie oraz zwazki ropopochodne.

Zagraenie dla jakéci gleb stanowi réwnie stacja benzynowa. Zwiéki ropo chodne

sptywapce z terenu stacji magnfiltrowa¢ w glab profilu glebowego, gdzieakumulowane.

9.4. KOPALINY

Na terenie olgtym opracowaniem brak jest danych ofime zt&z kopalnych.
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9.5.WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Na omawianym terenie nie zlokalizowano wéd powikriowych. Wody podziemne nie s
zagraone, pod warunkiemzinowopowstata zabudowa wielorodzinna oraz jednonodz
bedzie podiczona do uradze sieci kanalizacyjnej, tak ja to ujmuje plan. Zagnoie dla wod
podziemnych nias za soh nieodpowiednie indywidualne rozawiania w zakresie
przechowywaniasciekoOw. Nieszczelne szamb, wylewanie nieczystdezpdrednio na
ogolnodostpne szlaki komunikacyjneadlz na ogrodki i nieytki moze stwarzéa znaczne
zagraenie przedostawaniaeszanieczyszcze do wod podziemnych, ktére ze wezdl na
ptytkie zaleganie oraz staba izolacpie s dostatecznie chronione przed przkami z
powierzchni terenu. Plan wskazuje prawidiowe re@zania z zakresu gospodarowania
wodami opadowymi, w zwgzku z czym jaké¢ wod podziemnych mie ulec polepszeniu.
Zagrazenie dla jakéci wod stanowg rowniez sptyw zanieczyszczonej wody deszczowej z

terenu stacji benzynowej.

9.6. KLIMAT

Zwigkszenie zabudowy, w szczegdobbudownictwa wielorodzinnego, wptynie na

zmniejszenie sity wiatru na terenie gy planem.

9.7.ZWIERZ ETA | ROSLINY ORAZ ICH WZAJEMNE POWI AZANIA

Na omawianym terenie brak jest cennych zbiorowigkrmych oraz gatunkow zwiesz Dla
wszystkich terenéw podano minimalpowierzchng biologicznie czyna, przyczynia si to
do maliwosci bytowania zwierat na tym terenie oraz wkszego uporgkowania terenu.

9.8.KRAJOBRAZ

Krajobraz terenu objego opracowaniem miejscowego planu zagospodarawani
przestrzennego, znacznie gmieni ze wzgidu na planowane funkcje. Obecnie obszar ten
charakteryzuje siniewielka zabudowa, diy iloscia nieuzytkOw oraz niewiell iloscia zieleni

planowane zmiany spowodugmiare krajobrazu na miejski, z zabudgwvielorodzinm i
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uporzdkowary zielena miejsky oraz szerokd linii rozgraniczajcych daje maliwosé

nasadzé drzew wzdta drog.

10. OCENA ROZWI AZAN FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNYCH | INNYCH
USTALEN ZAWARTYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Z PUNKTU WIDZENIA:

10.1. ZGODNOSCI PROJEKTOWANEGO U ZYTKOWANIA | ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW Z UWARUNKOWANIAMI OKRE SLONYMI W OPRACOWANIU
EKOFIZIOGRAFICZNYM

Z analizy miejscowego planu zagospodarowania pzastego wynika,zi projektowane
uzytkowanie i zagospodarowanie jest zgodne w podsisavo zakresie z opracowaniem

ekofizjograficznym.

10.2. ZGODNOSCI Z PRZEPISAMI PRAWA DOTYCZ ACYMI OCHRONY SRODOWISKA

Ustalenia projektu planu zgodne & podstawowym zakresie z przepisami ustawy Prawo
ochronysrodowiska, ustawy Prawo wodne, ustawy o ochronietgw rolnych i Iénych,
ustawy Prawo geologiczne i gornicze, ustawy o auler@rzyrody i innych ustaw oraz
przepisbw wykonawczych do tych ustaw, zawigggh przepisy dotyeze ochrony

srodowiska.

10.3. ZGODNOSCI Z PRZEPISAMI ZAWARTYMI W AKTACH O UTWORZENIU O BSZAROW
| OBIEKTOW CHRONIONYCH ORAZ PLANACH OCHRONY

Na badanym terenie brak jest obszaréw i obiekt@x obszaréw chronionych.

10.4. SKUTECZNO SCI OCHRONY RO ZNORODNOSCI BIOLOGICZNEJ

Zgodnie z Konwengj o raznorodndci biologicznej, spormizone w Rio de Janeiro dnia 5
czerwca 1992r., obszary nigtkbw naleéa do obszaréw godnych ochrony, poniewa
stanowi wartcs¢, jako pozostakri obszardéw pétnaturalnych oraz naturalnych poikgych

roslinnoscia ruderalna .
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11.

Plan przewiduje zagospodarowanie te tereny, jedgnattaje maliwos¢ wprowadzenia
réznych form zieleni, ktéra w warunkach miejskich sp&t wazna role higieniczr,

przewietrzajca, estetyczne oraz biotyczne.

10.5. PROPORCJI POMIEDZY TERENAMI O RO ZNYCH FORMACH U ZYTKOWANIA A
POZOSTALYMI TERENAMI

Realizacja planu zagospodarowania przestrzennegotedjo terenu zaklada zakszanie
powierzchni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinn@jzowielorodzinnej kosztem terendéw
otwartych, powierzchni biologicznie czynnej. Jedrekustalone w planie szerokie pasy
rozgraniczajce pozwala na wprowadzenie zadrzewievzdiuz ulic, ponadto zapewnienie
duzej powierzchni biologicznie czynnej urriwvia wprowadzenie odpowiedniej #oi zieleni

w krajobraz miejski oraz zachowanie wdavych proporcji ponydzy zabudowaniami a

terenami z szatroslinna

OCENA OKRE SLONYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WARUNKOW ZAGOSPODAR OWANIA
TERENU, WYNIKAJ ACYCH Z POTRZEBY OCHRONY SRODOWISKA,
PRAWIDLOWO SCI GOSPODAROWANIA ZASOBAMI PRZYRODY ORAZ OCHRONY

GRUNTOW ROLNYCH | LE SNYCH

Zieleh

urzadzona, formie
Raélinnos¢ ogrodzé,
murawowa z » Zakaz realizacji
udziatem petnych
roslinnosci ogrodze, ktére

ruderalnej oraz

wydepczyskami.

zywoptotow w

uniemaliwiaja
przemieszczanig
sie drobnych
zwierzt.

Lp. Stan istniejacy | Przeznaczenie | Zasady i warunki | Ocena wptywu projektu
terenu ochrony planu na srodowisko
projektowane w | srodowiska
planie okreslone w

planie

1 Zabudowa 1MN — zabudowa | «  Utrzymanie ODDZIALYWANIE
pojedyncza, mieszkaniowa duzej NEGATYWNE
Wigkszai¢ jednorodzinna powierzchni
terenu biologicznie (zmniejszenie powierzchni
pokrywap (50% PBC) czynnej, biologicznie czynnej oraz
zardla (klon, «  Mozliwos¢ dogodnych dlaycia zwierat
sliwa, sosna), lokalizacji siedlisk)
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Zabudowa 1MW - zabudowa| « Mozliwe BRAK ODDZIALYWANIA
zwarta, mieszkaniowa grodzenie NA SRODOWISKO
Zielen urzdzona| wielorodzinna jedynie _ _
z pojedynczymi w formie (mozliwe nieznaczne
drzewami, (25% PBC) zywoptotow. bz_m|nigjsze;nie powie'rztchni
Piekgnowane iologicznie czynnej, teren
trawniki, obecnie zainwestowany)
wydepczyska
Pojedynczy blok] 2ZMW — zabudowa BRAK ODDZIALYWANIA
teren mieszkaniowa NA SRODOWISKO
pozbawiony wielorodzinna
roslinnosci, (mozliwe nieznaczne
Niewielki udziat (25% PBC) bz.mlnie'jsze'nie powigrzchni
trawnikow iologicznie czynnej, teren
pielggnowanych obecnie zainwestowany)
Z udziatem
pojedynczych
drzew.
Roslinnos¢ 3MW — zabudowa ODDZIALYWANIE
murawowa z mieszkaniowa NEGATYWNE
udziatem wielorodzinna
roslinnosci (zmniejszenie powierzchni
ruderalnej oraz (25% PBC) biologicznie czynnej oraz
wydepczyskami. zmniejszenie teren6w
otwartych, ktére stanowi
dogodne siedlisko daycia
zwierzt)
Brak zabudowy, | 4MW — zabudowa ODDZIALYWANIE
Wydepczyska mieszkaniowa NEGATYWNE
antropogeniczne, | wielorodzinna
Raélinnos¢ (zmniejszenie powierzchni
murawowa z (25% PBC) biologicznie czynnej oraz
udziatem zmniejszenie terenOw
roslinnosci otwartych, ktére stanowi
ruderalnej oraz dogodne siedlisko daycia
wydepczyskami. zZwierzt)
Teren 1UO - ustugi ODDZIALYWANIE StABE
zabudowany, oswiaty NEGATYWNE
Wydepczyska (20% PBC) e
: *  Mozliwosc¢ . . _
antro’pogemczne lokalizacji (_m0zI|W¢ zwiekszenie o
Zielen urzadzona . p powierzchni zabudowy dziatki
oraz zy¥vop+ptow do maksimum 30%,
pielegnowane w ordmg zmniejszenie powierzchni
trawniki z ogrodza, biologicznie czynnej terenow (
udziatem * 5::;6;/2(:;]%“2%“ niewielkiej wartgci
ojedynczych i przyrodniczej, konieczr$o
5riewy Y og_rodzé_, k_to_re likwidowania zadrzewig pod
’ uniemaliwiaja zabudove)
Brak zabudowy, | 1U- zabudowa PrzemieszCzanie= AR5 ZIALYWANIE SLABE
si¢ drobnych
Teren ustugowa 2wierzt NEGATYWNE
pozbawiony '
rolinnosci, (30% PBC) (mozliwe zwiekszenie
Wydepczyska powierzchni zabudowy dziafki

do maksimum 30%,
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antropogeniczne

zmniejszenie powierzchni

Roslinnos¢ biologicznie czynnej terendw {
murawowa z niewielkiej wartgci
udziatem przyrodniczej, konieczr$o
roslinnosci likwidowania zadrzewig pod
ruderalnej oraz zabudow)
wydepczyskami.

8 Brak zabudowy, | 2U- zabudowa ¢ Mozliwe jest ODDZIALYWANIE
Roslinnosé ustugowa grodzenie NEGATYWNE
murawowa z jedynie w
udziatem (20% PBC) formie (zmniejszenie powierzchni
roslinnosci zywoptotow. biologicznie czynnej oraz
ruderalnej oraz zmniejszenie terenOw
wydepczyskami. otwartych, ktére stanowi

dogodne siedlisko diycia

zwierzt)
Zabudowa 3 U-—zabudowa |+ Mozliwosé ODDZIALYWANIE
pojedyncza, ustugowa lokalizaciji NEGATYWNE
Wiekszas¢ zywoptotow w
terenu (20 % PBC) formie (zmniejszenie powierzchni
pokrywap ogrodzé, biologicznie czynnej oraz
zardla (klon, « Zakaz realizacji| dogodnych dlaycia zwierat
sliwa, sosna), petnych siedlisk)
Zielen ogrodzé, ktére
urzadzona, uniemaliwiaja
Raoslinnose przemieszczanig¢
murawowa z si¢ drobnych
udziatem zwierzt.
roslinnosci
ruderalnej oraz
wydepczyskami.

9 Brak zabudowy, | 1KS — tereny Brak ustalé ODDZIALYWANIE StABE
Teren obstugi ruchu NEGATYWNE
pozbawiony samochodowego
roslinnosci L i :

: ’ (mozliwe zmniejszenie
Plelqg.npwane (5%PBC) powierzchni biologicznie
traV\_/nlk| z czynnej, terendw o niewielkiej
ud_2|a+em wartasci przyrodniczej.
pojedynczych Zwickszenie powierzchni
drzgw, nieprzepuszczalne;.
Raélinnos¢
murawowa z
udziatem
roslinnosci
ruderalnej oraz
wydepczyskami.

10 Brak zabudowy, | 2KS — tereny * Mozliwe jest BRAK ODDZIALYWANIA
Teren obstugi ruchu grodzenie NA SRODOWISKO
pozbawiony samochodowego jedynie w
roslinnosci. formie (zachowanie istniagego

(20% PBC) zywoptotow. zagospodarowanie przestrzer
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11 |+ Dominuje teren |+ Tereny » Zachowanie ODDZIALYWANIE
pokryty komunikacji CZeSCi NEGATYWNE
roslinnosch (drogi, drzewostanu

chodniki, oraz nasadzenia| (zmniejszenie PBC)
zatoki w formie
postojowe itp.) szpalerow drzew

12. OCENA ZAGRO ZEN DLA SRODOWISKA, KTORE MOG A POWSTAC NA TERENIE
OBJETYM PROJEKTEM MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ NA TERENIE POZOSTAJ ACYCH W ZASI EGU
ODDZIALYWANIA WYNIKAJ ACEGO Z REALIZACJI JEGO USTALE N

12.1. WPLYW NA ZDROWIE LUDZI

W rozumieniu przepiséw zawartych w ustawie Prawchroey Srodowiska z dnia 27
kwietnia 2001 r. pogpowanie w sprawie oceny oddziatywania sradowisko okréla
bezpdredni i pgredni wptyw danego przedsvzigcia rowniez nasrodowisko oraz zdrowie i
warunkizycia ludzi.

Stan srodowiska terenu objego opracowaniem miejscowego planu zagospodarawani
przestrzennego znajdigego st w granicach miasta Wotominagjle st poprawia. Zwazane
jest to m.in. ze likwidagj niskich zrodet emisji poprzez przatzenie lokalnych kottowni do
miejskiej sieci cieplnej oraz zmianie paliwa statew gaz ziemny i olej opatowy.

Realizacja ustafe planu spowoduje zamianterenu nieaytkbw na tereny z zabudaw
mieszkaniow, jednake prawidtowo zaprojektowane i wykonane budynkizygicza do sieci
kanalizacyjnej, sieci cieptowniczej oraz wodmti, poddawane statemu, fachowemu
monitoringowi nie stwarzajpowanych zagraen dlasrodowiska.

Znaczny, uciazliwos¢ dla ludndci moze powodowdé pojawienie s§ na terenie olkjym
opracowaniem stacji paliw. Ze#ane jest to ze zwkszeniem poziomu hatasu, z
zanieczyszczeniem powietrzagglowodorami oraz miwoscia pogorszenia 8i jakaosci

gleby i wod.

13. OCENA SKUTKOW DLA ISTNIEJ ACYCH FORM OCHRONY PRZYRODY ORAZ
INNYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Brak form ochrony przyrody na tym terenie.
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15.

14. OCENA ZMIAN W KRAJOBRAZIE

Istotra zmiary w krajobrazie obszaru aidego opracowaniemelzie zamiana nieytkow

na obszar o zabudowie mieszkaniowe] wielorodziroreg jednorodzinnej z zachowaniem
istniejacych ustug. Obecnie teren charakteryzugedsiza powierzchm wolna od zabudowy,
porasnigty jest charakterystycamndla nieuytkOw raslinnoscia ruderala. Teren potaony jest

na granicy miasta Wotomin, realizacja planu zagdapowania przestrzennego pozwoli na
wkomponowanie obszaru w miejski krajobraz, ponadistalenia zawarte w planie
wprowadzaj np. szpalery drzew wzdtwlic oraz wokot terenu, na ktorym planowana jest

stacja paliw.

OPIS PRZEWIDYWANYCH ZNACZ ACYCH ODDZIALYWA N PLANOWANEGO
PRZEDSIEWZI ECIA NA SRODOWISKO, OBEJMUJ ACY BEZPOSREDNIE, POSREDNIE,
WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE, SREDNIOTERMINOWE,
DLUGOFALOWE, STALE | CHWILOWE ODDZIALYWANIA NA  SRODOWISKO

Opis znaczcych oddziatywa nasrodowisko planowanego przegsizigcia omowiono w

tabeli nr 1.
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Tab. 1 PRZEWIDYWANE ODZIALYWANIE R EALIZACJI ZAPISOW PLANU NA POSZCZEGOLNE ELEMENTY SRODOWISKA
g
{i = | BIOROZNORODNOSC 5 POWIERZCHNI ZASOBY
E 8 BIOLOGICZNA LUDZIE ZWIERZ ETA ROSLINY WODA POWIETRZE A ZIEMI KRAJOBRAZ | KLIMAT NATURALNE ZABYTKI
a0
e
N
Przeznaczenie
terenow . .
Lo Warunki ubogiej Prace .
nieuzytkéw na ; . Zabudowa Pogorszenie
% cele fr;ﬁrt]yn:nt(;ere;le i\SAt/rl]?(g'Z(?n(l:i bun?gvv\\,/::l?(? w Niewielki Teren obecnie wolnej jakaosci powietrza.
a Utrzymanie na omawianymp  mieszkaniowe zr)r/ﬂen'bg < tereﬁrllé)(/v spos6b mag wzrost niezagospodarowa przestrzeni . maozliwosé
x obszarze mdiwie spowoduje 2wiazane jé stto| zielonych do wplynaé na zanieczyszcze ny zostanie Zagospodarowa nasadzé wzdiuz Brak Brak
o) najwigkszej powierzchni niewielki 7 uktadu obnizenie powodowany | przeznaczony pod nie terenu na ulic oraz wokot oddzialywania | oddziatywania
& biologicznie czynnej. pogorszenie - przez maszyny zabudowg cele stacji paliw petni
. zagospodarowar przestrzennego| poziomu : . . . . 3
L warunkow . . . S budowlane. mieszkaniow. mieszkaniowe i funkcje
m b : iem przestrzeni w planie. zwierciadta " izolacvi
ytowania nieuzytk6w, wody ustugowe. izolacyjra.
ludncsci na tym ’ ’
terenie.
Zwigkszy s
liczba ludndci na | Przewiduje si Przewiduje si
Utrzymanie na terenie tym terenie aw nieznaczne . I Dazenie do L ) . Zwiekszenie
% objetym planem zwiazku z tym zmniejszenie le? pzrrfgzvz'gg!e ograniczenia Odrebne z;ngé:az:r;\lle izsilﬁigqvga;l]e zag:szczenia
a ml;r_lirlna!nej _powierzchni pogorsqk§iq Iiczebnkdci zmeizany skladju maozliwego p:zepisy zam‘ian 72 fof(my zabudgwy " Br?k " Br?k
o iologicznie czynnej, warunki gatunkow negatywnego | regulup normy , . . spowoduje oddzialywania | oddziatywania
6 zapewnienie rozwoju akustyczne, zwierzt gat'lIJ'nkov'vggo wplywu na emisyjne. i zrm'nlells zenie kslfta_ltL:)ﬁcych zmniejszenie
Q bioréznorodndgci. zwigkszy si zwiazanych z rosiinnoscl. jakos¢ wod. : Osr(l‘]drg?;?nngsm rajobraz. predkas¢ wiatru.
réwniez emisja | siedliskiem &k -
spalin.
Wszystkie
Zmniejszenie i obiekty maj
ilosci gatunkow by¢ podhczone
zwiazanych z do kanalizacji.
zbiorowiskami Plan zakazuje Zmiany w
Mozliwe roslinnosci odprowadzania skiadzie ni;—f'zryet%w zan?{é/g;;:;c se
% Wprowadzenie zadrzevfie zwigkszenie ruderalnej oraz z Ustalenia planu| wdd opadowych powietrza zostan, spowodowanych
o wzdhe ulic oraz na uciazliwosci terenami zachowug réwniez Zwigzane ze przeksztalcone na . dua presit Brak Brak
9 skwerach i w parkach zZwigzane z uprawnymi, czgs¢ zieleni zanieczyszczon| zmniejszeniem terenv o komunikacyi oddziatywania | oddziatywania
= P ' lokalizach stacji zwigkszenie urzadzonej. ych zwizkami PBC oraz zabu dgwie oraz Iokalizﬁm
paliw. ilosci gatunkow ropopochodny, lokalizach mieszkaniowei stagii aliwq
zwierzt organicznymi i stacji paliw ! Il paiiw.
zwiazanych z mineralnymi do
bytndicia urzadzen
cztowieka. kanalizaciji
sanitarnej
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Rozwoj

Zmiany w Czes¢ terendw komunikacji oraz

Stworzenie Brak Zielea skiadzie biologicznie zwigkszenie ruchu
w dogodnych . istniejaca oraz powietrza czynnych zostanie kotowego
Z . szczeg6towych - Plan )
< warunkéw do ustald: ewentualne Plan ustala Zwigzane ze zabudowana, szczeadlowo Zwigzane z
% Brak istotnych zamieszkani. 2wiazanych ze nowe zakres obstugi | zmniejszeniem | jednake w planie okrs’lagzasa dy lokalizach stacji Brak Brak
5. sILlJImu!ovygnych skquow Mm_mghzgc;a skumulowanym nqsadzenlg sieci P_BC oraz uwzgle%dnlono ksztattowania paliw maze oddzialywania | oddzialywania

a bior&norodndgci. uciazliwosci ) : maja tworzye kanalizacyjnej, | zwickszeniem okreslono - spowodowa

= S oddziatywaniem o e - przestrzeni tego| L
=) wynikajacych z realizacii planu nowy ukfad wodocagow. sig ilosci minimalng terenu pogorszenie i
% bytnaicia ludzi na na zwicjarpta zieleni samochodoéw, powierzchnie ' klimatu

tym terenie. da. miejskiej. lokalizach biologicznie akustycznego oraz

stacji paliw czynm. wzrost
zanieczyszcze
w PrLaOr;”uvateaIa Obnizenie W trakcie
= . A zwierciadta prowadzenia
(©) T Wypltoszenie najwyzszy Prowadzone pracs
z Uciazliwosci niektérych wskaznik wody Mozliwe budowlane m prac Podczas prac
= Zmniejszenie zwigzane z Y ; . podziemnej ; . ; o9 budowlanych p
o bioréznorodndci zwiazane robotami gatunkoéw powierzchni moze mie zwigkszenie zniszczy maosliwe iest budowlanych Brak Brak
L & . zwierzt biologicznie . zanieczyszc#e powierzchng Jest mog powstawa oddzialywania | oddziatywania
|_
z utraty PBC. budowlanymi miejsce podczas . pogorszenie i L

©) , o . podczas prac czynnych dla ; lokalnych terendw . dodatkowe emisje
~ badz rozbi6rkami budowlanvch kazdedo prowadzenia siednich waloréw
'5 yen. rzeznac?zenia prac = ' krajobrazowych
o P budowlanych. .
4 terenu.
w .
% Sukcesywna Plan zakazuje Teren uzyska
2 o zmiana terenu w ) Zachowanie Iokal!zom{ama charakter
s Adaptacja istniejcych kierunku petnienia Plan nie cennych w obiektow zabudowy Brak
o zbiorowisk zieleni do funkcji przewiduje skali obszaru uciazliwych dla ) ) wielorodzinnej i oddziatywania Brak Brak
'."_J projektowanej przestrzeni| mieszkaniowej — specjalnych Atunkow srodowiska jednorodzinnej | srednioterminweg| oddziatywania | oddziatywania
o urbanistycznej. zachowaniem ustale. gdrzew m.in. dla wéd z 0.
E waloréw ' powierzchniow towarzysacymi
% srodowiskowych. ych. ustugami
N
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Zmiana

w przeznaczenia Zmiana Tereny
. Plan zakazuje przeznaczone pod Plan stanowi o
% r:]?éggkuag?os\'/s;ez fg:ﬁg?;ziz;: Plan daie lokalizowania zabudow, zasadach i Plan zakazuje
= zachowaniem mieszkaniowe mozliwoéjc' obiektéw Podhczenie do 2wiekszy zakazach, kibre stosowania
E Plan ustala ksztatt oraz walorow bedzie za0ospodarowa uciazliwych dla mieiskiei sieci powierzchng wplywaja na urzadzen Brak Brak
w jakos¢ srodowiska. rzvrodniczveh sku%kow & n%a tgrenéw srodowiska cjie | nJe' nieprzepuszczain ochrorg mogacych oddzialywania | oddziatywania
o przy yen, . . ) m.in. dla wéd piney. w miescie, duzy krajobrazu oraz| pogorszy stan
wkomponowanie Zmiary zieleni. ] . . . . ’
g W mieiski atunko powierzchniow udziat PBC stworzenie tadu srodowiska.
| ! g Vi ych. zrownoway te przestrzennego,
[a) charakter fauny. roDOrCE
Wotomina. Proporcs.
W zwiazku z
realizacy planu
Plan okréla zasady fauna, ktéra Plan nakazuie
ochrony waloréw Dazenie do przeszia z Zagospodarowd odaczeniej Normy Plan daie
przyrodniczych na tym zapewnienia sasiadujicego nie przestrzeni P nowveh dotyczce mozliwoéjé Szpalery drzew Pan wskazuie iakd
w terenie jednake prawidtowych terenu oraz OWYL jakosci o .| wkomponowane L. ZU€ |
- L . . P . odbiorcéw do . urzadzenia zieleni L zrodto ciepta Brak Brak
|<£ zmniejszenie terendw warunkéwzycia rolniczego wkomponowan sieci powietrza misiskiei w miejski mieiskie oddziatvwania | oddziatvwania
n otwartych porénigtych ludnaici i powréci nate | ie roslinnosci w kanalizacvinei okreslone w wkom {)novflane' krajobraz cie I(J)wnie yw yw
chwastami mze ograniczenie tereny, niektére krajobraz oraz Yinel odrgbnych W zariau do ! osiedla. P '
powodowa& zmniejszenie uciazliwosci. gatunki miejski. wodochaowei przepisach. W
bioréznorodndci. przystosu sig Rgowe).
do bytowania
wsréd ludzi.
Zagrazenie Zwierciadto
fauny mog wéd
wynikaé z podziemnych
prowadzonych Zielen, ktéra wréci do stanu . . .
; ) B Warunki Zniszczenie Negatywne
ha tym terenie zostanie poprzedniego akustyczne powierzchni przeksztalcenie
Moga pojawi sig prac wyeliminowana| po zakaczeniu wracap, do terenu pokrywy ziemi Po zakdéczeniu
S podczas budowlanych, podczas prac prac .
Ochrona istnigjcych form przeprowadzania szczegoinie budowlanych budowlanych poprzedniego spowodowane podczas prac | prac budowlanych Brak Brak
przyrody. prac remontowo | zagraone 8 Zostanie Zastosowanie stapu po pracami budoyvlanych lokalne za_pylenle oddziatywania | oddziatywania
) ; . ; zakaiczeniu budowlanymi ustpi wraz z ustpi.
budowlanych. zZwierzta, zastpiona indywidualnych rac 7akKahCZY Sk DO ich
L ktGrych Zieleny rozwigzah do budo?/vlan ch ich ukm)ézgnri)u zakaiczeniem
= siedliskiem jest urzadzomn. czasu ohjcia yen. ' '
9 powierzchnia poszczeg6lnych
S terenu hdz terenéw sieai
T gleba. kanalizacyjn.
®)
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16. MOZLIWO SC ROZWI AZAN ELIMINUJ ACYCH LUB OGRANICZAJ ACYCH
NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA  SRODOWISKO, W TYM NA KRAJOBRAZ

Przeznaczenie terenu pod funkcje zapisane w migjsoo planie zagospodarowania
przestrzennego e mie bezpadrednie i state oddziatywanie na fauyrlore, powierzchng
terenu, jaké¢ powietrza, klimat, wnika to z zagospodarowanianer pod zabudoyy drogi
dojazdowe, czy teren ustug. Istnieg na tym terenie biocenozy nalelo ubogich i realizacja
planu nie powinna prowadzdo istotnych zmian wrodowisku przyrodniczym.
Krajobraz ulegnie znacznej zmianie, ze wdgl na zmiag przeznaczenia w kierunku
zabudowy wielorodzinnej oraz ustugowej. Charakteejssa ulegnie przeksztatceniu na
miejski. Pozostale elementgrodowiska jak woda. Powietrze, gleba powinny ¢ by
wykorzystywane w taki sposéb, by nie doprowadio wigkszego zanieczyszczeniazrie
uznawane w normach.
W celu ograniczenia ewentualnego negatywnego wpiyadtodowisko poczyniono w planie
nastpujace zapisy:
- Zakaz sktadowania odpadow, czasowe gromadzeniedédpadbywa si na
podstawie odfnych przepisow,
- Plan zakazuje lokalizacji przedsizicc mogco znacico wpltymé na
pogorszenigrodowiska, oprocz stacji benzynowej,
- Ustalenie szerokich linii rozgranicaaych daje maliwos¢ nasadze
roslinnosci izolacyjnej i fitoremediacyjnej
- Okresla sk minimalm powierzchng biologicznie czyna dla poszczegdlnych
terenow,
- Ustalono utrzymanie korytarza wolnego od zabudowalla linii
elektromagnetycznych.

17. PROPOZYCJE INNYCH NI Z W PROJEKCIE PLANU USTALE N PLANU NA
SRODOWISKO

Plan zagospodarowania przestrzennego  datyczterenu potbonego ponydzy al.

Niepodlegtdci oraz ul. Lipnska prawidiowo rozwizuje problemy zwizane z ochran
srodowiska. Podczas realizacji planu rnglezadb& by wszystkie prace budowlane oraz
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rozbiérkowe nie sprawiaty ugiliwosci dla terendw gsiadupcych. Ponadto natg wzia¢ pod
uwag; wszystkie aspekt§rodowiskowe, podczas realizacji kolejnych inweptgkreslonych

w planie miejscowym, w szczegokuod podczas lokalizacji stacji benzynowe;.

18. ZASADY MONITOROWANIA WPLYWU REALIZACJI USTALE N PLANU NA
SRODOWISKO

Stan srodowiska ledzie monitorowany w ramach fsiwowego MonitoringuSrodowiska.
Wyniki pomiarow g prezentowane w corocznych raportach, ktére wydawan w

ogolnodostpnych raportach.

19. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego eam@go terenu obejmuje ustalenia
dotyczce okrélenie przeznaczenia terenu, zasady ksztaltowarda jarzestrzennego i
zagospodarowania terenu oraz reguluje zasady foméwjania infrastruktury technicznej i
komunalnej oraz zasady zwane z komunikagj

Plan obejmuje teren znajday sk na granicy miasta Wotomin, jest to obszar wejiczsci
niezagospodarowany, w zyzku z tym stanowi atrakcyjny teren pod zabudoRlan zaktada
przeksztalcenie tego terenu w kierunku zabudowysmkigniowej. Obszar jest ubogi pod
wzgledem przyrodniczym, wyspuja tu rowniez stabe gleby bielicowe. Zatenia planu,
spowoduj zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, nakke plan zapewnia
mozliwos¢é wprowadzenia nowych nasadzdrzew i krzewow, co w konsekwencji sprzyja
ksztattowaniu przestrzeni miejskiej.

Ustalenia planu s zgodne w podstawowym zakresie z przepisami Pravwahrddy
Srodowiska, ustawy Prawo Wodne oraz innych przepiséwierajcych przepisy dotyeze
ochronysrodowiska.

Plan okréla w ogélnym zakresie reguluje obaaek ochrony wod, powietrza, klimatu
akustycznego, powierzchnierenu oraz zapewnia wtawa gospodark odpadami.

Ustalenia planu nie powinny znacp oddziatywa na srodowisko oraz zdrowie ludzi. O
znacacym , negatywnym oddziatywaniu ri@odowisko i zdrowie ludzi mma méwe w

sytuacji, gdy dopuszczalne normy zanieczyszco&reslone w przepisach o ochronie
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srodowiska zostan przekroczone. Na terenie ebym opracowaniem zezwolono na
lokalizacg stacji benzynowej jest to przeelsziccie wymagajce sporzdzenia raportu
oddziatywania narodowisko.
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