UCHWALA NR XXV-35/2013
Rady Miejskiej w Wolominie
z dnia 20 marca 2013 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,,Strefa uslugowo - produkcyjna w rejonie ulic Geodetow i Lukasiewicza w Wolominie"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami ") oraz art. 15 oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
2012 r. poz. 647 z pOzniejszymi zmianami ”) w nawiazaniu do uchwaly Nr XV-28/2012 Rady
Miejskiej w Wotominie z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. "Strefa ustugowo - produkcyjna w rejonie
ulic Geodetoéw i Lukasiewicza w Wolominie" ¥, stwierdzajac Ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin uchwalonego
Uchwatla Nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 14 pazdziernika 2011 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin,
Rada Miejska w Wolominie uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
pn. "Strefa uslugowo - produkcyjna w rejonie ulic Geodetow i Lukasiewicza w Wolominie".

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. "Strefa ustugowo - produkcyjna
w rejonie ulic Geodetéw 1 Lukasiewicza w Wotominie", zwany dalej ,,Planem”, obejmuje obszar,
ktorego granice stanowia:

1) od pdéilnocy — granica terenu objgtego uchwata Rady Miejskiej Nr XXXVIII-268/2005 z dnia
29. 11. 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. "Stawek 11" do osi ul. Lukasiewicza;

2) od potocnego - wschodu: o$ ul. Lukasiewicza oraz o$ dziatki nr ew. 19/2 obr. 11 1 wschodnia
granica dziatki nr ew. 18/2 obr. 11;

3) od potudniowego - wschodu: poéinocno - zachodnia granica terenu kolejowego;

4) od zachodu: potudniowo - zachodnia granica drogi wojewodzkiej nr 635 (ul. Geodetow)
do granicy terenu objetego uchwata Rady Miejskiej Nr XXX VIII-268/2005 z dnia 29. 11. 2005 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. "Stawek II" wraz ze skrzyzowaniem ul. Geodetow z Al. Armii Krajowe;.

2. Granice obszaru Planu pokazuje zatacznik nr 1.

§ 2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek Planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu Planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. W ramach obowiazkowych ustalen planu wynikajacych z przepisow o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, Plan okresla:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

5) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;



6)

7)
8)
9)

szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;;
sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optatg planistyczna;

10) granice terenu stuzacego organizacji imprez masowych.

2. Plan nie okre$la: zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury

wspolczesnej, nie wyznacza wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
nie wyznacza granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych - z uwagi na brak
przestanek merytorycznych i formalnych do wprowadzania ustalen z tego zakresu.

3. Wymagania dotyczace obligatoryjnych 1 fakultatywnych elementéw planu, okresla sig

w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom obszaru Planu.

S)
6)

§ 4. 1. Nastegpujace oznaczenia graficzne rysunku Planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
granice obszaru Planu;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
granice terenu stuzacego organizacji imprez masowych;

oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenOw:

a) 1UC/U: teren handlu wielkopowierzchniowego 1 ustug,

b) 1-5UC/U/P: tereny handlu wielkopowierzchniowego, ustug i produkc;ji,

c) 1-2IT: tereny obstugi infrastruktury techniczne;,

d) IKDG/Z: droga klasy gtownej - docelowo klasy zbiorczej,

e) 1-2KDZ: drogi klasy zbiorczej,

f) 1-2KDD: drogi klasy dojazdowej,

g) 1KDw: droga wewngtrzna;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

wartos$ci liczbowe podane w metrach stanowiace ustalenia Planu;

granice stref potencjalnego oddziatywania napowietrznych sieci elektroenergetycznych 110k V.

2. Pozostale oznaczenia wystepujace na rysunku Planu maja charakter informacyjny.

3. Wskazuje sig, ze na dzien uchwalenia Planu, potudniowo - wschodnia granica Planu

stanowiona przez granice dzialki nr ew. 1, jest granica terenu kolejowego uznanego za teren
zamknigty, lezacego poza obszarem Planu.

1)

2)

3)

4)

5)

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
»przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w Planie,
ktore nalezy realizowac na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
»przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w Planie
ktore moze by¢ realizowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na zasadach
przepiséw szczegdlowych niniejszej uchwaty;
,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktéra nie moga
wykracza¢ czgéci nadziemne budynkoéw oraz pochylnie, schody zewngtrzne; linia ta nie dotyczy
czesci podziemnych oraz czesci obiektéw nie taczacych si¢ konstrukcyjnie z gruntem, takich jak:
balkony, wykusze, logie, gzymsy, okapy, zadaszenia, przy czym owo wysunigcie nie moze by¢
wigksze niz 0,8m dla okapdéw 1 gzymsow oraz wigksze niz 1,3m dla pozostatych elementow;
»zabudowie” — nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz altany, kioski, pawilony, wiaty
(z wytaczeniem wiat przystankowych), oranzerie;
,»dzialce budowlanej” - nalezy przez to rozumie¢ teren budowlany (na ktéry moze sktadac sie¢
jedna lub wigcej dziatek ewidencyjnych), w granicach ktorego realizowana jest inwestycja obj¢ta
jednym pozwoleniem na budowg;



6) ,,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu poziomego budynku
w stanie wykonczonym, mierzona po zewnetrznym obrysie $cian wraz z gankami, portykami,
lodziami, podcieniami, werandami, ogrodami zimowymi, bez wliczania podziemnych czg$ci
budynku, studzienek piwnicznych, pochylni 1 schodéw zewngtrznych, naziemnych tarasow,
wykuszy i balkonow, galerii;

7) ,,wielko$ci powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach iloraz
sumy powierzchni zabudowy na danej dziatce budowlanej liczony do powierzchni tej dziatki;

8) ,,udziale powierzchni biologicznie czynnej” - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach
iloraz nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnig nie mniejsza jednak niz 10 m* oraz
wodg powierzchniowa, liczony do powierzchni dziatki budowlanej; za powierzchnig terenu
biologicznie czynna nalezy uznawac takze nawierzchnie wykonane z produktow niebetonowych
typu ,.kratka” posiadajacych wigcej niz 60% powierzchni otworow;

9) ,powierzchni uzytkowej budynku” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzona po
wewngtrznej dtugosci Scian (w stanie surowym, bez wykonczenia tynkami lub oktadzinami) na
wszystkich kondygnacjach, z wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybow
dzwigowych; powierzchni¢ pomieszczen lub ich czgsci oraz czgsci kondygnacji o wysokosci w
swietle od 1,40 m do 2,20 m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli
wysoko$¢ jest mniejsza niz 1,40 m, powierzchnig t¢ pomija sig;

10) ,,wysoko$¢ zabudowy” mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu,
znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej do najwyzej potozonego punktu
przekrycia, bez uwzgledniania swietlikéw dachowych, maszynowni dzwigow;

11) ,,intensywno$ci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych zabudowy, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j;

12) ,,ustugach” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarcza nie wytwarzajaca dobr
materialnych;

13) ,,ustugach biurowych” - nalezy przez to rozumie¢ uslugi wykonywane w pomieszczeniach
biurowych przy pomocy sprzgtu biurowego;

14) "produkcji, rzemiosle" - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytwarzajaca dobra materialne,
w tym rzemiosto definiowane zgodnie z przepisami odrgbnymi o rzemiosle;

15) ,,infrastrukturze technicznej” - nalezy przez to rozumie¢ elementy uktadu komunikacyjnego oraz
uzbrojenie techniczne i urzadzenia budowlane;

16) ,,przedsiewzig¢ciach mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko” - nalezy przez to rozumieé
przedsigwzigcia mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepisOow prawa obowiazujacych na dzien uchwalenia Planu, a wymagajace
przeprowadzenia oceny w sprawie oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko lub oceny
oddziatywania na obszar Natura 2000;

17) ,,przekryciach krzywoliniowych” - nalezy przez to rozumie¢ przekrycia o przekroju dowolne;j
krzywizny, w szczegbdlnosci walcowe, paraboloidalne, kopulowe, faldowe, konoidalne, bez
wzgledu na rodzaj oparcia lub podwieszenia, bez wzgledu takze na rodzaj materiatu;

18) ,,istniejacym zakladzie o zwigekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej” -
nalezy przez to rozumie¢ istniejacy w czasie sporzadzania Planu zaklad chemiczny
zlokalizowany przy ul. Lukasiewicza 11;

19) ,,powierzchni sprzedazy” - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni sprzedazy wszystkich
pomieszczen handlowych w kazdym budynku ustugowym;

2. Pojgcia i okreslenia niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa, badz z definicjami zawartymi w stowniku jezyka polskiego.



)

2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

Rozdziat 2
Przepisy ogolne w zakresie sieci uzbrojenia technicznego

§ 6. Przepisy generalne dla sieci uzbrojenia technicznego:

przepisy niniejszego rozdziatu dotycza przesylowych 1 rozdzielczych sieci uzbrojenia
technicznego wszelkiego rodzaju, w postaci nadziemnych, naziemnych i podziemnych
przewodow 1 urzadzen, z wylaczeniem sieci indywidualnego uzbrojenia technicznego
realizowanych na potrzeby wyposazenia danej dziatki budowlanej, dla ktérych nalezy stosowac
przepisy rozdziatu 3;

ustala si¢ docelowe pelne wyposazenie obszaru Planu w sieci uzbrojenia, a w tym m. in: w sie¢
wodociagowa, kanalizacji  sanitarnej, kanalizacji  deszczowej, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, gazowa;

powiazania sieci uzbrojenia technicznego obszaru Planu z uktadem sieci gminnych realizowane
beda poprzez budowe, rozbudowg, przebudoweg sieci wraz z niezbednymi urzadzenia

1 budowlami technicznymi,

przewidywane w Planie sieci stuzace do zaopatrzenia ludno$ci sa celami publicznymi
W rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami;

przewodowe sieci uzbrojenia technicznego bgda prowadzone w obrebie linii rozgraniczajacych
drég, z dopuszczeniem prowadzenia sieci na calym obszarze Planu;

lokalizacje nieliniowych urzadzen i budowli technicznych stanowiacych czgsci sieci uzbrojenia
technicznego, w szczegoOlnosci stacji  transformatorowych, stacji redukcyjnych gazu,
przepompowni, urzadzen telekomunikacyjnych, dopuszcza si¢ na calym obszarze Planu,
z zasadami realizacji i ograniczeniami ustalonymi dla poszczeg6lnych rodzajow sieci;

nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do sieci w celach eksploatacyjnych;

realizacja sieci w sasiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi

o transporcie kolejowym;

oznakowanie przeszkodowe obiektow wysokosciowych zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa
lotniczego;

10) nakazuje si¢ realizacje sieci z utrzymaniem przepustowosci rowoéw odwadniajacych,

)

2)

)

2)
3)

4)

1)

2)
3)

w szczegblnosci rowu oznaczonego litera ,,w" znajdujacego si¢ w terenie 4UC/U/P, SUC/U/P
oraz 1KDD i 2KDD.

§ 7. Przepisy dla sieci wodociagowych:

ustala si¢ zapewnienie dla obszaru Planu pelnego zaopatrzenia w wodg¢ dla celow bytowo
— gospodarczych, technologicznych oraz do celow ochrony p.poz. i dla sytuacji kryzysowych ze
zrodet publicznego zaopatrzenia w wode poprzez sie¢ wodociagowa gminna,

ustala si¢ zaopatrzenie sieci wodociaggowych w hydranty naziemne do celow
przeciwpozarowych, awaryjnych 1 kryzysowych.

§ 8. Przepisy dla sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j:

ustala si¢ zapewnienie dla obszaru Planu pelnego odbioru $ciekow bytowych, gospodarczych,
komunalnych, przemystowych przez gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej odprowadzajaca $cieki

do gminnej oczyszczalni sciekow;

realizacja sieci kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej w uktadzie sieci rozdzielczych;

dla sieci kanalizacji deszczowe] dopuszcza si¢ dowolne rozwiazania techniczne obejmujace

m. in. szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej z wykorzystaniem ciekow
naturalnych lub rowow tworzacych gminny uktad odwadniajacy.

§ 9. Przepisy dla sieci elektroenergetycznych:

ustala si¢ zapewnienie dla obszaru Planu pelnego zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag z sieci
elektroenergetycznej;

dopuszcza si¢ odnawialne Zrodla energii z wykluczeniem pozyskiwania energii wiatrowe;;

ustala si¢ prowadzenie sieci o napieciu do 15kV wylacznie w formie doziemnej;

dopuszcza si¢ napowietrzng forme realizacji dla sieci oswietlenia ulicznego, a dla sieci
o napieciu do 15kV wylacznie w przypadku braku mozliwosci technicznych prowadzenia sieci



5)

6)

7)

8)

1)

1)

3)

w formie doziemnej kablowej;

ustala si¢ konieczno$¢ prowadzenia sieci $rednich napig¢ 1 niskich napie¢ po oddzielnych

trasach;

dla istniejacych napowietrznych sieci 15kV ustala sig:

a) strefy potencjalnego oddziatywania szerokosci 12m liczone po 6m w obie strony od osi linii,

b) docelowa likwidacje lub przebudowg na form¢ doziemna,

c) dopuszcza si¢ biezaca konserwacjg sieci 1 remonty z wykluczeniem rozbudowy, przebudowy
w formie napowietrznej;

dla istniejacych napowietrznych sieci 110kV ustala sig:

a) strefy potencjalnego oddziatywania o szerokosci 38m liczone po 19m w obie strony od osi
linii,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudoweg, przebudowe sieci bez przekraczania zasiggiem
oddziatywania wyznaczonych w Planie granic stref potencjalnego oddziatywania;

w zakresie budowy stacji transformatorowych:

a) ustala sig¢ teren dla lokalizacji stacji transformatorowej w terenie 11T,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych w innych terenach z zapewnionym
dostgpem do drog publicznych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji stacji stupowych w terenie stuzacym organizacji imprez masowych.

§ 10. Przepisy dla sieci gazowych:

ustala si¢ zapewnienie dla obszaru Planu pelnego zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej;
lokalizowanie stacji gazowych (w szczegodlnosci pomiarowych, redukcyjnych) dopuszcza sig
na calym obszarze Planu, z wykluczeniem lokalizacji w terenach drég, w strefach potencjalnego
oddziatywania napowietrznych sieci elektroenergetycznych i w terenie stuzacym organizacji
imprez masowych.

§ 11. Przepisy dla sieci telekomunikacyjnych:

ustala si¢ zapewnienie dla obszaru Planu pelnego dostepu do sieci telekomunikacyjnych;

w terenie 1UC/U 1 2UC/U/P ogranicza si¢ mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury telekomunika-
cyjnej do przedsigwzie¢ stanowiacych co najwyzej przedsigwzigcia mogace potencjalnie znacza-
co oddziatywa¢ na §rodowisko;

dla stacji nadawczych i1 nadawczo - odbiorczych ustala si¢ odsunigcie od pasow drog 1KDG/Z
1 1IKDZ na minimum 70m.

Rozdziat 3
Przepisy szczegolowe dla wyznaczonych terenow

§ 12. 1. Dla terenu 1UC/U ustala si¢ przeznaczenie: teren handlu wielkopowierzchniowego

iushug, a w tym:

)

2)

przeznaczenie podstawowe: ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, ustugi

gastronomii, kultury i sztuki, o$wiaty, rozrywki, sportu, rekreacji, hotelarstwa, turystyki,

wystawiennictwa, biurowe;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) parki technologiczne, parki naukowe i1 parkingi wielopoziomowe realizowane na powierzchni
do 50% dziatki budowlanej,

b) stacja paliw - realizowana na powierzchni dziatki budowlanej do 3000m?,

c) organizacja imprez masowych - realizowana w granicach wyznaczonych na rysunku Planu,

d) infrastruktura techniczna.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w ust. 1, takze w postaci

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

)

2)
3)

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zasady realizacji przeznaczenia:
dopuszcza si¢ realizacje ustug handlu w formie budynkéw handlowych lub zespotow
pomieszczen handlowych (galerii handlowych);

nakazuje sie realizacje powierzchni sprzedazy powyzej 2000m* w kazdym budynku ustugowym;
dopuszcza si¢ maksimum jedna stacjg paliw, ktorej moze towarzyszy¢ myjnia samochodéw lub



stacja tankowania gazem;

4) nakazuje si¢ realizacje ustug kultury 1 sztuki, rozrywki lub rekreacji wraz z ustugami gastronomii
o powierzchni uzytkowej minimum 5% powierzchni uzytkowej innej zabudowy ustugowej czy
handlowej zlokalizowanej na dziatce budowlanej;

5) wushugami kultury i sztuki, rozrywki lub rekreacji w rozumieniu pkt. 4, sa ustugi zwiazane
z dzialalnos$cia artystyczna, dziatalnoscia obiektéw kulturalnych, dziatalno$cia rozrywkowa,
w szczegblnosci: kina, teatry, salony prasowe lub ksiggarnie, domy kultury, sale taneczne, sale
lub sklepy muzyczne, kolekcjonerskie oraz szeroko rozumiana rozrywka i rekreacja taka jak
salony bilardowe, spa, fittness wraz z towarzyszaca gastronomia;

6) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci stwarzajacych zagrozenie wystapieniem powaznych awarii — zakladoéw
o zwigkszonym ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku - w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska;

7) zakazuje si¢ lokalizacji parkingdbw dla samochoddéw cigzarowych poza stanowiskami
niezb¢dnymi dla obstugi przeznaczenia wystgpujacego na danej dzialce budowlanej;

8) zakazuje si¢ handlu hurtowego, centréw logistycznych lub spedycyjnych oraz lokalizowania
sktadéw 1 magazynéw niezwiazanych z przeznaczeniem podstawowym realizowanym na danej
dziatce budowlanej;

9) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen budowlanych 1 budowli towarzyszacych:
rekreacyjnych 1 wypoczynkowych, budowli w postaci pomnikéw, architektury ogrodowej,
fontann, obudowy $mietnikdw, bokséw na wozki sklepowe, jak réwniez zielent;

10) zakazuje si¢ budowy zadaszen lub wiat nad parkingami naziemnymi;

11) realizacja sieci uzbrojenia technicznego na zasadach rozdziatu 2.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi na rysunku
Planu;
2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy maksimum 60%;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,001, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,8;
5) dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikéw urbanistycznych ustalonych w pkt. 2, 3 1 4 z
uwzglednieniem powierzchni terenu drogi wewngtrznej 1KDw;
6) wysokos¢ zabudowy maksimum 14m;
7) nie ogranicza si¢ wysokosci dla obiektow technologicznych, inzynieryjnych (w szczegdlnosci
kominoéw, szybow, masztow);
8) dla dachow o potaciach widocznych na elewacjach ustala si¢ przekrycia dwu lub wielospadowe o
nachyleniu potaci maksimum 40°;
9) dopuszcza si¢ dachy ptaskie o nachyleniu do 15° oraz dowolno$¢ ksztaltowania dachow
schowanych za §cianami attykowymi, ogniomurami, dachow pograzonych;
10) dopuszcza si¢ przekrycia krzywoliniowe;
11) ustalone formy geometrii dachow dotycza gltownych potaci dachu - nie dotycza $wietlikow
dachowych, obudowy urzadzen technologicznych w szczegdlno$ci maszynowni, wentylatorni;
12) oznakowanie przeszkodowe obiektéw wysokosciowych zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa
lotniczego;
13) ograniczenia ~ w  strefach  potencjalnego oddziatywania  napowietrznych  sieci
elektroenergetycznych 15kV:
a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, wiat
przystankowych w zasiggu zagrozen i uciazliwosci linii,
b) zakaz tworzenia hatd, nasypow, gromadzenia materiatow, odpaddéw oraz sadzenia roslinnosci,
ktorej naturalna wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3m,
¢) zakaz usuwania ziemi w sposOb mogacy naruszy¢ konstrukcje wsporcze,
d) roboty budowlane w strefie, szczeg6lnie z wykorzystaniem sprzgtu mechanicznego, wymagaja
wykonywania z zachowaniem zasad bezpieczenstwa,
e) zakaz lokalizacji obiektow zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo i stref zagrozo-
nych wybuchem;
14) zagospodarowanie terenu w sasiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrgbnymi



o transporcie kolejowym;

15) ustala si¢ ograniczenia dla zabudowy istniejacej, a kolidujacej z ustaleniami Planu:

1)

3)

4)

a) dla obiektow budowlanych kolidujacych z ustalonym przeznaczeniem ustala sig, ze do czasu
realizacji ustalen Planu moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, z dopuszczeniem
wylacznie biezacej konserwacji,

b) dla istniejacej zabudowy niezgodnej z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy do-
puszcza si¢ jej przebudowe i nadbudowe w istniejacym obrysie, za$ rozbudowg nalezy prowa-
dzi¢ z uwzglednieniem wyznaczonej linii zabudowy,

c) dla istniejacej zabudowy niezgodnej z zasadami ksztaltowania zabudowy, dopuszcza sig jej
przebudowe, nadbudowg i rozbudowe z zakazem zwigkszania kolizji z ustaleniami Planu.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

terenu nie obejmuje si¢ ochrong akustyczna;

przy realizacji obiektow uzytecznosci publicznej nakazuje si¢ uwzglednienie istniejacego
zaktadu o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej z zachowaniem
bezpiecznej odlegtosci od tego zaktadu;

nakazuje si¢ maksymalne nasycenie dziatki budowlanej zielenia poprzez wprowadzanie
nasadzen drzew z podszytem krzewow na powierzchniach biologicznie czynnych, o ile nie jest to
sprzeczne z uwarunkowaniami technicznymi (kolizje z uzbrojeniem terenu);

nakazuje si¢ zakladanie pasow zieleni wzdhuz drog wyznaczonych w Planie;

na elewacjach zabudowy statej zakazuje si¢ stosowania sidingu, drewna w postaci bali oraz blach
profilowanych za wyjatkiem kasetonow z blachy trapezowe;j.

6. Zasady usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i1 innych terenéw publicznie

dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyka obiektow budowlanych oraz

pokrycie dachow:

1) ustala si¢ sytuowanie przynajmniej czg¢sci budynku gléwna kalenica lub gtowna osia na siatce
prostokatnej wzgledem granicy dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ stosowania materialdow odblaskowych;

3) dla tynkow i1 betonéw barwionych w masie ustala si¢ nasycenie do 4040 wg. systemu NCS
(Natural Colour System), dopuszczajac wigksza pigmentacj¢ dla detali, akcentow
architektonicznych i w przypadku stosowania kolorystyki znakow firmowych;

4) w pokryciach dachow widocznych na elewacjach zakazuje sig:

a) stosowanie blach falistych, gontoéw, trzciny, stomy,
b) stosowanie odcieni koloru niebieskiego i zieleni.

7. Zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ lokalizowanie matlej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen

o cechach uzytkowych lub estetycznych w sposéb umozliwiajacy realizacj¢ przeznaczenia tere-

nu, nie zagrazajacy bezpieczenstwu publicznemu, w tym nie utrudniajacy dostgpu stuzb ratowni-

czych, bezpieczenstwa publicznego;

ustalenia w zakresie tablic 1 urzadzen reklamowych:

a) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ urzadzen reklamowych w szczegdlnosci pylondw, masztow
flagowych na 30m,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam na elewacjach budynkéw na powierzchni nie wigkszej niz
20% powierzchni danej elewac;i,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam na terenie dziatki budowlanej w postaci maksimum dwoch
urzadzen reklamowych o powierzchniach reklamowych maksimum 20m? kazdy,

d) nie ogranicza si¢ ilo$ci pylonow 1 masztow flagowych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam na masztach, kominach, urzadzeniach infrastruktury tech-
nicznej,

f) zakazuje sig lokalizacji reklam na ogrodzeniach,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam $wietlnych minimum 60m od drogi 1KDG/Z;

ustalenia w zakresie ogrodzen:



5)

6)

7)

a) lokalizacja ogrodzen nie blizej niz 0,5m od sieci gazowej,

b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia od strony drog publicznych 1,6m od poziomu terenu,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wyzszych uwarunkowanych technologicznie,

d) ustala si¢ ogrodzenia azurowe z dopuszczeniem ogrodzen pelnych uwarunkowanych technolo-
gicznie lub spehiajacych rolg ekrandéw izolacyjnych,

e) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych lub drewnianych.

8. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drog 1KDG/Z, 2KDD lub 1KDw;

dopuszcza si¢ tworzenie drog wewngtrznych o szeroko$ci minimum 10m;

dla ciagéw pieszych nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni twardych, betonowych, kostkowych,

klinkierowych, brukowych, z elementéw prefabrykowanych, thuczniowych, zwirowych, lub tez

z tworzyw sztucznych;

dla terenow przeznaczonych dla ruchu pojazdéw nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni

bitumicznych, betonowych, kostkowych, klinkierowych, brukowych, lub z elementow

prefabrykowanych;

nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow w ramach dziatki budowlane;j

wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow wyposazenia terendéw w miejsca postojowe dla

samochodéw osobowych:

a) dla ustug biurowych - 25 miejsc postojowych (m.p.)/1000m?* powierzchni uzytkowej (p.uz.),

b) dla ustug handlu - 20 m.p./1000 m* powierzchni sprzedazy,

c) dla targowisk plenerowych - 35 m.p./1000 m’ powierzchni targowej, a dla targowisk
w postaci hal targowych 1,5 m.p./stoisko,

d) dla ustug oswiaty - 30 m.p./100 zatrudnionych,

e) dla uslug gastronomii - 35 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,

f) dla ustug sportu, rozrywki i rekreacji - 20 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,

g) ustug hotelarstwa 1 turystyki - minimum 35 miejsc postojowych / 100 miejsc hotelowych,

h) dla ustug kultury - 20 m.p./100 uzytkownikéw jednoczes$nie,

i) dla ustug finansowych - 40 m.p./1000 m? p.uz.,

j) dla ustug zdrowia - 10 m.p./1000 m? p.uz., lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe/l gabinet
lekarski,

k) dla ustug komunikacji - 1 m.p./100m?* p.uz.,

1) dla innych ustug - 20 m.p./1000m? p.uz.,

m) dla parkéw technologicznych, naukowych - 35 m.p./100 zatrudnionych,

n) dla parkingdbw o ponad 20 m.p. nakazuje si¢ zapewnienie minimum jednego miejsca
postojowego dla osoby niepelnosprawnej na 20m.p.;

dopuszcza si¢ realizacje parkingbw zard6wno w formie podziemnej, na powierzchni terenu,

wbudowanej w budynki oraz w formie parkingéw wielopoziomowych;

zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych jednokondygnacyjnych budynkéw garazowych.

9. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy 1 budowy systemow indywidualnego

uzbrojenia technicznego:

1)
2)

3)
4)

5)

dla przewodowego uzbrojenia technicznego ustala si¢ realizacj¢ w formie doziemne;;

dopuszcza si¢ inne prowadzenie przewodowego uzbrojenia technicznego, jezeli jest to uwarun-

kowane technologicznie;

ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

ustala si¢ odprowadzenie §ciekéw bytowych, komunalnych lub przemystowych do sieci kanali-

zacji sanitarnej;

w zakresie odprowadzenia $ciekéw opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ maksymalne zagospodarowanie wod w granicach dziatki budowlanej poprzez
odprowadzenie powierzchniowe, do zbiornikdéw retencyjnych lub urzadzen wodnych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie do gminnego uktadu odwadniajacego,

c)dla powierzchni narazonych na zanieczyszczenie i wymagajacych stosowania urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe, roztopowe lub odciekowe, (W szczegolno$ci miejsca
gromadzenia odpadéw, parkingi, drogi, place manewrowe pojazddéw), wymagane stosowanie
nawierzchni uniemozliwiajacych przenikanie do gruntu oraz umozliwiajacych zbieranie



6)
7)

8)

9)

Sciekow,

d) z dachéw — dopuszcza si¢ odprowadzenie powierzchniowe do gruntu;

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej, z odnawialnych Zrédet energii cieplnej
z wylaczeniem energii wiatrowej, ze zrodet zasilanych z sieci elektroenergetycznej lub z sieci
gazowej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie kominkow wytacznie jako dodatkowych zrédet ciepta,

c) zakazuje si¢ stosowania paliw weglowych, biomasy, peletow, ekogroszku;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii z wykluczeniem pozyskiwania energii wiatrowej,

c) dopuszcza si¢ stosowanie agregatow pradotworczych;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ usuwanie odpadow,

b) nakazuje si¢ wyposazenie dziatki budowlanej w urzadzenia do gromadzenia odpadow,

c) nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z obowiazujacym na terenie gminy systemem
utrzymania porzadku 1 czystosci;

10) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ wszelkie indywidualne urzadzenia

nie stanowiace przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

10. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci (dotyczy procedury

scaleniowo-podziatowej w rozumieniu przepisoOw o gospodarce nieruchomosciami):

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 10.000m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki 50m, a dla stacji paliw 30m;

granice wydzielanych dziatek prostopadte lub rownolegte do pasa drogi 1KDw lub 1KDG/Z;
wydzielane drogi o szerokosci minimum 10m;

przepisy pkt. 1 - pkt. 4 nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej
1 dziatek wydzielanych na powigkszenie dziatek sasiednich, regulacji granic.

11. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 10.000m*. Wielko$¢ ta

nie dotyczy dzialki wydzielanej na potrzeby stacji paliw, dla ktorej dopuszcza si¢ minimalna
powierzchnie 3000m’ lub dzialek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej i dziatek
wydzielanych na powigkszenie dziatek sasiednich, regulacji granic.

12. Ustala si¢ optat¢ planistyczna z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej

uchwaleniem Planu w wysokosci 30%.

6)

7)

13. Zasady zagospodarowania terenu stuzacego organizacji imprez masowych:

ustala si¢ granice terenu stuzacego organizacji imprez masowych zgodnie z rysunkiem Planu;

nakazuje si¢ oddzielenie ciagéw pieszych od drog komunikacji kotowej i stref parkowania;

ustala si¢ ksztalttowanie nawierzchni terenu w sposob nie utrudniajacy dostepu shuzb

ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

nakazuje si¢ dostosowanie nawierzchni terenu do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni wykluczajacych poslizg, stabilnych, o szeroko$ci przejs$¢

min. 1,5m, z obowiazkowym obnizeniem kraweznikow do poziomu jedni w obszarach przejs¢

dla pieszych;

nakazuje si¢ zapewnienie pelnego zabezpieczenia uczestnikow w ogolno dostgpne toalety, z

dopuszczeniem lokalizacji toalet przeno$nych, w ilo§ci minimum liczonej na 1000 oséb: dla

mezczyzn 5 toalet z sedesami 1 8 toalet z pisuarami, za$ dla kobiet 5 toalet z sedesami;

ustalenia w zakresie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych takich jak: strzelnice, kioski
uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej 1 wystawowe, przekrycia namiotowe 1 powtoki
pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe, barakowozy stuzace wylacznie organizacji imprez
masowych oraz przeznaczone do czasowego uzytkowania wytacznie na czas trwania tych
imprez,



b) lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych w granicach terenu stuzacego organizacji
imprez masowych, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 13. 1. Dla terenow 1-5UC/U/P ustala si¢ przeznaczenie — tereny handlu wielkopowierzchnio-

wego, ustug 1 produkcji, a w tym:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi handlu, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, ustugi, obstuga komunikacji,
rzemioslo, produkcja, parki technologiczne, naukowe; przemystowe, sktady i magazyny,

b) w terenie 3UC/U/P przeznaczenie podstawowe obejmuje takze gospodarke odpadami
w postaci zagospodarowania odpaddw, dezintegracji, segregowania, przerobu, odzysku i
recyklingu odpadow oraz sktadowania lub skupu surowcow wtornych,

c) w terenach 4-5UC/U/P przeznaczenie podstawowe obejmuje takze gospodarkg¢ odpadami
w postaci skupu surowcoéOw wtornych;

przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w ust. 1, takze w postaci

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1)

2)

3)

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zasady realizacji przeznaczenia:

zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

a w szczegoOlnosci stwarzajacych zagrozenie wystapieniem powaznych awarii — zakladow

o zwigkszonym ryzyku lub zakladéw o duzym ryzyku - w rozumieniu przepisOw o ochronie

srodowiska;

z zakresu przeznaczenia podstawowego zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych

znaczaco oddzialywac na srodowisko za wyjatkami, w ramach ktorych dopuszcza sig:

a) zabudowg przemystowa lub magazynowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz lha,

b) centra handlowe wraz z towarzyszaca im infrastruktura o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 2ha,

c) zabudowe ustugowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 4ha,

d) garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5ha,

e) stacje obstugi lub remontowe $rodkow transportu,

f) punkty do zbierania lub przetadunku odpadéw, w tym ztomu,

g) instalacje do przetworstwa owocow, warzyw, produkcji mleka lub wyrobéw mleczarskich,
produkcji wyrobow cukierniczych,

h) instalacje do pakowania i puszkowania produktéw roslinnych,

1) browary lub stodownie, gorzelnie i zaklady przetwarzajace alkohol etylowy oraz wytwarzajace
napoje alkoholowe,

j) instalacje do wytwarzania produktow przez mieszanie, emulgowanie lub konfekcjonowanie
chemicznych pétproduktéw lub produktéw podstawowych,

k) instalacje do powierzchniowej obrobki metali lub tworzyw sztucznych,

1) instalacje do powierzchniowej obrobki substancji, przedmiotéw lub produktow,

m) instalacje do produkcji lub montowania pojazdow, sprzetu mechanicznego lub produkcji
silnikow,

n) stolarnie,

o) instalacje do produkcji lub wykorzystujacych poiprodukty poliuretanowe, polietylenowe,
polipropylenowe i polistyrenowe,

p) instalacje do wytwarzania podstawowych produktow farmaceutycznych;

powierzchnie zabudowy lub powierzchnie uzytkowe, o jakich jest mowa w lit. a-d nalezy

definiowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi okres$lajacymi rodzaje przedsigwzig¢ mogacych

znaczaco oddzialywac na srodowisko;



4)

5)

6)

8)

9)

zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji o ponadnormatywnych lub nienormowanych emisjach
niezorganizowanych (niemozliwych do okreslenia miejsca, czasu i1 wielkosci, wprowadzanych
bez posrednictwa $rodkow technicznych) nie dajacych si¢ zneutralizowaé w obszarze
nieruchomosci (powodujacych powstawanie lotnych zwiazkéw organicznych, odorow, pytow);
w terenach 4-5UC/U/P zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwiazanych z ochrona zdrowia, o$wiata,
kultura, wielogodzinnym przebywaniem dzieci 1 mlodziezy, domow opieki spotecznej

1 placowek karnych lub opiekunczo-wychowawczych, przy czym zakazy te nie dotycza funkcji
uzupehniajacych realizowanych w ramach wiodacej funkcji terenu (w szczegdlnosci sal
rekreacyjnych, bibliotecznych dla pracownikow, przyzakladowych przychodni i gabinetow
lekarskich;

zakazuje si¢ lokalizacji centrow logistycznych i spedycyjnych;

w zakresie gospodarki odpadami, poza terenem 3UC/U/P, zakazuje si¢ stosowania procesOw
chemicznych lub termicznych;

zakazuje si¢ lokalizacji parkingéw dla samochodow cigzarowych przewozacych materiaty
niebezpieczne;

ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen 1 budowli towarzyszacych: rekreacyjnych

1 wypoczynkowych, budowli w postaci pomnikow, architektury ogrodowej, fontann, urzadzen
budowlanych, w szczegolnosci obudowy $mietnikow, boksow na woézki sklepowe, jak rowniez
zieleni;

10) realizacja sieci uzbrojenia technicznego na zasadach rozdziatu 2.

9)

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi na rysunku
Planu;

wielkos$¢ powierzchni zabudowy maksimum 60%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%;

wysoko$¢ zabudowy maksimum 14m;

nie ogranicza si¢ wysokosci dla obiektow technologicznych, inzynieryjnych (w szczego6lnosci
kominoéw, szybow, masztow);

dla dachow o potaciach widocznych na elewacjach ustala si¢ przekrycia dwu lub wielospadowe
o nachyleniu potaci maksimum 40°,

dopuszcza si¢ dachy ptaskie o nachyleniu do 15° oraz dowolno$¢ ksztattowania dachow
schowanych za $cianami attykowymi, ogniomurami, dachéw pograzonych;

dopuszcza si¢ przekrycia krzywoliniowe jak 1 dachy szedowe bez ograniczania dla nich nachylen
poftaci;

ustalone formy geometrii dachow dotycza gléwnych polaci dachu - nie dotycza Swietlikéw
dachowych, obudowy urzadzen technologicznych w szczegdlno$ci maszynowni, wentylatorni;

10) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,001, maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,8;
11) oznakowanie przeszkodowe obiektow wysoko$ciowych zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa

lotniczego;

12) ograniczenia w strefach potencjalnego oddziatywania napowietrznych sieci elektroenergetycz-

nych 15kV i 110kV:

d) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, wiat
przystankowych w zasiggu zagrozen i ucigzliwosci linii,

e) zakaz tworzenia hald, nasypoéw, gromadzenia materialow, odpadow oraz sadzenia roslinnosci,
ktorej naturalna wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3m,

f) zakaz usuwania ziemi w sposéb mogacy naruszy¢ konstrukcje wsporcze,

g) roboty budowlane w strefie, szczegdlnie z wykorzystaniem sprzgtu mechanicznego, wymagaja
wykonywania z zachowaniem zasad bezpieczefstwa i zgodnosci z przepisami odrgbnymi,

h) zakaz lokalizacji obiektow zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo 1 stref
zagrozonych wybuchem;

13) zagospodarowanie terenu w sasiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrgbnymi

o transporcie kolejowym;

14) ustala si¢ ograniczenia dla zabudowy istniejacej, a kolidujacej z ustaleniami Planu:



)

2)
3)

4)
5)

a) dla obiektow budowlanych kolidujacych z ustalonym przeznaczeniem ustala sig, ze do czasu
realizacji ustalen Planu moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, z dopuszczeniem
wylacznie biezacej konserwacji,

b) dla istniejacej zabudowy niezgodnej z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy do-
puszcza si¢ jej przebudowe i nadbudowe w istniejacym obrysie, za$ rozbudoweg nalezy prowa-
dzi¢ z uwzglednieniem wyznaczonej linii zabudowy,

c) dla istniejacej zabudowy niezgodnej z zasadami ksztaltowania zabudowy, dopuszcza sig jej
przebudowe, nadbudowg i rozbudowe z zakazem zwigkszania kolizji z ustaleniami Planu.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

przy realizacji obiektow uzyteczno$ci publicznej nakazuje si¢ uwzglednienie istniejacego

zaktadu o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej z zachowaniem

bezpiecznej odlegtosci od tego zaktadu;

terenéw nie obejmuje si¢ ochrong akustyczna;

nakazuje si¢ maksymalne nasycenie dziatki budowlanej zielenia drzew i1 krzewow poprzez

wprowadzanie nasadzen drzew z podszytem krzewow na powierzchniach biologicznie czynnych

1 wzdhluz granic dziatek budowlanych, o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami

technicznymi (kolizje z uzbrojeniem terenu);

nakazuje si¢ zaktadanie pasow zieleni wzdtuz drég wyznaczonych w Planie;

nakazuje si¢ ochrong istniejacych urzadzen odwadniajacych odprowadzajacych wody opadowe

1 roztopowe, w szczegdlnosci rowu oznaczonego litera "w" znajdujacego si¢ w terenach

4-5UC/U/P:

a) nakazuje si¢ utrzymanie przepustowosci rowow,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy czy zmiany przebiegu w sposdb gwarantujacy
prawidtowe odprowadzanie wod z terenow przylegtych.

6. Zasady usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie

dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyka obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow:

)

2)

3)

ustala si¢ sytuowanie przynajmniej czgsci budynku gtéwna kalenica lub gtowna osia na siatce
prostokatnej wzgledem granicy dziatki budowlanej;

dla tynkéw 1 betonow barwionych w masie ustala si¢ nasycenie do 2020 wg. systemu NCS
(Natural Colour System), dopuszczajac wigksza pigmentacj¢ dla detali, akcentow
architektonicznych i w przypadku stosowania kolorystyki znakow firmowych;

zakazuje si¢ stosowania w pokryciach dachowych gontow, trzciny, stomy.

7. Zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ lokalizowanie malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen

o cechach uzytkowych lub estetycznych w spos6b umozliwiajacy realizacj¢ przeznaczenia tere-

nu, nie zagrazajacy bezpieczenstwu publicznemu, w tym nie utrudniajacy dostgpu stuzb ratowni-

czych, bezpieczenstwa publicznego;

ustalenia w zakresie tablic 1 urzadzen reklamowych:

a) maksymalna wysokos$¢ urzadzen reklamowych w szczegolnosci pylonéw, masztow flagowych
- 20m,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam na elewacjach budynkéw na powierzchni nie wigkszej niz
10% powierzchni danej elewac;i,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na terenie dziatki budowlanej w postaci maksimum jednego
urzadzenia reklamowego o powierzchni reklamowej maksimum 20m?,

d) nie ogranicza si¢ ilo$ci pylonow 1 masztow flagowych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam na masztach, kominach, urzadzeniach infrastruktury tech-
nicznej,

f) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach;

ustalenia w zakresie ogrodzen:

a) lokalizacja ogrodzen nie blizej niz 0,5m od sieci gazowe;,

b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia od strony drog publicznych 2,2m od poziomu terenu,



1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wyzszych uwarunkowanych technologicznie,
d) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykatow betonowych i drewnianych.

8. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drog;

dopuszcza si¢ tworzenie drog wewngtrznych o szeroko$ci minimum 10m;

w terenach 1UC/U/P i1 SUC/U/P dopuszcza si¢ obstuge kolejowa, z uwzglednieniem przepisow

odrgbnych o transporcie kolejowym;

dla ciagéw pieszych nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni twardych, bitumicznych, betonowych,

kostkowych, klinkierowych, brukowych, z elementéw prefabrykowanych, thuczniowych,

zwirowych lub z tworzyw sztucznych;

dla terenow przeznaczonych dla ruchu pojazdéw nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni

bitumicznych, betonowych, kostkowych, klinkierowych, brukowych lub z elementow

prefabrykowanych;

nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow w ramach dziatki budowlane;j

wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow wyposazenia terenéw w miejsca postojowe dla

samochodéw osobowych:

a) dla ustug biurowych - 25 miejsc postojowych (m.p.)/1000m?* powierzchni uzytkowej (p.uz.),

b) dla ustug handlu - 20 m.p./1000 m* powierzchni sprzedazy,

¢) dla hurtowni - 10 m.p./1000 m? p.uz.,

d) dla ustug gastronomii - 35 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,

e) ustug hotelarstwa i turystyki - minimum 35 miejsc postojowych / 100 miejsc hotelowych,

f) dla stacji obstugi samochodéw - 4 m.p./1 stanowisko naprawcze lub diagnostyczne,

g) dla obstugi komunikacji - 1 m.p./100m? p.uz.,

h) dla innych ustug - 20 m.p./1000m? p.uz.,

1) dla sktadow 1 magazynéw - 10 m.p./100 zatrudnionych,

j)dla zakladow produkcyjnych, parkéw technologicznych, naukowych - 35 m.p./100
zatrudnionych,

k) dla parkingbw o ponad 20 m.p. nakazuje si¢ zapewnienie minimum jednego miejsca
postojowego dla osoby niepelnosprawnej na 20m.p.;

dopuszcza si¢ realizacje parkingdw zarowno w formie podziemnej, na powierzchni terenu,

wbudowanej w budynki oraz w formie parkingéw wielopoziomowych;

w terenie 2UC/U/P zakazuje si¢ lokalizowania naziemnych jednokondygnacyjnych budynkéw

garazowych.

9. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy 1 budowy systeméw indywidualnego

uzbrojenia technicznego:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

dla przewodowego uzbrojenia technicznego ustala si¢ realizacje w formie doziemnej;

dopuszcza si¢ inne prowadzenie przewodowego uzbrojenia technicznego, jezeli jest to uwarun-

kowane technologicznie;

ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych lub przemystowych do sieci kanali-

zacji sanitarnej;

w zakresie odprowadzenia $ciekow opadowych 1 roztopowych:

a) nakazuje si¢ maksymalne zagospodarowanie wod w granicach dziatki budowlanej poprzez
odprowadzenie powierzchniowe, do zbiornikow retencyjnych lub urzadzen wodnych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie do gminnego uktadu odwadniajacego,

c) dla powierzchni narazonych na zanieczyszczenie i1 wymagajacych stosowania urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe, roztopowe, odciekowe, (w szczeg6lnosci miejsca
gromadzenia odpadoéw, parkingi, drogi, place manewrowe pojazdéw), wymagane stosowanie
nawierzchni uniemozliwiajacych przenikanie do gruntu oraz umozliwiajacych zbieranie
Sciekow,

d) z dachéw — dopuszcza si¢ odprowadzenie powierzchniowe do gruntu;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,



b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zbiornikow gazu plynnego wylacznie
w przypadkach uwarunkowanych technologicznie 1 braku mozliwosci wlaczenia do sieci;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej, z odnawialnych zrodet energii cieplne;j
z wylaczeniem energii wiatrowej, ze zrodet zasilanych z sieci elektroenergetycznej lub z sieci
gazowej,
b) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta (zbiorniki) gazowe lub paliwa ropopochodne wytacznie
w przypadku braku mozliwos$ci korzystania z sieci gazowej,
c) dopuszcza si¢ stosowanie kominkow wytacznie jako dodatkowych zrodet ciepta,
d) zakazuje si¢ stosowanie paliw weglowych, biomasy, peletow, ekogroszku,
e) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta dla celow technologicznych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie odnawialnych zrédet energii z wykluczeniem pozyskiwania energii wiatrowej,
c) dopuszczenie stosowania agregatow pradotworczych;
9) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ usuwanie lub odzysk, przy czym w terenach 1,2,4,5 UC/U/P odzysk ogranicza si¢
tylko do mozliwosci odzysku wtasnych odpadow,
b) nakazuje si¢ wyposazenie dzialki budowlanej w urzadzenia do gromadzenia odpadow,
c¢) nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z obowiazujacym na terenie gminy systemem
utrzymania porzadku i czystosci;
10) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ wszelkie indywidualne urzadzenia nie
stanowiace przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

10. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci (dotyczy procedury
scaleniowo-podziatowej w rozumieniu przepisoOw o gospodarce nieruchomos$ciami):

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 3.000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki od strony drogi 50m;

3) granice wydzielanych dziatek prostopadie lub réwnolegle do pasa drogi 2KDD;

4) wydzielane drogi o szeroko$ci minimum 10m;

5) przepisy pkt. 1 - pkt. 4 nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej
1 dziatek wydzielanych na powigkszenie dziatek sasiednich, regulacji granic.

11. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 3.000m*. Wielko$¢ ta nie
dotyczy dzialek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej i1 dziatek wydzielanych
na powigkszenie dziatek sasiednich, regulacji granic.

12. Ustala si¢ optat¢ planistyczna z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem Planu w wysokosci 30%.

§ 14. 1. Dla terené6w 1-2IT ustala si¢ przeznaczenie: tereny obstugi infrastruktury technicznej, a
w tym:
1) przeznaczenie podstawowe: obstuga uzbrojenia technicznego;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w terenie 1IT mozliwo$¢ lokalizacji elementow uzbrojenia technicznego w postaci zabudowy,
przewodow instalacji inzynieryjnych, budowli 1 urzadzen technicznych;
2) w terenie 2IT mozliwo$¢ lokalizacji elementéw uzbrojenia technicznego w postaci, przewodow
uzbrojenia technicznego, budowli i urzadzen technicznych, z jednoczesnym zakazem zabudowy;
3) dlaterenu IIT ustala sig:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy wedtug rysunku Planu,
b) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy gra-
nicy dziatki budowlane;,
c) wielkos$¢ powierzchni zabudowy maksimum 100%,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,001, maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,0,



9)

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 7m,

f) dopuszcza si¢: gldwne potacie dachéw w uktadzie dwu lub wielospadowym o nachyleniu pota-
ci dachowych widocznych na elewacjach do 30°, dachy jednospadowe o nachyleniu
do 20° oraz dachy ptaskie o nachyleniu do 15° lub przekrycia krzywoliniowe;

tereny 1-2IT sa przeznaczane na cele publiczne w rozumieniu przepisoOw o gospodarce nierucho-

mosciami,

zagospodarowanie terenu 2IT w sasiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrgbnymi o

transporcie kolejowym;

udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%;

terenow nie obejmuje si¢ ochrong akustyczna;

dla obiektow budowlanych o wysoko$ci nie mniejszej niz S0m npt obowiazuje stosowanie ozna-

kowania przeszkodowego zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa lotniczego;

obsluga komunikacyjna - z przyleglych drog, bez konieczno$ci zapewniania miejsc postojowych

w ramach terenow;

10) realizacja sieci uzbrojenia technicznego na zasadach rozdziatu 2;
11) obowiazuja ograniczenia w strefach potencjalnego oddzialtywania napowietrznych sieci

elektroenergetycznych 15kV 1 110kV:

a) zakaz tworzenia hald, nasypoéw, gromadzenia materialow, odpadow oraz sadzenia roslinnosci,
ktoérej naturalna wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3m,

b) zakaz usuwania ziemi w spos6b mogacy naruszy¢ konstrukcje wsporcze,

c) roboty budowlane w strefie, szczeg6dlnie z wykorzystaniem sprz¢tu mechanicznego, wymagaja
wykonywania z zachowaniem zasad bezpieczenstwa,

d) zakaz lokalizacji obiektéw zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo 1 stref
zagrozonych wybuchem.

3. Nie przewiduje si¢ scalania nieruchomosci 1 ich ponownego podziatu dotyczacego procedury

scaleniowo-podziatowej w rozumieniu przepisoOw o gospodarce nieruchomosciami.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 50m*. Wielkos¢ ta nie do-

tyczy dzialek wydzielanych na powigkszenie dziatek sasiednich, regulacji granic.

5. Ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci 0,1%.

)

2)

3)

Rozdzial 4
Przepisy szczegotowe w zakresie komunikacji,
w tym teren6w wyznaczonych drég

§ 15. Ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

powiazania komunikacyjne obszaru Planu z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym

realizowane beda za posrednictwem wyznaczonych w Planie drég, z dopuszczeniem budowy

innych drog wewngtrznych na zasadach okre§lonych w przepisach szczegotowych rozdziatu 3;

powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru Planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym

zapewniaja:

a) istniejaca droga (ul. Geodetow) wraz z poszerzeniem, w Planie oznaczona 1KDG/Z,

b) istniejaca droga (Al. Armii Krajowej), w Planie oznaczona 2KDZ,

c) istniejaca droga (ul. Lukasiewicza) wraz z poszerzeniem, w Planie oznaczona 1KDZ
przechodzaca w 1KDD;

dla terenu 1KDG/Z ustala sig¢:

a) przeznaczenie - droga klasy gldwnej - docelowo klasy zbiorczej,

b) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie - droga klasy gtéwne;j,

c¢) termin wykonywania tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania okresla si¢
do czasu zrealizowania wschodniej obwodnicy Wotomina (zwanej umownie G 635),

d) ustala si¢ docelowe bezkolizyjne skrzyzowanie z terenami kolejowymi,

dla terenéw 1KDZ i 2KDZ ustala si¢ przeznaczenie - drogi klasy zbiorcze;j;

dla terenow 1KDD i 2KDD ustala si¢ przeznaczenie - drogi klasy dojazdowej;

dla terenu 1KDw ustala si¢ przeznaczenie - droga wewngtrzna;



7) wyznaczone w Planie drogi KDG/Z, KDZ i KDD sa terenami przeznaczanymi na cele publiczne
W rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami;

8) szerokos¢ i lokalizacja wyznaczonych terenow drdg - zgodna z rysunkiem Planu;

9) dla drog KDG/Z i KDZ nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan i parametrow technicznych
umozliwiajacych prowadzenie komunikacji autobusowej (odpowiednia szeroko$¢ i nosnosé
jezdni);

10) lokalizacj¢ zatok przystankowych komunikacji zbiorowej, petli, przystankow, wiat
przystankowych dopuszcza si¢ na catym obszarze Planu;

11) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy, obiektéw 1 konstrukcji budowlanych, w tym réwniez
tymczasowych, matej architektury czy urzadzen ulicznych w zakresie:

a) zwiazanych z budowa i utrzymywaniem drog,

b) urzadzen technicznych stuzacych zachowaniu lub poprawie bezpieczenstwa ruchu drogowego,

¢) infrastruktury technicznej,

d) elementow informacji wizualnej (w szczegdlnosci stupkoéw kierunkowych z nazwami
miejscowosci lub ulic, nazwami obiektéw, shupoéw 1 tablic ogloszeniowych, zegardéw
ulicznych),

e) zagospodarowujacych przestrzen publiczna oraz urzadzen ulicznych lub matej architektury
(w szczegblnosci: tawek, gazonow kwiatowych, murkéw oporowych),

f) urzadzen zbierania odpadow (koszy lub pojemnikéw podziemnych),

g) wiat przystankowych, takze zintegrowanych z kioskami;

12) zakazuje si¢ lokalizowania innej zabudowy niz wymieniona w pkt. 10, lit. g, w szczego6lno$ci
kioskéw, pawilondw handlowych lub gastronomicznych, takze tymczasowych;

13) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen;

14) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni;

15) zagospodarowanie terenu 1KDG/Z w sasiedztwie linii kolejowej, zgodnie z przepisami odrgbny-
mi o transporcie kolejowym;

16) dla obiektow budowlanych istniejacych, a kolidujacych z wyznaczonymi terenami droég, ustala
si¢, ze do czasu realizacji ustalen Planu moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy,
z dopuszczeniem wylacznie biezacej konserwacji,

17) nakazuje si¢ ochrong istniejacych urzadzen odwadniajacych odprowadzajacych wody opadowe
1 roztopowe, w szczegdlnosci rowu i przepustoéw w terenie 1KDD i 2KDD:

a) obowigzuje utrzymanie przepustowosci rowow,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy, skanalizowania i realizacji przepustOw czy zmiany
przebiegu pod warunkiem zachowania przepustowosci 1 w sposob gwarantujacy prawidlowe
odprowadzanie wod z terenéw przylegtych;

18) dla terenéow drog ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wotomina.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wotominie
/-/ Marcin Dutkiewicz



1)

2)
3)

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567, 2013 r. poz. 153.

Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, 1445, 22013 r. poz. 21.

wraz z uchwata Nr XIX-81/2012 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 19 wrzesnia 2012 r. w sprawie sprostowania oczywistej omyiki
w uchwale Nr XV-28/2012 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. "Strefa uslugowo - produkcyjna w rejonie ulic Geodetow i Lukasiewicza
w Wolominie".



ZALACZNIK NR 1

do Uchwaly Nr XXV-35/2013 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 20.03.2013 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. "Strefa uslugowo - produkcyjna w rejonie ulic Geodetow i Lukasiewicza w Wolominie"
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ZALACZNIK NR 2

do Uchwaly Nr XXV-35/2013 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 20.03.2013 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

pn. "Strefa uslugowo - produkcyjna w rejonie ulic Geodetow i Lukasiewicza w Wolominie"

- ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZL.OZONYCH DO PROJEKTU PLANU

Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. "Strefa ustugowo - produkcyjna w rejonie ulic Geodetdéw i1 Lukasiewicza w Wotominie"

ztozonych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami)
oraz wedtug art. 39 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach od-
dzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami)

o Rozstrzygniecie burmistrza Ao ]
Nazwisko i W sprawie rozpatrzenia uwagi RZEZ e ed; Gl
Data | M€ nazwa Oznaczenie Zarzadzenie Nr..........ccccoo.. zalacznik nr 2
Lo lwotvwul  j€0NOSt Tre&é uwadi nieruchomoscil  Ustalenia projektu planu Burmistrza Wolomina do UChWaly I ...coocsvvevo Uwagi
P “‘\)myvxi organizacyjnej g ktdrej dotyczy dla nieruchomosci, o ZAN s g
iadres uwaga Ktorej dotyczy uwaga
zgtaszajacego uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
uwagi uwzgledniona| uwzgledniona jJf uwzgledniona |uwzgledniona]
1] 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
dot.§5.1.6 l znano tozsamos¢ uzywanego pojecia ,powierzchnia”
niescistos¢ w postaci obszar projekt planu (dalej zwany nie | sugerowanego jako poprawne ,pole powierzchni”, tym bardziej,
hie uzywania pojecia ,pole lanu planem) uzywa pojecia uwzaledniono Ire pojecie ,powierzchnia” bez dodatkowego okreslenia ,pole”
powierzchni”, P np. ,powierzchnia zabudowy” ge est uzywane w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
a tylko pojecia ,powierzchnia” przestrzennym (dalej zwana upizp)
] plan wprowadza definicje
dot.85.1.16 obszar przedsiewzie¢ mogacych nie Definiowane przedsiewziecia nie maja, definicji legalnej tym bardziej
punkt niepotrzebny gdyz powtarza lanu  naczaco oddziatywad na uwzaledniono pbejmujacej facznie takze przedsiewziecia wymagajace
definicje z innych aktéw prawnych p srodowisko ge przeprowadzenia oceny oddziatywania na obszar Natura 2000
dot §12.1.2.c | .
prowadzone przez plan plan wyznacza granice terenu . . . .
braanizowanie imorez masowvch stuzacego organizacji imprez stalenia planu w zakresie wyznaczonych granic terenu stuzacego
r9z p WyC masowych oraz wprowadza oraz . prganizacji imprez masowych sg zgodne z wymogami § 15.3.5 upizp
nie jest formg zagospodarowania teren q d nie | §4.12 dzenia Minstra Infrastrukt dnia 26. 08. 2003
Lereny UG prowadza zasady uwzgledriono praz §4.12 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26. 08. r.
- nalesv rozstrzvanac iakie iest zagospodarowania terenu oraz sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
o uszyczalne yrgezzi‘n ; e njie posazenia w urzadzenia ragospodarowania przestrzennego (dalej zwane rzmpzp)
obzzaru P echniczne (toalety)




§12.3.1iinne
prowadzanie zapiséw
.dopuszcza sie” jako budzacych
atpliwosci co do mocy
ich obowiazywania

§12.3.2

a) zapis niejasny

kontekscie uzywanych poje¢
budynkéw handlowych

i budynkdow ustugowych;

b) zasadne umozliwienie budowy
maltych budynkéw handlowych
iec plan powinien okreslaé

wytacznie gérne granice
powierzchni sprzedazy;

) niezasadne ograniczenie
powierzchni zabudowy

do 60%

§12.3.2

apis winien by¢ sformutowany
,dopuszcza sie budowe

hie wiecej niz jednej stacji paliw”

812.3.4

stowo ,minimum” zastapic ,nie
mniejszej niz" lub ,minimalnie”;
lanalogicznie ,maksimum” zastapic
,nie wiecej niz” lub ,maksymalnie”

§12.3.5

definicja wprowadza w tym miejscu
planu powinna by¢ przeniesiona do
85

ktdry zawiera definicje pojed
w uwadze blednie uzyto §1)

obszar
planu

teren
1uci

teren
1UCU

obszar
planu

teren
1UCv

plan uzywa pojecia ,dopuszcza
sie” wprowadzajac np. zasady
zagospodarowania terenu

i) plan uzywa pojecia budynek
handlowy i budynek ustugowy

b) plan narzuca w terenie 1UC/U
lobowiazek realizacji powierzchni
sprzedazy tylko ponad 2000m2

) plan ustala maksymalng,
Wwielkos¢ powierzchnie zabudowy
jako 60% dziatki budowlanej

zapis planu brzmi ,dopuszcza sie
maksimum jedna, stacje paliw”

w planie stosowano ,, minimum”
lub ,maksimum”

§12.3.5 planu definiuje w tym
miejscu ustugi kultury opisywane
W punkcie wczesniejszym

nie
uwzgledniono

nie
uwzgledniono

nie
uwzgledniono

nie
uwzgledniono

nie
uwzgledniono

[Stosowanie pojecia ,dopuszcza sie” sa zgodne z wymogami
Btandardow przy zapisywaniu ustaleni projektu tekstu planu

iejscowego a zawartych w § 4 rzmpzp

f) Plan uzywa pojecia budynkéw ustugowych jako pojecia szerszego
iz budynki handlowe. Kazdy budynek handlowy bedzie budynkiem
stugowym, ale odwrotnie - nie zawsze.

udynek ustugowy moze miesci¢ rézne funkcje - czy to handlowe,
tzy biurowe, takze hotelowe lub tez inne zgodnie z przeznaczeniem
pisanym w§12.1

‘ ) Narzucanie powierzchni sprzedazy tylko ponad 2000m2 ma na celu
I prowadzanie duzych obiektdw, duzych inwestoréw z eliminacia,
irobnych kioskéw czy pawilonéw handlowych.

ednoczesna mozliwo$¢ tworzenia galerii handlowych daje mozliwo$¢
éz’norodnego ksztattowania budynku - poprzez jego rozczionkowanie
rawsze bedzie mozliwos¢ tworzenia obudowy placu czy dziedzirica;
udynek nie musi mie¢ formy monumentalnego prostopadtoscianu -
sztalt bedzie zawsze wynikiem jakosci wprowadzanej architektury.

=

) Maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy jako 60% dziatki
udowlanej wynika ze Studium uwarunkowan i kierunkdw
ragospodarowania przestrzennego gminy - plan nie moze narusza¢
| staleri Studium zgodnie z art. 20.1 upizp

prowadzony zapis jest zrozumialy i jednoznaczny, a proponowany
apis posiada znaczenie tozsame z zastosowanym

prowadzone sformutowania sa, zrozumiate
jednoznaczne, proponowane zapisy posiadaja znaczenie tozsame
F zastosowanymi

efinicja wprowadzona w pkt.. 5 dotyczy wytacznie jednego zapisu
rawartego w pkt. 4 tego samego ustepu. Nie odnosi sie do innych
rapisow planu.

' tasciwsze jest wyjasnienie pojecia w miejscu jego jednokrotnego




§12.3.7

ustalenia planu nie powinny
rawiera¢ zapisow ad. lokalizacji
parkingéw dla samochoddw

- te aspekty winny byc¢ regulowane
organizacja, ruchu

na drogach;

§12.4.11

Wymagania dotyczace
koniecznosci oznakowania
przeszkodowego obiektdw
wysokosciowych, jako wynikajace
Z przepiséw odrebnych

hie powinny by¢ powtarzane
uwaga zawiera btedna numeracje
§12.3.11)

§12.4.12d

zapis méwiacy o robotach
budowlanych w strefie
oddzialywania napowietrznych linii
ee jest ogdiny i rozmyty

- propozycja skreslenia (uwaga
zawiera bledna numeracje
§12.3.12d)

§12.4.13

niejasny przepis mowiacy

0 zagospodarowaniu sasiedztwa

terenow kolejowych, niemoznos¢
skazania wiasciwych przepisow

 zakresu transportu kolejowego

ktdre ksztaltowatyby

zagospodarowanie terenu;

strefe sasiedztwa z terenami

kolejowymi nalezatoby wyznaczy¢

linig, rozgraniczajaca,

812.7.2d

zbedny zapis méwiacy o, nie
ograniczaniu” ilosci pylonéw

| masztow flagowych

teren
1uciu

teren
1uci

teren
1uciu

teren
1uciy

teren
1ucu

plan wprowadza zakaz lokalizacji
parkingéw na samochody
ciezarowe

- poza stanowiskami niezbednymi
dla obstugi przeznaczenia
Wystepujacego

na danej dzialce budowlanej

plan informuje o koniecznosci
loznakowania przeszkodowego
lobiektéw wysokosciowych

plan w §12.4.12d wprowadza
zapis mowiacy 0 koniecznosci
rachowywania zasad
bezpieczenstwa przy robotach
budowlanych wykorzystujacych
sprzet mechaniczny

plan wprowadza zapis,
e zagospodarowanie terenu
W sasiedztwie terenéw kolejowych

ma sie odbywac zgodnie z
przepisami odrebnymi o
transporcie kolejowym;

plan wprowadza zapis
W brzmieniu: ,hie ogranicza sie
jlosci pylondw i masztow

flagowych”

nie
uwzgledniono

nie
uwzgledniono

nie
uwzgledniono

nie
uwzgledniono

nie
uwzgledniono

‘ ie uwzgledniono uwagi w zakresie rezygnacji z zakazu lokalizacji
parkingéw dla samochoddéw ciezarowych. Uznano, ze organizacja
uchu jest elementem zmiennym, za$ inwestor, juz na etapie
projektowania inwestycji i projektu budowlanego winien posiadac

‘ iedze o mozliwosci logistycznej organizacji dziatalnosci;

Plan nie powtarza zapiséw wykonawczych prawa lotniczego. Odsytajac
lo ich stosowania pokazuije jedynie problem jaki winien

py¢ uwzgledniony w ewentualnym projekcie budowlanym dla obiektow
sokosciowych.

Przepis wprowadzono dla podkreslenia problematyki mechanicznego
prowadzenia robét budowlanych w strefach oddzialywania
apowietrznych linii ee - powyzsze jest istotnym elementem projektu
pudowlanego w zakresie opracowania np. planu BIOZ

[Planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia)

rzepis wprowadzono, by jednoznacznie poinformowac, Ze istnieja
przepisy odrebne ustawy z dnia 28. 03. 2003r. O transporcie kolejowym
itj. Dz. U. z 2007 r. Nr 16, poz. 94 ze zmianami),

kt6re w rozdziale 9 art. 53 ustalaja, przepisy okreslajace zasady
usytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewéw oraz wykonywanie
obét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych”.

Plan miejscowy nie powiela przepis6w tej ustawy, odsyta jedynie

tlo obowiazku ich stosowania. Uznaje sie, ze to te przepisy,

i aktualnoscia, na dzieri wystapienia o pozwolenie na budowe,

peda ksztattowaly zasady zagospodarowania terenéw w sasiedztwie
lerendw kolejowych. Plan powtarza nomenklature ,sasiedztwa”

nii kolejowej w Slad za przepisami ustawy o transporcie kolejowym.

‘ ie wyznacza granicy owego sasiedztwa analogicznie, jak zasiegu
sasiedztwa nie ustala przywotana ustawa.

|

alezy ocenic, ze ,sasiedztwo” to obszar ktdrego zagospodarowanie
eguluja przepisy o transporcie kolejowym.

Przepis wprowadzono w celu wyrazenia jednoznacznego ustalenia, ze
0S¢ przedmiotowych elementéw reklamowych moze byc¢ dowolna

- w odréznieniu od urzadzen reklamowych, ktérych stosowanie zostato
pgraniczone




§12.7.2 ¢

nalezy sprecyzowac czy ustalona
odlegtos¢ 60m dotyczy jezdni czy
linii rozgraniczajacej drogi

812.7.3b,c, d

hieostre zapisy dopuszczajace
pewne formy wykluczonych
ogrodzen w przypadkach
uwarunkowanych technologicznie

812.8.5f, h

zapisy nie do wyegzekwowania,
skazniki oparte na uzytkownikach
korzystajacych z danego obiektu
Jjednoczesnie” sa watpliwe

812.8.6

zapis zbedny bo dopuszcza
szystkie formy realizacji
parkingéw

teren
1uciu

teren
1uci

teren
1UcC/u

teren
1uc/u

plan wprowadza zapisy w
brzmieniu: ,dopuszcza sie
lokalizacje reklam Swietlnych
minimum 60m od drogi 1KDG/Z;”

plan wprowadza zapisy
brzmieniu:

) maksymalna wysokos¢
grodzenia od strony drdég
publicznych 1,6m

d poziomu terenu,

)dopuszcza sie stosowanie
grodzen wyzszych
uwarunkowanych technologicznie,
ustala sie ogrodzenia azurowe
dopuszczeniem ogrodzen
petnych uwarunkowanych
echnologicznie lub spetniajacych
role ekranéw izolacyjnych,

b

=

plan wprowadza zapis w
brzmieniu:

,dopuszcza sie realizacje
parkingéw zaréwno w formie
podziemnej,

na powierzchni terenu,
budowanej

budynki oraz w formie
parkingéw wielopoziomowych”

nie
uwzgledniono

nie
uwzgledniono

nie
uwzgledniono

nie
uwzgledniono

ii
|
|
I

|
[

apis jednoznacznie przywotuje odlegtos¢ od granic drogi 1KDG/Z,
zyli terenu o takim symbolu; nie ma tu mowy o jezdni

rzywotanie w planie dopuszczenia stosowania innych form ogrodzen
przypadkach uwarunkowanych technologicznie oznacza,

e uwarunkowania te musza wynika¢ z przepisow prawa, norm;

la przyktadu mozna wskazag, ze np. korty tenisowe, hoiska siatkowki
magaja wysokich ogrodzen - a takie przeznaczenie jest w planie
stalone; na terenie moga, pojawic sie takze inne urzadzenia

ekreacyjne np. trampoliny, ktére musza, posiadac¢ odpowiednie

abezpieczenie;

i nalogiczne zapisy zawarte w §13. 7. 3 moga, dotyczy¢ specyficznych
odzajéw produkciji farmaceutycznych, czy spozywczych, ktdre

e wzgleddw sanitarnych, reziméw sterylnosci moga wymagac petnych
grodzen uniemozliwiajacych przedostawanie sie
p. gryzoni na teren zaktadu.

skazniki parkingowe zastosowane w planie wynikaja,

obowiazujacego Studium uwarunkowari i kierunkéw
agospodarowania przestrzennego gminy; plan nie moze naruszac tych
stalerl co wynika z art. 20 ust. 1 upizp , co oznacza w tym przypadku
stalenie w planie takich samych wskaZznikéw wyposazenia terenu w
iejsca postojowe.

zycie okreslenia ,jednoczesnie” nie jest tez niewtasciwe.

rojektujac jakis obiekt budowlany - np. sale koncertowa, kregielnie
rojektant ustala chtonnos¢ takiego obiektu i ustala ile 0séh

aksymalnie i jednoczesnie moze z niego korzystac.

Dla takich zatozen ustala sie ilosci toalet, szerokosci drdg
wakuacyjnych. Nie kazdy obiekt budowlany posiada tez powierzchnie

zytkowa, - np. urzadzenia sportowe terenowe nie maja, powierzchni
zytkowej, a ocenia sie je wg. chtonnosci obiektu.

Dlatego uzyte okreslenie ,jednoczesnie” jest prawidiowe.

prowadzony zapis realizuje wymow art. 15. 2. 6 upizp, ktéry jako
bligatoryjny element planu traktuje okreslenie sposobu realizacji
iejsc do parkowania




812.8.7

skreslenie zapisu z uwagi na fakt,
ze kazdy parking posiadajacy
forme kubaturowa, jest budynkiem
garazowym

§12.9.9a
skreSlenie zapisu z uwagi na jego
0g6Inos¢, nieostros¢ i lakonicznosd

812.9.9¢

hiezasadne przypominanie

0 istnieniu przepiséw; pytanie,
czy chodzi o przepisy
lobowiazujace w momencie
uchwalenia planu,

czy wydania pozwolenia na
budowe (uwaga zawiera bledna,
numeracje §12.8.9c)

812.11
Zle brzmiaca sktadnia pierwszego
dania

§12.13.3

zapis ogolny bez szczegdétowych
Wytycznych, niemozliwy

do wyegzekwowania

§12.13.4

skreslenie zapisu o zapewnieniu
dostepnosci os6b
hiepetnosprawnych

teren
1uciu

teren
1uciu

teren
1uciu

teren
1uci

teren

1UC/U
dla terenu
stuzacego
organizacji

imprez
masowych

teren

1uc/iu
dla terenu
stuzacego
organizacji

imprez
masowych

plan zakazuje lokalizacji
naziemnych
jednokondygnacyjnych budynkdw
garazowych

plan nakazuje usuwanie odpadéw

plan nakazuje gospodarowanie
lodpadami zgodnie z
lobowiazujacym na terenie gminy
systemem utrzymania porzadku i
czystosci

zdanie sformutowano jako:
,Minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych 10.000m2"

plan wprowadza przepis
dotyczacy terenu stuzacego
lorganizaciji imprez masowych:
Lustala sie ksztattowanie
nawierzchni terenu w sposdb nie
utrudniajacy dostepu stuzb
ratowniczych

| bezpieczeristwa publicznego ,,

plan wprowadza zapis
sformutowany nastepujaco:
,nakazuje sie dostosowanie
nawierzchni terenu do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych;”

nie
uwzgledniono

nie
uwzgledniono

nie
uwzgledniono

nie
uwzgledniono

nie
uwzgledniono

nie
uwzgledniono

ntencjg planu jest niedopuszczenie wprowadzania terenochtonnych
arterowych budynkdw garazowych

| stalenie wytacznie usuwania odpadéw oznacza,
re na terenie nie moze by¢ prowadzona jakakolwiek forma odzysku czy

rzerobu odpaddéw

rzywotanie obowiazku stosowania przepiséw jest istotne

kontekscie projektowania inwestycji, w szczegdlnosci projektowania
ip- urzadzen budowlanych przewidzianych do gromadzenia odpaddéw
Btatych i ich wyposazenia

fastosowany réwnowaznik zdania jest w petni zrozumialy.
‘ ie musi posiadac orzeczenia. Nie wymaga przeredagowania
a forme proponowang, przez autora uwagi:
Minimalne pole powierzchni nowo wydzielanych dziatek musi wynosic
ie mnigj niz 10.000m2".

r apis potrzebny - sformutowany szeroko, gdyz nie sposéb wymienié
l szystkich mozliwych przeszkdd jakie moga pojawi¢ na nawierzchni,
. Moga, to byc state przeszkody w postaci progdw, wysokich

raweznikow, murkéw oporowych, taraséw, podestéw, murowanych
lazondw, gtebokich uskokdw, stupkdéw, bram, ogrodzen, wykopdw,
karp, zbyt duzych nachylen terenu itd.

' godnie z zapisem nawierzchnia terenu musi by¢ utwardzona, mie¢
dpowiednie pochylenie, odpowiednie wyptaszczenia (spoczniki),
dpowiednie uskoki pomiedzy np. jezdnia a chodnikiem

musi posiadac uksztattowanie umozliwiajace poruszanie sie osobom

a wozkach inwalidzkich




§12.13.6

zapisy dotyczace organizacji

imprez masowych nie mieszcza, Sig}
zakresie ustalen planu

miejscowego;

skreslenie zapisu o ilosci

niezbednych toalet jakie maja, by¢

zapewnione w terenie stuzacym

organizacji imprez masowych;

na jakiej podstawie bedzie

szacowana ilos¢ uczestnikow

§13.4.11

Wymagania dotyczace
koniecznosci oznakowania
przeszkodowego obiektdw
wysokosciowych, jako wynikajace
Z przepiséw odrebnych nie
powinny by¢ powtarzane

§13.4.12, jak dla 812.4.13
niejasny przepis mowiacy

0 zagospodarowaniu sasiedztwa
terenéw kolejowych,

niemoznos¢ wskazania wiasciwych
przepiséw z zakresu transportu
kolejowego ktdre ksztattowatyby
zagospodarowanie terenu;

strefe sasiedztwa z terenami
kolejowymi nalezaloby wyznaczy¢
linig, rozgraniczajaca,

teren

1uc/u
dla terenu
stuzacego
organizacji

imprez
masowych

tereny
1-5UC/uUiP

tereny
1-5UC/U/P

plan wyznacza granice terenu
stuzacego organizacji imprez
masowych

loraz wprowadza ustalenia w
zakresie wyposazenia terenu w
urzadzenia techniczne wynikajace
Z owego przeznaczenia

plan informuje o konicznosci
loznakowania przeszkodowego
obiektéw wysokosciowych

plan wprowadza zapis,
e zagospodarowanie terenu
W sasiedztwie terendw kolejowych

ma sie odbywac zgodnie z
przepisami odrebnymi o
transporcie kolejowym;

nie
uwzgledniono

nie
uwzgledniono

nie
uwzgledniono

stalenie w planie granic terenu stuzacego organizacji imprez
asowych jest fakultatywnym elementem planu, zgodnym

art. 15.3.5 upizp;

stalenia w zakresie ilosci toalet (toaleta, np. przenosna jest
rzadzeniem technicznym) sa zgodne z §4. pkt. 12 rzmpzp (w sprawie
maganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
rzestrzennego), ktory to przepis brzmi: ustalenia dotyczace terendw
brganizacji imprez masowych powinny zawiera¢ okreslenie zasad
posazenia tych terenéw w urzadzenia techniczne i budowlane

raz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia

zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przeznaczenia tych

prezy - zgodnie z ustawg, z dnia 20. 03. 2009 r. 0 bezpieczeristwie
prez masowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 62, poz. 504 ze zm);

| 0 organizator imprezy kazdorazowo udostepnia miejsca

illa uczestnikow, przeprowadza impreze i odpowiada za jej

ezpieczeﬁshmo.

lan nie powtarza zapisow wykonawczych prawa lotniczego

odsytajac do ich stosowania pokazuje jedynie problem jaki winien

y¢ uwzgledniony w ewentualnym projekcie budowlanym dla obiektéw
l sokosciowych

rzepis wprowadzono, by jednoznacznie poinformowac, ze istnieja,
brzepisy odrebne ustawy z dnia 28. 03. 2003r. (tj. Dz. U. z 2007 r.
r 16, poz. 94 ze zmianami), ktdre w rozdziale 9 art. 53 ustalaja,
rzepisy okreslajace zasady ,usytuowania budowli, budynkéw, drzew
krzewdw oraz wykonywanie robét ziemnych w sasiedztwie linii
olejowych”. Plan miejscowy nie powiela przepisow tej ustawy,
dsyta jedynie do obowiazku ich stosowania.

znaje sie, ze to te przepisy, z aktualnoscia na dzier wystapienia
p pozwolenie na budowe, beda ksztattowaly zasady zagospodarowania
Jerendw w sasiedztwie terenw Kolejowych.
Ian powtarza nomenklature ,sasiedztwa” linii kolejowej w Slad
o przepisami ustawy o transporcie kolejowym.
rzywo}anie przepiséw konieczne, by mozna je byto znalez¢.
‘ ie wyznacza sie granicy owego sasiedztwa analogicznie, jak zasiegu
qsiedztwa nie ustala przywotana ustawa.
‘ alezy oceni¢, ze ,sasiedztwo” to obszar ktdrego zagospodarowanie
eguluja, przepisy o transporcie kolejowym.

|

ib
[




18.02
2 2013

01.

03.
3 20
13

Samorzad
Mieszkaricéw
Osiedla
Stawek
-Nowa Wie$

JFabryka
Projekt”
Sp.zo.o.
Nowogrodz
ka 50
lok. 515
00-695
Warszawa

§13.9.7d

zapis zakazujace stosowania
pewnych rodzajéw paliw
wykraczaja poza ustawowy zakres
mpzp

L rozszerzenie granic planu o teren
zawarty miedzy ulica Pomorska,
Sudecka, Karpacka, i Armii
Krajowej(przylega do 2KDZ)

| usankcjonowanie

powiekszonym obszarze
obecnego uktadu drogowego

Z tacznikiem przeciwpozarowym na
dz. 308/1 i chodnikiem
nadz. 320

.2 niewyznaczanie drogi 3KDD
jako terenu przeznaczonego na
cele publiczne i zaplanowanie
drogi jako wewnetrznej o szer.
10m

tereny
1-5UC/UIP

obszar
planu
+dz. 17-308/1
dz. 17-320

dz. nr 10/4,
10/5, 10/6,
10/7, 10/8,
10/9,
10/10, 18/7
i18/8

W planie wprowadzono zakaz
stosowania paliw weglowych,
biomasy, peletéw, ekogroszku,

plan nie obejmuje wnioskowanego|
obszaru

plan wyznacza droge 3KDD
jako droge kategorii
dojazdowej przeznaczona,
dla realizacji celéw
publicznych

nie
uwzgledniono

nie
uwzgledniono

w czesci
nie
uwzglednion
0

fArt. 15. 2 10 upizp ustala dla zakresu planu obowiazek wprowadzania
rapisow dotyczacych zasad modernizacii, rozbudowy i budowy
frastruktury technicznej;
rapisy niezbedne w kontekscie przepisow techniczno
budowlanych, ktdére np. w § 132 ust. 2 rozporzadzenia Ministra
nfrastruktury z dnia 12. 04. 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
akim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.z 2002r.
‘ r 75 poz. 690 ze zm.) dopuszczaja, stosowanie piecow i trzondw
uchennych na paliwa state w budynkach do 3 kondygnacii, jezeli nie
est to sprzeczne z ustaleniami mpzp.

‘ ieszkanicy sasiedniego osiedla wnioskuja, o powiekszenie obszaru
planu o dziatki niezbedne dla poprawienia uktadu komunikacyjnego
Dsiedla Stawek-Nowa Wies, ktdre nie ma potaczenia z ul. Armii

i rajowej, co wymusza na mieszkaricach okrazanie osiedla w celu
rzedostania sie do centrum miasta.

lozona uwage - wniosek nie moze by¢ uwzgledniony w obecnym
bpracowaniu planistycznym.

Dbszar planu zostat prawidiowo zdelimitowany przestrzennie

lo ul. Geodetdéw jako komunikacyjnej bariery przestrzennej,

I uwzglednieniem poszerzenia na rozwiazanie jej skrzyzowania

i ul. Armii Krajowe;j.

Proponowana zmiana naruszytaby zwartos¢ i logiczna geometrie
pbszaru planu oraz skutkowataby koniecznoscia zmiany uchwaly RM,
powtdrzeniem prac projektowych, a w konsekwencji calej procedury
planistycznej (uzgodnienia, wytozenie) od samego poczatku.

Uznano, ze pozostaly po modyfikacji uktad drdg publicznych obstuzy
wszystkie tereny i dziatki budowlane w obszarze planu.

Korekta zmniejsza obcigzenia finansowe spadajace na gmine

i nie generuje dodatkowych obciazen dla wiascicieli dziatek w
obszarze, gdyz droga 1KDw prowadzona jest po aktualnie wydzielonej
geodezyjnie wewnetrznej drodze ewidencyjnej.

Whniosek o przedmiotowa, zmiane zostat ztozony przez wiasciciela
terenu 1UC/U, a droga aktualnie 1KDw stuzy wytacznie do obstugi
terenu 1UC/U

Nie uwzgledniono czesci uwagi dla odcinka drogi KDD wzdiuz terenu
1UC/U/P - celem tego zabiegu bylo zachowanie ciggtos¢ drogi
publicznej przemianowanej na 2KDD i nie tworzenie Slepych siegaczy
w sytuacji gdy beda one przenosi¢ znaczny ruch klientéw do terenu
centrum handlowego.




1.2 rozszerzenie
przeznaczenia terenu 1UC/U/P
0 organizacje imprez
masowych oraz kiermaszy

i targowisk na kolejnym terenie
1ciup

1.3 rozszerzenie rodzaju
zabudowy 0 ..."skiady i
magazyny w formie
zorganizowanych zespotéw”
gdyz rozdrobnienie zabudowy
jest niepozadane

1.4 zwigkszenie maksymalnej
wysokosci urzadzen
reklamowych

z 20m na 30m

1uc/uip

1-5UC/u/P

1-5UC/ulP

- na terenie 1UC/U/P plan nie
przewiduje organizacji imprez
masowych

- plan przewiduje w
przeznaczeniu podstawowym
dla tych terenéw takze
.--Sktady i magazyny”

- plan ustala maksymalna,
wysokos¢ urzadzen
reklamowych

w szczegdlnosci pylondw,
masztéw flagowych - 20m

nie
uwzglednion
0

nie
uwzglednion
0

nie
uwzglednion
0

W planie przyjeto zasade oddzielenie funkcji produkcji od organizacii
imprez masowych, uznajac te funkcje za zbyt kolizyjne.

Uwzglednienie uwagi naruszytoby te zasade.

Kiermasze i targowiska nie sa imprezami masowymi, mieszcza, sie w
funkcji ustug, w tym ustug handlu jakie sa dopuszczone przez ustalenia
planu.

Uznano, ze ustalenia planu przewidujace przeznaczenie takze
pod sktady i magazyny jest wystarczajace.

Nie ma definicji ,zorganizowanych zespotéw”.

Plan pozwala na realizacje przedmiotowego przeznaczenia
nie ograniczajac formy - moga, to by¢ i ,zorganizowane zespoly”
w rozumieniu wiasciciela, jak i pojedyncze obiekty.

Wysokosci urzadzeri reklamowych na obszarze planu zostaty
zréznicowane. Wyzsze urzadzenia do 30m dopuszczono na terenie
1UC/U jako bardziej eksponowanym w sylwetce miasta. Na
pozostatych terenach dopuszczono nizsze urzadzenia do 20m.
Lokalizacja wyzszych masztoéw reklamowych w gtebi terenu dawnej
Stolarki, na dziatkach mniej eksponowanych z gtéwnych drdg
publicznych, nie jest zasadna z punktu widzenia zasad tadu
przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wotominie
/-/ Marcin Dutkiewicz




ZALACZNIK NR 3

do Uchwaly Nr XXV-35/2013 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 20.03.2013 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. "Strefa ustugowo - produkcyjna w rejonie ulic Geodetow i Lukasiewicza w Wolominie"

- ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

§ 1. W obszarze objetym Planem przewiduje sig realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury tech-

nicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty,
w zakresie zgodnym z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z pbdzniejszymi zmianami V) oraz okre$la sie sposob ich realizacji oraz zasady finansowa-

nia.

§ 2. Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego przewiduje si¢ w szczegolnosci budowe, rozbudowe

drog, sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, sieci oswietleniowe;.

§ 3. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gmi-

ny beda mogly by¢ finansowane:

1)

z budzetu gminy;

ze $rodkow wiasnych przedsigbiorstw dzialajacych w imieniu gminy;

wspotfinansowane ze srodkow zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
z udziatu inwestoréw zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;

dotacji, pozyczek, kredytéw, obligacji komunalnych;

innych $rodkdéw zewngtrznych;

poprzez udzial inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach;

partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 4. Ustala sig, ze udziat finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem in-

dywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wotominie
/-/ Marcin Dutkiewicz



	UCHWAŁA NR XXV-35/2013
	Rady Miejskiej w Wołominie
	z dnia 20 marca 2013 roku
	Rozdział 1
	Przepisy ogólne
	Rozdział 2
	Rozdział 3
	Rozdział 4

