UCHWALA NR XI1-124/2015
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 22 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,osiedla Stawek II”,
polozonego pomiedzy ulicami: Geodetéow, Glowackiego, Kleeberga do granicy obszaru obowiazujacego
planu (teren stolarni) w Wolominie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z 2015 poz 1515) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2015r., poz. 199, zpdzn. zm.) w zwigzku zuchwatg Nr XXXVIII-
268/2005 Rady Miejskiej w Wotominie zdnia 29 listopada 2005r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,0siedla Stawek II”, potozonego pomigdzy ulicami:
Geodetow, Glowackiego, Kleeberga do granicy obszaru obowigzujacego planu (teren stolarni) w Wotominie, oraz
stwierdzajac, ze plan jest zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolomin, zatwierdzonym uchwatg nr VIII-95/2011 z dnia 14 pazdziernika 2011 roku, Rada
Miejska w Wolominie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,0siedla
Stawek 11”7, potozonego pomigdzy ulicami: Geodetow, Glowackiego, Kleeberga do granicy obszaru
obowigzujacego planu (teren stolarni) w Wotominie o tacznej powierzchni 17,9 ha, zwanego dalej ,,planem”, wraz
z:

1) rysunkiem planu, wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik Nr
1, bedacy integralng cze¢scig niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcym zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu ,,0siedla Stawek II”, potozonego pomigdzy ulicami: Geodetow, Glowackiego, Kleeberga do granicy
obszaru obowigzujgcego planu (teren stolarni) w Wotominie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcym zalacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Szczegodtowe granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dojezdzie wewnetrznym — nalezy przez to rozumieé nie wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi pas terenu stanowiacy dojazd do dziatki budowlane;;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice mig¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkow, pochylni i innych podobnych elementéw
budynkéw wysunietych na odleglos¢ nie wicksza niz 1,5 m, ktérych zasigg moze by¢ ograniczony
w ustaleniach planu;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objg¢ty niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

5) obiekcie wbudowanym w budynek - pomieszczenie lub wyodrgbniona grupa powigzanych ze sobg
pomieszczen, stanowigce funkcjonalng catos¢ znajdujace si¢ w budynku;
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6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czes$¢ azurowa stanowi nie mniej niz
60 % powierzchni ogrodzenia zlokalizowanego od strony drog publicznych;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy
obszar okres$lony w § 2 niniejszej Uchwaly;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez naziemna
czg$¢ budynku lub budynkow w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ tej dzialki; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementow
drugorzednych, tj. schodow zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego
oraz powierzchni zaymowanych przez wydzielone obiekty pomocnicze, tj. altany i pergole;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
dominuje w granicach danej dziatki budowlanej, przy zachowaniu wartoSci zawartych w ustaleniach
szczegotowych;

11) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére wuzupelniaja przeznaczenie podstawowe, przy zachowaniu wartosci zawartych w ustaleniach
szczegotowych;

12) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1000, okre$lony w § 1 ust. 1 niniejszej Uchwaty;

13) terenie — nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony symbolem w ktérym cyfry oznaczajg numer terenu w obszarze, a litery oznaczajg przeznaczenie
podstawowe;

14) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwalg;

15) ucigzliwo$§¢ — nalezy przez to rozumie¢ trwatg lub cyklicznie powtarzajaca si¢ emisj¢ hatasu, pyhu,
zanieczyszczen; nie dotyczy uciazliwosci generowanej przez ruch samochodowy na drogach publicznych
i wewnetrznych.

16) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci §wiadczonych na rzecz
ludnosci i firm, przeznaczong dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogdlnospolecznej, w tym
handel, rzemiosto i gastronomia;

17) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktora powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci s$rodowiska okreslonych w przepisach prawa, spowodowane emisja pytow i gazoéw
pochodzaca z proceséw spalania nie zwigzanych z ogrzewaniem pomieszczen lub podgrzewaniem wody na
cele bytowe, wytwarzaniem odpadow innych niz komunalne, wytwarzaniem $ciekéw innych niz bytowe,
zanieczyszczeniem gleby i powierzchni ziemi, wytwarzaniem pol elektromagnetycznych, emisjg hatasu, w tym
przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslone w przepisach odrebnych;

18) ustlugach handlu hurtowego — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang ze sprzedaza hurtowg towaréw
z wylaczeniem sprzedazy paliw do pojazdow mechanicznych;

19) ustugach gastronomii — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie obiektow Zzywienia zbiorowego oraz
placowek gastronomiczno-kulturalno-rekreacyjnych;

20) ustugach opieki zdrowotnej — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie poradni, przychodni, gabinetow
lekarskich, rehabilitacyjnych, domoéw opieki;

21) ushlugach kultury — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie galerii i wystaw, klubow muzycznych,
literackich, czytelni, bibliotek, domow kultury, $wietlic itp.;

22) zabudowie produkcyjno-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z prowadzeniem napraw
i wytworstwem wszelkich towaréw, atakze ushugami z zakresu obstugi komunikacji, obstugi ludnosci lub
przedsigbiorstw, ustugi handlu detalicznego, handlu hurtowego, administracji, gastronomii oraz bazy i sktady;

23) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199);

2. Inne okreslenia uzyte w uchwale, a niewymienione w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami
umieszczonymi w przepisach odrebnych.
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§ 4. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terené6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Ze wzgledu na brak konieczno$ci wprowadzenia ustalen w planie miejscowym nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) warto$ci wymiarowe w miejscach wskazanych na rysunku planu mierzone w metrach;
5) przeznaczenia terenow.
2. Oznaczenia niewymienione w ust. 1, a wystepujace na rysunku planu, maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace formy przeznaczenia i zagospodarowania terendw oraz odpowiadajace im symbole
uzyte w uchwale oraz na rysunku planu:

1) KD-Z — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

2) KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

3) KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;

4) KD-W — teren drogi wewng¢trznej;

5) KD-P — teren publicznego ciagu pieszego;

6) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
7) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
8) P/U — teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;

9) ZP — teren zieleni publicznej;

10) WS — teren wod powierzchniowych.
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§ 7. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej czesciowo poza liniami zabudowy z prawem
do remontu, adaptacji i zmiany wysokosci zabudowy na zasadach ustalonych w ustaleniach szczegdtowych;

3) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog i ciagow
pieszych, za wyjatkiem oznakowan informacyjnych o charakterze niekomercyjnym, typu tablice promujace
miasto, region, walory przyrodnicze, turystyczne, kulturowe itp.;

4) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych :

a)na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustlugowa i zabudowe produkcyjno-ustugows,
o tacznej powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 3 m?, liczong dla kazdej dziatki budowlanej;

b) na terenach innych niz wymienione w § 7 pkt 5 lit. a, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?, liczong
dla kazdej dziatki budowlane;j,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 0,7 m? liczonej dla kazdej dziatalnosci
gospodarczej, na ogrodzeniach dziatek budowlanych i na budynkach;

5) obowiazuja nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:
a) zakaz stosowania ogrodzen petnych na obszarze objetym planem,

b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drog publicznych, drog wewnetrznych,
publicznych ciggdéw pieszych i zieleni publiczne;j,

¢) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,8 m, nad poziom terenu,
d) stosowanie ogrodzen azurowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) dla zachowania charakteru funkcji wiodacej w terenach, ustala si¢ zasade, ze powierzchnia towarzyszacej
zabudowy gospodarczej i garazowej nie moze przekroczy¢ 40 % ogdlnej powierzchni zabudowy;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych na terenach objetych planem.
§ 8. W zakresie ochrony Srodowiska i przyrody ustala sig:

1) rodzaje terenéw objetych ochrong przed hatasem, dla ktorych obowiagzujg zréznicowane dopuszczalne poziomy
hatasu, okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska:

a) teren, o ktorym mowa w § 6 pkt 6, nalezy do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) tereny, o ktorych mowa w § 6 pkt 7, naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) pozostate tereny, nie wymienione w pkt 1, nie sa objete ochrong przed hatasem zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zakaz odprowadzania S$ciekow bezposrednio do gruntu, ciekow wodnych irowow, za wyjatkiem
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych zgodnie z zapisami okreslonymi w uchwale;

4) na terenach objetych planem zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, z zastrzezeniem pkt 6;

5) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego
wpltywu i oddzialywania na $rodowisko, przedsigwziecia dla ktorych odstapiono od sporzadzenia oceny
oddziatywania na §rodowisko z zastrzezeniem pkt 6, 7 i 8;

6) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 41 5, nie dotycza inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej icelu
publicznego;

7) zakaz sktadowania odpaddéw i magazynowania ztomu na wszystkich terenach;

8) zakaz lokalizowania ustug ucigzliwych na wszystkich terenach;
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9) nakaz ograniczenia do granic wilasnej dziatki budowlanej ucigzliwosci wywotanych przez istniejace
i projektowane obiekty lub prowadzong dziatalnos¢;

10) zakazuje si¢ emitowania ucigzliwosci na sgsiednie dziatki budowlane.

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w przypadku natrafienia podczas prac
ziemnych na przedmiot o cechach zabytku ustala si¢ obowigzek podjecia dziatan zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) przestrzeniami publicznymi w obszarze planu sg tereny drog publicznych, oznaczonych symbolami KD-Z, KD-
L iKD-D, teren publicznego ciagu pieszego oznaczony symbolem KD-P oraz tereny zieleni publicznej
oznaczone symbolem ZP.

2) na terenach stanowiacych przestrzenie publiczne, wymienione w pkt. 1, obowiazuje:
a) w zakresie lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 3 1 4,

b) obowigzek zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikow iplacow w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

c) nakaz stosowania w obrebie jednego terenu droég publicznych, jednego typu wiat przystankowych
komunikacji publiczne;.

§ 11. W zakresie parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy obowiazujg zasady okreslone
w ustaleniach szczegétowych.

§ 12. 1. Ustala si¢ obsluge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej z sieci istniejacych
i projektowanych.

2. Ustala si¢ realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, z mozliwoscia
odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne lub przestanki ekonomiczne warunkujg ich
prowadzenie na innych terenach.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne iprzeciwpozarowe z miejskiej sieci
wodociggowej;

2) przy budowie i rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odr¢bnymi

3) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych studni stuzacych zaopatrzeniu w wode na cele bytowo-gospodarcze do
czasu realizacji sieci wodociggowe;j.

4. W zakresie odprowadzania $ciekow plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekéw do miejskiej oczyszczalni Sciekdw, poprzez istniejacy i projektowang sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie sieci ttocznych lub lokalizacje przepompowni $ciekow w miejscu gdzie nie ma
mozliwo$ci poprowadzenia kanalizacji grawitacyjnej;

3) do czasu objecia obszaru obstugg sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow w szczelnych
zbiornikach bezodplywowych na dziatkach budowlanych pod warunkiem zapewnienia okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystosci do stacji zlewni Sciekow;

4) zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekow na wszystkich terenach, w granicy obszaru objetego
planem;

5) zakaz odprowadzania S$ciekow sanitarnych bezposrednio iposrednio do gruntu, rowow melioracyjnych
i ciekow naturalnych.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do:

a) rowow odwadniajacych lub bezposrednio do gruntu,
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b) sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych do rowow i kanalizacji deszczowej wylacznie w tej ilosci, ktora
nie moze by¢ zagospodarowana na dzialce budowlanej ze wzgledu na niewystarczajagce warunki gruntowo-
wodne;

3)dla terenow zabudowy mieszkaniowej, obowigzuje stosowanie nawierzchni przy utwardzeniu terenu
wykonanych z materiatow przepuszczajacych wody opadowe do podloza, z wylaczeniem drég iplacow
postojowych;

4)dla terenéw o funkcjach ustlugowych i produkcyjnych wyposazonych w parkingi lub place postojowe
o powierzchni >0,1 ha, obowigzuje stosowanie nawierzchni przy utwardzeniu terenu wykonanych z materiatow
nie przepuszczajacych wod opadowych do podtoza;

5) nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni przy utwardzeniu terenu wykonanych z materialow przepuszczajacych
wody opadowe do podtoza z wylaczeniem drég, placow postojowych oraz terendéw o funkcjach ustugowych
i produkcyjnych.

6. W zakresie zasilania w energie elektryczng plan ustala:
1) dostawe energii elektroenergetycznej z istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia;

2) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajagcymi drég z zapewnieniem dostepu
do drogi publicznej;

3) lokalizowanie wnetrzowych stacji transformatorowych poza liniami zabudowy, w pasach przylegajacych do
drogi publicznej;

4) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe na terenach o powierzchni nie mniejszej niz
16 m?;

5) budowe stupowych lub wnetrzowych stacji transformatorowych SN dla zaopatrzenia w energi¢ terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenow zabudowy mieszkaniowo-ustlugowe;j;

6) budowe¢ wnetrzowych stacji transformatorowych SN dla zaopatrzenia w energi¢ terenu zabudowy produkcyjno-
ustugowej;

7) obowigzek skablowania sieci elektroenergetycznej o napieciu rownym 15 kV, w przypadku jej przebudowy;
8) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energig elektryczng z paneli fotowoltaicznych;

9) w strefach oddziatywania pola elektromagnetycznego od linii elektroenergetycznych wyznaczonych na rysunku
planu, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjne;j;
2) realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz ziemny, dla obecnych i nowych odbiorcow, z sieci gazociggowej;

2)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iterenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
sytuowanie szafek gazowych w linii ogrodzen;

3) rozbudowg sieci rozdzielczej na tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczong planem,;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej lokalizacj¢ w granicach ogrodzen szafek gazowych otwieranych na
zewnatrz od strony ulicy; linia ogrodzenia powinna przebiega¢ nie mniej niz 0,5 m od przewodu sieci gazowe;.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala stosowanie urzadzen grzewczych o sprawnos$ci nie mniejszej
niz 80 % 1iniskim stopniu emisji zanieczyszczen oraz Ww szczegdlnosci wykorzystanie energii ze zrodet
odnawialnych do celow grzewczych za wyjatkiem wiatrakow.

10. Dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw wewnetrznych, w celu umozliwienia dostepu do drég publicznych,
o szerokosci nie mniejszej niz 6 m.
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11. Na terenie objetym planem, o ile ustalenia szczegdtowe planu nie stanowig inaczej, ustala si¢ obowigzek
zapewnienia miejsc postojowych na wilasnej dzialce budowlanej w granicach terenu, na ktéorym zlokalizowana
jest planowana inwestycja w liczbie:

1) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) nie mniejszej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku handlu;

3) nie mniejszej niz 35 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych budynku gastronomii;

4) nie mniejszej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku administracji;

5) nie mniejszej niz 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie budynku kultury;

6) nie mniejszej niz 2 miejsc postojowych na 1 gabinet lekarski dla prywatnych przychodni i gabinetow
lekarskich;

7) nie mniejszej niz 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku rejonowej przychodni
zdrowia;

8) nie mniejszej niz 40 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku banku;
9) nie mniejszej niz 35 miejsc postojowych na 100 t6zek dla budynku hotelu;

10) nie mniejszej niz 5 miejsc postojowych inie wigcej niz 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej dla hurtowni, sktadéw lub magazynow;

11) nie mniejszej niz 35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych dla budynku produkcyjnego;
12) nie mniejszej niz 4 miejsc postojowych na 1 stanowisko naprawcze dla stacji obstugi samochodow;

13) nie mniejszej niz 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednocze$nie dla obiektoéw sportowych
i rekreacyjnych.

12. W przypadku lokalizacji ustug, nie wymienionych w ust. 11, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc
postojowych dla samochodow osobowych w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

13. Ustala si¢ obowigzek lokalizacji i zapewnienia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W planie ustala si¢:

1) minimalne wielkosci dzialek budowlanych okreslone w planie nie dotyczg dziatek wydzielonych pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze podzialow powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktorych celem niejest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkéw istniejacego
zagospodarowania;

2) dopuszcza si¢ adaptacje 1 zabudowe dziatek budowlanych mniejszych niz ustalone w planie, ktorych podziat
zostat dokonany przed wejsciem w zycie planu — na pozostatych zasadach ustalonych w planie.

§ 14. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
obowiazuje:

1) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) wielko$¢ nowo wydzielonej nieruchomosci nie mniejszg niz 300 m?;
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej nieruchomosci nie mniejszg niz 10 m.

2. Ustalone w ust. 1 zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod drogi, sieci
i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Kat potozenia granic dzialek, o ktorych mowa w ust. 1, w stosunku do linii rozgraniczajacej z drogg, z ktorej
ustalono obstuge komunikacyjng, lub do granicy z dziatka sgsiedniag powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczeniem
odstepstwa o nie wigcej niz 10°.

§ 15. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1)w przypadku odpadéw komunalnych, odbidor odpadéw odbywaé si¢ bedzie na zasadach zawartych
w przepisach odregbnych;
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2) w przypadku odpaddéw pochodzacych z dziatalnosci ustugowej, obowiazuje:

a) magazynowanie odpadow w wyznaczonych miejscach w obrebie kazdej nieruchomos$ci oraz prowadzenie
selektywnej zbiorki,

b) odbieranie odpadéw z kazdej nieruchomosci przez przedsigbiorcéw uprawnionych do odbioru odpadow,
a nastepnie ich wywoz do miejsc odzysku lub sktadowania i1 unieszkodliwiania.

§ 16. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-Z, KD-L, KD-D, KD-P i ZP wyznacza si¢ jako
tereny pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN - SMN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;
2) uzupehiajace: ustugi, ushugi gastronomii i opieki zdrowotnej, z zastrzezeniem pkt 3;
3) nie dopuszcza si¢ ustug zwigzanych z obstuga motoryzacji w tym warsztatow naprawczych.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia uzupehniajacego
stanowigcego nie wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku mieszkaniowego jednorodzinnego w ramach
jednej dziatki budowlane;.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa wust 1, ustala si¢ realizacj¢ ustug wylacznie jako obiekty wbudowane
w budynki mieszkalne jednorodzinne.

4. W ramach przeznaczen dopuszcza si¢ realizacje placow postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciagdw
pieszych, zieleni urzadzonej wraz =z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej izabudowy
towarzyszacej: garazy i zabudowy gospodarczej.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie zabudowy wolnostojacej, ustala sie:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,001 i nie wigkszy niz 0,8;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 500 m?, wielkos$¢ ta nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod dojazdy wewnetrzne;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) realizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 6.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie zabudowy blizniaczej, ustala si¢:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,001 i nie wiekszy niz 0,8;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 300 m?, wielko$¢ ta nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod dojazdy wewngtrzne;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) realizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 6.

7.Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci
przyleglych do terenéw wodd powierzchniowych w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od goérnej krawedzi rowu
odwadniajgcego, w celu zapewnienia do niego dostepu.

8. Dla nowej zabudowy mieszkaniowej ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe;

3) geometria dachu:
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a) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,

b) dla zabudowy blizniaczej obowiazek zachowania gtownych potaci dachowych otym samym kacie
nachylenia, tej samej wysokosci 1 tym samym kolorze pokrycia dachu,

c¢) zakaz stosowania w pokryciach dachow blachy falistej i trapezowe;,
d) obowiazek stosowania pokry¢ dachow w kolorystyce: braz, czerwien lub grafit;

4) dopuszcza si¢ stosowanie w elewacji budynku tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych: cegta, szkto,
ceramika, kamien, drewno lub tynk;

5) obowiazek stosowania elewacji w kolorach: bieli, zotci, szaro$ci, bezu, brazu i ceglastym.

9. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie
z§ 12 ust. 11112, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie placow postojowych, garazy wbudowanych
w bryty budynkow lub garazy wolnostojacych.

10. Dla nowych budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych ustala si¢ nastepujace parametry i zasady
ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynku nie wicksza niz 6 m;

2) suma powierzchni budynkoéw gospodarczych i garazy nie wigksza niz 40 % powierzchni zabudowy na dziatce
budowlane;j;

3) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°;
4) zakaz stosowania w przykryciach dachow blachy falistej i trapezowe;j;
5) obowigzek stosowania elewacji w kolorach: bieli, zotci, szaro$ci, bezu, brazu i ceglastym.

11. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych
iz drog wewnetrznych.

§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN - 10MN plan ustala przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, stanowiag poszerzenie istniejacych terenow mieszkaniowych znajdujacych
si¢ poza obszarem objetym planem.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zakaz wszelkiej zabudowy kubaturowe;;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) realizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 6.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych i z
drog wewnetrznych.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U — 6MN/U plan ustala przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;
2) ushugi, ustugi gastronomii, opieki zdrowotnej i kultury.

2. Zabudowa mieszkaniowa iuslugowa moze by¢ realizowana w dowolnych proporcjach w ramach jednej
dzialki budowlanej, w samodzielnych budynkach lub jako obiekty wbudowane w budynki mieszkalne
jednorodzinne.

3. W ramach przeznaczen dopuszcza si¢ realizacje placow postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciaggdw
pieszych, zieleni urzadzonej wraz =z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej izabudowy
towarzyszacej: garazy i zabudowy gospodarczej.

4.Dla terenéw, oktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazniki izasady
zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,001 i nie wigkszy niz 1,2;

Id: BCF778D3-7E35-4F9B-B073-B12BDA2469A7. Uchwalony Strona 9



2) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) nie mniejsza niz 500 m? w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) nie mniejsza niz 300 m? w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniczej,

¢) nie mniejsza niz 1000 m> w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z zabudowa
ushugowa;

3) wielkosci, o ktorych mowa w pkt 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod dojazdy wewngtrzne;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) realizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 6.

5.Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN/U — 4MN/U zakazuje si¢ grodzenia
nieruchomosci przylegtych do terenéw wod powierzchniowych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od gornej
krawedzi rowu melioracyjnego, w celu zapewnienia do niego dostepu.

6. Dla nowej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nie wigkszg niz 3;
3) geometria dachu:
a) dachy o kacie nachylenia glownych potaci do 45°,
b) dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ zakaz stosowania w pokryciach dachéw blachy falistej i trapezowe;j,
¢) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ zakaz stosowania w pokryciach dachow blachy faliste;,
d) obowiazek stosowania pokry¢ dachow w kolorystyce: braz, czerwien lub grafit;

4) dopuszcza si¢ stosowanie w elewacji budynku materialow wykonczeniowych: cegla, szklo, ceramika, kamien,
drewno, tynk lub oktadziny elewacyjne z tworzyw sztucznych, ceramiki, metalu i betonu;

5) obowiazek stosowania elewacji w kolorach: bieli, zotci, szarosci, bezu, brazu i ceglastym.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie
z§ 12 ust. 111 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie placow postojowych, garazy wbudowanych
w bryly budynkéw lub garazy wolnostojacych.

8. Dla nowych budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych ustala si¢ nastgpujace parametry i zasady
ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynku nie wieksza niz 8 m;

2) suma powierzchni budynkéw gospodarczych i garazy nie wigksza niz 40 % powierzchni zabudowy na dziatce
budowlanej;

3) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;
4) obowigzek stosowania elewacji w kolorach: bieli, zblci, szarosci, bezu, brazu i ceglastym.
9. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1P/U plan ustala przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa ustugowa;
2) zabudowa produkcyjna.

2. Zabudowa produkcyjna iustugowa moze by¢ realizowana tacznie lub samodzielnie iw dowolnych
proporcjach, w ramach jednej dziatki budowlane;.

3. W ramach przeznaczen dopuszcza si¢ realizacje placow postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciggdw
pieszych, zieleni urzadzonej wraz zobiektami malej architektury, infrastruktury technicznej izabudowy
towarzyszacej: garazy i zabudowy gospodarcze;.
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4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania
terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,001 i nie wigkszy niz 1;
2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20 % powierzchni budowlane;j;
5) realizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 6.
5. Dla nowej zabudowy ustugowej ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 3;
3) geometria dachu:
a) dachy o kacie nachylenia glownych potaci do 45°,
b) obowigzek stosowania pokry¢ dachow w kolorystyce: braz, czerwien lub grafit;

4) dopuszcza si¢ stosowanie w elewacji budynku materialow wykonczeniowych: cegla, szkto, ceramika, kamien,
drewno, tynk lub oktadziny elewacyjne z tworzyw sztucznych, ceramiki, metalu i betonu;

5) obowiazek stosowania elewacji w kolorach: bieli, zotci, szaro$ci, bezu, brazu i ceglastym.

6. Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie
z§ 12 ust. 111 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie placow postojowych, garazy wbudowanych
w bryly budynkéw lub garazy wolnostojacych.

7. Dla nowych budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych ustala si¢ nastgpujgce parametry i zasady
ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynku nie wieksza niz 6 m;

2) suma powierzchni budynkéw gospodarczych i garazy nie wigksza niz 40 % powierzchni zabudowy na dziatce
budowlanej;

3) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;
4) obowiazek stosowania elewacji w kolorach: bieli, zétci, szarosci, bezu, bragzu i ceglastym.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonym na rysunku planu symbolami 1ZP — 2ZP plan ustala przeznaczenie
podstawowe: zielen publiczna.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz
80 % powierzchni terenu.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych
do terenow wod powierzchniowych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi rowu melioracyjnego,
w celu zapewnienia do niego dostepu.

4. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych i rowerowych, obiektow
malej architektury oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS — 3WS plan ustala przeznaczenie
podstawowe: wody powierzchniowe.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przykrycia lub przebudowy rowow odwadniajacych tylko w przypadku
przejazdéw drogowych.

3. Dopuszcza si¢ budowe przepustow, mostow i urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z plan ustala przeznaczenie podstawowe
pod droge publiczng klasy zbiorczej.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drogi, o ktorej mowa w ust. 1 zgodnie z rysunkiem planu.
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3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz realizacji zjazdéw z drogi za wyjatkiem istniejacych
zjazdow dopuszczonych do utrzymania.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych zjazdow.
5. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L i 2KD-L plan ustala przeznaczenie
podstawowe pod droge publiczng klasy lokalne;.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drog, ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D — 8KD-D plan ustala przeznaczenie
podstawowe pod drogi klasy dojazdowe;j.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drog, o ktorych mowa w ust.1, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-W — SKD-W plan ustala przeznaczenie
podstawowe pod droge wewngtrzng.

2. Szeroko$¢ drog wewnetrznych, o ktéorych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KD-P, plan ustala przeznaczenie podstawowe
pod publiczny ciag pieszy.

2. Szeroko$¢ ciagu, o ktorym mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Obowigzek utwardzenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 28. W zwigzku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci potozonych w obszarze objetym planem okresla sie
stawki procentowe stuzace pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, dla:

1) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN — 10MN, 1IMN/U — 6MN/U i 1P/U w wysokosci
30 %;

2) pozostatych terenow w wysokosci 0,1 %.
§ 29. Z chwilg wejscia w zycie planu tracg moc, w granicach obszaru objetego planem, ustalenia:

1) zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin obejmujacej dz. ew.
nr 64, 65, 66, 67, 68, 69 icz. dz. ew. nr 63 obr. 09 w Wolominie podjetej Uchwata Nr XXX-104/2001 Rady
Miejskiej w Wolominie z dnia 21 czerwca 2001 r.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego proj. przedtuzenia ul. Lwowskiej do ul. Wiosennej
w Wotominie oraz przebiegu ul. Wiosennej z proj. odcinkiem do ul. Geodetow w Wotominie podjety Uchwata
Nr XXXI1-98/2005 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 16 czerwca 2005 r.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wotomina.
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§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolominie

Leszek Czarzasty
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X11-124/2015
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 22 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,0siedla Stawek 1I”, polozonego pomiedzy ulicami: Geodetéw, Glowackiego,
Kleeberga do granicy obszaru obowigzujacego planu (teren stolarni) w Wolominie

I. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,osiedla Stawek 11, polozonego pomiedzy
ulicami: Geodetow, Glowackiego, Kleeberga do granicy obszaru obowigzujacego planu (teren stolarni)
w Wotominie zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach
od 18 sierpnia 2014 r. do 30 wrzeénia 2014 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu miejscowego i prognozy
oddzialywania na srodowisko, tj. do dnia 21 pazdziernika 2014 r. wplynelo 6 uwag.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Wotomina, Rada Miejska w Wolominie
postanowita przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Uwaga 1
- wptyneta 25 sierpnia 2014 r., od Matgorzaty i Dariusza Sikorskich,

- dotyczyta dziatek o numerach 76/4 i 76/5 obrgb 09,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego dziatka o numerze 76/5
zlokalizowana jest w calosci w terenie 2MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, natomiast
dziatka o numerze 76/4 zlokalizowana jest w wigkszosci w terenie 2MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Potudniowa cze$¢ dziatki przeznaczona zostata pod teren drogi publicznej klasy dojazdowej —
KD-D i teren drogi wewnetrznej 3KD-W.

Tresé¢ uwagi: Sprzeciw do planu dotyczacy dziatki zzasiedlonym od 2006 roku budynkiem
jednorodzinnym z garazem. Projekt planu przewiduje znaczne poszerzenie i wyprofilowanie ulicy kosztem
powierzchni dziatki 76/4 (przejécie przedtuzenia ulicy Przeskok w ulice Kleeberga na wysokosci nowego
sladu ulicy Wiosenna). Oznacza to redukcje powierzchni dziatki o okoto 250 m kw., przesunigcie
i przebudowe ogrodzenia na dlugosci okoto 45 m, zniszczenie krzewow, drzewek iutozonej kostki
brukowej. Sg to duze koszty, ktorych nie jesteémy w stanie ponie$¢ ibedziemy wnosi¢ o godziwe
odszkodowanie. Ponadto znaczna redukcja powierzchni dziatki automatycznie zmniejsza jej wartos$¢
rynkowa czyli naraza nas na straty. Ewentualny ekwiwalent pieni¢zny nigdy nie jest adekwatny do cen
rynkowych wiec plan powinien przewidzie¢ mozliwo$¢ rekompensaty w postaci gruntu (inna dziatka lub
dolaczenie do dziatki istniejgcej obszaru nie mniejszego niz wywilaszczany np. od strony nowego $ladu
ulicy Wiosenna poprzez przewidywane w planie procedury scalenia i podziatu gruntu. W proponowanym
planie przesunigcie ogrodzenia o dodatkowe 4m (w sumie 6m) w glab dziatki przy istniejacej juz
infrastrukturze zagospodarowanego terenu, uniemozliwi zaparkowanie samochodu osobowego na terenie
posesji. Obecnie budowa drogi o szerokosci 10 metrow z wyprofilowanym tukiem, ktéra prowadzi do
nikad - w tym planie to nieporozumienie.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na fakt, iz prowadzona droga klasy dojazdowej
nie ingeruje w zlokalizowany na dziatlce 76/4 budynek. Ponadto przedmiotowa droga jest istotnym
elementem uzupehniajagcym uktad drogowy zaprojektowany w sasiednim planie miejscowym.

Uwaga 2
- wplyneta 10 wrze$nia 2014 r., od Bogdana Czerwinskiego,
- dotyczyta dziatek o numerach 70, 71, 72, 73 i 74 obreb 09,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego dzialka o numerze
70 zlokalizowana jest na terenach: IMN/U, 1MN, 2MN, 5KD-D i WS natomiast dziatki o numerach 71, 72,
73 1 74 zlokalizowane sg na terenach: 1IMN/U, IMN, 2MN, 1KD-D, SKD-D i 1WS.
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Tres¢ uwagi: Wniosek o zmiang¢ przeznaczenia dziatek z dopuszczonej funkcji mieszkaniowej na
przeznaczenie przemystowo-ustugowe. Dziatki te granicza bezposrednio z zaktadem stolarskim, ktory
prowadzony jest przez wnioskodawce i sg wlaczone w jego zagospodarowanie. Przeznaczenie tych dziatek
pod budownictwo mieszkalne, koliduje z prowadzong od wielu lat w tym miejscu stolarnig. Wnioskodawca
zamierza rozwija¢ swa dziatalnos$¢ i na wnioskowane dzialki otrzymat decyzje o warunkach zabudowy dla
inwestycji obejmujacej budowe budynku hali magazynowej dla obslugi istniejacego zaktadu
stolarskiego, obecnie jest na etapie sporzadzania dokumentacji budowlanej i pozwolenia na budowe.
Rowniez wnioskuje o likwidacje projektowanej drogi wewnetrznej dzielacej wnioskowane dziatki na dwie
czesci. Dzialki majg bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Geodetoéw.

Uzasadnienie: Uwaga czg¢$ciowo nieuwzgledniona. Skrocono droge 1KD-D, tak, aby nie przecinala
przedmiotowych dzialek oraz zmieniono przeznaczenie dziatek z funkcji mieszkaniowej na mieszkaniowo-
ustugowa. Dopuszczenie na przedmiotowych dziatkach funkcji przemystowej, skutkowatoby znacznym
powigkszeniem istniejgcego terenu przemyslowego oraz budzitoby konflikt z sgsiadujagcymi terenami
przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Uwaga 4
- wplyneta 21 pazdziernika 2014 r., od Wandy Giery,

- dotyczyta terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego uwaga dotyczy terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U.

Tres$é uwagi: Planowanie i utrwalanie dziatalnos$ci produkcyjno-ustugowej na terenach, co do zasady
przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej dowodzi braku
koncepcji rozwoju miasta oraz postugiwaniem si¢ schematem ,,tam gdzie stoja budynki produkcyjne tam
zaplanujemy tereny pod produkcje”. Tymczasem sens i istota uchwalenia planu polega na opracowaniu
koncepcji 1 wizji rozwoju miasta, do ktorej w zaden sposob nie mozna zaliczy¢ pozostawienia enklawy
produkcyjnej wsrdd terenéw mieszkaniowych. Nie trzeba wielkiej wyobrazni, aby moc przewidzie¢, jakie
ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancow juz powoduje prowadzenie w takim miejscu dziatalnos$ci
produkcyjnej (produkcyjno-ustugowej) i jakie bedzie powodowato w przypadku dalszego utrwalania tego
typu dzialalno$ci na tym terenie. Taki obraz planu powoduje wrazenie, ze autorom chodzi
o0 zantagonizowanie mieszkancow, co chyba nie powinno by¢ rzeczywistym skutkiem uchwalenia planu.
W krajach wyzej rozwinigtych juz od bardzo dawna wyznacza si¢ oddzielne i oddalone od obszarow
zabudowy mieszkaniowej, grunty przeznaczone na dziatalno$¢ produkcyjna i produkcyjno-ustugowa. Tak
tez powinno by¢ w planie przedmiotowym. Z tych wzgledéw postuluje (sktadam wniosek) o zmiang
przeznaczenia calego obszaru oznaczonego w projekcie planu jako P/U na obszar zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej. Zmiana taka, co prawda nie doprowadzi do natychmiastowego przerwania
produkcji na tym obszarze, ale uniemozliwi jej rozwo6j i rozbudowe. A poniewaz rynkowa warto$¢ gruntow
pod zabudowe przemystowo-ustugowa jest mniejsza niz przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa to wiasciciele tych gruntow nie poniosa zadnej straty. Odetchna natomiast wilasciciele gruntow
okolicznych, ktorzy beda mogli w oparciu o tak uchwalony plan rozpocza¢ inwestycje mieszkaniowe
i mieszkaniowo-ustugowe na tym terenie, aczego do tej pory nierobiag zuwagi na ucigzliwosci
spowodowane dziatalnoscig zaktadéw produkcyjnych. Rozpoczecie tych inwestycji w sposob oczywisty
przyczyni si¢ do zwigkszenia dochodéw gminy w tym z tytulu z podatku od nieruchomosci. Okreslenie
w planie dla terenéw P/U wymogu zachowania jedynie 10% powierzchni jako powierzchni biologicznie
czynnej w sytuacji, w ktorej wedlug stanu aktualnie istniejacego obszar powierzchni biologicznie czynnej
w wigkszosci objetych planem nieruchomosci przekracza znaczaco 10% nie stuzy ochronie $rodowiska
a wylacznie degradacji. Uchwalenie planu w takim ksztalcie doprowadzi do wigkszej intensyfikacji
wykorzystania terenu na cele przemystowe, jeszcze wickszej degradacji srodowiska i jeszcze wickszej
ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancow (istniejace ucigzliwosci juz znaczaco przekraczaja granice
dziatek, na ktorych jest prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna). Z tych wzgledéw w przypadku utrzymania
planowanego przeznaczenia dla przedmiotowych terenéw jako P/U wnosze o powickszenie wymogu
zachowania powierzchni biologicznie czynnej na tym obszarze, do 50%, co uniemozliwi dalsza
intensyfikacje dziatalnosci produkcyjnej na tym obszarze.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na fakt, iz postulowana w ztozonej uwadze zmiana
nie jest mozliwa, gdyz plan miejscowy sporzadza si¢ uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia
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27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla
organOw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Uwaga S
- wplyneta 21 pazdziernika 2014 1., od Violetty Tarnickiej,
- dotyczyta dziatki o numerze 44, obreb 09 oraz terenu produkcyjno-ustugowego,

- zgodnie zwylozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego uwaga dotyczy terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U natomiast dzialka nr 44 znajduje si¢ poza obszarem objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Tres¢ uwagi: Sprzeciw wobec ustanowienia na tym terenie obszaru produkcyjno-uslugowego 1P/U.
Wprowadzanie takiego obszaru na terenie przeznaczonym pod zabudowg jednorodzinng kioci si¢ z ideg
osiedla domkoéw jednorodzinnych. Nieruchomo$¢ wnioskodawcy, znajduje si¢ w bliskim sasiedztwie
wystepujacych tu dwoch zaktadow produkcyjnych: stolarni STOL-DOM oraz firmy DAMIS. Sasiedztwo
to jest bardzo ucigzliwe, szczegbdlnie ze wzglgdu na spalane tam odpady, smrod farb i rozpuszczalnikow
oraz glosno chodzace urzadzenia. Mieszkancy doméw jednorodzinnych, z zatozenia oczekuja ciszy
1 spokoju, a miasto oferuje im ciagta walke ze smrodem i hatasem. Zatwierdzanie obecnego stanu rzeczy
1 przeznaczenie tego terenu pod dziatalno$¢ produkcyjng, to skrajna niecodpowiedzialno$¢ i brak dbatosci
o interesy pozostatych mieszkancow tych terenow. Wnioskodawca wnosi o zmian¢ przeznaczenia tego
obszaru lub wykluczenie go z objg¢cia nowym planem zagospodarowania.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na fakt, iz postulowana w ztozonej uwadze zmiana
nie jest mozliwa, gdyz plan miejscowy sporzadza si¢ uwzgledniajagc ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wiazace dla
organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Uwaga 6
- wptyneta 21 pazdziernika 2014 r., od Ewy i Walentego Zoch,

- dotyczyta dziatek o numerach 122 i 123, obreb 09 oraz projektowanej ulicy Diamentowe;,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego dziatka o nr 123 zlokalizowana
jest wterenie SMN/U oraz wmiejscu kata widocznosci ulicy 3KD-D natomiast dziatka onr
122 zlokalizowana jest w terenie SMN/U, 8MN, 10MN, 4KD-D, 6KD-D i 7KD-D.

Tresé uwagi: Wniosek o wytgczenie dziatki o nr 122 z projektu planu, ktore byto zgloszone pismem do
Urzedu. Wniosek o odsunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi 3KD-D (dz. 121) na odlegtos¢
3 m, anie jak zaproponowano w projekcie na 6 m; odsuni¢cie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi
1KD-Z (ul. Geodetow na odlegtos¢ 8 m, a nie jak zaproponowano w projekcie na 10 m. Brak zgody na
droge 7KD-D zlokalizowang na dzialce nr 122 poniewaz sa to duze straty dla wnioskodawcy, tym bardziej,
ze dziatka na szerokos¢ 50 m i wlasciciel we wiasnym zakresie moze zrobi¢ ulice wewnetrzng. Ulice 7KD-
D przedhuzy¢ do ulicy Glowackiego 2KD-L (przedtuzenie ulicy 9KD-D). Brak zgody na lokalizowanie
budynkow mieszkalnych, ustugowych 1 gospodarczych w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od granic dziatki
1221 123. Brak zgody dotyczacej pkt 41 5 w §8 ust. 6. Prosba o wykreslenie pkt 7, 8, 91 10 z §8 ust. 6.
Brak zgody na drogi wewngtrzne o szerokosci wiekszej niz 5 m, poniewaz dziatka onr 122 ma 45 m
szerokos$ci. Brak zgody na 1 miejsce postojowe na 100 m kw. powierzchni uzytkowej ustug, tylko na
3 miejsca postojowe na 100 m kw. powierzchni uzytkowej ustug. Prosba o zmiang wielko$¢ nowo
wydzielonej nieruchomosci na nie mniejsza niz 450 m kw w §14 ust. 1 pkt 1a. Dla dziatki 123 oznaczonej
symbolem 5SMN/U wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 450 m kw.,
a nie wigksza niz 1000 m kw w §19 ust. 4 pkt 2. Powierzchnia zabudowy dziatki nie wigksza niz 38%
w §19 ust. 4 pkt 3. Zmiana dla dziatkki onr 122 oznaczona symbolem 10 MN - wielko$¢ nowo
wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 450 m kw. a nie wigksza niz 1000 m kw. Brak zgody
na 30% stawki procentowej, poniewaz dziatki wnioskodawcy sg w terenie zabudowanym blizsze niz 60 m
imozna zagospodarowac dziatki samodzielnie bez planu przestrzennego. Uwzglednienie stanowiska
iuwag zawartych wpisSmie zdnia 18.08.2008 r. dotyczace wylozenia planu. Grunty dziatek
przeznaczonych pod ulice projektowane mozemy przenie$¢ na rzecz gminy w zamian za przeniesienie na
nasza rzecz innych dzialek budowlanych lub rolnych nr dz. o nr 124 graniczaca z dziatka wnioskodawcy.
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Uzasadnienie: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona z uwagi na fakt, iz cz¢§¢ postulowanych w zlozonej
uwadze zmian nie jest mozliwa, gdyz plan miejscowy sporzadza si¢ uwzgledniajac ustalenia Studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin. Stosownie do
art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium s3 wiazace dla organdow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Ponadto proponowane
zmiany dotyczace ochrony s$rodowiska iprzyrody naruszajg zasady ochrony $rodowiska itadu
przestrzennego. Zmiany dokonane w projekcie odnosza si¢ do zmian w zakresie ksztaltowania linii
zabudowy, zmiany przebiegu drog czy tez likwidacji drog.

II. Po uwzglednieniu uwag wynikajacych z pierwszego wytozenia do publicznego wgladu projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,0osiedla Stawek 117, potozonego pomigdzy ulicami: Geodetow,
Glowackiego, Kleeberga do granicy obszaru obowiazujacego planu (teren stolarni) w Wotominie zostat
ponownie wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 5 marca
2015 r. do 3 kwietnia 2015 1.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu miejscowego i prognozy
oddzialywania na srodowisko, tj. do dnia 24 kwietnia 2015 r. wptyneto 7 uwag.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Wotomina, Rada Miejska w Wolominie
postanowita przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Uwaga 2
- wplyneta 11 marca 2015 r., od Aldony Jankowskie;j,

- dotyczyta dziatek o numerach 83/3, 83/4, 84/3, 84/4, 85/3, 85/4, 86/3, 86/4, 87/3, 87/4, 88/5, 88/7, obrgb 09,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego dziatki zlokalizowane sa
w terenie 4KD-D.

Tres¢ uwagi: Zgodnie z § 7 pkt. 3 projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki. Posadowienie budynku tak
blisko granicy dziatki zakldca mozliwo§¢ zagospodarowania sasiednich dzialek, zwtaszcza w przypadku
dziatek zabudowywanych w drugiej kolejnosci oraz znaczaco zmniejsza warto$¢ dzialek, ktére beda
zabudowywane w drugiej kolejnosci. W zwigzku z tym wnioskuje o wykresdlenie tego punktu z projektu
miejscowego planu zagospodarowania terenu i zastosowanie zapisOw Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. z pozniejszymi zmianami w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ze szczegolnym uwzglednieniem zapisow §12 pkt.
1 pptk.1 ippkt. 2. Z dziatek o numerach (83/3, 83/4, 84/3, 84/4, 85/3, 85/4, 86/3, 86/4, 87/3, 87/4, 88/5,
88/7) wydzielona zostala droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona numerem 4 KD-D, zgodnie
z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jej szeroko$¢ bedzie wynosita 12m.
Wnhiosek o zaplanowanie 10 metrowej szerokosci drogi 4 KD-D. Droga ta posiada potaczenie z 2 innymi
ulicami (Glowackiego i Wiosenna) iw zwigzku ztym nie zachodzi konieczno$¢ zawracania na niej
samochodéw co mogloby uzasadnia¢ jej wicksza od wymaganej szerokos$¢. Zgodnie z §12 pkt 10 ustalono
minimalng szeroko$¢ drég wewnetrznych na 8 m. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie z pdzniejszymi zmianami dopuszcza wytyczenie drog dojazdowych o szerokosci
nie mniejsze] niz 3 m. W zwigzku ztym wymaganie moéwigce o minimalnej szeroko$ci 8 m nie ma
uzasadnienia ani w obowigzujacym prawie ani Ww rzeczywistym zapotrzebowaniu na dojazd do
nieruchomosci zabudowanej budynkami jednorodzinnymi. W zwigzku ztym wnioskuj¢ o zmiang
minimalnej szerokos$ci drég dojazdowych do 4 m.

Uzasadnienie: Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

1) Z uchwaty usuniety zostat zapis odnoszacy si¢ do sytuowania budynkéw na granicy dziatki w zwigzku z czym
w tym zakresie obowigzuja przepisy odrebne.

2) Zmieniona zostata szeroko$¢ drogi na 10 m — drogg zwezono od strony potudniowej, uwzgledniajac podziaty
od strony péinocne;.

3) Powotywany przez skladajaca uwage przepis odnosi si¢ wylacznie do szerokosci jezdni a nie pasa
drogi/dojazdu do dziatki budowlanej. Rozpatrujac uwage zmniejszono wymog szerokosci drogi wewnetrznej
z 8 m na 6 m uwzgledniajac §14 ust. 2 Rozporzadzenia okreslajacy dojazd do dziatki budowlanej na min. 5 m
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oraz fakt, ze rozliczenie kompletu mediow inzynierskich (wodociag, kanalizacja, gazociag, linia
elektroenergetyczna) wymaga zabezpieczenia pasa gruntu o wymaganej szerokosci 6 m.

Uwaga 3
- wplyneta 20 marca 2015 r., od Justyny Was,

- dotyczyta dziatki o numerze 91, obrgb 09, drogi 4KD-D, szeroko$ci drog wewnetrznych oraz sytuowania
budynkoéw w granicy dziatki,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego dziatka zlokalizowana jest
w terenie 4KD-D.

Tre$¢ uwagi:

1) Zgodnie =z § 7 pkt. 3 projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢
lokalizowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki. Posadowienie budynku tak blisko granicy
dzialki zaktoca mozliwos¢ zagospodarowania sgsiednich dzialek, zwlaszcza w przypadku dziatek
zabudowywanych w drugiej kolejnosci oraz znaczaco zmniejsza warto$¢ dziatek, ktore beda zabudowywane
w drugiej kolejnosci. W zwiagzku z tym wnioskuj¢ o wykreslenie tego punktu z projektu miejscowego planu
zagospodarowania terenu i zastosowanie zapisOw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. z p6zniejszymi zmianami w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie ze szczegdlnym uwzglednieniem zapiséw §12 pkt. 1 pptk.1 i ppkt. 2.

2) Z dziatek o nr (83/3, 83/4, 84/3, 84/4, 85/3, 85/4, 86/3, 86/4, 87/3, 87/4, 88/5, 88/7) wydzielona zostata droga
publiczna klasy dojazdowej oznaczona numerem 4 KD-D, zgodnie zprojektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jej szeroko$¢ bedzie wynosita 12m. Wniosek o zaplanowanie 10 metrowe;j
szeroko$ci drogi 4 KD-D. Droga ta posiada pofaczenie z 2 innymi ulicami (Glowackiego i Wiosenng) i w
zwigzku z tym nie zachodzi konieczno$¢ zawracania na niej samochodéw co mogloby uzasadnia¢ jej wicksza
od wymaganej szerokos¢.

3) Zgodnie z §12 pkt 10 ustalono minimalng szerokos¢ drog wewnetrznych na 8 m. Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki iich usytuowanie z pézniejszymi zmianami dopuszcza wytyczenie drog dojazdowych o szeroko$ci
nie mniejszej] niz 3m. W zwigzku ztym wymaganie mowigce o minimalnej szerokosci 8 m nie ma
uzasadnienia ani w obowigzujagcym prawie ani w rzeczywistym zapotrzebowaniu na dojazd do nieruchomosci
zabudowanej budynkami jednorodzinnymi. W zwigzku z tym wnioskuj¢ o zmiang minimalnej szerokosci drog
dojazdowych do 4 m.

Uzasadnienie: Uwaga cze¢sciowo nieuwzgledniona. Z uchwaly usuniety zostat zapis odnoszacy si¢ do
sytuowania budynkéw na granicy dziatki w zwigzku zczym wtym zakresie obowiazuja przepisy
odrgbne. Zmieniona zostala szeroko$¢ drogi na 10 m — drogge zwezono od strony potudniowe;,
uwzgledniajac podziaty od strony péinocnej. Powolywany przez sktadajaca uwage przepis odnosi si¢
wylacznie do szerokosci jezdni a nie pasa drogi/dojazdu do dziatki budowlanej. Rozpatrujac uwage
zmniejszono wymog szeroko$ci drogi wewnetrznej z8m na 6 m uwzgledniajac  §14
ust. 2 Rozporzadzenia okreslajacy dojazd do dziatki budowlanej na min. 5 m oraz fakt, ze rozliczenie
kompletu mediow inzynierskich (wodocigg, kanalizacja, gazociag, linia elektroenergetyczna) wymaga
zabezpieczenia pasa gruntu o wymaganej szerokosci 6 m.

Uwaga 4
- wptyneta 13 kwietnia 2015 r., od Matgorzaty i Dariusza Sikorskich,

- dotyczyta dziatek o numerach 76/4 i 76/5, obreb 09 oraz drogi SKD-D,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego dziatki zlokalizowane sa
w terenie SKD-D.

Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczaca ponownego rozpatrzenia wniosku w kontekscie sensu budowy
slepej szerokiej (10 m szerokosci), wyprofilowanej drogi SKD-D kosztem naszej dziatki poniewaz
w ,,Rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,Osiedla Stawek I[1"sa niescistosci, ktore mogly doprowadzi¢ do blednej
i odmownej decyzji w naszej sprawie. Zwracamy uwage, ze dziatka 76/5 i 76/4 nie ma nic wspdlnego
z terenem 2MN ilezy w terenie opisanym jako 1MN a wigc idroga nazwana niescisle KD-D - to
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wlasnie $lepa projektowana kosztem terenu naszej dziatki droga SKD-D urywajgca si¢ w terenach
rolnych na wysokosci stolarni, a nie skojarzona z terenem 2MN droga 6KD-D. Tak wigc uzasadnienie
ze ,,przedmiotowa droga jest istotnym elementem uzupehlniajagcym uktad drogowy zaprojektowany
w sgsiednim planie miejscowym." (jakim sasiednim?) jest absurdalne, poniewaz dotyczy innego terenu
(prawdopodobnie 2MN) , po ktorym droga SKD-D nie przebiega i nie ma nic wspdlnego z zadnym
sasiednim planem miejscowym ani nie jest istotnym elementem uzupeiliajacym uklad drogowy
sasiedniego planu. To, Zze projektowana droga nie ingeruje w budynek nie zmienia faktu, ze jednak
ingeruje razaco w przestrzen oddzielajaca budynek od projektowanej ulicy uniemozliwiajac
w istniejgcej infrastrukturze zaparkowanie samochodu na posesji. Ponadto w zwigzku z wykonanym
juz przylaczem kanalizacyjnym wigkszo$¢ nitki przylacza wraz ze studzienka rewizyjng klienta
znajdzie si¢ w projektowanej drodze dojazdowej, wigc poza okrojong posesja. Obecnie droga ma 6m
szeroko$ci (w tym 2m z naszej dziatki) i budowa drogi o szerokosci 10 metréw z wyprofilowanym
lukiem, ktora prowadzi do nikad - w tym planie jest nieuzasadniona.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona. Sktadajacy uwage odnosi si¢ do numeréw drog i terendw
wersji projektu z drugiego wylozenia natomiast rozstrzygnigcie uwag odnosi si¢ do numerow terenow
projektu bedacego przedmiotem pierwszego wytozenia. Podtrzymujemy rozstrzygnigcie z pierwszego
wylozenia. Poniewaz droga jest uwzgledniona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pn.: ,,Osiedle Wiosenna" w Wotominie, zatwierdzonym Uchwala Rady Miejskiej
w Wolominie Nr XV-25/2012 zdnia 25 kwietnia 2012 roku, ogloszonym w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2012 roku, poz. 4631 z dnia 11.06.2012 roku.

Uwaga S
- wplyneta 14 kwietnia 2015 r., od Walentego i Ewy Zoch,

- dotyczyta dziatek o numerach 121, 1221 123, obreb 09,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego dziatki zlokalizowane sg
w terenach 4AMN/U, SMN/U, 2MN, 3MN, 3KD-D, 7KD-D i 1KD-P.

Tre$¢ uwagi:

1) Wnosimy zmiang¢ dotyczaca ulicy Diamentowej na mapie oznaczonej symbolem 3KD-D ktéra zgodnie
z projektem planu przestrzennego wynosi 10m. Pozostajacg reszt¢ 3m z ul. Diamentowej nalezy przylaczy¢
w ramach odszkodowania za obnizenie warto$ci naszych dzialek w poprzednim planie przestrzennym do
31 grudnia 1994r do naszej dziatki nr ewid.123 i cze¢$ciowo dziatki nr ewid.122 obreb 9 na mapie oznaczone
symbolem 5 MN-U lub w razie przeszkod przytaczenia umozliwi¢ wykupienie przez nas z bonifikatg 95%.

2) §7 ust. 3 Nie dopuszcza si¢ lokalizowania budynkow mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i garazowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej nr ewid. 123 i cze$ciowo nr ewid. 122 okreSlone na mapie
symbolem SMN-U.

3) §12, ust. 11 Nalezy okresli¢ ilo§¢ miejsc postojowych dla przedszkola 3 miejsca postojowe na 100 m lokalu
uzytkowego.

4) §19, ust 4, pkt 2. Wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 500m i nie wicksza niz
1400m na obszarze dziatki nr ewid.123 i cze¢Sciowo dziatki nr ewid. 122 oznaczone na mapie symbolem 5 MN-
U lub wykresli¢ ten punkt. Nie moze by¢ tak, ze ogranicza si¢ minimalng wiekszo$¢ dzialki a pozostawia sig
bez ograniczen maksymalng wielkos$¢ dziatki. To jest naduzywanie wladztwa planistycznego.

5) §19, ust 4, pkt 3. Powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40%.
6) §19 ust. 6 pkt 1 i 2 zmieni¢ na wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 9m. a liczbe kondygnacji nie wicksza niz 2,

7) Jezeli uwagi dotyczace §19, ust 4, pkt 2 nie zostang uwzglednione wnosimy o zmian¢ terenu ushug
oznaczonych na mapie symbolem 5 MN-U: a) proponujemy pozostawi¢ ustugi tylko w czgsci dziatek nr
ewid.123, 124/2, 159 od czota ul. Geodetow do miejsca na wysokosci zabudowanej dziatki nr ewid.119 oraz na
catosci dzialek 154,155,156 od ul. Glowackiego oznaczone na mapie symbolem 2 KD-L. Na mapie oznaczone
punktami a,b,c,d.

8) Na calej dlugosci dziatek zabudowanych przy ulicy 3 KD-D od nr ewid.114 do nr ewid. 120/1 wnosimy
o usuniecie uslug. Na zalaczonej mapie oznaczonej punktami a,b,c,d.
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9) Zaprojektowac od drogi 3 KD-D droge wewnetrzna, siggacz lub ciag pieszo- jezdny o szerokosci 7,5m na
dzialce nr ewid.117.

10) §19 ust.2 Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa moze by¢ realizowana w dowolnych proporcjach w ramach
jednej dziatki budowlanej, w samodzielnych budynkach lub jako obiekty wbudowane w budynki mieszkalne
jednorodzinne.

11) Teren publicznego ciggu pieszego 1 KD-P nalezy zmieni¢ na symbol 1KD-PJ teren publicznego ciagu pieszo-
jezdnego do konca granicy naszej dziatki 122 od strony dziatki 124/1 lub do ulicy Glowackiego przedtuzyc
teren drogi publicznej klasy dojazdowej 7KD-D. Ewentualnie przedluzy¢ teren drogi publicznej klasy
dojazdowej 7KD-D do granicy nieprzekraczalnej linii zabudowy S5m na dzialce nr ewid. 122 zgodnie
z rysunkiem na zalgczonej przez nas mapie.

12) §12, ust 10 jest nie zgodny z prawem poniewaz stanowi nieuzasadnione naduzycie wladztwa planistycznego.
Prosze o wykreslenie ust 10 w w/w paragrafie. Uzasadnienie: Wyrok Sadu Administracyjnego orzekt, ze
w wylozonym projekcie planu przestrzennego Urzad Miasta nie ma prawa wprowadzaé¢ zadnych ograniczen
dotyczacych szerokosci drog wewnetrznych, odleglo$ci iwielkosci zabudowy dziatek jezeli tych drog
wewnetrznych nie wykupuje. Wtasciciel na tym terenie ma pelne prawo dobrowolnie ustala¢ szerokos¢ takiej
drogi wewnetrznej oraz ustala¢ odlegto$¢ zabudowy od drogi wewnetrznej 1 wielkosci dziatek. Na mapce planu
przestrzennego dotyczacej dziatki nr ewid.122 nie ma wyznaczonej drogi wewngtrznej a wigc ust 10 jest
niezgodny z prawem.

13) Wnosimy o utworzenie dodatkowej drogi poprzecznej KD-D na terenie 2 MN zgodnie zrysunkiem na
zalaczonej przez nas mapie. Droga na dzialce nr ewid.124 bedzie z korzyscia dla wlasciciela tej dziatki gdyz
otrzyma za nig zaptate, w innym przypadku zostanie sam bez mozliwosci zabudowy ich. Jezeli ustalono stawke
planistyczna 30% dla tego terenu 2 MN to Urzad Miasta nie moze tanim kosztem bez prawidtowych rozwigzan
komunikacyjnych uchwalaé¢ planu przestrzennego. Plan przestrzenny uchwalany powinien zapewni¢ swobodny
dojazd do kazdej dziatki wydzielonej np. ulica poprzeczna co dwie dziatki. W tym przypadku optata
planistyczna jest nieuzasadniona.

14) Proszg¢ nie pisa¢ do wniesionych uwag, ze plan przestrzenny jest nie zgodny ze studium uwarunkowan tylko
udowodni¢ w ktorym punkcie jest niezgodny z obszernym uzasadnieniem.

Uzasadnienie: Uwaga cz¢Sciowo nieuwzglgdniona.
1) Regulacje zobowigzan finansowych nie naleza do przedmiotu ustalen planu. Uwaga bezprzedmiotowa.

2) Z uchwaty usunigty zostal zapis odnoszacy si¢ do sytuowania budynkow na granicy dziatki w zwigzku z czym
w tym zakresie obowigzuja przepisy odrebne.

3) W uchwale zawarty jest zapis ,,W przypadku lokalizacji ustug, nie wymienionych wust. 11, ustala si¢
obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug.” Co reguluje liczbe miejsc postojowych réwniez dla
przedszkola.

4) Zgodnie z Art. 15 ust. 3 pkt 10 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy
okresla w zalezno$ci od potrzeb minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych. Ustawa
nie mowi nic o obowiagzku ustalania maksymalnych powierzchni dzialek budowlanych czy te ustalaniu ich
w zaleznos$ci od potrzeb aco za tym idzie w planie nie mozemy ustala¢ maksymalnych wielkosci dziatek
budowlanych.

5) Ustalona w projekcie planu dopuszczona powierzchnia zabudowy jest optymalna w celu realizacji zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

6) Ustalona w projekcie planu dopuszczona wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji jest optymalna w celu
realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

7) Zaproponowane zmiany nie s3 wiasciwe zuwagi na fakt iz plan w calym terenie dopuszcza zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa gdzie zabudowa mieszkaniowa iustugowa moze by¢ realizowana w dowolnych
proporcjach w ramach jednej dziatki budowlanej, w samodzielnych budynkach lub jako obiekty wbudowane
w budynki mieszkalne jednorodzinne. Dlatego tez wlasciciel danej nieruchomosci w sposob wlasciwy dla danej
inwestycji moze ja zagospodarowacé. Ponadto wskazuje sig, ze strefowanie funkcji przynalezy do wiladztwa
planistycznego gminy, co tez nastgpito poprzez dopuszczenie samodzielnych ustug wylacznie w kwartatach
przylegtych do ulicy Geodetow.

Id: BCF778D3-7E35-4F9B-B073-B12BDA2469A7. Uchwalony Strona 7



8) Zaproponowane zmiany nie sg wlasciwe zuwagi na fakt iz plan w catym terenie dopuszcza zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa gdzie zabudowa mieszkaniowa iustugowa moze by¢ realizowana w dowolnych
proporcjach w ramach jednej dziatki budowlanej, w samodzielnych budynkach lub jako obiekty wbudowane
w budynki mieszkalne jednorodzinne. Dlatego tez wlasciciel danej nieruchomosci w sposob wlasciwy dla danej
inwestycji moze ja zagospodarowac¢. Dopuszczone jest zatem zagospodarowanie dziatek wytacznie zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng. Ponownie wskazuje si¢ na wtadztwo planistyczne gminy.

9) Realizacja zaproponowanej drogi nie ma uzasadnienia ekonomicznego, a dziatka posiada dostgp az do dwoch
drog publicznych.

10) Strefa od ul. Geodetéw predysponowana jest do lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci gospodarczej, a klasa
wojewddzka drogi i jej ucigzliwosé powoduje, ze mieszkalnictwo powinno by¢ tam lokalizowane w przypadku
gdy wlasciciel nieruchomosci sam o tym zdecyduje. Dlatego tez ograniczanie mozliwos$ci realizacji zabudowy
ustugowej nie jest zasadne.

11) Zmiana przedmiotowego ciggu pieszego na pieszo-jezdny nie ma uzasadnienia ekonomicznego.

12) W planie ustalono szeroko$¢ dojazdow wewnetrznych na nie mniej niz 6 m poniewaz taka szerokos¢
umozliwi realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej.

13) Realizacja zaproponowanej drogi nie ma uzasadnienia ekonomicznego.

14) Uwaga bezprzedmiotowa.

Uwaga 6
- wplyneta 20 kwietnia 2015 r., od Huberta Wojciechowskiego,

- dotyczyta dziatki o numerze 96, obreb 09,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego dziatka zlokalizowana jest
w terenie 4MN/U.

Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczgca dopuszczenia zjazdu z dzialki o numerze 96 obreb 09, (ktorej
jestem wilascicielem - polozonej w Wolominie przy ul. Geodetéw) bezposrednio na ulice Geodetow.
Prosze o dopuszczenie przedmiotowego zjazdu w w/w planie zagospodarowania przestrzennego.
Dzialka bez zjazdu na ul.Geodetow jest mato atrakcyjna dla potencjalnego kupujacego. Pragne
zaznaczy¢, Ze nie jestem zainteresowany dopuszczeniem tymczasowym tegoz zjazdu, tylko statym jego
uzytkowaniem. W/w  dzialk¢ planuje sprzeda¢ niezwlocznie, a przewidziana w planie
zagospodarowania przestrzennego droga dojazdowa do dziatki nr.96 obrgb 09 od strony ul.
Glowackiego jest zaplanowana do realizacji w nieokreslonej perspektywie czasowej, z tego powodu
moja dziatka nr.96 obrgb 09 pozostalaby przez dluzszy czas bez zjazdu. Jednoczes$nie prosze
o pozostawienie drogi dojazdowej do mojej dziatki od ul. Glowackiego - tak jak jest obecnie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu ,,osiedla Stawek I1”.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona. Plan w § 23 ust. 31 4 dopuszcza wylacznie utrzymanie
i przebudowe istniejacych zjazdow. Z uwagi na obecne i planowane zagospodarowanie ul. Geodetow
nie jest zasadnym dopuszczenie na niej indywidualnych zjazdow. Ponadto taka zmiana wymagataby
akceptacji MZDW jako zarzadcy drogi — na podstawie wczesniejszych doswiadczen prognozuje si¢
odmowe w przypadku takich wnioskow.

Uwaga 7
- wptyneta 27 kwietnia 2015 r., od Aleksandry, Izabeli i Marcina Lament,

- dotyczyta terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iterenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego tereny oznaczone sg
symbolami IMN - SMN i IMN/U - 6MN/U.

Tre$¢ uwagi:

1) Wnosimy o zmniejszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdhuz ul. Wiosennej do 3,5m (taka linia zostata
wyznaczona w decyzji o warunkach zabudowy nr 104/2012), a ze wzgledu na szeroko$¢ naszych dziatek, tylko
taka szeroko$¢ linii zabudowy pozwoli nam zagospodarowac¢ dziatki.
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2) Wnosimy o zmniejszenie ilosci miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny z 2 miejsc na 1 miejsce,
zlikwidowanie zapisu dotyczacego lokalizacji miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;.

3) Wnosimy o zlikwidowanie badZz zmniejszenie wartoSci stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty
wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci do 5%.

4) Wnioskujemy o wprowadzenie nastepujacych zmian dla obszaréow 1MN - SMN:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 1,2,
e) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci, bezu, brazu i ceglastym,

f) powierzchnia dziatki nie mniej niz 500m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, nie mniej niz
250m? dla zabudowy blizniaczej i nie mniej niz 150m? dla zabudowy szeregowej,

g) minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny i2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
ustugowej,

h) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 10m dla zabudowy blizniaczej i 7m dla zabudowy szeregowej,

1) wprowadzenie zapisu dopuszczajacego umieszczanie wolnostojacych nosnikow reklamowych i lokalizacje
no$nikow reklamowych na ogrodzeniach od strony drog publicznych,

j) skreslenie zapisu dotyczacego zakazu stosowania w pokryciach dachow blachy falistej i trapezowe;.
5) Whnioskujemy o wprowadzenie nastepujacych zmian dla obszarow 1MN/U - 6MN/U:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy -1,2,

e) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci, bezu, brazu i ceglastym,

f) powierzchnia dziatki nie mniej niz 500m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej iustugowe;j,
nie mniej niz 250m? dla, zabudowy blizniaczej i nie mniej niz 150m? dla zabudowy szeregowe;j,

g) minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny i2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
ustugowe;j,

h) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 10m dla zabudowy blizniaczej i 7m dla zabudowy szeregowej,

1) wprowadzenie zapisu dopuszczajacego umieszczanie wolnostojacych nosnikow reklamowych i lokalizacje
nos$nikow reklamowych na ogrodzeniach od strony drog publicznych,

j) skreslenie zapisu dotyczacego zakazu stosowania w pokryciach dachéw blachy falistej i trapezowe;.

Uzasadnienie: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona. Zmiana linii zabudowy zgodnie z wydang
decyzja o warunkach zabudowy.

W  Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego wyznaczono dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p./dom. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wiazace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Z uwagi na fakt, iz obszar objety przedmiotowym planem w przewazajacej wigkszosci jest
niezainwestowany zasadnym jest ustalenie stawki procentowej na poziomie 30 %.

Ustalenia dla obszarow 1MN — SMN:

a) studium nie dopuszcza zabudowy szeregowe;j,
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b) ustalona w projekcie planu dopuszczona powierzchnia zabudowy jest optymalna w celu realizacji
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

¢) ustalona w projekcie planu powierzchnia biologicznie czynna jest optymalna w celu realizacji zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j,

d) ustalony w projekcie planu wskaznik intensywnosci zabudowy jest optymalny w celu realizacji zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j,

) zmieniono zapisy odnoszace si¢ do kolorystyki elewacji,

f) zmieniono zapisy odnoszace si¢ do wielkosci dziatek. Rozgraniczenie wielkosci dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

g) miejsca postojowe w projekcie planu zostaty rozgraniczone dla rodzaju zlokalizowanych ustug zgodnie ze
Studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych,

h) w projekcie planu ustalono front dziatki tylko dla przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu,
i) W projekcie planu dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych ogranicza si¢ tylko ich wielko$¢,
j) utrzymanie zakazu blachy falistej i trapezowe;.
Ustalenia dla obszarow 1MN/U - 6MN/U:
a) studium nie dopuszcza zabudowy szeregowej,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy jest juz ustalony na poziomie 50%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna jest juz ustalona na poziomie 30%,
d) zmieniono maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na 1,2,
€) zmieniono zapisy odnoszace si¢ do kolorystyki elewacji,

f) zmieniono =zapisy odnoszace si¢ do wielkosci dziatek. Rozgraniczenie wielkosci dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

g) miejsca postojowe w projekcie planu zostaty rozgraniczone dla rodzaju zlokalizowanych ustug zgodnie ze
Studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandow miejscowych,

h) w projekcie planu ustalono front dziatki tylko dla przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu,
i) w projekcie planu dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych, ogranicza si¢ tylko ich wielkos¢,
j) dopuszczenie blachy trapezowej w przypadku zabudowy ustugowe;.

II1. Po uwzglednieniu uwag wynikajacych z drugiego wyltozenia do publicznego wgladu projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,osiedla Stawek II”, potozonego pomigdzy ulicami: Geodetow,
Glowackiego, Kleeberga do granicy obszaru obowiazujacego planu (teren stolarni) w Wolominie zostat
ponownie wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko w dniach od 6 lipca
2015 r. do 5 sierpnia 2015 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu miejscowego i prognozy
oddziatywania na srodowisko, tj. do dnia 26 sierpnia 2015 r. wplynelo 5 uwag.

Wszystkie uwagi zostaly nieuwzglednione przez Burmistrza Wotomina, Rada Miejska w Wolominie
postanowita przyjac nast¢pujgcy sposob ich rozpatrzenia:

Uwaga 1
- wptyneta 3 sierpnia 2015 r., od Bogdana Czerwinskiego,
- dotyczyta dziatek o numerach 70, 71, 72, 73 1 74, obreb 09,

- zgodnie z wyltozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego dziatki zlokalizowane sa
w terenie 1MN/U.
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Tres¢ uwagi: Prosba o dokonanie zmiany w projektowanym planie wnioskowanych dziatek
z proponowanej przez Urzad zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1M/U na zabudowe przemystowo-
ustugowa symbol 1P/U. W/w dziatki zostaly zakupione z mysla o powigkszeniu w przyszlosci istniejacego
obok zaktadu stolarskiego. W roku 2011, decyzja nr 121/2011 wydane zostaly warunki zabudowy na
budowe na w/w dzialkach hali magazynowej w celu powickszenia istniejagcego zakladu. W dniu
12.11.2014 r. wydane zostalo pozwolenie od Starosty Wotominskiego na budowe w/w budynku, ktére
stato si¢ prawomocne w dniu 15.12.2014 r. Budowa budynku magazynowego ma na celu dalszy rozwdj
zakladu stolarskiego, a przeznaczenie tego terenu pod budownictwo mieszkalne iustugowe zablokuje
w przyszto$ci mozliwos¢ rozbudowy zaktadu. Dodatkowo na czgsci w/w dzialek od strony ulicy Geodetow
przebiega linia energetyczna wysokiego napigcia, ktora i tak stanowi ucigzliwo$¢ dla planowanej w tym
miejscu zabudowy mieszkaniowej.

Uzasadnienie: Zasieg terenéw produkcyjnych wyznaczono zgodnie z wytycznymi rysunku Studium
uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin. Spelnienie wniosku oraz
powickszenie obszarowe terenu produkcji skutkowatoby niezgodnos$cia ze Studium.

Uwaga 2
- wplynela 5 sierpnia 2015 r., od Walentego i Ewy Zoch,
- dotyczyta dziatek o numerach 122 i 123, obreb 09,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego dziatki zlokalizowane sa
w terenie 4AMN/U, SMN/U, 2MN, 3MN, 3KD-D, 7KD-D i 1KD-P.

Tres¢ uwagi:

1) wniosek o odszkodowanie za obnizenie warto$ci dziatek nr ewid. 123 i czgsciowo dziatki nr ewid. 122 obreb
9 w Wotominie poprzez przejecie 13 m na ulice Diamentowa 3KD-D.

2) §3, ust. 1, pkt. 1 wnosimy o poprawienie punktu: Jezeli w uchwale jest mowa o dojezdzie wewngtrznym nalezy
przez to rozumie¢ nie wydzielony i wydzielony na rysunku planu pas terenu stanowiacy dojazd do dziatki
budowlane;.

3) §6 Wnosimy aby doda¢ punkt 11. KD-PJ Teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego.
4) §16 Wnosimy aby doda¢ symbol KD-PJ jako teren pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.

5) §19 ust. 2 Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa moze by¢ realizowana w dowolnych proporcjach w ramach
jednej dziatki budowlanej, w samodzielnych budynkach lub jako obiekty wbudowane w budynki mieszkalne
jednorodzinne. Pod warunkiem, ze dtugos$¢ Sciany wyzej wymienionej zabudowy nie moze by¢ wigksza niz
25m. Dotyczy to obszaru oznaczonego na mapie symbolem 5 MN-U. Ust. 2 narusza prawa wlasnosci mojej
dziatki nr ewid. 123 co powoduje nieuzasadnione faworyzowanie podmiotu, ktory bez zadnych wlasnych
ograniczen uzyska korzysci naszym kosztem. Dotyczy to wlasciciela dziatki nr ewid. 152, 159 1 124/2, ktéry
planuje wybudowaé przedszkole na tych trzech dziatkach o dlugosci $ciany bocznej 60m. Nie ma zgody na
takie warunki. W zwigzku z tym w § 19 ust. 2 nalezy wprowadzi¢ ograniczenia co do dlugosci lub elewacja
frontowa nie morze by¢ inna z tylu budynku.

6) §19, ust. 4, pkt 2 wnosimy o dopisanie podpunktu d) o nastepujgcej treSci: nie mniejsza niz 600 m? w
przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa nie przekraczajaca 150 m?
uzytkowych.

7) §19, ust. 4, pkt 4 powierzchnia zabudowy powinna by¢ nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j.
Punkt 4- 50% powierzchni zabudowy na powierzchni dziatki budowlanej jest nie zgodny ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin.

8) §19, ust. 8, pkt 1 wnosimy o wysokos¢ budynku nie wickszg niz 6m, z powodu waskich dziatek znajdujacych
si¢ na tym terenie oraz graniczacych ze soba.

9) Na terenie 4MN-U 1 SMN-U ustugi zaprojektowac¢ tylko wzdluz drogi 635 zgodnie z rysunkiem na zatgczone;j
przez nas mapie oznaczonym a, b, ¢, d. Zgodnie ze studium uwarunkowan teren ten jest oznaczony symbolem
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a nie MN-U. Dzialki sg juz zagospodarowane w postaci
domkéw jednorodzinnych o $redniej wielkosci 500m, wszelkie zmiany wprowadzg tylko chaos urbanistyczny.
Ustugi powinny by¢ projektowane przy ulicach gtownych.
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10) Zaprojektowaé od drogi 3KD-D droge wewnetrzng, siggacz lub cigg pieszo- jezdny o szerokosci 7,5m na
dzialce nr ewid. 117. Taka droga byla zaprojektowana w poprzednim planie przestrzennym oraz wykupiona od
nas przez Urzad Miasta Wotomin inie mozna jej likwidowa¢ w celu odsprzedazy jako dziatki budowlanej
osobom trzecim, poniewaz zaprojektowane sg wjazdy w postaci bram do dzialek nr ewid.116, 1181 109.
Sprzeda¢ mozna jedynie pozostajaca czes¢ zgodnie z wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego.

11) Teren publicznego ciagu pieszego 1KD-P nalezy zmieni¢ na symbol 1KD-PJ teren publicznego ciagu pieszo-
jezdnego do ulicy Glowackiego 2KD-L lub ulicg 7KD-D przedtuzy¢ do ulicy Gltowackiego 2KD-L. W innym
przypadku nie bedzie wjazdu z ulicy 7KD-D do drogi wewngtrznej na mapie oznaczonej symbolem 2KD-W na
naszej dziatce nr ewid. 122. Przedhuzenie drogi zgodnie z rysunkiem na zalaczonej mapce jest uzasadnione.

12) Wnosimy o utworzenie drogi wewnetrznej KD-W pod wykup przez Urzad Miasta Wolomin na terenie naszej
dziatki nr ewid. 122 zgodnie zrysunkiem na zalaczonej przez nas mapie. Jezeli Urzad Miasta Wotomin
nie wyrazil zgody na droge poprzeczna zaproponowang w poprzednich uwagach to wnosimy o utworzenie
drogi wewnetrznej na naszej dzialce nr ewid. 122 o szerokosci 6 m. To zapewni lepszy dostep do dziatek
wydzielonych na wszystkich gruntach. Plan przestrzenny uchwalany powinien zapewni¢ swobodny dojazd do
kazdej dziatki wydzielone;j.

Uzasadnienie:
1) Regulacja kwestii odszkodowawczych nie jest przedmiotem planu.

2) Zapis sprzeczny z definicja dojazdu wewnetrznego. Wydzielony na rysunku "pas terenu stanowiacy dojazd do
dziatki budowlanej" jest droga publiczng lub wewnetrzng.

3 14) Wewnegtrzne ciagi pieszo-jedne nie sg przestrzeniami publicznymi. Gradacj¢ drég publicznych
reguluje Ustawa o drogach publicznych. Plan nie wyznacza terenow KD-PJ.

5) Wniosek wkracza nadmiernie w prawo ksztattowania zabudowy przez wiasciciela dziatki. W planie ustalono
wskazniku urbanistyczne wynikajace z delegacji ustawowej, a wnioskowane zapisy nie majg umocnowania
prawnego.

6) Powierzchnie dziatek budowlanych zostaly ustalone po analizie wielkosci tychze dziatek w obszarze planu —
wielkosci sg optymalne pod katem racjonalnego ich zagospodarowania. W stosunku do wniosku o ustalenie
powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej, wskazuje si¢, ze z uwagi na ucigzliwosci generowane przez ul.
Geodetow (o charakterze tranzytowym w skali rejonu), pas terendéw bezposrednio do niej przylegajacych
predestynowany jest do lokalizacji o charakterze komercyjnym, w zwigzku z czym ustalono réwnowaznos¢
funkcji ustugowych i mieszkalnych.

7) Ustalona w projekcie planu dopuszczona powierzchnia zabudowy jest optymalna w celu realizacji zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

8) Wysokos$¢ nowej zabudowy zostata ustalona uwzgledniajac wysoko$¢ istniejacych budynkéw w obszarze oraz
realia inwestowania ickonomicznego wykorzystania dziatlek budowlanych. Wysoko$§¢ 6m odpowiada
zabudowie parterowej i podmiejskiej — nie ma racji bytu w centralnych rejonach miasta.

9) Plan wterenach 4MN/U i1i5MN/U dopuszcza zabudow¢ mieszkaniowo-ustugowa gdzie zabudowa
mieszkaniowa iuslugowa moze by¢ realizowana w dowolnych proporcjach w ramach jednej dziatki
budowlanej, w samodzielnych budynkach lub jako obiekty wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne.
Dlatego tez wiasciciel danej nieruchomos$ci w sposob wlasciwy dla danej inwestycji moze ja zagospodarowac.
Dopuszczone jest zatem rowniez zagospodarowanie dzialek wylacznie zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng.
Ponadto wskazuje si¢ na ucigzliwo$ci komunikacyjne ul. Geodetow o charakterze tranzytowym, ktore to
powoduja ze pas terenéw przylegajacych do tej ulicy predestynuje je raczej do dziatalnosci komercyijne;,
w zwiazku z czym funkcja ustugowa zostata ustalona jako réwnowazna.

10) Realizacja zaproponowanej drogi nie ma uzasadnienia ekonomicznego.

11) Zmiana przedmiotowego ciggu pieszego na pieszo-jezdny nie ma uzasadnienia ekonomicznego. Uktad
drogowy zostat zaprojektowany do obshugi istniejacych dziatek, co nie wyklucza mozliwosci wydzielania drog
wewnetrznych przy podziale dzialek na wtérne. Uklad drogowy zaprezentowany w planie jest optymalny
geometrycznie i ekonomicznie.
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12) W planie dopuszczone jest wydzielanie drog wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu, ale jest to po
stronie wlasciciela dziatki, na ktorej ma by¢ zlokalizowana taka droga. Miasto nie ma obowigzku wykupy drog
prywatnych - wewngtrznych

Uwaga 3
- wptyneta 24 sierpnia 2015 r., od Elzbiety Milewskie;j,
- dotyczyta dziatki o numerze 77 obrgb 09,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego dziatki zlokalizowane sg
w terenie 1MN/U.

Tres¢ uwagi: Wnioskodawca nie wnosi zastrzezen do ww. planu w postaci, w jakiej zostat
wystawiony do publicznego wgladu w okresie od 6 lipca 2015 do 5 sierpnia 2015 r.; Akceptuje tez
forme¢ przeznaczenia i zagospodarowania terenu mojej dziatki idziatek przylegajacych jako teren
zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej (MN/U); Wyraza sprzeciw wobec jakichkolwiek zmian w tym
zakresie, prowadzacych do zmiany formy przeznaczenia dziatki mojej oraz innych dziatlek w moim
obrebie z mieszkaniowo-ustlugowej (MN/U) na produkcyjno-ustugowa (P/U);

Uzasadnienie: Nie sformutowano zarzutéw do planu poza zaakceptowaniem zaproponowanych
rozwigzan urbanistycznych.

Uwaga 4
- wplyneta 26 sierpnia 2015 r., od Alberta Kaczmarczyka,

- dotyczyta dziatek o numerach 204, 205, 205, 211, obreb 16,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego dziatki zlokalizowane sa
w terenie 7KD-D.

Tres¢ uwagi: Wnosze o zniesienie fragmentu drogi 7KD-D na odcinku od ul. Kleeberga (8KD-D),
poprzez dziatki 204, 205, 205oraz 211 do ,zakretu” iprzeznaczenie terenow pod zabudowag
mieszkaniowg. Odcinek tej drogi nie pelni zadnej funkcji komunikacyjnej oraz nie stanowi dojazdu do
zadnej posesji (zarowno obecnej jaki przysztej).

Uzasadnienie: Przedmiotowy fragment drogi zostal wprowadzony wyniku rozstrzygnigcia
W sprawie rozpatrzenia uwagi z drugiego wytozenia. Zasadnym jest pozostawienie drogi w obecnym
przebiegu.

Uwaga 5
- wptyneta 13 sierpnia 2015 r., od Matgorzaty i Dariusza Sikorskich

- dotyczyta dziatek o numerach 76/4, 76/5, obreb 09,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego dziatki zlokalizowane sa
w terenie SKD-D

Tres¢ uwagi: Wnosimy o ponowne rozpatrzenie naszego wniosku w kontekscie sensu budowy
Slepej szerokiej (10 m szerokos$ci) wyprofilowanej drogi SKD-D kosztem naszej dzialki poniewaz
w poprzednim ,,Rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Osiedla Stawek I1” jest razaca niescistos¢. W dokumencie
uzasadniajagcym negatywng decyzje jest napisane: ,,Podtrzymujemy rozstrzygnigcie z pierwszego
wylozenia. Poniewaz droga jest uwzgledniona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Osiedle Wiosenna” w Wotominie, zatwierdzonym Uchwalg Rady Miejskiej
w Wolominie Nr XV-25/2012 z dnia 25 kwietnia 2012 roku”. Projektowana droga w planie ,,Stawek
IL,, nie ma nic wspolnego z planem ,,Osiedle Wiosenna” na ktorym droga jest naszkicowana linia
przerywang co zgodnie zlegendg planu oznacza, droge poza granicg opracowania planu, a wigc
nie mozna mowic o jej zatwierdzeniu. Projektowana droga ingeruje razaco w przestrzen oddzielajaca
budynek od projektowanej ulicy uniemozliwiajac w istniejacej infrastrukturze zaparkowanie
samochodu na posesji. Ponadto w zwigzku z wykonanym juz przytaczem kanalizacyjnym wickszos¢
nitki przylacza wraz ze studzienka rewizyjng znajdzie si¢ w projektowanej drodze dojazdowej, wigc
poza okrojong posesja. Obecnie droga ma 6m szeroko$ci (w tym 2m z naszej dziatki) i budowa drogi
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o szerokosci 10 metrow z wyprofilowanym tukiem, ktoéra prowadzi do nikad, wtym planie jest
nieuzasadniona.

Uzasadnienie: Podtrzymujemy rozstrzygniecie z pierwszego idrugiego wyltozenia. Droga jest
uwzgledniona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pn.: ,,Osiedle Wiosenna"
w Wotominie, zatwierdzonym Uchwala Rady Miejskiej w Wotominie Nr XV-25/2012 zdnia
25 kwietnia 2012 roku, ogltoszonym w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2012 roku, poz. 4631 z dnia
11.06.2012 roku.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wotominie

Leszek Czarzasty
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X11-124/2015

Rady Miejskiej w Wotominie

z dnia 22 pazdziernika 2015 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu ,,0siedla Stawek I1”, polozonego pomiedzy

ulicami: Geodetéw, Glowackiego, Kleeberga do granicy obszaru obowigzujacego planu (teren stolarni)
w Wolominie

Jako podstawe prawna przyjeto:

-ustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z2015r., poz. 199, z pdzn. zm.),

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 poz 1515),

-ustawa zdnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst jednolity
Dz. U. 22015 r. poz. 513, z pdzn. zm.),

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 782,
Z pdzn. zm.),

- ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.).

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu ,,0siedla Stawek I1”, potozonego pomigdzy
ulicami: Geodetow, Glowackiego, Kleeberga do granicy obszaru obowigzujacego planu (teren stolarni)
w Wotominie, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania.
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Opracowanie sporzadzono po analizie obowigzujacych w zakresie budzetu gminy ustaw i przepisoOw
wykonawczych do nich, jak isporzadzonych materiatdéw planistycznych, aw szczegdlno$ci w oparciu
o prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wotomin. W celu
umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenie objetym ustaleniami niniejszego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - konieczna bgdzie budowa infrastruktury, ktéra wymagaé bedzie
naktadow finansowych. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujgte w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,0siedla Stawek II”, potozonego pomigdzy ulicami: Geodetow,
Gtowackiego, Kleeberga do granicy obszaru obowigzujacego planu (teren stolarni) w Wotominie, nalezace
do zadan wlasnych gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego 1iobejmuja: - wydzielenie i wykup terenu pod nowe drogi gminne, ciggi piesze i zielen
publiczna, - budowe nawierzchni jezdni, chodnikéw na drogach gminnych, - uzbrojenie terenu w sie¢
wodociggowa, kanalizacyjna, sie¢ o$wietlenia ulicznego. Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ ze
srodkow wlasnych gminy ustalanych w poszczegdlnych budzetach na dany rok. Omawiane naktady
inwestycyjne rownowazone beda w czesci poprzez wzrost wptywow do budzetu w wyniku realizacji planu.
Dochodem gminy, ktéory moze zosta¢ wykorzystany na realizacj¢ ww. inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, bedzie wicc rowniez tzw. ,,renta planistyczna”, ptacona na rzecz gminy z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiagzku zuchwaleniem ww. planu miejscowego oraz zwigkszony podatek od
nieruchomosci i od czynno$ci cywilnoprawnych. Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie
okreslone w wieloletnich planach inwestycyjnych, stanowiacych zataczniki do uchwat budzetowych
w kolejnych okresach czasowych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolominie

Leszek Czarzasty
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