UCHWALA NR XXXVIII-58/2017
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 18 maja 2017 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w Wolominie pomi¢dzy ulicami Zielong, Legionéw i Sokola oraz granicami obowigzujacych
planéw miejscowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016.
poz. 446 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1, 214 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), Rada Miejska w Wotominie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w Wotominie pomiedzy ulicami Zielona, Legionéw i Sokolg oraz granicami obowigzujacych
plandéw miejscowych, ktdérego granice wyznaczaja:

1) od pétnocy — pdtnocne granice dziatek ew. nr 163/1 i 162 w obr. 36, przedtuzenie wschodniej granicy
dziatki ew. nr 154/3 w obr. 36 w kierunku osi ulicy Sokolej, 0§ ulicy Sokolej,

2) od wschodu — wschodnia linia rozgraniczajgca ulicy Legiondw (wschodnia granica dziatki ew. nr 2/1
w obr. 37),

3) od potudnia — granica administracyjna gminy Wolomin z gming Kobylka,

4) od zachodu — zachodnia granica dzialki ew. nr 262/1 wobr. 361ijej przedluzenie do granicy
administracyjnej gminy Wolomin z gming Kobylka, poinocno-wschodnie granice dzialek ew. nr 262/1
1262/19 w obr. 36, potudniowo-wschodnia granica dziatki ew. nr 262/19 w obr. 36, potnocno-wschodnie
granice dziatek ew. nr 2641265 w obr. 36, poinocno-zachodnia granica dziatki ew. nr 266 w obr. 36,
poiocno-wschodnie granice dziatek ew. nr 266 1 267 w obr. 36, poétnocno-zachodnia granica dziatki ew.
165 w obr. 36, potudniowe granice dziatek ew. nr 164/4, 164/3 i164/16 w obr. 36, zachodnia granica
dziatki ew. nr 164/16 w obr. 36, péinocno-zachodnia granica dziatki ew. nr 164/8 w obr. 36, potudniowo-
zachodnia granica dziatki ew. nr 163/2 wobr. 361 jej przedtuzenie w kierunku dziatki ew. nr 164/8,
zachodnie granice dziatek ew. nr 163/2 1 163/1 w obr. 36.

2. Granice obszaru objetego sporzadzeniem planu przedstawia zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Analiza dotyczaca zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych
rozwigzan zustaleniami Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wotomin stanowi uzasadnienie i zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Koszty opracowania planu zostang pokryte z pozycji budzetowej Gminy Wolomin dziat 710-71004-4300.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXXVIII-262/2005 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 listopada 2005 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,osiedla
Zielona” potozonego w granicach ulic: Zielona, Legionéw, Sokola do granicy obszaré6w obowigzujacych
planow miejscowych w Wotominie.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wotomina.
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§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej W Wotominie

Leszek Czarzasty
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVIII-58/2017
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 18 maja 2017 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVIII-58/2017
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 18 maja 2017 r.

ANALIZA

dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Wolominie pomiedzy
ulicami Zielong, Legionéw i Sokola oraz granicami obowigzujacych planéw miejscowych
i stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin

Niniejsza analiza jest formalnym wypelieniem wymogu art. 14 ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz 778 ze zm.): ,,Przed podjeciem
uchwaty, [...], burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczqce zasadnosSci przystgpienia do
sporzgdzenia planu istopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje
materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych”.

1. Obszar objety analiza

Analizowany obszar potozony jest w Wotominie pomi¢dzy ulicami Sokolg, Legiondéw i Zielona,
biegnacg wzdhuz granic administracyjnych gminy. Od zachodu przylega do obszaru objetego planem
miejscowym (zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin,
zatwierdzong uchwatg nr XXIII-241/2000 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 21 grudnia 2000 roku).

2. Charakterystyka obszaru

Powierzchnia obszaru wynosi 23,08 ha. Obejmuje on trzy gltéwne grupy terendw: niezagospodarowane,
wolne od zabudowy tereny tak i zadrzewien oraz uzytkéw lesnych (na potudniu i zachodzie), nieuzytkowany
teren pod dawnej oczyszczalni §ciekow przy skrzyzowaniu ulic Legionéw i Zielonej oraz teren z przewaga
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdluz ulicy Sokolej. Obszar od zachodu ipdinocy sasiaduje
z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, od wschodu z terenem produkcyjno-ustugowym i terenem
lasu przeznaczonym pod zabudowe, od potudnia z kompleksem lesnym wokol rezerwatu Grabicz. Obstuge
komunikacyjng obszaru zapewniajg ulice Legionéw, Sokola i docelowo Zielona (obecnie droga gruntowa).

3. ZasadnoS$¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Analizowany obszar niemal w catos$ci objgty jest sporzadzaniem planu miejscowego na podstawie
uchwaly nr XXXVIII-262/2005 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 listopada 2005 roku. W zwigzku z tym,
sporzadzanie planu odbywa si¢ w tzw. starej procedurze planistycznej, tj. procedurze zgodnej z obowigzujacym
w 2005 roku brzmieniem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.. Ze
wzgledu na istotne zmiany ww. ustawy iinnych przepisoOw prawa, jakie zaszly od momentu podjecia ww.
uchwaty, zakres przedmiotowy planu uchwalonego w starej procedurze bgdzie nieprzystajacy do obecnych
realiow i potrzeb planistycznych. Odstgpienie od dalszego sporzadzania planu w starej procedurze zalecita
Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna Gminy Wolomin w opinii z dnia 14 lutego 2017 .,
sugerujac jednoczesnie podjecie nowej uchwaly w stosownym zakresie.

4. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

Zgodnie  zustaleniami  aktualnie = obowigzujacego  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin (Uchwala Rady Miejskiej w Wotominie Nr VIII-95/2011
z dnia 14 pazdziernika 2011 roku), analizowany obszar znajduje si¢ w przewazajacej czesci w obszarze
struktury funkcjonalnej mieszkaniowym jednorodzinnym z dopuszczeniem ustug, oznaczonym symbolem
»~MN”. Dla obszaru tego ustalono przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna /wolnostojgca
i blizniacza/, oraz przeznaczenie dopuszczalne: towarzyszqce ustugi wbudowane Ilub wolnostojgce -
nieucigzliwe, wtym ustugi z:zakresu zdrowia ioswiaty, obiekty sakralne, zabudowa zagrodowa,
ogolnodostepne tereny zieleni oraz urzqdzenia iobiekty infrastruktury technicznej. Pozostale czeSci
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analizowanego obszaru znajdujg si¢ w obszarze struktury funkcjonalnej mieszkaniowym ekstensywnym
(,,ME”) oraz w terenach laséw (,,ZL”). Przewidywane w planie przeznaczenie terenow bedzie zgodne
z kierunkami, ktére wyznacza Studium. Nalezy jednak doda¢, ze Burmistrz Wotomina podjal dziatania
zmierzajace do przeznaczenia terenu dawnej oczyszczalni $ciekow, ktora zgodnie ze Studium znajduje sig
w obszarze ,,MN”, pod nowa siedzibe Komendy Powiatowej Policji oraz pod budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne w ramach programu rzadowego ,,Mieszkanie plus” oraz uzyskal dla tych dziatan poparcie
wyrazone Uchwalg Rady Miejskiej w Wotominie nr XXXIV-29/2017 z dnia 2 marca 2017 roku. Opisane wyzej
zagospodarowanie terenu dawnej oczyszczalni wymaga uprzedniej zmiany ustalen Studium. Obecnie podjgto
dzialania zmierzajace do zmiany Studium, ktéra swym zasiegiem obejmie teren d. oczyszczalni. Przewiduje si¢
wypracowanie zmiany Studium, ktéra pozwoli osiaggng¢ zgodno$¢ przewidywanych w planie rozwigzan,
w chwili jego uchwalenia, z ustaleniami Studium.

5. Materialy geodezyjne do opracowania planu

Po podjeciu przez Rade Miejska w Wotominie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu,
Burmistrz Wotomina wystapi do Starosty Wotominskiego o wydanie stosownych kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 obejmujacej analizowany obszar.

6. Niezbedny zakres prac planistycznych

Zakres prac planistycznych bedzie zgodny z art. 151 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz 778 ze zm.).
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