UZASADNIENIE
wynikajgce z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE

wynikajgce z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.)

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Lipiriskiej,
Sikorskiego i Teligi w Wotominie o
przyjetego uchwatg Nrl30lag Rady Miejskiej w Wotominie z dnia g%’OQ 2018 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic:
Lipinskiej, Sikorskiego i Teligi w Wotominie sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr XXI-
112/2012 z dnia 28 listopada 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic: Lipinskiej, Sikorskiego i Teligi w
Wotominie.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 ze zm.). W szczegolnosci projekt planu miejscowego posiada wszystkie niezbedne, wymagane
prawem uzgodnienia i opinie formalne.

Wylozenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wglgdu
odbylo sie w dniach od 25 wrzes$nia 2017 roku do 31 pazdziernika 2017 roku w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Wolominie. W dniu 9 pazdziernika 2017 roku odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu mogly byé wnoszone w nieprzekraczalnym terminie do dnia
15 listopada 2017 roku. W wyznaczonym terminie wpltyneta jedna uwaga, ktérej przyjecie skutkowato
ponowieniem procedury planistycznej w zakresie kolejnego wytozenia projektu planu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wglagdu w dniach od 26 stycznia 2018 roku do 1 marca 2018
roku. Ponowna dyskusja nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie w dniu 12 lutego 2018
roku, a uwagi do wylozonego dokumentu mogly by¢ wnoszone w nieprzekraczalnym terminie do dnia 19
marca 2018 roku. W wyznaczonym terminie do ponownie wylozonego projektu planu wptyneta jedna uwaga,
ktora zostata odrzucona przez Burmistrza Wotomina, a nastepnie przez Rade Miejskg w Wolominie.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic:
Lipirskiej, Sikorskiego i Teligi w Wotominie nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin przyjetego uchwata nr VII-95/2011 Rady Miejskiej w
Wotominie z dnia 14 pazdziernika 2011 r.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko. Prognoza
dotyczy obszaru objetego planem oraz jego bezposredniego otoczenia bedgcego w zasiegu potencjalnych,
wzajemnych wplywoéw. Opracowanie prognozy stanowi realizacje obowigzku okreslonego w art. 17 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 ze zm.) oraz art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.).

Zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia
2 kwietnia 2013 roku (znak: WOOS-1.411.78.2013.DC) oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Wotominie pismem z dnia 13 marca 2013 roku (znak: ZNS.711/27-04/13).

UZASADNIENIE WYBORU PRZYJETEGO DOKUMENTU W ODNIESIENIU DO ROZPATRYWANYCH
ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic:
Lipinskiej, Sikorskiego i Teligi w Wotominie opracowano zgodnie z zatozeniami Studium uwarunkowan |
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin oraz w odpowiedzi na biezace
zapotrzebowanie wiascicieli dziatek objetych planem. Z uwagi na fakt, ze ustalenia i rozwigzania przyjete w
planie migjscowym nie naruszajg w sposob istotny walordw Srodowiska przyrodniczego, a planowane
zagospodarowanie nie wplynie negatywnie na funkcjonowanie przyrody w miescie, zwlaszcza ze teren jest
juz intensywnie zurbanizowany, rozwigzania alternatywne nie byly rozpatrywane.

INFORMACJA O ZAKRESIE UWZGLEDNIONYCH USTALEN ZAWARTYCH W PROGNOZIE
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
Obszar opracowania stanowi teren o powierzchni okolo 25 ha. Polozony jest w granicach
administracyjnych miasta Wotomin, we wschodniej jego czesci. Obecnie jest to teren niemalze w catosci



zabudowany i zagospodarowany. Dominuje tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W péinocnej czesci
osiedla istnieje zabudowa produkcyjna - Termisil Huta Szkta Wolomin S.A. produkujaca szkio
borokrzemowe (zaroodporne). Pomiedzy zabudowa mieszkaniowg znajdujg sie liczne obiekty ustugowe,
gtéwnie punkty ustugowe i sklepy. Zlokalizowane sg tu réwniez obiekty ustug publicznych, w tym: Zaktad
Ubezpieczen Spotecznych i Utzad Pocztowy przy zbiegu ulic: Koscielnej | Mikolaja Reja, Kosciot pw. Matki
Bozej Czestochowskisj przy ulicy Koscieine).

Na terenie osiedla, jak rdwniez w jego bezpoSrednim sasiedziwie sie¢ ulic jest bardzo dobrze
rozwinigta. Wzdluz potudniowej granicy obszaru opracowanla przebiega ulica Lipifska bedaca droga
zbiorczg w zarzadzie powiatu. Pozostale drogi w obszarze opracowania i w jego bezposdrednim sagsiedztwie
to drogi gminne klasy lokalnej lub dojazdowej. Zabudowa na osiedlach mieszkaniowych czesto obstugiwana
jest przez drogi wewnetrzne. Wigkszo$¢ istniejacych tu drég posiada nawierzchnie utwardzone, zwykle
asfaltowe, oraz obustronne lub przynajmniej jednostronne chodniki. Osiedle posiada réwniez dostep do
zbiorczych sieci infrastruktury technicznej, w tym: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
gazowej oraz cleptownicze]. Na terenie nalezgcym do Urzedu Pocztowego zlokalizowana jest stacja
przekaZznikowa telefonii cyfrowe;.

W granicach obszaru objetego opracowaniem wystepujg dwa deby szyputkowe ,Andrzej" i ,Witold”
uznane w 2015 roku przez Rade Miejskg w Wolominie za pomniki przyrody. Inne obiekty ani obszary
ochrony przyrody w granicach opracowania oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja.

Jedynym istnigjacym tu zabytkiem wpisanym do rejestru zabytkéw pod numerem 1117/1107 jest kosciol
pod wezwaniem Matki Boskiej Czestochowskiej. Oprocz tego zlokalizowanych jest tu kilka obiektow
bedgcych w gminnej ewldencji zabytkéw, w tym: dom mieszkalny Jednorodzinny zlokalizowany przy ul,
Moniuszki 26, dom mieszkalny jednorodzinny zlokalizowany przy ul. Koscielne] 44, dom mieszkalny
jednorodzinny zlokalizowany przy ul. Koscielnej 48, dom mieszkalny jednorodzinny zlokalizowany przy ul.
Slkorskiego 15, dom mileszkalny |ednorodzinny zlokalizowany przy ul. Slkorsk:ego 31, dom mieszkalny
jednorodzinny zlokalizowany przy ul. Sikorskiego 35, kaplica, dzwonnica i trzy budynki plebanii
zlokalizowane przy ul. Koscielne.

Ustalone w planie przezhaczenie poszczegdlnych terendw jest zgodne z polityka przestrzenng wyrazong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin, a ponadto
uwzglednia Interes publiczny w obszarze planu oraz interes wiascicieli nieruchomosci sasiadujgcych z
obszarem objetym niniejszym planem miejscowym, majac na uwadze aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne. Przyjete w przedmiotowym planie rozwigzania zapewnig mozliwosc¢ dalszego, sukcesywnego
zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami fadu przestrzennego, przy jednoczesnym uwzglednieniu
efektywnego wykorzystania przestrzeni poprzez wypetnianie nowsa zabudowa niezabudowanych jeszcze
przestrzeni bedacych lukami w istniejgcej tkance miejskiej.

W uchwale przyjeto rozwigzania majgce na celu zapobieganie oraz ograniczenie negatywnych
oddzialywan na srodowisko, ktére bedg zwigzane z realizacjg ustalen planu. Dla przedmictowego terenu
plan migjscowy wprowadza zapisy ustalajgce zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego w
postaci nakazéw i zakazdw ograniczajgcych negatywne oddzialywanie na $rodowisko, zgodnie z zasadg
zréwnowazonego rozwoju. Rozwigzania zapobiegajgce | ograniczajgce negatywne oddzialywanie na
srodowisko zwigzane s3 przede wszystkim z wprowadzeniem:

* nakazu podczyszczania wod opadowych i roztopowych wprowadzanych do wod powierzchniowych i do
ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony sradowiska,
zakazu skladowania odpadéw w miejscach ich powstawania,

s nakazu odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw biologicznie czynnych do ziemi w
granicach poszczegdinych dzialek budowlanych, przy czym odprowadzanie wod opadowych |
roztopowych do ziemi musi by¢ prowadzone bez pogarszania warunkéw gruntowo-wodnych na dzialkach
sasiednich,

« obowigzku wykonania dokumentacji okreslajacej warunki hydrogeologiczne w zwigzku z projektowaniem
inwestycii, w przypadku realizacji inwestycjl mogacych zanieczyscié wody podziemne,

+ obowigzku uzyskania odpowiedniego pozwolenia wodnoprawnego w przypadku obnizenia poziomu waéd
gruntowych i odprowadzenia ich z wykopu,

« nakazu przestrzegania dopuszczalnych poziomodw hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony srodowiska, dla poszczegélnych terenéw chronionych akustycznie,

« zakazu eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pyldw do powietrza oraz emisje
hatasu, - powodujgcych przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska poza terenem do ktdrego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

+ dopuszczenia lokalizowania urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych iradionadawczych
zgodnie z chowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony $rodowiska i telekomunikacji,

+ zakazu lokalizowania w cbszarze planu, za wyjatkiem tersnu zabudowy ustugowe] | produkcyjnej
oznaczonego symbolem WP-1, przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad na srodowiske,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony $rodowiska, z wylgczeniem obiektow infrastruktury

-



technicznej,

+ zakazu lokalizacjl zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia |lub zdrowia ludzi, a w szczegdinosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych z zakresu
achrony $rodowiska,

« nakazu zachowania bezpiecznej odleglosci miedzy zakladami stwarzajacymi zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumisniu obowigzujgcych
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony érodowiska, a terenami osledli mieszkaniowych zlokalizowanymi
w obszarze planu;

oraz z ustaleniami z zakresu infrastruktury techniczne).

W prognozie oddzia+ywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu po’roZonego w rejonie ulic: Lipinskie], Sikorskiego | Teligi w Woleminle uznano, ze projektowane
Zrodia zagrozenia w obszarze planu, bedg miaty zasieg miejscowy | nie wplyng w znaczgey sposéb na
funkcjonowanie Srodowiska przyrodnlczego

INFORMACJA O SPOSOBIE UWZGLEDNIENIA OPINII REGIONALNEGO DYREKTORA OCHRONY
SRODOWISKA W WARSZAWIE | PANSTWOWEGO POWIATOWEGO INSPEKTORA SANITARNEGO W
WOLOMINIE ORAZ UWAG | WNIOSKOW WYNIKAJACYCH Z UDZIALU SPOLECZENSTWA

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, zgodnie z ustawag z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) byt udostepniony do opiniowania i
uzgodnien wlasciwym organom i instytucjom. Ponadto procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona
z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.
U.z 2017 r. poz. 1405 ze zm.).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w pi$mie z dnia 20 marca 2017 roku (znak
WOOS-111.410.115,2017.JD) wydal pozytywng opinie do projekiu planu wraz prognozg oddzialywania na
$rodowisko z zastrzezeniem, ze w projekcie planu wystepuje niescisty zapis ,minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie®, powinno by¢ ,powierzchni biclogicznie czynnej”. Oczywista omytka w tekscie
projektu planu zostata skorygowana. Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie pismem z dnia
27 lutego 2017 roku (znak: ZNS.470.33.12.2017 SW 538/2017) rbéwniez pozytywnie zaopiniowat projekt
planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategiczne] oceny
oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 63, art. 54 | art. 55 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku | jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.).
Zapewniono mozliwos¢ czynnego udziatu spoleczenstwa oraz skladania uwag i wnioskéw w formie i terminie
okreslonymi przepisami.

Na etapie ogloszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzgdzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic; Lipiiskiej, Sikorskiego | Teligi w
Wotominie do Burmistrza Wotomina nle wptynety zadne wnioski dotyczace przedmiotowego planu.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na &rodowisko, po uzyskaniu pozytywnych opinii i
uzgodnieri zostat dwukrotnie wylozony do publicznego wgladu. Do wylozonege po raz pierwszy projekiu
planu do publicznego wgladu wplyneta jedna uwaga dotyczgca braku zgody na zaprojektowanie na
dziatkach o nr ew. 141, 142 z obrgbu 24 drogi miejskie] (drogi publicznej klasy dojazdowej} oraz
przeznaczenia tych nieruchomosci pod lokalizacje domu spokojnej starosci. Uwaga zostala przyjeta w
calosci. Zlikwidowano nowo projektowany odcinek drogi publicznej klasy dojazdowej, a obie nieruchomosci
w calosci przeznaczono na cele zabudowy ustug sakralnych.

Skorygowany projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko ponownie wylozono do
publicznego wgladu. W trakcie powtérnego wylozenia, do projektu planu réwniez wplyneta jedna uwaga,
ktéra dotyczyla dopuszczenia na dzialkach o nr ew. 143, 149 z obrebu 24 w miescie Wolomin wszelkich
typoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym: wolnostojgcej, blizniaczej | szeregowej, oraz braku
zgody na wydzielenie z terenu nieruchomosci gruntu pod przediuzenie ulicy Stanistawa Moniuszki. Uwaga w
catosci zostala odrzucona.

INFORMACJA O TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Ze wzgledu na nieduzy zasieg przewidywanych oddziatywan wynikajgcych z realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Lipifiskiej, Sikorskiego i Teligi w
Wotominie, w przypadku omawianego dokumentu nie wystgpi transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

PROPOZYCJE DOTYCZACE METOD | CZESTOTLIWOSCI PRZEPROWADZANIA MONITORINGU
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU
Ze wzgledu na charakter i skale zmian, jakie niesie ze sobg realizacja planu, nie przewiduje sie



koniecznosci dokonywania szczegolne] analizy skutkow postanowien przedmiotowego dokumentu,
QOddzialywanie na srodowisko, nawet przy realizacji wszystkich zapiséw planu, nie powinno zmieni¢ sie na
tyle silnie by konieczne bylo wprowadzenie zupeinie nowych narzedzi i metod obserwacji Srodowiska.
Metodg analizy i oceny skutkow realizacji postanowien planu jest m.in. ocena aktualnosci studiow i

planéw, sporzadzana przez Burmistrza Wolomina wynikajgca z zapisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.). Ocene aktualnosci studium
i planéw sporzgdza sie co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady gminy, a co za tym idzie z tg sama
czestotliwoscig konieczne jest przeprowadzenie analizy i oceny wplywow realizacji postanowien planu na
srodowisko przyrodnicze, kulturowe i ludzi. W trakcie wykonywania takiej analizy szczegdlng uwage nalezy
zwrécié na stopien realizacji zapiséw planu z zakresu infrastruktury, w szczegélnosci dla tych nielicznych
obszaréw, ktére nie posiadajg jeszcze peinego uzbrojenia terenu. W stosunku do dwéch drzew
pomnikowych zlokalizowanych w obszarze planu, przepisy odrebne naktadajg obowigzek statego
monitorowania stanu zdrowotnego pomnikow i ich oznakowania oraz prowadzenia zabiegow
pielegnacyjnych i zabezpieczajgcych

Badanie skutkdw realizacji postanowien planu winno dotyczy¢ takich skiadowych srodowiska jak:
réznorodnosc biologiczna, ludzie, zwierzeta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne.
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