UZASADNIENIE
wynikajgce z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE

wynikajgce z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.)

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Wotominek w Wotominie —
czesé A przyjetego uchwatg Nré'.".f!:/.’fic./ﬁ)ﬁady Miejskiej w Wotominie z dnia </:7%... 2018 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Wotominek w
Wolominie — cze$¢ A sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia przez Rade Miejskg w Wotominie
uchwaty Nr XXIX-71/2013 z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Wotominek w Wotominie, zmienionej
uchwatg Nr LI11-108/2018 z dnia 28 czerwca 2018 r.

Projekt planu zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych w
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 ze zm.). W szczegolnosci projekt planu miejscowego posiada wszystkie
niezbedne, wymagane prawem uzgodnienia i opinie formalne.

Whytozenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wglgdu odbyto sie w dniach od 13 lipca 2018 roku do 13 sierpnia 2018 roku w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Wotominie. W dniu 6 sierpnia 2018 roku odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjgetymi w
projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu mogly by¢ wnoszone w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 28 sierpnia 2018 roku. W wyznaczonym terminie wplynely cztery uwagi, ktérych
rozpatrzenie nie skutkowato ponowieniem procedury formalno-prawnej sporzadzenia projektu planu.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Wotominek w
Wolominie — cze$¢ A nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolomin przyjetego uchwatg nr VII1-95/2011 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia
14 pazdziernika 2011 r.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko.
Prognoza dotyczy obszaru objetego planem oraz jego bezposredniego otoczenia bedgcego w zasiegu
potencjalnych, wzajemnych wplywoéw. Opracowanie prognozy stanowi realizacje obowigzku
okreslonego w art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz art. 46 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008
roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.).

Zakres i stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem
z dnia 31 sierpnia 2013 roku (znak: WOO0S-1.411.249.2013.DC) oraz z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Wotominie pismem z dnia 13 sierpnia 2013 roku (znak: ZNS.711/92-
25/13).

UZASADNIENIE WYBORU PRZYJETEGO DOKUMENTU W ODNIESIENIU DO
ROZPATRYWANYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Wotominek w Wotominie —
cze$é¢ A opracowano zgodnie z zatozeniami Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wotomin oraz w odpowiedzi na biezgce zapotrzebowanie wiascicieli dziatek
objetych planem. Z uwagi na fakt, ze ustalenia i rozwigzania przyjete w planie migjscowym nie
naruszajg w sposob istotny walorow $rodowiska przyrodniczego, a planowane zagospodarowanie nie
wplynie negatywnie na funkcjonowanie przyrody w miescie, zwlaszcza ze teren jest juz intensywnie
zurbanizowany, rozwigzania alternatywne nie byty rozpatrywane.

INFORMACJA O ZAKRESIE UWZGLEDNIONYCH USTALEN ZAWARTYCH W PROGNOZIE
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
Obszar opracowania stanowi teren o powierzchni okoto 66 ha. Potozony jest w granicach
administracyjnych miasta Wotomin, w zachodniej jego cze$ci, przy granicy z miastem Kobytka. Jest to
teren intensywnie zurbanizowany, zwitaszcza w czesci potudniowej i srodkowej. Obok dominujgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanych jest tu wiele obiektow ustugowych, w tym



ustugi publiczne, jak: Szpital Powiatowy w Wolominie, Liceum Ogbélnoksztalcace nr | im. W.

Naukowskiego, oraz komenda Powiatowe] Panstwowe] Strazy Pozarnej. W poinocnej czgsci cbhszaru

opracowania istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ma charakter zabudowy ekstensywne

na duzych dziatkach, czesto lesnych. Pojedyncze niezabudowane dzialki stanowia najczescie]
nieuzytki porosniete roslinnoscig synantropijng lub lesna.

Na terenie osiedla, jak réwniez w jego bezposrednim sgsiedztwie sie¢ ulic jest bardzo dobrze
rozwinieta. O$ ukladu komunikacyjnego tworzy aleja Armii Krajowej bedgca drogq zbiorcza oraz
réwnolegla do niej ulica Gdynska. W uktadzie poludnikowym oé ukiadu drogowego stanowi ulica
Mieczystawa Sasina. Zabudowa na osiedlach mieszkaniowych obstugiwana jest bezposrednio z drog
publicznych, znacznie rzadziej z drég wewnetrznych. Wigkszos¢ istniejgcych tu drog posiada
nawierzchnie utwardzone, zwykle asfaltowe, oraz obustronne lub przynajmniej jednostronne chodniki.
Wzdluz poludnidwej granicy obszaru opracowania przebiega linia kolejowa. Osiedle posiada rowniez
dostep do zbiorczych sieci infrastruktury technicznej, w tym: wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej oraz ciepiowniczej. Na terenie nalezacym do komendy Panstwowej
Powiatowej Strazy Pozarnej zlokalizowana jest stacja przekaznikowa telefonii cyfrowej. W péinocne;
czesci omawianego obszaru przebiegajg dwie napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV.

Niewielki fragment terenu, zlokalizowany w péinocnej jego czesci, potozony jest w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Poza obszarem chronionego krajobrazu nie
wystepuja tu zadne inne formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie ustawy o ochronie
przyrody.

Réwniez srodowisko kulturowej jest tu bardzo ubogo reprezentowane. Jedynym jego elementem
jest fragment stanowiska archeologicznego zlokalizowany w potudniowo zachodniej czesci terenu.

Ustalone w planie przeznaczenie poszczegdlnych terenéw jest zgodne z polityka przestrzenng
wyrazona w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin, a
ponadto uwzglednia interes publiczny w obszarze planu oraz interes wiasciciell nieruchomosci
sgsiadujgcych z obszarem objetym ninigjszym planem migjscowym, majgc na uwadze aspekty
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne. Przyjete w przedmiotowym planie rozwigzania zapewnig
mozliwosé dalszego, sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami fadu
przestrzennego, przy jednoczesnym uwzglednieniu efektywnego wykorzystania przestrzeni poprzez
wypetnianie nowg zabudowa niezabudowanych jeszcze przestrzeni bedacych lukami w istniejgce)
tkance miejskiej.

W uchwale przyjeto rozwigzania majgce na celu zapobieganie oraz ograniczenie negatywnych
oddzialywan na srodowisko, ktére bedg zwigzane z realizacjg ustalen planu. Dla przedmiotowego
terenu plan miejscowy wprowadza zapisy ustalajace zasady ochrony i ksztaitowania Srodowiska
przyrodniczego w postaci nakazéw i zakazéw ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na
$rodowisko, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju. Rozwigzania zapobiegajgce i ograniczajgce
negatywne oddzialywanie na srodowisko zwiazane sqg przede wszystkim z wprowadzeniem:

- nakazu podczyszczania wod opadowych i roztopowych wprowadzanych do zbiornikéw
retencyjnych i do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska,

- zakazu skiadowania odpadow w migjscach ich powstawania,

- nakazu odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw biologicznie czynnych do ziemi w
granicach poszczegolnych dziatek budowlanych, przy czym odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych do ziemi musi by¢ prowadzone bez pogarszania warunkéw gruntowo-wodnych na
dziatkach sgsiednich,

- nakazu przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w
zakresie ochrony srodowiska, dla poszczegbinych terenéw chronionych akustycznie,

- zakazu eksploatacji instalacji powodujgcych wprowadzanie gazéw iub pytdéw do powietrza oraz
emisje halasu, powodujacych przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzgey instalacje ma tytut prawny,

— dopuszczenia lokalizowania urzgdzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony $rodowiska i telekomunikacji,

- zakazu lokalizowania w obszarze planu przedsiewzieé mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, zgodnie z przeplsaml odrebhymi w zakre5|e ochrony $Srodowiska, z wylgczeniem
obiektow infrastruktury technicznej i kolei,

— zakazu lokalizacji zakladdéw stwarzajgcych zagrozeme dia zyCIa fub zdrowia ludzi, a w
szczegoinosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumieniu obowazu;qcych przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

~ nakazu zachowania bezpiecznej odieglosci miedzy zaktadami stwarzajgcymi zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumieniu



obowigzujacych przepiséw odrebnych 2z zakresu ochrony Srodowiska, a terenami osiedli
mieszkaniowych zlokalizowanymi w obszarze planu:

— nakazu przestrzegania przepisow odrgbnych obowigzujgcych w zakresie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

— dopuszczenia objecia szczegoing ochrong wartosciowego drzewostanu zlokalizowanego na
terenach oznaczonych symbolami ZL-1, ZL-2 i ZL-3,

oraz z ustaleniami z zakresu infrastruktury techniczne;.

W prognozie oddzialywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osiedla Wolominek w Wolominie — ¢ze$¢ A uzhano, ze projektowane Zrodta
zagrozenia w obszarze planu, bedg mialy zasieg miejscowy i nie wplyng w znaczacy sposdb na
funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego.

INFORMACJA O SPOSOBIE UWZGLEDNIENIA OPINI| REGIONALNEGO DYREKTORA
OCHRONY SRODOWISKA W WARSZAWIE | PANSTWOWEGO POWIATOWEGO INSPEKTORA
SANITARNEGO W WOLOMINIE ORAZ UWAG | WNIOSKOW WYNIKAJACYCH Z UDZIALU
SPOLECZENSTWA

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, po uzyskaniu pozytywnej opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) byt udostepniony
do opinicwania i uzgodnien wtasciwym organom i instytucjom. Ponadto procedura formalno-prawna
zostala przeprowadzona z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacii o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ogenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w piémie z dnia 20 marca 2017 roku
(znak WOOS-I11.410.114.2017.JD) wydat pozytywng opinie do projektu planu wraz prognoza
oddzialywania na $rodowisko z zasirzezeniem, ze w projekcie planu wystepuje niescisty zapis o
brzmieniu: ,minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie”, a powinno byé ,powierzchni
biologicznie czynne|”. Oczywista omytka w tekécie projektu planu zostata skorygowana. Pafistwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie pismem z dnia 27 lutego 2017 roku {(znak:
ZNS.470.34.13.2017 SW 530A/2017) rowniez pozytywnie zaopiniowat projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku | jego ochronie, udziale
spoleczelistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowiske (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1405 ze zm.). Zapewniono mozliwos¢ czynnego udzialu spoleczenstwa coraz skiadania uwag |
whioskow w formie i terminie okreslonymi przepisami.

Na etapie ogloszenia | obwieszczenia o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowege planu
zagospodarowania przestrzennego Osiedla Wotominek w Wolominie — czeéé A wplynely dwa wnioski
od 0s6b fizycznych. Jeden zawierat prosbe o przeznaczenie dziatek o numerach ew. 61/2, 61/3, 61/5 z
obrebu 0018 Wolomin na cele nierclnicze i nielesne ze szczegbinym uwzglednieniem przeznaczenia
pod budownictwo mieszkaniowe. Drugi whiosek dotyczyl sporzadzenia planu migjscowego dla dziatek
o numerach ew. 3/1 i 3/2 z obrebu 0019 Wolomin oraz dokonania odlesienia tych nieruchomosci. W
przypadku pierwszego wniosku, nie zostat on ostatecznie uwzgledniony, gdyz Marszalek
Wojewtdztwa Mazowieckiege odmoéwit udzielenia zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych
na cele nielesne. Drugi wniosek zostat uwzgledniony w catosci.

Projekt planu wraz z prognoza cddziatywania na srodowisko, po uzyskaniu pozytywnych opinii i
uzgodnien zostat wytozony do publicznego wglgdu. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu wptynety cztery uwagi dotyczace:

- prosby o zmiane przeznaczenia dziatki nr ew. 81/3 z obrebu 0018 Wolomin na cele

budowlane,

— prosby o zmiane przeznaczenia dzialek nr ew. 61/2 i 61/5 z obrebu 0018 Woelomin na cele
budowlane,

- proshy o wigczenie dziatki o nr 3/9 z obrebu 0019 Wolomin do terendw zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinne] i ustugowe] MN/U-8 i ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
od ulicy Sasina w odleglosci 10 m liczac od granicy wiasno$ci sktadajacego uwage,

-~ proshy o zmiane przeznaczenia dziatek nr ew. 1/1, 1/2 z obrebu 0018 Wolomin na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, zmnigjszenia odleglosci linii zabudowy
od terendw lesnych lub dopuszczenia stosowania przepiséw odrebnych w tym zakresie, a
takze zmniejszenia odleglosci linii zabudowy od skrzyzowania ulic Okopowej | Czarna Kawka



z8§ mdo6 m.

Uwaga pierwsza i druga nie zostaly uwzglednione z powodu braku zgody na zmiang

przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Uwaga trzecia zostata uwzgledniona w catosci, a

uwaga czwarta w czesci dotyczacej przeznaczenia terenu na cele zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustugowej oraz zmniejszenia odlegtosci linii zabudowy od sciany lasu zgodnie z
przepisami odrebnymi.

INFORMACJA O TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO
Ze wzgledu na nieduzy zasieg przewidywanych oddzialywan wynikajgcych z realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Wolominek w Wotominie — cze$¢ A, w
przypadku omawianego dokumentu nie wystapi transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko.

PROPOZYCJE DOTYCZACE METOD | CZESTOTLIWOSCI PRZEPROWADZANIA
MONITORINGU SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Ze wzgledu na charakter i skale zmian, jakie niesie ze sobg realizacja planu, nie przewiduje sig
koniecznosci dokonywania szczegdlnej analizy skutkow postanowien przedmiotowego dokumentu.
Oddziatywanie na $rodowisko, nawet przy realizacji wszystkich zapiséw planu, nie powinno zmienic¢
sie na tyle silnie by konieczne bylo wprowadzenie zupetnie nowych narzedzi i metod obserwacji
srodowiska.

Metoda analizy i oceny skutkéw realizacji postanowien planu jest m.in. ocena aktualnosci studiow
i planoéw, sporzgdzana przez Burmistrza Wolomina wynikajgca z zapiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r,, poz. 1073 ze zm.). Oceng aktualnosci studium
i planéw sporzadza sie co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady gminy, a co za tym idzie z tg
sama czestotliwoscia konieczne jest przeprowadzenie analizy i oceny wptywow realizacji postanowien
planu na srodowisko przyrodnicze, kulturowe i ludzi. W trakcie wykonywania takiej analizy szczegolna
uwage nalezy zwréci¢ na stopien realizacji zapiséw planu z zakresu infrastruktury, w szczegélnosci dla
tych nielicznych obszaréw, ktére nie posiadajg jeszcze peinego uzbrojenia terenu. Monitoring
obszaréw i obiektéw chronionych bedzie dotyczyt jedynie niewielkiego fragmentu terenu potozonego w
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Badanie skutkow realizacji postanowien planu winno dotyczy¢ takich skiadowych $rodowiska jak:
roznorodnosé biologiczna, ludzie, zwierzeta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne.
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