UCHWALA NR XXI-94/2020
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 30 czerwca 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wolomin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22020 r., poz. 713) oraz art 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.z 2020r.,
poz. 611), Rada Miejska w Wolominie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wolomin
w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Wotomina.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XVIII-37/2008 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 10 kwietnia 2008 roku
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wotomin, zmienianej uchwatami Rady Miejskiej w Wolominie: Nr XXIV-155/2008 z dnia 20 listopada
2008 roku, Nr XXXVII-33/2010 z dnia 22 kwietnia 2010 roku oraz Nr IX-71/2015 z dnia 28 maja 2015 r.

§ 4. Wnioski ztozone w terminie od 01.06.2020 r. do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaly zachowuja
waznos¢.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wotominie

Marek Gorski

Id: 86D05005-1FC8-4BEE-8690-E46B82F5581F. Uchwalony Strona 1



Zatacznik do uchwaty Nr XX1-94/2020
Rady Miejskiej w Wotominie

z dnia 30 czerwca 2020 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wolomin

Rozdzial 1. Postanowienia ogolne.

§ 1. O zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wotomin moga
ubiegac si¢ osoby petnoletnie:

1) stale zamieszkujace na terenie Gminy Wotomin;
2) spetniajace kryterium dochodowe, okre§lone w Rozdziale II;
3) spetniajgce warunki zamieszkania, okreslone w Rozdziale III.

Rozdzial II. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu.

§ 2. 1. Za dochdd uprawniajacy do oddania w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony lub w najem
socjalny lokalu uwaza si¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych;

2.Do dochodu, o ktorym mowa wust. 1 zalicza si¢ dochdd uzyskany przez osoby bedace cztonkami
gospodarstwa domowego w dniu sktadania wniosku.

§ 3. Dochodem uprawniajacym do zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony jest
sredni miesi¢gczny dochod na jedng osobe w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesigcy poprzedzajgcych
date ztozenia wniosku, nieprzekraczajacy 175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
1 125% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. Dochodem uprawniajacym do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu jest sredni miesi¢czny dochod na
jedna osobe w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku,
nieprzekraczajacy 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i75% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. Dochodem uprawniajacym do stosowania obnizek czynszu jest $redni miesieczny dochod na jedng osobe
w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o obnizenie
czynszu, nieprzekraczajacy 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i50% tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial IT1. Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy.
§ 6. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, za zgoda wynajmujacego, w ktérym powierzchnia faczna pokoi przypadajaca
na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie jest wigksza niz 5m? w gospodarstwie wieloosobowym
i nie wigksza niz 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w pomieszczeniu nie stuzacym do tego celu, badz gdy lokal znajduje si¢ w budynku
wylaczonym z uzytkowania lub przeznaczonym do rozbiorki.

Rozdzial IV. Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, przy spetnieniu kryterium
dochodowego okreslonego w § 3 i warunkow zamieszkania ustalonych w § 6, przystuguje osobom, ktore:

1) opuszczaja placowki opiekunczo-wychowawcze, w zwigzku z uzyskaniem peinoletnosci, przebywaja
w domach dla matek z dzie¢mi, placowkach zapewniajacych pobyt osobom bezdomnym lub opuszczaja
zaktady karne;
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2) zamieszkuja w rodzinie, w ktorej wystepuje udokumentowana przemoc domowa;
3) posiadaja orzeczenie o znacznym stopniu niepetnosprawnosci badz grupe inwalidzka.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, przy spetnieniu kryterium dochodowego,
okreslonego w § 4 przystuguje osobom, ktore:

1) utracily mieszkanie wskutek kleski zywiotowej badz katastrofy budowlanej;
2) nabyty prawo do najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego wyroku sadu.

Rozdzial V. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach.

§ 8. 1. W ramach mieszkaniowego zasobu Gminy Wotomin mogg by¢ dokonywane zamiany lokali:
1) z inicjatywy najemcy, jezeli:

a) celem zamiany jest uzasadniona wzgledami koniecznymi zmiana kondygnacji, lokalizacji,
wyposazenia technicznego lub powierzchni uzytkowej lokalu;

b) najemcy dwoéch lokali wystapig o zamiang lokali pomigdzy soba;
2) z inicjatywy gminy, jezeli:
a) zamiana lokali prowadzi do likwidacji lokali niesamodzielnych;

b) najemca zalega z oplatami, azamiana dotychczas zajmowanego lokalu na mniejszy lub
o0 nizszym standardzie (z nizsza stawka czynszu), pozwoli unikng¢ zadtuzenia.

§ 9. Zamiana lokali pomigdzy najemca zajmujacym lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
a osobg zamieszkujacg w innych zasobach mieszkaniowych moze si¢ odby¢ pod warunkiem, jezeli
w nastepstwie zamiany bedzie przypada¢ na jedng osobe w gospodarstwie wieloosobowym wiecej niz 5m?
tacznej powierzchni pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 10m?.

§ 10. Przy zamianie lokalu powodujacej zmniejszenie powierzchni tacznej pokoi, przypadajacej na jednego
cztonka gospodarstwa domowego Iub obnizenia wysokosci optat, wobec wnioskodawcy nie stosuje si¢
wymogow okreslonych w § 31 § 6.

Rozdzial VI. Tryb rozpatrywania izalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 11. 1. Osoby ubiegajgce si¢ o najem lokalu, najem socjalny lokalu, w tym o zamiane lokalu, zobowigzane sa
do zlozenia wniosku, w ktérym wykazuja warunki zamieszkania, potwierdzone przez wiasciciela Iub
administratora budynku oraz uzasadnienie ubiegania si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
Wotomin. Wnioski sg dostepne w Centrum Obshugi Mieszkancow w Urzgdzie Miejskim w Wotominie, ul.
Ogrodowa 4 oraz na stronie internetowej Urzedu ( www.wolomin.org.)

2. Wniosek o najem lokalu moze takze zlozy¢ osoba, ktorej wczesniej wypowiedziano umowe najmu, gdy
przyczyng byto zadluzenie spowodowane pogorszeniem sytuacji materialnej, zdrowotnej lub rodzinnej
najemcy, jezeli zadluzenie zostalo sptacone badz jest realizowane porozumienie dotyczace sptaty zadluzenia.

§ 12. Do wniosku nalezy dotaczy¢:

1) deklaracje o wysokosci dochodow z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku, wszystkich
0sob bedacych cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania wniosku, wraz z dokumentami
potwierdzajacymi wysoko$§¢ dochodow wykazanych w deklaracji,

2) oswiadczenie o stanie majatkowym czlonkoéw gospodarstwa domowego, wymienionych we wniosku;

3) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w Wotominie lub pobliskiej
miejscowosci. Przez pobliska miejscowo$¢ nalezy rozumie¢ miejscowos¢ polozong w powiecie, w ktorym
znajduje sie lokal, lub powiecie graniczacym z tym powiatem.

§ 13. Wnioski sktada si¢ w Urzgdzie Miejskim w Wotominie, ul. Ogrodowa 4.
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§ 14. W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny, nie zostaly ztozone wszystkie dokumenty, lub dane
zawarte we wniosku okazg si¢ nierzetelne, wyznacza si¢ dodatkowy termin na uzupetnienie wniosku badz
ztozenie wyjasnien. Wnioski nieuzupetnione w wyznaczonym terminie pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

§ 15. 1. Kompletne wnioski podlegajg zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa, ktorg powotuje
na czas trwania kadencji Rady Miejskiej w Wotominie w drodze Zarzadzenia, Burmistrz Wolomina.

2. W sktad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wchodzg przedstawiciele:
1) dwoch Burmistrza Wotomina;
2) do dwoch Rady Miejskiej w Wotominie;
3) jeden Przedsigbiorstwa Komunalnego Sp. z 0.0. w Wolominie;
4) jeden Osrodka Pomocy Spotecznej w Wolominie;
5) jeden Komendy Powiatowej Policji w Wotominie;
6) jeden Organizacji Spotecznych.

§ 16. 1. Wnioskodawcy, ktorych wnioski zostaty pozytywnie zweryfikowane i zaopiniowane przez Spoleczng
Komisje Mieszkaniowa, tworzg liste 0sob oczekujacych na najem lokalu.

2. Lista oczekujacych jest na biezaco aktualizowana w miar¢ wptwania kolejnych wnioskow.

§ 17. 1. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, uwzgledniajgc aktualng liczb¢ wolnych lokali oraz zapisy
niniejszej uchwaty, opiniuje list¢ 0sob, ktore otrzymaja propozycje zawarcia umowy najmu wytypowanego
lokalu.

2. Zawarcie umowy najmu nastepuje wylacznie na podstawie skierowania wydanego przez Burmistrza
Wotomina lub osobg upowazniona.

3. Wydane skierowanie do zawarcia umowy najmu traci waznosc, jezeli osoba, ktora je otrzymata, w terminie
14 dni od daty otrzymania tego skierowania nie zdecyduje si¢, w formie pisemnej, na przyjecie propozycji
lokalowe;.

§ 18. 1. Osoby znajdujace si¢ na licie oczekujacych, zobowigzane sa do sktadania wniosku co rok,
aktualizujgc swoje dane.

Rozdzial VII. Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 19. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu po §mierci najemcy, a nie wstgpity w stosunek najmu w trybie art.691
Kodeksu cywilnego lub pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, obowiazane sa do opuszczenia lokalu
w terminie 1 miesigca od dnia zaistnienia tego zdarzenia, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 moga ubiega¢ si¢, na zasadach przyjetych w niniejszej uchwale,
0 zawarcie z nimi umowy najmu tego lokalu lub innego z zasobu Gminy, bagdZz najmu socjalnego lokalu.

3. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu jest zbyt duza w stosunku do potrzeb oséb
w nim zamieszkujgcych, moze by¢ zaproponowane zawarcie umowy najmu innego lokalu o mniejszej
powierzchni uzytkowej, o podobnych warunkach technicznych.

Rozdzial VIII. Warunki, jakie musi spelia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 20. Lokale wskazane dla 0oséb niepetnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwo$¢ nalezytego dostepu do
lokalu, spetiaé¢ rzeczywiste potrzeby najemcy, wynikajace zrodzaju niepelnosprawnosci, powinny by¢
wyposazone m.in. w odpowiednio architektonicznie uksztaltowane schody, porgcze, podejscia lub podjazdy.

Rozdzial IX. Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art.4 ust. 2b ustawy
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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§ 21. Przeznaczanie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wotomin na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu
rodziny isystemie pieczy zastgpczej, rozpatrywane bedzie kazdorazowo przez Burmistrza Wotomina na
wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej lub organizacji pozytku publicznego.
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