UCHWALA NR XLV-37/2022
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 24 lutego 2022 1.

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wolomin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy
Wolomin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2021r. poz. 1372 zpdézn. zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Wotominie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. W wyniku przeprowadzonych przez Burmistrza Wotomina czynno$ci wynikajacych z art. 32 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przeprowadzonej oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wotomin zatwierdzonego Uchwatg Rady
Miejskiej w Wotominie Nr XL-75/2002 z dnia 29 sierpnia 2002 r. (zmieniong Uchwata Nr VIII-95/2011 z dnia
14 pazdziernika 2011 roku i Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015 r.,
Uchwatg Rady Miejskiej w Wotominie Nr XXXIV-69/2021 z dnia 13 maja 2021 r. oraz Rozstrzygnigciem
Nadzorczym Wojewody Mazowieckiego zdnia 14 czerwca 2021r.) oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Wotomin, Rada Miejska w Wolominie:

1) stwierdza aktualno§¢ ww. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wotomin — pod katem zabezpieczenia terenow pod potrzeby mieszkalne, utrzymania iksztattowania
ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego oraz ochrony §rodowiska przyrodniczego i kulturowego;

2) dopuszcza mozliwo$¢ czesciowej zmiany ww. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wolomin — pod katem przygotowania nowych terenow pod dziatalno$é¢
gospodarcza;

3) stwierdza potrzebe kontynuowania juz podjetych iopracowania nowych miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego na terenach dotychczas nieobjetych planami,
z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju gminy Wotomin.

§ 2. ,,Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wotomin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Wolomin” stanowi
zatacznik do przedmiotowej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wotomina.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wotominie

Marek Gorski
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Zakacznik do uchwaty Nr XLV-37/2022
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 24 lutego 2022 r.

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WOLOMIN
ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA TERENIE GMINY WOLOMIN

Opracowanie wilasne

Wydziatu Urbanistyki Urzgdu Miejskiego w Wolominie

Wotomin, luty 2022
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1. PODSTAWY PRAWNE I CEL OPRACOWANIA

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdézn. zm.) — w celu oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego — przynajmniej raz w ciggu kadencji
rady gminy, burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i1 opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglgdnieniem wydanych decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy oraz ztozonych
wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub studium. Nastepnie
burmistrz, po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej, przekazuje radzie gminy
wyniki analiz. Ostatecznie rada gminy podejmuje uchwalg w sprawie aktualno$ci studium

i planéw miejscowych.

Celem niniejszego opracowania jest okresowa analiza zmian zagospodarowania w Gminie

Wotomin i wypetnienie ww. obowigzku nalozonego na Burmistrza Wotomina.

Poprzednia analiza zmian w zagospodarowaniu zostata przeprowadzona w 2016 r. (,,Ocena
aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Wotomin — Uchwata
Nr XXIII-103/2016 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 30 czerwca 2016 r.). W zwigzku
Z powyzszym niniejsze opracowanie obejmuje okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 pazdziernika
2021 r. Analizie poddano zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w oparciu
o wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w latach 2016 - 2021,
obowigzujace dokumenty planistyczne oraz wnioski o ich zmiang, a takze inicjatywy
uchwatodawcze w zakresie planowania przestrzennego. Ponadto, oceniono spdjnosé
realizowanej polityki przestrzennej z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego. Dokonane analizy umozliwiaja uzyskanie odpowiedzi, czy obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i studium sg aktualne, czy tez wymagaja

zmian.
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2. AKTY PRAWNE TWORZACE SYSTEM PLANOWANIA
PRZESTRZENNEGO

Glownymi aktami prawnymi, w oparciu o ktére powstaly podstawowe narz¢dzia planowania

przestrzennego na szczeblu gminy sa:

1) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15,

poz. 139 z p6zniejszymi zmianami), ktora obowigzywata do 10 lipca 2003 r.;

2) ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
data wejscia w zycie 11 lipca 2003 r. (pierwotna wersja Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
aktualny tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) wraz z rozporzadzeniami

wykonawczymi:

a) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587); obecnie rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 1. poz. 2404);

b) rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588);

¢) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz.U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233); obecnie rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2405),

oraz inne ustawy i rozporzadzenia, dotyczace m.in. prawa ochrony $rodowiska, ochrony
przyrody, ochrony zabytkow i opieki nad nimi, lasow, prawa wodnego, gospodarowania
nieruchomos$ciami, prawa geologicznego i1 gorniczego, ktérych zapisy majg wplyw na ksztatt

dokumentow planistycznych tworzonych przez gming.
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3. ANALIZA DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

3.1. ANALIZA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Aktualny Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego zostal przyjety
Uchwala nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. Plan

uwarunkowany zostat ustaleniami:
 strategii rozwoju wojewodztwa;

« koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju (obecnie obowigzuje sredniookresowa

strategia rozwoju kraju pn. ,,Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030”);

« programOéw zawierajagcych zadania rzadowe, stuzace realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym, o ktorych mowa w art. 48 Ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

« dokumentéw przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow,
wlasciwego ministra lub sejmik wojewodztwa, zgodnie z ich wilasciwoscia, stuzacych

realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

Plan stanowi element systemu planowania przestrzennego i1 petni w nim funkcj¢ koordynacyjna
mi¢dzy planowaniem krajowym a planowaniem lokalnym. Plan nie jest aktem prawa
miejscowego — jest aktem kierownictwa wewngtrznego wigzacego organy 1 jednostki
organizacyjne samorzadu wojewoddztwa. Nie stanowi bezposredniej podstawy prawnej decyzji
administracyjnych ustalajacych lokalizacj¢ inwestycji. Nie narusza uprawnien gmin w zakresie

miejscowego planowania przestrzennego.
Plan stanowi podstawe¢ dla:

« uzgadniania badZz opiniowania projektow studiow uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego, planow i1 programow rewitalizacji oraz miejscowych planow odbudowy;

« opiniowania projektow dokumentéow rzadowych dotyczacych polityki przestrzennej

1 regionalne;j;

 zglaszania uwag i wnioskéw do programow rzadowych;
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« wspottworzenia programéw operacyjnych i kontraktow terytorialnych;

« konstruowania budzetu wojewddztwa w zakresie realizacji programéw 1 zadan

wojewoOdzkich;
« opiniowania w zakresie problemoéw wspdlnych z sasiednimi wojewodztwami.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego okresla dla gminy

Wotomin inwestycje celu publicznego w zakresie:

+ transportu kolejowego:

modernizacja linii kolejowej E 75 Rail Baltica Warszawa-Biatystok-granica z Litwa,

etap I, odcinek Warszawa Rembertéw-Zielonka-Ttuszcz (Sadowne) Faza II;
« drog wojewodzkich:

droga wojewddzka nr 634 gr. Warszawy — Zielonka - Wotomin — Thuszcz - Wolka

Koztowska — zwiekszenie bezpieczenstwa ruchu drogowego;

rozbudowa drogi wojewoddzkiej nr 634 na wskazanych odcinkach na terenie gmin

Zielonka, Kobytka, Wotomin,;

rozbudowa skrzyzowania drég wojewoddzkich nr 634 1 635, tj. ul. Szosy Jadowskiej

z Al. Niepodlegtosci w Wotominie;

rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 635 na odcinku od km 10+726 do km 11+486

na terenie miasta Wotomin;

budowa drogi wojewodzkiej nr 635 na odcinku od istniejgcej drogi wojewodzkiej

nr 635 do wezla ,,Wolomin" na drodze krajowej S-8;
« drog krajowych:
budowa drogi S10 S7 — Wotomin (S8);
« w zakresie infrastruktury wodnokanalizacyjne;j:
inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych, w tym budowa i modernizacja;

inwestycje w zakresie oczyszczalni S$ciekow, w tym budowa, rozbudowa
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lub modernizacja.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wolomin (zwane
dalej: Studium) zatwierdzone zostalo uchwalg Nr XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 29 sierpnia 2002 r. i sporzadzone zostato pod rzadami poprzedniej ustawy z 1994 r.
regulujacej kwestie planowania przestrzennego. Nastgpnie zmienione zostalo Uchwalg
Nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 14 pazdziernika 2011 r. 1 Zarzgdzeniem
Wojewody Mazowieckiego z dnia 12 czerwca 2015 r. w sprawie wprowadzenia obszarow
udokumentowanych z16z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wotomin. Kolejna zmiana wprowadzona zostala uchwatg Nr XXXIV-
69/2021 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 13 maja 2021 r. oraz rozstrzygni¢ciem nadzorczym
Wojewody Mazowieckiego Nr WNP-1.4131.115.2021.JF z dnia 14.06.2021 r. W takim ksztalcie

Studium obowiazuje na dzien dzisiejszy.

Podczas uchwalania zmiany Studium z 2011 r. obowigzywal Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego zatwierdzony uchwata nr 65/2004 Sejmiku
Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 7 czerwca 2004 r. i jego ustalenia zostaty uwzglednione
w ww. zmianie Studium. Podczas prac nad zmiang Studium z 2021 r. (obejmujaca tylko czes¢
gminy, a dokladnie 9 obszaréw) obowigzywal juz Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego z 2018 r. Stwierdzono jednak, ze w granicach zmian nie zmienit
on gtéwnych kierunkow rozwoju wojewodztwa dotyczacych gminy Wolomin. Réznica, jaka
zaszla dla terenu calej gminy jest zmiana statusu projektowanej drogi wojewodzkiej (planowane;j
na obszarze gminy Wolomin na trasie od trasy S8 przez Czarng, Zagosciniec, Duczki, Nowe
Grabie, Mostowke 1 Majdan) na postulat. Nalezy wigc uzna¢, ze Studium uwzglgdnia aktualne

ustalenia Planu i w badanym zakresie nie wymaga aktualizacji.

3.2. ANALIZA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

3.2.1. OBOWIAZUJACE STUDIUM

Ostatnia zmiana Studium wprowadzona zostata uchwata Nr XXXIV-69/2021 Rady Miejskiej
w Wolominie z dnia 13 maja 2021 r. oraz rozstrzygni¢ciem nadzorczym Wojewody

Mazowieckiego Nr WNP-1.4131.115.2021.JF z dnia 14.06.2021 r.

Opracowanie to sporzadzone zostalo zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Ma na celu okre$lenie polityki przestrzennej na obszarze
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gminy Wolomin na tle uwarunkowan okreslonych w art. 10 ww. ustawy, wynikajacych
w szczegoOlno$ci ze stanu S$rodowiska przyrodniczego i1 dotychczasowego przeznaczenia
1 zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem przedsigwzig¢ 1 rozwigzan opartych na potencjale
wlasnym Gminy oraz zamierzen okreslonych m.in. w Strategii Zréwnowazonego Rozwoju
Gminy Wolomin do 2025 r. a takze ustalen planu zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa.

Biorgc pod uwage walory ekonomiczne przestrzeni gminy, ochron¢ waloréw s$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, poprawe warunkow zycia ludnosci jak réwniez wymagania tadu
przestrzennego, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wotomin (w obecnym ksztatcie) okresla najkorzystniejsze kierunki przeobrazen i rozwoju
przestrzennego Gminy z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Dokument ten nie jest
aktem prawa miejscowego, aczkolwiek jego ustalenia sa wigzace dla organow gminy przy

sporzadzaniu planéw miejscowych.

Struktura uzytkowania gruntow w gminie w 2019 r. przedstawiata si¢ nastgpujaco:

Powierzchnia gruntéw| Powierzchnia gruntéw na | Powierzchnia gruntéow

Typy uzytkowania
W miescie obszarze wiejskim w calej gminie
1723,7 ha 4443 ha
ogolem ) ) 6166,7 ha
(28% terenu gminy) (72% terenu gminy)
grunty zabudowane 626,6 ha 478,0 ha 1104,6 ha
i zurbanizowane (36,4% terenu miasta) | (10,8% obszaru wiejskiego) | (17,9% obszaru gminy)
uzytki rolne i grunty 378,6 ha 3249,7 ha 3628,3 ha
zadrzewione (22,0% terenu miasta) | (73,1% obszaru wiejskiego) | (58,8% obszaru gminy)
| 460,2 ha 474,0 ha 934,2 ha
as
Y (26,7% terenu miasta) | (10,7% obszaru wiejskiego) | (15,2% obszaru gminy)
nieuzytki i pozostate 258,3 ha 241,3 ha 499,6 ha
grunty (15,0% terenu miasta) | (5,4% obszaru wiejskiego) (8,1% obszaru gminy)

Tabela 1: Struktura uzytkowania gruntow w gminie w 2019 r.
Zrodto: Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wotomin,
na podstawie danych GUS.

Zmiany struktury przestrzennej gminy Wolomin przyjete w Studium wigza si¢ z wiodacymi

kierunkami rozwojowymi:
- mieszkaniowym: wielorodzinnym i jednorodzinnym,

- ushluigowym: z rozwojem centrum miejskiego 1 lokalnych centrow ustugowych

w poszczegllnych jednostkach osadnictwa, a takze koncentracja zabudowy mieszkaniowo-
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ustugowej na kierunku polaczenia gminy z trasg Via Baltica oraz w Turowie wzdtuz drogi

wojewoddzkiej nr 634,

- produkcyjnym: z rozwojem tej funkcji na nowych terenach we wsi Stare Lipiny, Nowe

Lipiny, Helenoéw i Stare Grabie przy drodze nr 634 oraz wokot sktadowiska odpadow,

- rekreacyjno — turystycznym: w skali lokalnej 1 ponadlokalnej, z utworzeniem Parku
Kulturowego w Ossowie oraz o$rodkow rekreacyjno — sportowych, nadwodnych w rejonie

proj. zbiornika rekreacyjnego oraz organizacjg szlakow turystyki pieszej i rowerowe;.

Studium przewiduje, ze podziat na cze$¢ miejskg 1 wiejskga gminy Wolomin bedzie ulegat
zatarciu. Dotyczy¢ to begdzie terendw wiejskich w potudniowej i pdtnocnej czgsci gminy oraz

wschodniej przy granicy miasta, gdzie planuje si¢ rozw6j zabudowy o miejskim charakterze:

- we wsi Ossow (jako zespot zabudowy wielorodzinnej 1 jednorodzinnej na terenie

polozonym najblizej Warszawy, na kierunku dojazdu droga wojewddzka nr 634),

- we wsi Nowe 1 Stare Lipiny (jako zabudowa mieszkaniowa i1 ustugowo-produkcyjna —
uruchomienie nowych terenéw w oparciu o przedtuzenie drogi wojewodzkiej nr 634 do

Szosy Jadowskiej w Duczkach),

- we wsi Czarna (jako zabudowa mieszkaniowo-ustugowa na kierunku polaczenia gminy

z trasg Via Baltica — tacznik S8).

Polityka przestrzenna Gminy powinna polega¢ na wspieraniu dotychczasowych i ww. nowych
kierunkéw rozwoju oraz na ksztaltowaniu stref funkcjonalno-przestrzennych. Planowane

w Studium przeznaczenie terenéw tworzy strukture przestrzenna:

strefe centrum — strefa wielofunkcyjnego rozwoju administracji i uslug o zasiggu lokalnym

1 ponadlokalnym oraz mieszkalnictwa;

- strefe $rodmiejska /otaczajaca centrum/ - strefa wielofunkcyjnego rozwoju ustug

1 mieszkalnictwa jednorodzinnego 1 wielorodzinnego;

- strefe miejska i podmiejskg /otaczajaca srddmiescie/ - strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej,
w przewadze o charakterze jednorodzinnym z towarzyszacymi ustlugami, w tym ustugami

infrastruktury spotecznej;

- strefy zabudowy wiejskiej - zabudowa jednorodzinna i zagrodowa ciaggow wsi wzdhuz drog

z towarzyszacymi ustugami;

8
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- strefy zabudowy ekstensywnej - zabudowa mieszkaniowa na atrakcyjnych krajobrazowo
terenach, gtownie lesnych i przyleSnych oraz potozonych w Warszawskim Obszarze

Chronionego Krajobrazu.

- strefy ustugowo-produkcyjno-techniczne - zorganizowane przestrzennie zespoty istniejace

1 projektowane w kilku punktach gminy oraz tereny obshugi technicznej miasta;

- strefy terenéw otwartych: tereny rolne, tagki w dolinach rzek, lasy, obszary torfowe — tereny

o funkcji przyrodniczo-klimatyczno-rekreacyjne;.

Ostatnia Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy
Wotomin zostata przeprowadzona w 2016 r. i przyjeta Uchwalag Nr XXIII-103/2016 Rady

Miejskiej w Wotominie z dnia 30 czerwca 2016 .

W  wyniku przeprowadzonej wowczas kompleksowej 1 wielowatkowej analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie gminy Wotomin na przestrzeni lat 2011-2016,
stwierdzono, ze obowigzujacy dokument Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolomin z roku 2011 nie wymaga niezwlocznej zmiany i mozna go ocenic
jako stosunkowo aktualny. Oceniono, ze tereny przeznaczone w Studium pod zabudowe
mieszkalng odpowiadaja potrzebom gminy Wotomin w dhugiej perspektywie czasowej. Struktura
funkcjonalno — przestrzenna okreslona w Studium jest aktualna i odpowiada realiom oraz
obecnym trendom 1 potrzebom, a uktad komunikacyjny wyznaczony w Studium jest aktualny
1 utrwalony w §wiadomos$ci mieszkancéw gminy Wolomin. Uklad przyrodniczy nalezy oceni¢

jako wystarczajaco chroniony przepisami Studium oraz przepisami ogdlnopanstwowymi.

W Ocenie z 2016 r. dopuszczono takze mozliwos¢ czesciowe] zmiany w/w Studium pod katem
przygotowania nowych terenéw pod dziatalno§¢ gospodarcza. W zwigzku z wymogami
wynikajagcymi z ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (tekst jednolity
Dz. U z 2021 r. poz. 485 ze zm.), ewentualna zmiana catego Studium wigzalaby si¢
z koniecznos$cig zredukowania obecnych mozliwosci inwestycyjnych o ok 2/3. Dlatego uznano,
ze ewentualna zmiana Studium powinna dotyczy¢ wylacznie okre§lonych jego obszarow
1 powinna polega¢ na wymianie niektorych zbednych terenéw przeznaczonych pod

mieszkalnictwo na tereny przeznaczone pod strefy dziatalnosci gospodarcze;.

Od czasu ostatniej Oceny przystapiono do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego Gminy Wolomin w 9 obszarach. Ostatecznie,

po przeprowadzonych analizach, zmiany przyjete zostalty Uchwatlg Nr XXXIV-69/2021 Rady
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Miejskiej w Wotominie z dnia 13 maja 2021 r. i nastapity w 7 z 9 wybranych obszarow:

« Zmiana w obszarze 1 (Helenéw, Czarna) miata na celu przeznaczenie terenow rolnych
na tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej (dotyczyto to ok. 66 ha), przeznaczenie terenu

RZ - tereny tgk w dolinach rzek na teren U - ushugi celu publicznego (ok. 1ha).

« Zmiana w obszarze 2 (Wolomin) polegata na zmianie terendw ustug celu publicznego na

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j

o powierzchni 0,3472 ha.

« W obszarze 3 (Duczki) nie nastgpita zadna zmiana z powodu uwzglednienia uwag

ztozonych do wytozonego projektu Studium.

+ W obszarze 4 (Wotomin) zmieniono tereny ustug celu publicznego na tereny zabudowy

mieszkaniowo-ustugowe - srodmiejskie o powierzchni 0,9122 ha.

« W obszarze 5 (Wotomin) zmieniono si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy ustlugowej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1 wielorodzinnej o powierzchni 2,7597 ha.

« Zmiana w obszarze 6 (Oss6w) o powierzchni ok. 234 ha zlokalizowanym we wsi Ossow
dotyczyta korekty granic parku kulturowego pod nazwa ,,Ossow Wrota Bitwy

Warszawskiej 1920 roku”, bez zmiany funkcji terenow.

« W obszarze 7 (Nowe Lipiny) zmieniono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej na tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej

o powierzchni 3,9916 ha.

« Zmiana w obszarze 8 (Wotomin) dotyczyta jednej dziatki, o powierzchni 0,1473 ha, ktéra
w studium okreslona byta jako las, natomiast w rzeczywistosci jest ona zabudowana
budynkiem mieszkalnym i1 zgodnie z ewidencjag gruntow i budynkow teren jest

sklasyfikowany jako tereny mieszkaniowe — B.

+ W obszarze 9 (Nowe Grabie) nie nastgpita zadna zmiana z powodu wynikéw obliczen
chlonno$ci terendow, z ktéorych wynikalo iz powierzchnia terenow pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng jest wystarczajaca 1 nie ma mozliwosci przeznaczaé
w Studium nowych terenow pod te funkcje poza obszarami o w petlni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i przeznaczonych w planach miejscowych

pod zabudowg.
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3.2.2. ZMIANY STUDIUM W TRAKCIE OPRACOWANIA

Aktualnie jeszcze trzy obszary objete sg procedurg zmiany Studium.

W dniu 28 marca 2019 r. Rada Miejska w Wotominie podjeta Uchwate Nr VI-27/2019 w sprawie
przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wotomin dla obszaru o powierzchni ok. 26 ha w zachodniej cze¢$ci Wolomina. Jest to teren
istniejacych lasow, potozony miedzy ulicami: Kraszewska, Polska, Krakowska oraz zachodnig
granica Gminy Wolomin. Obecny sposob uzytkowania terenu (lasy) 1 przeznaczenie
w obowigzujgcym Studium (tereny lesne oznaczone symbolem ZL) uniemozliwia wprowadzenie
jakiejkolwiek zabudowy. Zgodnie z przeprowadzonymi do Studium analizami ekonomicznymi,
srodowiskowymi i spolecznymi oraz sporzadzonymi na ich potrzeby bilansem terenow
przeznaczonych pod zabudowe, nie mozna na przedmiotowym terenie wskaza¢ nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym ekstensywnej). Procedowana zmiana ma na celu
wprowadzenie na tym obszarze ustug w kompleksach lesnych tj. ustugi zdrowia, wypoczynku
i rekreacji (tj. $ciezki rowerowe, place zabaw) z poszanowaniem wystepujacych tam zasobdw

przyrodniczych.

Natomiast w dniu 22 pazdziernika 2020 r. Rada Miejska w Wotominie podjeta dwie uchwaty
w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Wotomin:

« Uchwala Nr XXIV-140/2020 - granice zmiany obejmujg obszar o powierzchni 1,3 ha
w Wotominie przy ul. Pitsudskiego. Przedmiotem zmian jest zabezpieczenie terenu pod
planowang inwestycj¢ celu publicznego polegajaca na realizacji zabudowy uslugowej —
ustug publicznych — nowej siedziby Komendy Powiatowej Policji w bezposrednim

sasiedztwie terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;.

« Uchwata Nr XXIV-141/2020 - granice zmiany obejmujg obszar o powierzchni 145 ha
w miejscowosci Zago$ciniec. Celem zmiany studium jest, zgodnie z uzasadnieniem
do uchwaly ,wprowadzenie zabudowy ustugowo - produkcyjnej oraz zasad
zagospodarowania z uwzglednieniem szczegélnych warunkow ochrony $rodowiska
kulturowego 1 przyrodniczego oraz racjonalnego ksztattowania przestrzeni, majac

na uwadze dbatos$¢ o walory urbanistyczne i krajobrazowe”.
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Rozmieszczenie obszarow zmiany Studium przedstawiono na ponizej mapie:

Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wotomin

Legenda
Obszary, dla ktérych podjeto

uchwate ws. zmiany Studium
Obszary zmiany Studium z 2021 r.

llustracja 1: Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wolomin.
Zrédto: opracowanie wlasne.

Podczas prac nad obecnie przygotowywanymi zmianami Studium wykonano szereg obliczen.
Uwzgledniaty one analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe 1 spoteczne oraz prognozy
demograficzne. Ich wyniki pozwolity ustali¢, ze tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng sg wystarczajace juz na terenach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej i objetych planami miejscowymi. Wyznaczone w Studium
rezerwy tych terendw na terenie calej gminy sa znacznie wigksze niz potrzeby wynikajace
z prognoz demograficznych. Niewystarczajaca jest natomiast ilo$¢ terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowe ustugowa, przemystows, produkcyjng. Dlatego
podtrzymuje si¢ wniosek z poprzedniej Oceny aktualnosci Studium z 2016 r., aby ewentualne
zmiany wprowadza¢ jedynie na wybranych obszarach Gminy i wystepujace w nadmiarze tereny

mieszkaniowe jednorodzinne przeznaczac pod inne deficytowe funkcje.

12
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Podczas prac nad kolejnymi ewentualnymi zmianami Studium nalezy mie¢ takze na uwadze

1 uwzglednia¢ w tek$cie 1 rysunku uwarunkowania, ktore w ostatnich latach ulegly zmianie:

« w pazdzierniku 2020 r. Ministerstwo Infrastruktury opublikowato nowe mapy zagrozenia
powodziowego 1 mapy ryzyka powodziowego sporzadzone przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
na terenie Gminy Wotomin ulegly znacznemu zmniejszeniu w porownaniu do zasiegow

pokazanych w Studium.

« 2 grudnia 2020 r. Burmistrz Wotomina wydal Zarzadzenie Nr 286/2020 w sprawie
przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy Wotomin — pojawily si¢ nowe obiekty

w Gminnej Ewidencji Zabytkow, jak rowniez kilka zostalo z niej wykreslonych.

« W celu ochrony krajobrazu historycznego, kulturowego oraz zachowania wyrdzniajacych
si¢ krajobrazowo terenow pola boju pod Ossowem, na terenie wschodniej czgsci wsi
Ossow w roku 2009 dnia 16 kwietnia Uchwatg Nr XXVIII-36/2009 Rady Miejskiej
w Wolominie utworzono Park Kulturowy pod nazwa ,,Osséw Wrota Bitwy Warszawskiej
1920 roku”, (uchwala zmieniona uchwata nr XXXIII-110/2013 Rady Miejskiej
w Wotominie z dnia 20 listopada 2013 r., uchwatg Nr XIII-149/2015 Rady Miejskiej
w Wolominie z dnia 26 listopada 2015 r. oraz uchwalg Nr II-183/2018 Rady Miejskiej
w Wolominie z dnia 30 listopada 2018 r.). Dla terenu tego nalezy przygotowa¢ Plan

ochrony parku kulturowego 1 w razie koniecznosci jego ustalenia nanie$¢ w Studium.

« Na podstawie uchwaly Nr XXIX-169/2016 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia
24 listopada 2016 r. wyznaczono obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji. Obszar ten
zostal ujety w gminnym programie rewitalizacji Wotomin 2023 z perspektywa do 2030,
przyjetym Uchwalg Nr XXXVIII-59/2017 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 18 maja
2017 r.

«  Wybrany i zrealizowany zostat Wariant III trasy ekspresowej S8, realizowany jest takze

facznik drogi wojewddzkiej nr 635 z weztem ,,Wotomin™ na trasie S8.

« Rozporzadzeniem nr 4 Wojewody Mazowieckiego z dnia 29 pazdziernika 2019 r.
ustanowiono strefe ochronng ujecia wod podziemnych ,,Graniczna” w Wotominie,
wskazano rowniez tereny ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej dla tego

ujecia.
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3.2.3. WNIOSKI

Przeprowadzona analiza wykazata, ze aktualnie obowigzujacy dokument Studium nie wymaga
niezwlocznej cato$ciowej zmiany 1 mozna go oceni¢ jako stosunkowo aktualny.
Uwarunkowania, na podstawie ktorych okreslono polityke przestrzenng gminy oraz gtowne
zatozenia tej polityki pozostajg aktualne. Pozostate uwarunkowania, ktére ulegly zmianie, nalezy

wprowadza¢ w kolejnych czgsciowych zmianach Studium.

3.3. ANALIZA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.3.1. PLANY OBOWIAZUJACE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawe planowania
przestrzennego w gminie. Jest aktem prawa miejscowego co wynika z art. 14 ust. 8 ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Oznacza to, ze wigze zarOwno organy gminy

1 instytucje publiczne, jak rdwniez i obywateli.

Miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin zatwierdzony
Uchwatg Nr VII-33/94 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 10 listopada 1994r. (opublikowany
w Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 23 poz. 816) utracit moc prawng z dniem 1 stycznia 2004 r.
Wraz z nim utracity wazno$¢ wszystkie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995r. Takg regulacje prawng wprowadzit art. 87 ust. 3 nowe;j
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie
z art. 87 ust. 1 ww. ustawy, moc prawng zachowatly tylko te plany, ktére zostaly uchwalone

po dniu 1 stycznia 1995r. (czyli uchwalone po tym dniu zmiany ww. planu ogdlnego).

Obecnie (stan na pazdziernik 2021 r.) na obszarze gminy Wotomin obowigzuje 88 miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujace miejscowe plany obejmuja obszar
ok. 666 ha, co stanowi ok. 11 % powierzchni gminy Wolomin. Pokrycie planami miejscowymi

przedstawia mapa ponize;j:
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Pokrycie planami miejscowymi w gminie Wotomin
(stan na 31.10.2021r.)

Legenda

¥ Obszary objete sporzadzaniem
planéw miejscowych

I Obszary objete planami miejscowymi

llustracja 2: Pokrycie planami miejscowymi w gminie Wolomin.
Zrddto: opracowanie wlasne.

Ze wszystkich obowigzujacych planéw 54 plany to zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin, ktory utracit moc 31 grudnia 2003 r. Plany
te zajmuja powierzchni¢ 86 ha, co stanowi ok. 13% powierzchni wszystkich obowigzujacych
w gminie planow (i zaledwie 1,4% powierzchni catej gminy). Wszystkie te plany opracowano
na postawie niecobowigzujacych przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. W zwiazku z powyzszym nie speiniajag one obecnych standardow planowania
przestrzennego zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.,
zwlaszcza, ze w wigkszosci przedmiotem ich ustalen sg tylko przeznaczenia terenow.
Nie zawieraja one skonkretyzowanych zasad 1 wskaznikéw zagospodarowania, nie regulujg
ustalen dotyczacych infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, ochrony §rodowiska, do tego
czesto opracowane sa w skali 1:5000. Zdarzaja si¢ tez plany niezgodne z ustaleniami aktualnego
Studium. Dlatego zalecane jest sporzadzenie nowych plandw miejscowych dla powyzszych
terenéw. W pierwszej kolejnosci nowymi planami miejscowymi powinny by¢ objete obszary,

na ktorych zidentyfikowano niezgodnos$¢ ustalen obowigzujacego planu z ustaleniami studium.
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Pozostate 34 plany to plany miejscowe procedowane wg trybu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plany te s3 zgodne z obowiazujacymi

przepisami 1 uwzgledniajg ustalenia Studium. Spis wszystkich obowigzujacych planow zawiera

tabela ponizej:

Czy Czy jest
spetnia objety
L Numer uchwaly | Powierz| obecne Czy jest | uchwatla
’ Uchwata w sprawie i data jej chnia | standardy |zgodny ze| ws.
P wydania (ha) |planowania| Studium? | przyst.
przestrzenn do sporz.
ego? planu?
i Micheovezorl v 3o
1 £0INCE0 2ag0SP . z dnia 1,0451 Nie W czescei Tak
przestrzennego gminy Wotomin
. 1996-06-20
na okres perspektywiczny
zmiany miejscowego planu 157/98
2 og6lnego zagospodarowania z dnia 3,4860 Nie Tak Tak
przestrzennego gminy Wotomin 1998-06-18
zatwierdzenia zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania VI-168/99
3 przestrzennego gminy Wotomin z dnia 0,4679 Nie Tak Nie
obejmujacej dz. ew. nr 254 we wsi 1999-06-24
Helenow
zatwierdzenia zmiany miejscowego VI-169/99
4 | planu ogoélnego zagospodarowania z dnia 1,0877 Nie W czesei Tak
przestrzennego gminy Wotomin 1999-06-24
zatwierdzenia zmiany miejscowego VI-170/99 1.0860
5 | planu ogblnego zagospodarowania z dnia ’ Nie Tak Tak
przestrzennego gminy Wotomin 1999-06-24
zatwierdzenia zmiany miejscowego | VIII-201/99
6 | planu ogdlnego zagospodarowania z dnia 0,1195 Nie Tak Tak
przestrzennego gminy Wotomin 1999-09-30
zatwierdzenia zmiany miejscowego | VIII-202/99
7 | planu ogoélnego zagospodarowania z dnia 0,0772 Nie Tak Nie
przestrzennego gminy Wotomin 1999-09-30
zatwierdzenia zmiany miejscowego | VIII-205/99
8 | planu ogdlnego zagospodarowania z dnia 0,3278 Nie Nie Nie
przestrzennego gminy Wotomin 1999-09-30
et | 120799
9 | ZA80SPO! PrZESHZEnnego. z dnia 22,1889 | Nie Tak Tak
terenu osiedla ,,Perkowizna” we wsi
. 1999-12-02
Zagosciniec
zatwierdzenia zmiany miejscowego X1-298/99
10 | planu ogdlnego zagospodarowania z dnia 0,1493 Nie Tak Tak
przestrzennego gminy Wotomin 1999-12-02
16
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zatwierdzenia zmiany miejscowego X1-300/99
11| planu ogdlnego zagospodarowania z dnia 2,0739 Nie Tak Tak
przestrzennego gminy Wotomin 1999-12-02
zatwierdzenia zmiany miejscowego | XVI-63/2000
12| planu ogdlnego zagospodarowania z dnia 2,1152 Nie Tak Tak
przestrzennego gminy Wotomin 2000-05-11
zatwierdzenia zmiany miejscowego | XVI-64/2000
13| planu ogdlnego zagospodarowania z dnia 0,2229 Nie Tak Nie
przestrzennego gminy Wotomin 2000-05-11
zatwierdzenia zmiany miejscowego | XVI-65/2000
14| planu ogdlnego zagospodarowania z dnia 0,2519 Nie Tak Nie
przestrzennego gminy Wotomin 2000-05-11
zatwierdzenia zmiany miejscowego | XVI-66/2000
15| planu ogdlnego zagospodarowania z dnia 0,1328 Nie Nie Tak
przestrzennego gminy Wotomin 2000-05-11
zatwierdzenia zmiany miejscowego | XVIII-97/2000
16| planu ogdlnego zagospodarowania z dnia 1,3015 Nie Tak Nie
przestrzennego gminy Wotomin 2000-06-29
zatwierdzenia zmiany miejscowego | XVIII-98/2000
17| planu ogélnego zagospodarowania z dnia 0,3024 Nie Tak Nie
przestrzennego gminy Wotomin 2000-06-29
zatwierdzenia zmiany miejscowego | XVIII-99/2000
18| planu ogdlnego zagospodarowania z dnia 1,1749 Nie Tak Nie
przestrzennego gminy Wotomin 2000-06-29
zatwierdzenia zmiany miejscowego | XVIII-100/2000
19| planu ogdlnego zagospodarowania z dnia 0,4435 Nie Tak Nie
przestrzennego gminy Wotomin 2000-06-29
zatwierdzenia zmiany miejscowego | XVIII-101/2000
20| planu ogdlnego zagospodarowania z dnia 0,2288 Nie Tak Nie
przestrzennego gminy Wotomin 2000-06-29
zatwierdzenia zmiany miejscowego | XVIII-102/2000
21| planu ogdlnego zagospodarowania z dnia 1,3541 Nie Tak Tak
przestrzennego gminy Wotomin 2000-06-29
zatwierdzenia zmiany miejscowego | XX-177/2000
22| planu ogdlnego zagospodarowania z dnia 0,9942 Nie Tak Nie
przestrzennego gminy Wotomin 2000-09-28
zatwierdzenia zmiany miejscowego | XX-178/2000
23| planu ogdlnego zagospodarowania z dnia 0,2465 Nie Tak Nie
przestrzennego gminy Wotomin 2000-09-28
zatwierdzenia zmiany miejscowego | XX-179/2000
24| planu ogdlnego zagospodarowania z dnia 0,6927 Nie Tak Nie
przestrzennego gminy Wotomin 2000-09-28
zatwierdzenia zmiany miejscowego | XX-180/2000
25| planu ogblnego zagospodarowania z dnia 0,4105 Nie Tak Nie
przestrzennego gminy Wotomin 2000-09-28
zatwierdzenia zmiany miejscowego | XX-182/2000
26| planu ogblnego zagospodarowania z dnia 2,1899 Nie Tak Tak
przestrzennego gminy Wotomin 2000-09-28
17
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zatwierdzenia zmiany miejscowego | XXII1-239/2000
27| planu ogdlnego zagospodarowania z dnia 2,1920 Nie Tak Nie
przestrzennego gminy Wotomin 2000-12-21
zatwierdzenia zmiany miejscowego | XXIII-240/2000
28 | planu ogdlnego zagospodarowania z dnia 0,4798 Nie Tak Nie
przestrzennego gminy Wotomin 2000-12-21
zatwierdzenia zmiany miejscowego | XXIII-241/2000
29| planu ogdlnego zagospodarowania z dnia 2,5543 Nie Tak Nie
przestrzennego gminy Wotomin 2000-12-21
zatw1erdlzaenr3aS ;Crzlearg salzj socowego NXTT1-242/2000
30 P ceoTowes z dnia 0,0390 |  Nie Tak Nie
zagospodarowania przestrzennego 2000-12-21
osiedla "1-go Maja" w Wotominie
zatwierdzenia zmiany miejscowego | XXX-106/2001 25075
31| planu ogdlnego zagospodarowania z dnia ’ Nie Tak Nie
przestrzennego gminy Wolomin. 2001-06-21
zmiany miejscowego planu XXX-107/2001
32| zagospodarowania przestrzennego z dnia 6,5470 Nie Tak Nie
gminy Wotomin 2001-06-21
zatwierdzenia zmiany miejscowego XXXIII-
, Y IESeowes 191/2001 | 1,5525 . .
33| planu ogdlnego zagospodarowania 2 dnia Nie Tak Nie
przestrzennego gminy Wotomin. 2001-11-08
zatwierdzenia zmiany miejscowego | XXXI-130/2001
34| planu ogdlnego zagospodarowania | z dnia 2001-08- | 0,1258 Nie Tak Nie
przestrzennego gminy Wolomin 30
zatwierdzenia zmiany miejscowego | XXXV-5/2002
35| planu ogblnego zagospodarowania z dnia 0,9639 Nie Tak Nie
przestrzennego gminy Wotomin 2002-02-21
. . . . XXXVIII-
zatwierdzenia zmiany miejscowego 45/2002
36 | planu ogdlnego zagospodarowania 2 dnia 0,3067 Nie Tak Nie
przestrzennego gminy Wolomin 2002-06-13
zatw1erdz’en1a zmiany miejscowego XXXVIIL-
planu ogdlnego zagospodarowania 46/2002
37| przestrzennego gminy Wotomin . 0,3343 Nie Tak Nie
A z dnia
obejmujacej dz. ew. nr 38/1, 38/2
. . 2002-06-13
obr. 02 we wsi Zagosciniec
zmiany miejscowego planu
et mimdauana 5000
3g | PLZes TZenneso sty ' z dnia 0,0693 |  Nie Tak Nie
dziatki ew. nr 195/4 obreb 32 przy
S . 2003-02-27
ul. Legionow rog ul. Kurkowej
w Wotominie
uchwalenia zmiany miejscowego VIII-91/2003
39| planu ogblnego zagospodarowania z dnia 7,6410 Tak Tak W czgsci
przestrzennego gminy Wotomin 2003-05-29
zatwierdzenia zmiany miejscowego | I1X-118/2003
40| planu ogdlnego zagospodarowania z dnia 1,1505 Tak Tak Tak
przestrzennego gminy Wotomin 2003-06-26
18
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zatwierdzenia zmiany miejscowego X-133/2003
41| planu ogdlnego zagospodarowania z dnia 2,4334 Tak Tak Nie
przestrzennego gminy Wotomin 2003-09-04
zatwierdzenia zmiany miejscowego | X-134/2003
42| planu ogdlnego zagospodarowania z dnia 0,6017 Tak Tak Nie
przestrzennego gminy Wotomin 2003-09-04
zatwierdzenia zmiany miejscowego | X-135/2003
43| planu ogblnego zagospodarowania z dnia 0,2631 Tak Tak Nie
przestrzennego gminy Wotomin 2003-09-04
zatwierdzenia zmiany miejscowego | X-136/2003
44| planu ogdlnego zagospodarowania z dnia 0,1000 Tak Tak Tak
przestrzennego gminy Wotomin 2003-09-04
zatwierdzenia zmiany miejscowego X-137/2003
45| planu ogbélnego zagospodarowania z dnia 2,6345 Tak Tak Tak
przestrzennego gminy Wotomin 2003-09-04
zatwierdzenia zmiany miejscowego | X-138/2003
46| planu ogbdlnego zagospodarowania z dnia 0,4875 Tak Nie Nie
przestrzennego gminy Wotomin 2003-09-04
zatwierdzenia zmiany miejscowego | X-139/2003
47| planu ogblnego zagospodarowania z dnia 0,3255 Tak Tak Nie
przestrzennego gminy Wotomin 2003-09-04
zatwierdzenia zmiany miejscowego | X-140/2003
48| planu ogblnego zagospodarowania z dnia 0,5710 Tak Tak Nie
przestrzennego gminy Wotomin 2003-09-04
zatwierdzenia zmiany miejscowego | X-141/2003
49| planu ogdlnego zagospodarowania z dnia 0,2934 Tak Tak Tak
przestrzennego gminy Wotomin 2003-09-04
uchwalenia zmiany miejscowego X-142/2003
50| planu ogdlnego zagospodarowania z dnia 3,6849 Tak Tak Nie
przestrzennego gminy Wotomin 2003-09-04
zatwierdzenia zmiany miejscowego | XII-183/2003
51| planu ogdlnego zagospodarowania z dnia 0,1207 Tak Tak Nie
przestrzennego gminy Wotomin 2003-10-23
zatwierdzenia zmiany miejscowego | XII-184/2003
52| planu ogodlnego zagospodarowania z dnia 0,4584 Tak Tak Nie
przestrzennego gminy Wotomin 2003-10-23
uchwalenia zmiany miejscowego XII-185/2003
53| planu ogdlnego zagospodarowania z dnia 2,5590 Tak Tak Nie
przestrzennego gminy Wotomin 2003-10-23
zatwierdzenia zmiany miejscowego | XIV-258/2003
54| planu ogdlnego zagospodarowania z dnia 0,8363 Tak Tak Nie
przestrzennego gminy Wotomin 2003-12-18
55| ZABOSPOCATOwWaNla PrzestZEnicso z dnia 2,8052 |  Tak Tak Nie
terenu potozonego w Wotominie 2005-06-16
przy ul. Wilenskiej i ul. Reja
vl izl 0200
56 FA80sPoC nap neg z dnia 0,0500 Tak Tak Nie
przebiegu ulicy Partyzantow
. 2005-06-16
w Wotominie
19
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uchwalenia miejscowego planu | XXXII-90/2005
57| zagospodarowania przestrzennego z dnia 0,0296 Tak Tak Nie
przebiegu ulicy Reja w Wolominie 2005-06-16
uchwalenia miejscowego planu XXXT1-92/2005
58 zagospgdarowama prze':s‘.trzennego z dnia 2,6877 Tak Tak W czescei
przebiegu ulicy Dtugiej we wsi 2005-06-16
Duczki
uchwalenia miejscowego planu NXXI1-94/2005
59 zagospodarowama przestrzennego z dnia 2,4585 Tak Tak Nie
przebiegu ulicy Teczowej w 2005-06-16
Wotominie
uchwalenia miejscowego planu XXXI1-96/2005
60| Zagospodarowania przesirzennego z dnia 2,0408 Tak Tak | W czesci
ulicy Wschodniej we wsi Nowe 2005-06-16
Lipiny
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | XXXII-98/2005
61| projektowanego przedtuzenia ul. z dnia 0,1493 Tak Tak Nie
Lwowskiej i ul. Wiosennej w 2005-06-16
Wotominie
uchwalenia miejscowego planu XXXV-
zagospodarowania przestrzennego 200/2005
62| terenu polozonego w Wotominie 2 dnia 6,1022 Tak Wezgsci | Nie
pomigdzy ulicami: Koscielng, Reja, 2005-09-29
Lipinska 1 Teligi
uchwalenia miejscowego planu XXXV-
63 zagospoglarowama przestrzennego 202/2Q05 0,0087 Tak Tak Nie
przebiegu ulicy Laskowej w z dnia
Wolominie 2005-09-29
uchwalenia miejscowego planu NXXV-
zagospodarowania przestrzennego
64 przebiegu projektowanego 2244121?2105 1,2288 Tak Tak W czesci
przedtuzenia ulicy Koscielnej w 2005-09-29
Wotominie i we wsi Nowe Lipiny
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego pomigdzy XXXV
ulicami: Lipinska, Legionow, 259/2005
65 Wiejska i Pradzynskiego w 2 dnia 6,6501 Tak Tak Nie
Wotominie (z uchwatg zmieniajaca 2005-11-29
Rady Miejskie;j
w Wotominie nr XV-176/2019
z dnia 26 listopada 2019 1.)
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
projektowanej drogi wojewddzkiej | XLII-35/2006
66 | Nr 634- przedtuzenie ul. 1-go Maja z dnia 8,7166 Tak Tak Nie
w Wotominie, przez teren wsi Stare | 2006-03-30
Lipiny, Nowe Lipiny i Duczki do
ul. Szosa Jadowska we wsi Duczki
20
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sgospodarowania praesrrenmego | V1622007
7| Zagospodarowania przestrzenicgo z dnia 0,7671 Tak Tak Nie
terenu przeznaczonego pod ushugi
.y . S 2007-03-29
sakralne-ko$ciot we wsi Zagosciniec
miejscowego planu XV-25/2012
68 | zagospodarowania przestrzennego z dnia 65,2802 Tak Tak W czesci
pn. Osiedle Wiosenna w Wolominie. | 2012-04-25
uchwahema miejscowe %o planu XV-26/2012
69| “a80spo a}’r owana przesirzennego z dnia 28,6504 Tak Tak Nie
pn.: ’Strefa aktywnos$ci
. . o 2012-04-25
gospodarczej we wsi Stare Lipiny”.
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | XIX-82/2012
70| terenu polozonego w Wotominie z dnia 10,4841 Tak Tak Nie
przy Al. Niepodlegtosci i ul. 2012-09-19
Lipinskie;j.
71| Zegospodarowanta przesirzenncgo z dnia 79,2625 | Tak Tak Nie
pn. ,,Wies$ Lipinki” w Gminie
. 2012-09-19
Wolomin.
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | XXV-35/2013
72 | pn. "Strefa ustugowo - produkcyjna z dnia 34,8289 Tak Tak Nie
w rejonie ulic Geodetow 2013-03-20
1 Lukasiewicza w Wotominie".
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego XXXVIII-
73|  terenu,Osicdla 1-go Maja I 4922014 136 5400 | Tak Tak | W czeéci
potozonego pomigdzy ulicami: z dnia
Lipinska, Al. Niepodlegtosci, 1-go 2014-05-29
Maja, Olenki w Wolominie.
uchwalenia miejscowego planu
zagospodaroyvama przestr;ennigo XXV
terenu ,,0siedla 1-go Maja II /50,2014
74 | potozonego pomiegdzy ulicami: 1-go 2 dnia 32,2314 Tak Tak Nie
Maja, al. Niepodleglo$ci, potnocna
. - . 2014-05-29
granica rowu melioracyjnego do
ulicy Lipiny B w Wolominie.
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i
terenu ,,Osiedla 1-go Maja III” )?1(/};\)/11}‘1
75| potozonego na potudnie od rowu 2 dnia 36,2877 Tak Tak Nie
melioracyjnego oraz ograniczonego 0e.
ulicami: Al. Niepodlegtosci, Lipiny 2014-05-29
Katy, Lipiny B w Wotominie
21
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uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu ,,0osiedla Stawek 117,
polozonego pomigdzy ulicami:
Geodetdéw, Glowackiego, Kleeberga | XI1-124/2015
76 | do granicy obszaru obowigzujacego z dnia 17,9441 Tak Tak Nie
planu (teren stolarni) w Wotominie 2015-10-22
(z Rozstrzygnieciem Nadzorczym
Wojewody Mazowieckiego NR
LEX-1.4131.251.2015.MS1 z dnia
19 listopada 2015 r.).
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | XLVI-192/2017
77| terenu przeznaczonego pod ustugi z dnia 21,6884 Tak Tak Nie
sakralne - cmentarz we wsi Nowe 2017-12-14
Grabie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | XLVI-193/2017
78 | terenu potozonego w Wotominie z dnia 3,4728 Tak Tak Nie
mig¢dzy ulicami Legionow, 2017-12-14
Wilenska, 6-go Wrzeénia i Zelazng
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Wolominie
miedzy ulicami 6-go Wrzesnia, XLVI-194/2017
79 | Wilenska, Nowowiejska i Zelazna z dnia 4,0171 Tak Tak Nie
(z Rozstrzygnigciem Nadzorczym 2017-12-14
Wojewody Mazowieckiego WNP-
1.4131.385.2017.AK z dn.
18.01.2018r.)
miej scowego planu 1.-52/2018
20 zagospodarowama przestrzennego 7 dnia 9.7892 Tak Tak Nie
rejonu cmentarza przy Al. 2018-03-28
Niepodlegtosci w Wotominie - etap 1
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego L-53/2018
81| terenu potozonego w rejonie ulic: z dnia 25,0152 Tak Tak Nie
Lipinskiej, Sikorskiego i Teligi 2018-03-28
w Wotominie
miejscowego planu LVIII-146/2018
gy | Zzagospodarowania przestrzennego z dnia 66,3413 | Tak Tak | W czefci
Osiedla Wotominek w Wotominie —
g 2018-10-11
czgS¢ A
miejscowego planu
erenu polosonegow Watomine | VF22019 |
83 . . . . z dnia 6,7150 Tak Tak Nie
pomigdzy ulicami Pitsudskiego, 2019-03-28
Laskows i Armii Krajowej oraz
terenem kolejowym
22
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miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
te%enll)l potozone gopw Wolominige VI-3012019 .
84 . . . . . z dnia 0,4838 Tak Tak Nie
mi¢dzy ulicami 6-go Wrzesnia, 2019-03-28
Wilenska, Nowowiejska i Zelazng -
czegse B
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Wotominie XV-174/2019
85 pomigdzy ulicami Zielona, z dnia 20,5457 Tak Tak Nie
Legion6éw i Sokolg oraz granicami 2019-11-26
obowigzujacych planow
miejscowych — czes¢ A
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu ,,0siedla Graniczna” XV-175/2019
86 potozonego pomigdzy ulicami: z dnia 26,2312 Tak Tak Nie
Kresowa, Graniczna, teren ujgcia 2019-11-26
wody, ulica Lipiny Katy w
Wolominie
miejscowego planu XXI1-98/2020
’7 zagospodarowama przestrzennego 2 dnia 24,0461 Tak Tak Nie
rejonu cmentarza przy Al. 2020-06-30
Niepodlegtosci w Wotominie etap 11
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Wotominie | XXXIV-70/2021
88 pomiedzy ulicami Zielona, z dnia 2,5431 Tak Tak Nie
Legion6éw i Sokolg oraz granicami 2021-05-13
obowigzujacych planow
miejscowych — cz¢s¢ B

Tabela 2: Spis uchwat ws. uchwalenia planow miejscowych.
Zrodto: Wydziat Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Wotominie.

3.3.2. PLANY W TRAKCIE SPORZADZANIA

W trakcie opracowania jest obecnie 36 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

dla terenéw o tacznej powierzchni 2120 ha. Razem z planami bgdacymi obecnie w trakcie

sporzadzania, perspektywicznie planami miejscowymi pokryte zostanie tgcznie ok. 2727 ha,

co stanowi¢ bedzie 45% powierzchni gminy Wolomin. Spis uchwal w sprawie przystapienia

do sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zawiera tabela ponize;j:

23
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L Usltweta o samie Numer uchwaly idatajej| Powierzchnia
wydania (ha)
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Wolominie i we wsi Nowe Lipiny ograniczonego
1 ulicami : Dworska, Projektowana Koscielna, ulica XXXVIII-267/2005 279
bez nazwy, ul. Rolna i dalej w kierunku z dnia 29 listopada 2005 ’
poludniowym po zachodniej granicy dz. ew. nr 2 i nr
42 obr. 06 we wsi Nowe Lipiny do projektowane;j
drogi wojewodzkiej Nr 634
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn.: ,,OSSOW I” )
2 obejmujgcego czes¢ wsi Ossow wraz z parkiem , difii?;; ?nsffgg 09 259,2
kulturowym ,,0ss6w Wrota Bitwy Warszawskiej J
1920 roku” w gminie Wotomin.
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu )
3 zagospodarowania przestrzennego pn.: ,, TUROW” , difii?;; ?116;2;)(2)3 09 78,3
obejmujacego obszar wsi Turéw w gminie Wolomin. J
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu XX1-109/2012
4 | zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Centrum” w . . 48,0
Wolominie z dnia 28 listopada 2012
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu XX1-110/2012
5 zagospodarowania przestrzennego terenu pn. . . 32,5
. . . z dnia 28 listopada 2012
,,0siedle Lipinska” w Wolominie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
6 | 7280 spodarowania przestrzennego terenu potozonego XXI-111/2012 211
pomiedzy ulicami: 1 Maja, Legion6w, Lipinska i |z dnia 28 listopada 2012 ’
Olenki w Wotominie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
7 zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego XXII1-7/2013 370
w Wolominie mi¢dzy ulicami Armii Krajowej i z dnia 23 stycznia 2013 ’
Wilenska
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu NXXVI-33/2014
8 | zagospodarowania przestrzennego Centrum Duczek 2 dnia 12 marca 2014 75,4
w gminie Wotomin
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu )
9 | zagospodarowania przestrzennego wschodniej czgs$ci XXXVHI 52./2014 80,2
A . > . z dnia 29 maja 2014
wsi Lesniakowizna w gminie Wotomin
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
10 zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Strefa XXXVIII-53/2014 215
ustugowo — produkcyjna Lukasiewicza II” w z dnia 29 maja 2014 ’
Wotominie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu XIX-39/2016
1 zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego 2 dnia 26 lutezo 2016 0.1
w Wotominie miedzy ulicar_ni 6-go Wrzesnia, 26 7m VI-2§ 2019 ’
Wilenska, Nowowiejska i Zelazna (czgs¢ C) ’
przystgpienia do sporzagdzania miejscowego planu XXXVIII-57/2017
12 zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego z dnia 396
w miejscowosciach: Czarna, Helenéw i Wotomin w 18 maja 2017 ze zm. ’
Gminie Wotomin - Etap [ XLVIII-23/2018
24
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przystapienia do sporzadzania miejscowego planu XXXVIII-57/2017
13 zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego z dnia 479
w miejscowosciach: Czarna, Helenéw i Wotomin w 18 maja 2017 ze zm. ’
Gminie Wotomin - Etap II XLVIII-23/2018
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu XXXVIII-57/2017
14 zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego z dnia 156.4
w miejscowosciach: Czarna, Helenéw i Wolomin w 18 maja 2017 ze zm. ’
Gminie Wolomin - Etap 111 XLVIII-23/2018
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu XXXVIII-57/2017
15 zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego z dnia 2353
w miejscowosciach: Czarna, Helenéw i Wotomin w 18 maja 2017 ze zm. ’
Gminie Wotomin - Etap IV XLVIII-23/2018
przystapienia do spprzqdzanla miejscowego plqnu XLVII-21/2018
16 zagospodarowania przestrzennego terenu wsi . . 142,8
. z dnia 31 stycznia 2018
Cigciwa
oo do o meeonsto s | iy
17 | 7agosp anta przest g0 Te)e 7 dnia 31 stycznia 2018 56,6
we wsi Zagosciniec wraz z osiedlem e 7m. LVII-120/2018
"PERKOWIZNA" ’
18 przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu VI-31/2019 9.8
rewitalizacji rejonu ulicy Warszawskiej w Wotominie | z dnia 28 marca 2019 ’
przystapienia do spo?za(dzanla miejscowego planu XXIT1-126/2020
19 zagospodarowania przestrzennego Osiedla . .- 0,4
. o i z dnia 14 wrzesnia 2020
Wotominek w Wotominie-cz¢$¢ B
przystapienia do spgrzqdzenla miejscowego planu XXIV-142/2020
20 zagospodarowania przestrzennego dla terenu 2 dnia 22 pazdziernika 1.8
potozonego w Wotominie pomigdzy ulicami 2820 ’
Pilsudskiego, Blonska i Krakowska
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu XXIV-143/2020
21 zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Z dnia 146,0
Asfaltowej we wsi Zagosciniec. 22 pazdziernika 2020
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu XXIV-144/2020
22 | zagospodarowania przestrzennego terenu ustugowo —| z dnia 22 pazdziernika 84,7
produkcyjnego we wsi Stare Grabie 2020
przystapienia dp sporzadzania miejscowego planu XXVI-178/2020
23 | zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego . . 0,8
. z dnia 22 grudnia 2020
przy ul. Nowa Wie$
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
24 zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego XXVI-179/2020 0.5
przy skrzyzowaniu ulicy 1 - ego Maja i ulicy Reja w | z dnia 22 grudnia 2020 ’
Wolominie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu XXVI-180/2020
25 | zagospodarowania przestrzennego potozonego przy . ) : 1,6
ulicy Lipinskiej i ulicy Oleniki w Wolominie z dnia 22 grudnia 2020
przystapienia do gporzqdzenla miejscowego planu NXXIX-138/2021
26 zagospodarowania przestrzennego Biate Blota w . .- 98,9
o z dnia 30 wrze$nia 2021
Wotominie
przystapienia do .sporza(dzema miej scowego’planu NXXTX-139/2021
27 | zagospodarowania przestrzennego terenu Osrodka 2 dnia 30 wrzeénia 2021 9,8
Sportu i Rekreacji ,,Huragan" w Wolominie.

25
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przystapienia do gporzqdzema miejscowego plgnu NXXIX-140/2021
28 zagospodarowania przestrzennego Stare Grabie - . .- 63,0
, z dnia 30 wrzes$nia 2021
Potoc
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu XL-158/2021
29 | zagospodarowania przestrzennego Nowe Grabie - z dnia 27 pazdziernika 132,0
Potnoc 2021
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu XL-159/2021
30 | zagospodarowania przestrzennego Nowe Grabie - z dnia 27 pazdziernika 195,1
Potudnie 2021
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu XL-160/2021
31 zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. z dnia 27 pazdziernika 8,3
Wschodniej we wsi Nowe Lipiny 2021
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu XL-161/2021
32 | zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Zielonej | z dnia 27 pazdziernika 1,7
w Wotominie 2021
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu XL-162/2021
33 zagospodarowania przestrzennego Osiedla z dnia 27 pazdziernika 2,2
Wotominek w Wotominie - czgs¢ C. 2021
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu XL-163/2021
34 zagospodarowania przestrzennego Osiedla z dnia 27 pazdziernika 1,5
Wotominek w Wotominie - czgsé D. 2021
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu XL-164/2021
35 zagospodarowania przestrzennego Osiedla z dnia 27 pazdziernika 2,9
Wotominek w Wotominie - czes¢ E. 2021
przystgpienia do sporzagdzenia miejscowego planu XL-165/2021
36 zagospodarowania przestrzennego Osiedla z dnia 27 pazdziernika 0,2
Wotominek w Wotominie - cz¢s¢ F. 2021
Tabela 3:

Spis uchwat ws. przystgpienia do sporzqdzania planow miejscowych (stan na 31.10.2021 r..

Zrédio: Wydzial Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Wolominie.

3.3.3. OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW

MIEJSCOWYCH

W okresie analizy od stycznia 2016 r. do 31 pazdziernika 2021 r. prace nad miejscowymi

planami zagospodarowania przestrasznego ulegly zintensyfikowaniu. Uchwalono 12 nowych

planow miejscowych o tacznej powierzchni prawie 211 ha. Przystapiono takze do sporzadzania

26 nowych planow miejscowych dla terenow o tacznej powierzchni okoto 1439 ha. W okresie

tym trwaly rowniez prace planistyczne nad kolejnymi 10 planami miejscowymi, do sporzadzania

ktérych przystapiono jeszcze przed 2016 rokiem.
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Uchwaty ws. planéw miejscowych w latach 2016-2021

12
10
B Plany uchwalone

B Uchwaly ws. przystagpienia
do sporzgdzania planéw

Liczba uchwat
()]

2016 2017 2018 2019 2020 2021
Lata
llustracja 3: Uchwaly ws. planow miejscowych w latach 2016-2021

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Wydziatu Urbanistyki Urzedu Miejskiego
w Wolominie.

3.3.4. WNIOSKI

Pokrycie planami miejscowymi w gminie Wolomin wciaz wzrasta. Po zakonczeniu wszystkich
aktualnie podjetych prac planistycznych az 45% powierzchni gminy objete bedzie miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Sukcesywnie zast¢puje si¢ plany opracowane
na postawie niecobowigzujacych przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym aktualnymi opracowaniami.

3.4 ANALIZA WNIOSKOW W SPRAWIE SPORZADZENIA LUB
ZMIANY DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

Zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym burmistrz prowadzi rejestr wnioskOw o zmiang lub sporzadzenie planow
miejscowych. W niniejszym opracowaniu uwzgledniono takze wnioski dotyczace zmiany
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Nie zostaly natomiast
wziete pod uwage wnioski sktadane w ramach procedur sporzadzanych planéw miejscowych,

ktérych rozstrzygnigcie stanowi element trybu ich sporzadzenia.

Do analizy przyjeto okres od stycznia 2016 r. do 31 pazdziernika 2021 r. Do Urzedu Miejskiego
w Wotominie w okresie analizy wptyngto 159 wnioskéw. Wnioski te dotyczyly pojedynczych
dziatek, grup dziatek jak réwniez wickszych obszarow. Warto jednak podkresli¢, ze czes¢

wnioskOw powtarza si¢ i dotyczy tych samych terenow: w sytuacji, gdy kilku wnioskodawcow
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sktada wnioski dotyczace tego samego terenu lub jeden wnioskodawca ponawia swoje wnioski

w kolejnych latach.

Ponizsze zestawienie przedstawia spis wszystkich ztozonych wnioskéw w okresie od stycznia

2016 r. do 31 pazdziernika 2021 r.

Czy teren jest
objety
Nr Data uc}zlz?;i WS
L.p| wniosku wplywu Nr dziatki i obrgb Tres¢ wniosku Uwagi pany
. . studium lub
w rejestrze | wniosku .
zmiany/
sporzadzenia
mpzp
O zmiang przeznaczenia
1| 12016 | 18.04.2016 Nr 35/8 obr. 04 dziatki i sporzadzenie Ls Nie/Tak
Zagosciniec
mpzp
O zmiang przeznaczenia
2 2/2016 | 17.05.2016 | Nr 122 obr. 04 Wotomin | dziatki i sporzadzenie Ls Nie
mpzp
3| spoie | 18072016 N3 A6 0br 03Nowe | o dzenie mpzp Nie/Tak
Lipiny
O zmiang przeznaczenia
4 7/2016 | 25.08.2016 | Nr 53 obr. 39 Wotomin | dzialki i sporzadzenie Ls Nie
mpzp
O zmiang przeznaczenia
5 8/2016 | 25.08.2016 | Nr 53 obr.39 Wotomin dziatki i sporzadzenie Ls Nie
mpzp
O zmiang przeznaczenia
6 11/2016 | 28.09.2016 | Nr 53/4 obr. 04 Wotomin | dzialki i sporzadzenie Ls Nie
mpzp
7 | 132016 | 7.11.2016 | NT3A60br 03Nowe | o dzenie mpzp Nie/Tak
Lipiny
O zmiang przeznaczenia
8 14/2016 | 7.11.2016 | Nr 29 obr. 40 Wotomin | dzialki i sporzadzenie Ls Nie
mpzp
O zmiang przeznaczenia
9 15/2016 | 16.11.2016 | Nr 55 obr. 39 Wotomin dziatki i sporzadzenie Ls Nie
mpzp
O zmiang przeznaczenia
10 | 16/2016 | 23.11.2016 | Nr 138 obr. 06 Wotomin | dzialki i sporzadzenie Ls Nie/Tak
mpzp
Mpzp terenu
pomigdzy
Nr 265/5, 265/3, 286/3, Sﬁ;’%
287/1,290/1, 290/2, . Lo Nie
11 1/2017 3.02.2017 201/2,292/2, 293/2 obr. O zmiang mpzp L{cNglo.nl(zw,
28 Wotomin R
Pradzynskiego
w Wotominie
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Nr21/2,37/1,37/2, 38/1,| O zmian¢ przeznaczenia
12 2/2017 | 23.02.2017 | 39,40, 41, 42,43 obr. 02 | dzialki i sporzadzenie Ls Nie/Tak
Czarna mpzp
O zmiang przeznaczenia
13 3/2017 | 23.02.2017 | Nr 86 obr. 04 Wotomin dziatki i sporzadzenie Ls Nie
mpzp
14| 42017 | 13032017 Nr300br 06 Nowe O zmiane Studium Nie/Tak
Lipiny
15| 52017 | 13.03.2017 | Nr31obr. 06 Nowe O zmiane Studium Nie/Tak
Lipiny
Nr 142, 161, 163 obr. 38 Nie
16 | 6/2017 | 14.03.2017 ’ - ' O zmiang Studium (Mpzp
Wotomin
z2020r.)
O zmiang przeznaczenia
17 | 7/2017 | 27.03.2017 | Nr 132/2 obr. Helen6w dzialki i sporzadzenie Nie/Tak
mpzp
Nie
18 | 82017 | 10.04.2017 | Nr 274 obr. 36 Wolomin O zmiang Studium (Mpzp
z2019r1)
19 | 9/2017 | 12.04.2017 | Nr 121 obr. 32 Wolomin | O sporzadzenie mpzp Nie
Mpzp Osiedle
20 | 10/2017 | 11.04.2017 | Nr 76 obr. 06 Wotomin O zmiang mpzp Wiosenna Nie/Tak
w Wolominie
O zmiang przeznaczenia
21 | 12/2017 | 25.07.2017 | Nr 79 obr 40 Wotomin dzialki i sporzadzenie Ls Nie
mpzp
O zmiang przeznaczenia
Nr 164, 162, 161, 160, Sy . .
22 | 13/2017 | 20.09.2017 86 obr. 04 Ossdw dziatki i sporzadzenie Nie/Tak
mpzp
O zmiang przeznaczenia
23| 142017 | 20.09.2017 | " 284 283’ o obr-03 |~ 4 iatki i sporzadzenic Nie/Tak
$s0 mpzp
Nr 164, 162, 161, 160, | O zmiang przeznaczenia Nie
24 | 15/2017 | 20.09.2017 | 86, 369 obr. 01, nr ew. dziatki i sporzadzenie Czesc:
109 obr. 03 Osséw mpzp Nie/Tak
O zmiang przeznaczenia
25 | 162017 | 10.09.2017 | " 284 283’ > obr-03 |~ 4 ialki i sporzadzenic Nie/Tak
$s0 mpzp
O zmiang przeznaczenia
26 | 17/2017 | 2.11.2017 67/2 obr. 01 Wotomin dzialki i sporzadzenie Ls Nie/Tak
mpzp
O zmiang przeznaczenia
27 | 18/2017 | 31.10.2017 | 67/4 obr. 01 Wotomin dzialki i sporzadzenie Ls Nie/Tak
mpzp
O zmiang przeznaczenia
28 | 19/2017 | 31.10.2017 67 obr. 01 Wotomin dziatki i sporzadzenie Ls Nie/Tak
mpzp
O zmiang przeznaczenia
29 | 20/2017 | 31.10.2017 | 67/1 obr. 01 Wotomin dzialki i sporzadzenie Ls Nie/Tak
mpzp
Mpzp Osiedle
30 | 21/2017 | 11.10.2017 | Nr 43 obr. 09 Wotomin O zmiang mpzp Wiosenna Nie
w Wolominie
29
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O zmiang przeznaczenia
31 | 22/2017 | 14.11.2017 | Nr 61 obr. 01 Wotomin dzialki i sporzadzenie Nie
mpzp
O zmiang przeznaczenia
32 | 23/2017 | 14.11.2017 | Nr 63 obr. 01 Wotomin dziatki i sporzadzenie Nie/Tak
mpzp
O zmiang przeznaczenia
33 | 24/2017 | 15.11.2017 | Nr 59 obr. 01 Wotomin | dzialki i sporzadzenie Nie
mpzp
Nt 62. 58. 33 obr. 01 O zmiang przeznaczenia Nie
34 | 25/2017 | 15.11.2017 T dziatki i sporzadzenie Czesc:
Wotomin .
mpzp Nie/Tak
O zmiang przeznaczenia
35 | 262017 | 15.11.2017 | NF32% 34 57 0br 0117y b ni sporzadzenie Nie/Tak
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
36 | 272017 | 15.11.2017 | NF67/3,67/6, 67/T 0br. | =4k ki i sporzadzenie Ls Nie/Tak
01 Wolomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
37 | 28/2017 | 23.11.2017 | Nr 93 obr. 01 Wotomin | dziafki i sporzadzenie Ls Nie
mpzp
O zmiang przeznaczenia
38 | 29/2017 | 23.11.2017 | Nr 123 obr. 04 Wotomin | dzialki i sporzadzenie Ls Nie
mpzp
O zmiang przeznaczenia
39 | 30/2017 | 23.11.2017 | Nr 121 obr. 04 Wolomin | dzialki i sporzadzenie Ls Nie
mpzp
O zmiang przeznaczenia
40 | 312017 | 23112017 Nr 81/10br.01 dzialki i sporzadzenic Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
41| 322017 | 23112017 | ¢ 81/2.0br.01 dziatki i sporzadzenie Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
42| 332017 | 23112017 Nr 8173 0br.01 dzialki i sporzadzenic Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
43| 342017 | 23112017 | ¢ 81/40br.01 dziatki i sporzadzenie Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
44| 352017 | 23112017 ¢ 81/50br.01 dzialki i sporzadzenic Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
45| 362017 | 23.11.2017 | ¢ 81/6.0br.01 dziatki i sporzadzenic Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
46 | 372017 | 23112017 | N 81/70br.01 dzialki i sporzadzenic Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
47| 382017 | 23.11.2017 | ¢ 818 obr.01 dziatki i sporzadzenie Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
48| 392017 | 23112017 ¢ 819 0br.01 dzialki i sporzadzenic Ls Nie
Wotomin mpzp
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O zmiang przeznaczenia
49 | 402017 | 23.11.2017 | N 81/10.0br 01 dziatki i sporzadzenie Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
50 | 412017 | 23112017 Nr 83/10br.01 dzialki i sporzadzenic Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
51| 422017 | 23112017 | ¥ 83/200r01 dziatki i sporzadzenie Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
52| 432017 | 23112017 N 83/30br.01 dzialki i sporzadzenic Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
53| 442017 | 23112017 | ¥ 83/40br 0l dziatki i sporzadzenie Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
54| 452017 | 23112017 Nr 83/50br.01 dzialki i sporzadzenic Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
55| 462017 | 23112017 | ¥ 83/60br01 dziatki i sporzadzenie Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
56| 472017 | 23112017 N 83/70br.01 dzialki i sporzadzenic Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
57| 482017 | 23112017 | ¢ 83/80br 0l dziatki i sporzadzenie Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
58| 492017 | 23112017 N 83/90br.01 dzialki i sporzadzenic Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
59 | 502017 | 23.11.2017 | ¢ 83/100br. 01 dziatki i sporzadzenie Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
60 | 512017 | 23112017 ¢ 85/10br.01 dzialki i sporzadzenic Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
61 | 522017 | 23.11.2017 | ¢ 852 0br.01 dziatki i sporzadzenie Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
62 | 532017 | 23112017 ¢ 85/30br.01 dzialki i sporzadzenic Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
63 | 542017 | 23.11.2017 |  r 85/40br.01 dziatki i sporzadzenie Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
64 | 552017 | 23112017  Nr 85/50br.01 dzialki i sporzadzenic Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
65 | 562017 | 23.11.2017 |  Nr 85/60br.01 dziatki i sporzadzenie Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
66 | 57/2017 | 28.11.2017 | Nr 31/16 obr. 04 Czarna | dzialki i sporzadzenie Nie/Tak
mpzp
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O zmiang przeznaczenia
67 | 58/2017 | 28.11.2017 | Nr 31/16 obr. 04 Czarna | dzialki i sporzadzenie Nie/Tak
mpzp
O zmiang przeznaczenia
68 | 592017 | 23112017 ¢ 85/70br.01 dzialki i sporzadzenic Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
69 | 602017 | 23.11.2017 |  Nr 858 0br.01 dziatki i sporzadzenie Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
70 | 612017 | 23112017 N 859 0br.01 dzialki i sporzadzenic Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
71| 622017 | 23.11.2017 | N 85/100br 01 dziatki i sporzadzenie Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
72| 632017 | 23112017 ¢ 87/10br.01 dzialki i sporzadzenic Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
73 | 642017 | 23.11.2017 | ¢ 87/2 0br.01 dziatki i sporzadzenie Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
74 | 652017 | 23112017 ¢ 8773 obr.01 dzialki i sporzadzenic Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
75 | 662017 | 23.11.2017 | ¢ 78/1 obr.01 dziatki i sporzadzenie Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
76 | 672017 | 23112017 ¢ 78/20br.01 dzialki i sporzadzenic Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
77 | 682017 | 23.11.2017 |  r 78/3 obr.01 dziatki i sporzadzenie Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
78 | 692017 | 23112017 N 78/4.0br.01 dzialki i sporzadzenic Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
79 | 702017 | 23.11.2017 |  F 78/ 0br.01 dziatki i sporzadzenie Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
80 | 712017 | 23112017 | ¥ 78/6.0br.01 dzialki i sporzadzenic Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
81| 722017 | 23112017 | ¢ 78/70br 01 dziatki i sporzadzenic Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
82 | 732017 | 23112017 | ¢ 78/80br0l dzialki i sporzadzenic Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
83 | 742017 | 23112017 | ¢ 780 0br 0l dziatki i sporzadzenie Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
84 | 752017 | 23112017 | ¢ 99/10br0l dzialki i sporzadzenic Ls Nie
Wotomin
mpzp
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O zmiang przeznaczenia
85 | 762017 | 23.11.2017 | ¥ 99/20br01 dziatki i sporzadzenie Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
86 | 772017 | 23112017 | ¥ 993 0br. 0l dzialki i sporzadzenic Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
87 | 782017 | 23112017 | ¥ 99/40br 0l dziatki i sporzadzenie Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
88 | 79/2017 | 23112017 | N 101/1obr. 0l dzialki i sporzadzenic Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
89 | 802017 | 23.11.2017 |  Nr 101/20br. 01 dziatki i sporzadzenie Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
90 | 812017 | 23112017 | N 101/30br. 0l dzialki i sporzadzenic Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
o1 | 822017 | 23.11.2017 |  \r 101/4 obr. 01 dziatki i sporzadzenie Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
92| 20018 | 23.022018 | NNr140, 145 obr. 06 dziatki i sporzadzenie Ls Nie/Tak
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
93 | 7/2018 | 22.03.2018 | Nr261/4 obr. Helenow | dziaki i sporzadzenie Ls Nie/Tak
mpzp
94 | 912018 | 9.05.2018 Czarna, Wotomin | O Zmiane przeznaczenia Nie/Tak
dziatek i zmian¢ mpzp
Mpzp Osiedle
95 | 10/2018 | 28.05.2018 | Nr 43 obr. 09 Wotomin O zmian¢ mpzp Wiosenna Nie
w Wolominie
Nr 310/6,310/4, 311/13, . Mpzp Osiedle .
96 | 14/2018 | 20.08.2018 311/12 obr. 24 Wolomin O zmian¢ mpzp 1-go Maja I Nie
Mpzp
97 | 17/2018 | 24.09.2018 | Nr 22/2 obr. 37 Wotomin O zmiane mpzp Iiff{,";ﬁla Nie
91/2003
98 | 18/2018 | 9.10.2018 | Nr81/1 obr. 35 Wolomin| O zmiangmpzp | VPZPOsiedle |
1-go Maja Il
O zmiang przeznaczenia
99 | 19/2018 | 19.10.2018 | Nr 93 obr. 04 Wotomin | dziatki i sporzadzenie Ls Nie
mpzp
O zmiang przeznaczenia
100| 1/2019 | 30.01.2019 | Nr 63/3 obr. 40 Wolomin | dzialki i sporzadzenie Ls Nie
mpzp
Mpzp Osiedle
101 2/2019 | 15.02.2019 Nr 44, 45 qbr. 18 O zmian¢ mpzp Wotominek Nie
Wotomin
-cz. A
O zmiang przeznaczenia
102| 4/2019 5.03.2019 | Nr 70 obr. 04 Wolomin dziatki i sporzadzenie Ls Nie
mpzp
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O zmiang przeznaczenia
103 | 5/2019 | 11.03.2019 | Nr 89/6 obr. 05 Duczki | dzialki i sporzadzenie Nie
mpzp
O zmiang przeznaczenia
104 72019 | 22032019 | ~ \r64 65 0br03 dzialki i sporzadzenie Ls Nie
Wotomin
mpzp
Ogrody dziatkowe w . .
105 8/2019 4.04.2019 Wolominic O sporzadzenie mpzp Nie
O zmiang przeznaczenia
106 9/2019 | 30.04.2019 Nr 21, 22 obr. 04 dziatki i sporzadzenie Ls Nie
Wotomin
mpzp
O zmiang przeznaczenia
107 | 10/2019 | 23.05.2019 | Nr 70/2 obr. 01 Wotomin | dzialki i sporzadzenie Nie
mpzp
O zmiang przeznaczenia
108| 112019 | 8.072019 | Nr224/8, 224711 0br. | = i cporzadzenie Ls Nie
Majdan
mpzp
O zmiang przeznaczenia
109| 12/2019 | 19.07.2019 Nr 26 obr. 06 dzialki i sporzadzenie Ls Tak/Tak
Zagosciniec
mpzp
O zmiang przeznaczenia
110| 13/2019 | 22.07.2019 Nr 138/10 obr. dziatki i sporzadzenie Ls Nie
Mostowka
mpzp
O zmiang przeznaczenia
111 | 14/2019 | 27.08.2019 | Nr 50 obr. 04 Wotomin dzialki i sporzadzenie Ls Nie
mpzp
. . Mpzp Osiedle .
112 15/2019 | 21.10.2019 | Nr 260 obr. 24 Wotomin O zmiang mpzp . Nie/Tak
1-go Maja I
O zmiang przeznaczenia
113 | 16/2019 | 5.11.2019 | Nr331/2 obr. 02 Duczki | dziatki i sporzadzenie Nie/Tak
mpzp
Nr 108, 109, 11071, O zmiang przeznaczenia
110/2, 111, 112, 113, o . .
114 17/2019 | 31.10.2019 114, 115, 120 obr. 38 dzialki 1nslpozrzqdzen1e Nie
Wotomin pzp
Mpzp Osiedle
115| 18/2019 | 4.11.2019 Teren 6U w mpzp O zmiang mpzp Wiosenna Nie
w Wolominie
Mpzp Osiedle
116 | 19/2019 | 6.11.2019 Teren 6U w mpzp O zmian¢ mpzp Wiosenna Nie
w Wolominie
17| 1/2020 | 18.02.2020 | Nr 260 obr. 24 Wotomin O zmiane mpzp Mpzp Osiedle |\
1-go Maja I
. . Mpzp Osiedle .
118| 2/2020 4.03.2020 | Nr 260 obr. 24 Wolomin O zmiang mpzp . Nie/Tak
1-go Maja I
Nr 109, 108, 110, 323
obr. 03, nr 369 obr. 01, nr| O zmiang przeznaczenia
119 3/2020 11.03.2020 | 162, 164, 16/10, 161/8, dzialki i sporzadzenie Nie/Tak
86, 233, 284 obr. 04 mpzp
Ossoéw
O zmiang przeznaczenia
120 4/2020 2.04.2020 | Nr 29 obr. 40 Wotomin dzialki i sporzadzenie Ls Nie
mpzp
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O zmiang przeznaczenia
121 5/2020 | 12.05.2020 | Nr 1/12 obr. 22 Wotomin | dziatki i sporzadzenie Nie/Tak
mpzp
O zmiang przeznaczenia
122 62020 | 10.082020 | ¥ 64 65 0br. 03 dzialki i sporzadzenie Ls Nie
Wotomin
mpzp
Nr 260, 269 obr. 24 . Mpzp Osiedle .
123 | 7/2020 | 20.08.2020 Wolomin O zmian¢ mpzp 1-go Maja I Nie/Tak
Mpzp Osiedle
124] 82020 |31.082020 | 717376 0br.06 O zmiang mpzp Wiosenna Nie/Tak
Wotomin .
w Wolominie
Nr 22/40, 22/39, 22/37, Moz
22/38, 22/36, 22/35, Uohp
125 9/2020 2.09.2020 22/33,22/34,22/32, O zmian¢ mpzp Nie/Tak
nr VIII-
22/31, 22/48, 22/29, 91/2003
22/30 obr. 37 Wotomin
Uwzgledn.
126| 102020 | 21.09.2020 | T 201,202 br. 04 O zmiane Studium rowu Nie
Duczki meliorac.
w Studium
Usunigcie
sladu drogi
127 11/2020 | 22.09.2020 Duczki O zmiane Studium WOl 1 Nie/Tak
naniesienie
Sciezki
rowerowe;j
O zmiang przeznaczenia
128| 112020 | 28.09.2020 | 1NF322,3210br06 " i § sporzadzenie Ls Tak/Tak
Wotomin
mpzp
129 | 12/2020 | 5.10.2020 | Nr 277 obr. 01 Duczki O zmiang Studium Nie/Tak
O zmiang przeznaczenia
130 13/2020 | 29.10.2020 | ¥ 201,203 obr. 40 dziatki i sporzadzenie Ls Nie
Wotomin
mpzp
131| 14/2020 | 28.10.2020 | Nr 61/5 obr. 34 Wolomin | O zmiane Studium US(‘ilr‘:)‘gle Nie
O zmiang przeznaczenia
132 15/2020 | 19.11.2020 | Nr 29 obr. 40 Wotomin dzialki i sporzadzenie Ls Nie
mpzp
133 17/2020 | 2.12.2020 Biate Blota Wotomin O zmiang Studium Nie/Tak
O zmiang przeznaczenia
134| 18/2020 | 7.12.2020 Nr 113 obr. Cigciwa dziatki i sporzadzenie Ls Nie/Tak
mpzp
O zmiang przeznaczenia
135| 19/2020 | 27.11.2020 Obr. 04 Wotomin dziatki i sporzadzenie Ls Nie
mpzp
Nr 189/14 obr. 35 . Mpzp Osiedle .
136 20/2020 | 29.12.2020 Wolomin O zmian¢ mpzp 1-go Maja IT1 Nie
Nr97/7,97/12, 98/18,
137 | 21/2020 | 30.12.2020 | 97/10, 98/16, 97/8, 98/14 O zmiang Studium Nie
obr. Lesniakowizna
Nr97/7,97/12, 98/18,
138 | 22/2020 | 30.12.2020 | 97/10, 98/16, 97/8, 98/14 O zmiang Studium Nie
obr. Le$niakowizna
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139| 232020 | 30122020 | NE198.324, 199,336 11 ) une Studium Nie
obr. Lesniakowizna
Nr 97/12,99/18, 97/18,
97/10, 98/16, 98/14,
140 | 24/2020 | 30.12.2020 97/8,98/19, 98/17, O zmiane Studium Nie
98/15, 99/3, 99/1, 99/2
obr. Lesniakowizna
141 252020 | 30122020 | NE198.324, 199,336 11 )i ne Studium Nie
obr. Lesniakowizna
Nr 97/12,99/18, 97/18,
97/10, 98/16, 98/14,
142| 26/2020 | 30.12.2020 97/8,98/19, 98/17, O zmiane Studium Nie
98/15, 99/3, 99/1, 99/2
obr. Lesniakowizna
143| 272020 | 30.122020 | ¢ 198.324,199.336 1 ) ione Studium Nie
obr. Lesniakowizna
Nr 97/12,99/18, 97/18,
97/10, 98/16, 98/14,
144 | 28/2020 | 30.12.2020 97/8,98/19, 98/17, O zmiang Studium Nie
98/15, 99/3, 99/1, 99/2
obr. Lesniakowizna
145| 292020 | 30.12.2020 |  NFO7/11,97/9 obr. O zmiang Studium Nie
Lesniakowizna
146 12021 | 15012021 | Nr216/2, 21702, 2182 1 () he Studium Nie
obr. Majdan
147 2/2021 15.01.2021 Nr216/1, 217./1’ 2183 O zmiang Studium Nie
obr. Majdan
Nr 97/7,97/12, 98/18,
148 | 3/2021 | 20.01.2021 | 97/10, 98/16, 97/8, 98/14 O zmiane Studium Nie
obr. Lesniakowizna
149| 4/2021 28.01.2021 Nr 145 obr. Majdan O zmiang Studium Nie
O zmiang przeznaczenia
150 52021 | 28.01.2021 Nr 12 obr. 02 dziatki i sporzadzenie Ls Nie
Zagosciniec
mpzp
151 7/2021 8.02.2021 Duczki O zmiang Studium Nie/Tak
Mpzp Osiedle
152 8/2021 5.03.2021 | Nr 10/4 obr. 08 Wolomin O zmiang mpzp Wiosenna Nie
w Wolominie
. . O zmiang przeznaczenia
153 92021 | 22032021 | OPr 01104 Wolomin ul. 1= 0 o o 7adzenie Ls Nie
Lipowa i Gosciniec
mpzp
O zmiang przeznaczenia
154| 10/2021 | 22.03.2021 | Nr41/4 obr. Cigciwa dziatki i sporzadzenie Nie/Tak
mpzp
Nr 162/4, 162/6, 162/7,
155| 11/2021 | 27.07.2021 1%2/21/% }ggﬁi’liég/g’}’ O zmiane m M\ff(z)lfoglsiilee(}:e Nie/Tak
ol 162/14, 162/15, 162/15, #miane mpzp o
162/17, 162/18 obr. 18 '
Wotomin
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Nr 21/3, 21/4, 22/5, 22/6,
22/7,31/17, 31/27,
31/36, 31/19, 31/29, Mpzp
31/28,31/21,31/31, . Uchwata .
156 | 12/2021 | 22.09.2021 31/30, 31/23, 31/33. O zmian¢ mpzp o XTI Nie
31/32,31/25,31/35, 185/2003
31/34 obr. 01 Nowe
Lipiny
Mpzp terenu
w Wolominie
157| 132021 | 25.102021 | T 47/6,48 obr. 24 O zmiang mpzp przy Nie
Wotomin L.
ul.Wilenskiej i
ul.Reja
Mpzp terenu
w Wolominie
158 | 14/2021 | 28.10.2021 Nr47/2, 47/4, 4.7 /5 obr. O zmian¢ mpzp przy Nie
24 Wotomin o
ul.Wilenskiej i
ul.Reja
Nr 162/4, 162/6, 162/7,
162/8, 162/10, 162/11, Mpzp Osiedle
159 15/2021 | 28.10.2021 | 162/12, 162/13, 162/14, O zmian¢ mpzp Wotominek Nie/Tak
162/15, 162/16, 162/17, -cz. A
162/18 obr. 18 Wolomin
Tabela 4:

Spis wnioskéw ws. sporzqdzenia lub zmiany dokumentow planistycznych w latach 2016-2021.
Zrodto: Wydzial Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Wolominie.

Liczba wnioskow w poszczegdlnych latach przedstawiata si¢ nastepujgco:

2016 1. - 10 wnioskow;

2017 r. - 81 wnioskow;

2018 r. - 8 wnioskow;

2019 r. - 17 wnioskow;

2020 1. - 29 wnioskow;

2021 r. (do 31 pazdziernika) — 14 wnioskow.

Najwiece] wnioskow, bo az 132 (83% wszystkich ztozonych), dotyczytlo zmiany Studium lub

zmiany przeznaczenia dziatki

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego. W wigkszos$ci wiasciciele dziatek wnosza o zmiang przeznaczenia terenow

rolnych 1 lesnych na cele budowlane. Z tego az 89 wnioskéw dotyczylo zmiany przeznaczenia

gruntow lesnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Kolejng grupg pod

wzgledem liczby ztozonych wnioskow jest grupa, w ktorej wlasciciele dziatek wnoszg o zmiang
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przeznaczenia z terenOw rolnych, terenow tagk w dolinach rzecznych na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ekstensywnej. Sg réwniez pojedyncze wnioski o zmiang
przeznaczenia na tereny mieszkaniowe wielorodzinne 1 tereny ustugowe lub ustugowo-

produkcyjne.

Przestrzenne rozmieszczenie wnioskOw o zmiang¢ przeznaczenia terenOw przedstawia si¢

nastepujaco:

« 72 wnioski (ze 132) dotycza terendw w obrebie 01 i 04 w Wolominie, czyli tzw. Goérek

Mironowych;

« 21 wnioskow dotyczy innych obregboéw w granicach miasta Wotomin,

+ 10 wnioskoéw — Le$niakowizna,

+ 6 wnioskow — Duczki;

+ 5 wnioskow — Ossow;

« 4 wnioski — Majdan;

+ 4 wnioski — Czarna,;

« 3 wnioski — Zagosciniec;

« 2 wnioski — Nowe Lipiny;

+ 2 wnioski — Helenow;

« 2 wnioski — Cigciwa;

« 1 wniosek — Mostoéwka.

Nie wptynety zadne wnioski z terend6w wsi Nowe 1 Stare Grabie, Turdéw 1 Stare Lipiny.

Ztozono takze 23 wnioski o zmiang istniejagcych miejscowych planéow zagospodarowania

przestrzennego:

« 7 wnioskéw o zmian¢ mpzp Osiedle Wiosenna w Wotominie;

« 5 wnioskéw o zmiane mpzp Osiedla 1-go Maja I;
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« 3 wnioski o zmian¢ mpzp Osiedla Wolominek w Wotominie — czg$¢ A;

« 2 wnioski o zmian¢ mpzp Osiedla 1-go Maja II;

« 2 wnioski 0 zmian¢ mpzp terenu potozonego w Wotominie przy ul. Wilenskiej 1 ul. Reja;
« 1 wniosek o zmian¢ mpzp Osiedla 1-go Maja III;

« 1 wniosek o zmian¢ mpzp terenu polozonego pomiedzy ulicami: Lipinska, Legionow,

Wiejska 1 Pradzynskiego;

« 1 wniosek o zmian¢ mpzp przyjetego Uchwalag Nr VIII-91/2003 Rady Miejskiej
w Wolominie z dnia 2003-05-29;

« 1 wniosek o zmiang mpzp przyjetego Uchwata Nr XII-185/2003 Rady Miejskiej
w Wotominie z dnia 2003-10-23.

Jedynie 4 wnioski dotyczyly sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego: 2 wnioski (obejmujace te same dzialki) w Nowych Lipinach 1 2 wnioski

w Wolominie.

3.5 ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU Z LAT 2016 — 2021

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzje o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu wydawane sg dla terenow, dla ktorych nie ma
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Decyzje o warunkach

zabudowy wydawane s3 zgodnie z tzw. zasadg ,,dobrego sasiedztwa”.

3.5.1 DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY

W okresie od stycznia 2016 r. do 31 pazdziernika 2021 r. Burmistrz Wotomina wydat 1503
decyzje o warunkach zabudowy. W przewazajacej wigkszosci (80%) byty to decyzje dotyczace
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Okolo 12% to decyzje dla zabudowy ustugowej,
produkcyjnej lub magazynowej. Decyzje dotyczace zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
stanowig jedynie niewielki odsetek wszystkich wydanych decyzji. Warto zauwazy¢, ze pomimo
uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla kolejnych obszarow
gminy liczba wydawanych decyzji o warunkach zabudowy wcigz pozostaje na wysokim

poziomie.
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Decyzje o warunkach zabudowy z podziatem na rodzaj zabudowy

B Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
B Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zabudowa ustugowa/
produkcyjna/magazynowa

M Zabudowa inna

llustracja 4: Decyzje o warunkach zabudowy z podziatem na rodzaj zabudowy w latach 2016-
2021.
Zrédlo: Wydzial Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Wolominie.

Szczegdlowo podzial decyzji o warunkach zabudowy z uwagi na rodzaj inwestycji

w poszczegblnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Rok
Rodzaj .
zabudowy | 2016 | 2017 2018 2019 2020 ALl Ogolem
(do 31 X)
Zabudowa
mieszkaniowa 1 2 3 0 2 1 9
wielorodzinna
Zabudowa
mieszkaniowa | 136 214 209 217 184 246 1206
jednorodzinna
Zabudowa
ustugowa/ 23 36 28 26 35 37 185
produkcyjna/
magazynowa
Zabudowa 16 2 15 21 15 14 103
mna
Ogolem 176 274 255 264 236 298 1503

Tabela 5: Decyzje o warunkach zabudowy z podziatem na rodzaj zabudowy w latach 2016-2021.
Zrodto: Wydzial Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Wolominie.

Analiza przestrzennego rozmieszczenia decyzji o warunkach zabudowy pokazuje, ze najwiecej
decyzji wydawanych zostato dla dziatek w Wotominie. Kolejne pod wzgledem liczby wydanych
decyzji sag Duczki i Zagosciniec. Najmniej decyzji wydano w Turowie. Lipinki nie zostaly ujete
w zestawieniu, poniewaz dla calego obr¢bu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego pn. ,,Wie§ Lipinki” w Gminie Wotomin (uchwata nr XIX-83/2012 Rady
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Miejskiej w Wolominie z dnia 2012-09-19). Natomiast

inne decyzje uwzglednione

w zestawieniu to decyzje wydane dla dziatek w innej gminie (gm. Strachowka).

Rok
2016 2017 2018 2019 2020 ALl Ogolem
(do 31 X)

Wolomin 74 111 83 69 68 70 475

Duczki 23 33 27 43 31 46 203

ZagoSciniec 12 31 36 39 29 38 185
Helenéw 5 11 7 4 2 38
Czarna 5 12 9 10 12 9 57
Nowe Grabie 5 9 8 15 7 14 58
Stare Grabie 8 11 6 8 11 8 52
Nowe Lipiny 5 6 9 9 18 13 60
Stare Lipiny 8 10 14 13 15 17 77
Mostowka 2 4 5 5 10 29
Majdan 8 4 12 15 15 59
Cieciwa 4 17 10 4 7 48
Lesniakowizna 11 12 10 11 10 22 76
Ossow 10 18 15 8 18 75

Turéw 0 4 1 1 1 2 9
e 001000 2
Razem 176 274 255 264 236 298 1503

Tabela 6: Decyzje o warunkach zabudowy z podziatem na miejscowosci w latach 2016-2021.

Zrédlo: Wydzial Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Wolominie.

Ponizsze zestawienie pokazuje miejscowosci, w ktorych ruch inwestycyjny jest najwiekszy,

a co za tym idzie — miejscowosci, w ktorych uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego jest priorytetowe.
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Decyzje o warunkach zabudowy z podziatem na miejscowosci

500
450
400
350
300

200
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100

Liczba wydanych decyzji
)
Al
D

llustracja 5: Decyzje o warunkach zabudowy z podziatem na miejscowosci w latach 2016-2021.
Zrodlo: Opracowanie wilasne na podstawie danych Wydziatu Urbanistyki Urzedu Miejskiego
w Wolominie.

Z analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy wynika, ze blisko 84% tych decyzji byto
zgodnych z ustaleniami Studium. Decyzje niezgodne ze Studium dotyczyly najczesciej budowy
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenach, ktore w Studium przewidziane sg pod
tereny rolne (gtéwnie w miejscowosciach Nowe Grabie i Stare Grabie), a takze realizacji zbyt
intensywnej zabudowy jednorodzinnej na terenach okreslonych w Studium jako mieszkaniowe
ekstensywne (zabudowa o charakterze willowym 1 rezydencjonalnym). Byly rowniez decyzje
wydane dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej na terenach okre§lonych w Studium jako

tereny lasow i tereny tak w obszarze dolin rzecznych.

3.5.2 DECYZJE O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

W okresie od stycznia 2016 r. do 31 pazdziernika 2021 r. Burmistrz Wotomina wydat réwniez
515 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Najczesciej decyzje te
obejmowaty budowe lub modernizacje sieci infrastruktury technicznej, w tym gltéwnie sieci
gazowniczej, wodociggowej 1 kanalizacyjnej. Mniej decyzji wydanych zostalo na sieci

energetyczne.
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Rok

2021 Ogolem
2016 2017 2018 2019 2020 (do 31 X)
Liczba decyzji 89 125 104 72 71 54 515

Tabela 7: Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2016-2021.
Zrodto: Wydziat Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Wotominie.

3.5.3 WNIOSKI

Wydawanie decyzji o warunkach zabudowy na obszarach zainwestowanych i1 przeznaczonych
w Studium na cele zabudowy nie stanowi duzego problemu i nie ma zasadniczo wplywu
na zmian¢ dotychczasowego przeznaczenia terenu. Zabudowa realizowana na podstawie decyzji

stanowi wowczas kontynuacje i wypetnienie istniejacych uktadow przestrzennych.

Problematyczne 1 niosgce negatywny skutek dla przestrzeni sg natomiast decyzje o warunkach
zabudowy wydawane na zasadzie ,,dobrego sgsiedztwa” na terenach atrakcyjnych przyrodniczo
1 krajobrazowo 1 terenach rolnych. Zgodnie z Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzje o warunkach zabudowy nie musza uwzglednia¢ ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, dlatego tez =zdarza sig,
ze zabudowa realizowana jest niezgodnie z obowigzujaca polityka przestrzenng gminy

w zawartg w Studium. Dotyczy to zwlaszcza obszaréw wiejskich oraz terenéw podmiejskich.

4. PODSUMOWANIE ORAZ PROPOZYCJE DO WIELOLETNIEGO
PROGRAMU ZMIAN STUDIUM I SPORZADZENIA PLANOW
MIEJSCOWYCH

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze prace planistyczne ulegajg intensyfikacji i z kazdym rokiem

coraz wigkszy obszar gminy objety jest obowigzujgcymi planami miejscowymi.

Przeprowadzona powyzej kompleksowa analiza zagadnien w sprawie oceny aktualnos$ci studium
pozwala stwierdzi¢, ze aktualnie obowigzujacy dokument Studium nie wymaga niezwtocznej
catosciowej zmiany 1 mozna go oceni¢ jako stosunkowo aktualny. Uwarunkowania, na podstawie
ktorych okreslono polityke przestrzenng gminy oraz gldéwne zalozenia tej polityki pozostaja
aktualne. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ kolejnych czgsciowych zmian Studium, a podczas zmian
nalezy uwzglednia¢ i wprowadza¢ do Studium uwarunkowania, ktére uleglty zmianie. Terenami,
ktore posiadajg potencjat inwestycyjny, pod katem lokalizowania aktywno$ci gospodarczej,

a jednocze$nie wymagatyby zmiany Studium przed sporzadzeniem miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego, wydaja si¢ by¢ obszary (obecnie tereny rolnicze) w okolicy
zrealizowanej juz trasy S8 (obrgb 01 Wotomin), jak réwniez cze$¢ wsi Stare Grabie po potnocnej
stronie ulicy Szosa Jadowska, na wschod od linii elektroenergetycznej 400 kV 1 gazociagu

wysokiego ci$nienia @ 700 Mpa.

Analizujac konieczno$¢ podejmowania pracy przy procedurach planistycznych dotyczacych
sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy mie¢ na uwadze, ze
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
w Studium wyznacza si¢ obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie plandow
miejscowych oraz takie, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany w celu prowadzenia
prawidtowej polityki przestrzennej. W Studium Gminy Wolomin wskazane sg obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’. Obecnie
jednak wiekszo$¢ tych terenow objetych jest juz planami miejscowymi, a teren w Turowie objety
jest uchwala o przystgpieniu do sporzadzenia planu. Obowigzek sporzadzenia planu
miejscowego istnieje takze dla terenu parku kulturowego ,,Ossow Wrota Bitwy Warszawskiej
1920 roku”. Rada Miejska w Wolominie w dniu 28 maja 2009 podjeta Uchwate Nr XXIX-
65/2009 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn.: ,,OSSOW I” obejmujacego czes¢ wsi OssoOw wraz z ww. parkiem
kulturowym. Obecnie, aby kontynuowac¢ prace planistyczne nad ww. planem, nalezy sporzadzi¢

plan ochrony parku kulturowego.

Analiza obowigzujacych plandw miejscowych wykazala, ze wiekszo$¢ z nich jest zgodna
zobecnymi  wymaganiami 1 ustaleniami Studium. Plany wykonane na podstawie
nieobowigzujacych juz przepiséw sa sukcesywnie zastgpowane przez nowe. Podejmujac decyzje
o sporzadzeniu kolejnych planow na tych obszarach nalezy mie¢ na uwadze plany miejscowe
opracowane na postawie nieobowigzujacych juz przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym. Jednakze priorytet powinny mie¢ prace nad planami,
ktérych ustalenia nie sg zgodne z ustaleniami Studium. Nalezy jednak zauwazy¢, ze duza czgsé
planow, bedacych zmianami planu ogoélnego, jest juz objeta uchwatami w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planow miejscowych, a wiec aktualizacja planow 1 dostosowanie ich do obecnie

obowigzujacych przepisOw prawa wcigz postepuje.

Ponadto proponuje si¢, aby w pierwszej kolejnosci zakonczy¢ zaawansowane juz procedury
planistyczne 1 uchwali¢ zmiany Studium obejmujace dwa obszary w Wotominie (przy
ul. Pitsudskiego i1 przy ul. Kraszewskiej) oraz jeden obszar w ZagoS$cincu, a takze miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego Centrum Duczek w gminie Wotomin. Réwnie wazne sa
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toczace si¢ procedury planistyczne obejmujace tereny, gdzie planowana jest lokalizacja
aktywnosci gospodarczej, t.j. we wsiach Helenéw i1 Czarna, we wsi Stare Grabie i we wsi
ZagoS$ciniec (ul. Asfaltowa). Nalezy rowniez kontynuowaé prace planistyczne nad pozostatymi
planami miejscowymi, co do ktérych podjeto juz uchwaly w sprawie przystgpienia do ich

sporzadzenia.

Wskazanym bytoby sporzadzenie réwniez miejscowego planu dla terenu oczyszczalni ,,KRYM”
1 jej otoczenia, gdzie w ostatnich latach zintensyfikowany jest ruch budowlany zaréwno w strefie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jak i produkcyjno — ustugowej. Oba rodzaje
zabudowy zaczynaja si¢ tam pojawia¢ coraz czgéciej bardzo blisko siebie, co moze

w konsekwencji prowadzi¢ do konfliktow spotecznych.

Trzeba roéwniez rozwazy¢ przystapienie do sporzadzenia planéw miejscowych dla obszardw,
w ktorych obserwowany jest najwigkszy ruch inwestycyjny 1 wydawanych jest najwiecej decyz;ji
o warunkach zabudowy, a ktore nie sa jeszcze objete uchwatami ws. przystagpienia

do sporzadzenia planow.

W dalszej kolejnosci zasadnym byloby sporzadzenie lub zmiana planu na obszarach wskazanych
w niniejszej Ocenie do zmiany Studium na cele aktywnosci gospodarczej, czyli tereny przy

nowej trasie S8, czy we wsi Stare Grabie.

Przy podejmowaniu uchwat w sprawie przystgpienia do sporzadzenia nowych planow
miejscowych nalezy zwr6ci¢ uwage na mozliwosci finansowe gminy w zakresie realizacji

inwestycji nalezacych do jej zadan wlasnych, ktore moga pojawic si¢ po uchwaleniu planow.
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