UCHWALA NR LXVIII-110/2023
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 5 lipca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ul. Zielonej w Wolominie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.), oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.977), wzwigzku zuchwalg Nr XL-161/2021 Rady Miejskiej
w Wolominie z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Zielonej w Wotominie oraz stwierdzajac, ze niniejsza uchwata
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wotomin
zatwierdzonego uchwala Nr XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zm. V),
Rada Miejska w Wolominie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Zielonej w Wotominie,
zwany dalej w tresci uchwaly ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar potozony w gminie Wotomin, ktérego granice, wskazane sa na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacym jej integralng
czescia.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3,

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.
§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

D'1) Zmiany Studium uchwalag Nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej w Wotominie zdnia 14 pazdziernika 2011 r.,
Zarzadzeniem zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015 r., uchwatg Nr XXXIV-69/2021 Rady
Miejskiej w Wolominie zdnia 13 maja 2021r., rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr
WNPIL.4131.115.2021.JF 2z dnia 14.06.2021 r. oraz uchwata Nr LIII-106/2022 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia
29 sierpnia 2022 r.
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7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposo6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Z powodu braku okolicznosci uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, terendow gorniczych, a takze obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne,
€) wymiarowanie (w metrach),
f) strefa ograniczen zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych;
2) informacje planu:
a) granice najwyzszej ochrony gldwnego zbiornika wod podziemnych (caty obszar planu),
b) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:
- strefa ochrony urbanistycznej WOChK,
- strefa zwykta WOChK (pozostaly obszar planu);
3) pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacji.
§ 4. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu linie, ,
okreslajace obszar, w ktorym mozliwe jest sytuowanie nadziemnych i podziemnych czes$ci budynkéw, przy
czym dopuszczalne jest wysunigcie poza te linie zawartych w granicach terenu balkonow, werand, gankow,
okapow i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz schodow zewnetrznych,
podestow i ramp przy wejsciach do budynkéw;

3) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

4) systemie NCS (Natural Color System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na
nadaniu jej notacji okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych koloréw: zolci, czerwieni, biekitu
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i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy
swiadczg o procentowej zawartosci czerni a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci, rowniez wyrazonym
w procentach. Koncowa czg$¢ zapisu podaje odcien barwy poprzez okreslenie podobienstwa do
odpowiednich koloréw podstawowych: zolci - Y, czerwieni - R, bigkitu - B i zieleni - G lub N w przypadku
koloréw achromatycznych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru obje¢tego planem, dla ktéorego w planie ustalono
przeznaczenie oraz zasady zabudowy izagospodarowania, wydzielony na rysunku planu linig
rozgraniczajaca, oznaczony identyfikatorem literowym i numerem,

6) ustlugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, nie zwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi, ktora nie zalicza si¢ do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa lub znaczeniem stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

2. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu, okre§lone w ust. 1.

3. Terenami inwestycji celu publicznego sa tereny drog publicznych klasy zbiorczej KDZ i klasy
dojazdowej KDD.

4. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny drog publicznych klasy zbiorczej KDZ i klasy dojazdowej KDD
jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dotyczace lokalizowania zabudowy — nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy w nastepujacy sposob:
a) zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej pomiedzy linia zabudowy a liniag
rozgraniczajacg teren od strony drogi publicznej;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi dla terenow, wysokos¢ obiektow
technologicznych, inzynieryjnych (w szczeg6lnosci komindow, masztow) nie wigcej niz 30 m;

3) dopuszcza si¢ maksimum jedng kondygnacje podziemng w budynku, zuwzglednieniem warunkow
gruntowo-wodnych;

4) na powierzchniach tynkowanych nakazuje si¢ stosowanie kolorow o odcieniach wedlug systemu NCS,
posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz do 20% chromatycznosci barwy, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni spoza wyznaczonego przedziatu na fragmentach §cian budynku, nie przekraczajacych
25% powierzchni danej elewacji oraz na tej czgsci budynku, na ktorej prezentowane jest logo firmy wraz
z wlasciwa dla niego kolorystyka;

5) dopuszcza si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych - np. aluminium,
miedz, stal, stal nierdzewna, szklo, drewno, beton, ceramika i kamien;

6) ustala si¢ zasady ksztaltowania i kolorystyke dachow:

a) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45°, na budynkach garazowych
i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
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b) ustala si¢ utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektow
na dziatce budowlanej z zastosowaniem na dachach spadzistych pokry¢ w tonacji czerwieni, brazu lub
grafitu.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ ochron¢ warto$ci przyrodniczych wystepujacych w obszarze planu w oparciu o przepisy
odrgbne dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody;

2) w obszarze Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuje zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow;

4) nakazuje si¢ ochrong wod podziemnych, w szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
222 Dolina $rodkowej Wisty (Warszawa — Putawy, poziom wodono$ny wystepuje na glebokosci okoto 40 —
50 metrow), nr 215 Subniecka Warszawska inr 2151 Subniecka Warszawska — cze¢$¢ centralna,
w granicach ktorych potozony jest caly obszar planu, poprzez:

a) zakaz odprowadzania $ciekow bytowych do rowow, wod gruntowych i do ziemi,
b) nakaz przestrzegania przepiséw odrebnych oraz ustalen §10 pkt 3-5,
¢) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpaddéw niebezpiecznych, z wytaczeniem §10 pkt 10 lit.
b;
5) kwalifikacja terendw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu: w zakresie

dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku tereny MN zalicza si¢ do ,terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”;

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, ktore nie dotrzymuja obowigzujacych standardow emisyjnych,
w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktére moga zawsze znaczaco oddziatywac i potencjalnie znaczaco na
srodowisko, z wytgczeniem inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

7) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,
w szczegolnosci zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek dla terenu MN: 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek dla terenu MN: 20 m,

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75°do 105°, z wylaczeniem dziatek
naroznych.

2. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalenia
1 podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje si¢ iwyznacza przebiegi drog podstawowego ukladu, stanowigcego powigzania z uktadem
zewnetrznym i obslugujacego istniejace i projektowane zagospodarowanie, przyjmuje si¢ hierarchig
funkcjonalng drog, wyznacza si¢ linie rozgraniczajace droég oraz ustala szerokosci drog wich liniach
rozgraniczajacych na odcinkach potozonych w obszarze planu;

2) zachowuje sie i1wyznacza przebieg drogi zapewniajacej powiazania z ukladem zewnetrznym: ulicy
Legionow (KDZ) jako drogi publicznej klasy zbiorczej;

3) dla obstugi istniejacego i projektowanego zagospodarowania ustala si¢ tereny drog publicznych: drogi
klasy zbiorczej KDZ (ul. Legionéw) i drogi klasy dojazdowej KDD (ul. Zielona).

2. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowej: dopuszcza sie lokalizacje droég rowerowych
we wszystkich drogach w postaci ciggu wydzielonego w przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu
rowerowo-samochodowego, na warunkach przepiso6w odrgbnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodow osobowych:
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1) nakazuje si¢ lokalizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej;

2) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania wedtug wskaznikow, z zastrzezeniem
pkt.3-5:

a) dla funkcji mieszkalnej - 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug - 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? pow. uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca na
lokal uzytkowys;

3) miejsca do parkowania dla ustug nalezy przewidzie¢ jako ogélnodostepne;

4) dla obiektow lub terenéw o rd6znym przeznaczeniu taczna liczba miejsc do parkowania powinna wynikaé ze
zsumowania miejsc dla poszczeg6lnych funkcji lub przeznaczenia;

5) na parkingach dla samochodéw osobowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla samochodow,
z ktorych korzystajg osoby niepelnosprawne, zaopatrzonych w karte parkingows, w liczbie zgodnej
z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz drog
wewngtrznych na warunkach przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie infrastruktury technicznej pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgca
teren;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ docelowe zaopatrzenie w wodg zistniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej,
z zastrzezeniem lit. c,

b) dla projektowane;j sieci wodociagowej ustala si¢ minimalng $rednicg rur @ 110 mm,

c) dopuszcza si¢ tymczasowe zaopatrzenie w wode zuje¢ indywidualnych do czasu realizacji sieci
wodociagowej,

d) dopuszcza si¢ budowe ogdlnodostepnych, publicznych uje¢ wody podziemnej dla potrzeb lokalnych na
warunkach przepisow odrebnych,

e) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

a) nakazuje si¢ docelowe odprowadzenie $ciekow komunalnych do systemu istniejacej lub projektowanej
sieci kanalizacji zbiorczej, z zastrzezeniem lit. c,

b) dla projektowanej sieci kanalizacji ustala si¢ minimalng $rednic¢ rur: dla kanalizacji w systemie
cisSnieniowym @ 50 mm, dla kanalizacji w systemie grawitacyjnym ¢ 160 mm,

¢) dopuszcza si¢ tymczasowe gromadzenie §ciekoOw w szczelnych zbiornikach bezodplywowych na terenie
dziatki budowlanej do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich nadmiaru do rowow lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi
lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu; minimalna $rednica rur ¢ 300 mm,

b) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendow drog oraz parkingéw do rowow
lub ziemi po ich wczesniejszym podczyszczeniu z substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu; minimalna $rednica rur o
300 mm,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych Iub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;
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6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz
potrzeb technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne zrdédla ciepta zasilane: gazem, olejem
opatowym, energia elektryczng lub zodnawialnych Zrédet energii, przy czym zrdédia, w ktoérych
nastgpuje spalanie paliw muszg spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrgbnych, w tym z zakresu
ochrony srodowiska,

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze wspdlnego zrddla ciepta dla grupy obiektow,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej
nieprzekraczajacej 100 kW,

d) zakazuje si¢ stosowania technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen stalych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie z istniejacych lub projektowanych gazociggow sredniego i niskiego ci$nienia
lub zbiornikow statych,

b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej §rednicy ¢ 32 mm,;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakazuje si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrgbnymi w oparciu o istniejacg lub
projektowana sie¢ energetyczna napowietrzng i kablowa $redniego i niskiego napigcia oraz budowe
nowych stacji  transformatorowych, =z dopuszczeniem wykorzystania sieci energetycznych
zlokalizowanych w granicach planu i poza granicami planu,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych linii iurzadzen elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich
skablowania, przebudowy, modernizacji lub rozbudowy, na warunkach nie powodujgcych zwigkszenia
ucigzliwosci dla otoczenia,

c) nakazuje si¢ realizacje nowych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia jako
kablowych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie na dachach budynkéw instalacji fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej
nieprzekraczajacej 100 kW jako odnawialnych zrodet energii,

e) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych i biogazowni,
9) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) dopuszcza si¢ przylaczanie nowych abonentow do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejgce
i projektowane linie telekomunikacyjne,

b) zakazuje si¢ budowy nowych, nadziemnych linii telekomunikacyjnych oraz nakazuje si¢ stopniowa
wymiang sieci nadziemnej na kablowa,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, maksymalna wysokos¢ obiektow wedtug § 6 pkt 2;

10) w zakresie gospodarki odpadami:
a) obowigzuja przepisy odrebne oraz gminne przepisy porzadkowe, w tym dotyczace zasad segregacji,
b) dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce.

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejagcym, do czasu zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem w planie.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie
prowadzenia rob6t budowlanych.

§ 12. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
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1) dla terenu MN: 30%;
2) dla terendow pozostatych: 0%.
§ 13. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen szczegdétowych lacznie z ustaleniami ogdlnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla poszczegélnych terenow

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki realizowane jako wolnostojace,
b) budynki gospodarcze i garazowe o tgcznej powierzchni do 50 m? na kazdej dziatce budowlanej,
¢) obowigzuja warunki zgody na przeznaczenie gruntdw na cele niele$ne, w tym:

- wylaczenie z produkcji le$nej (trwate wylesienie) do 20% powierzchni dziatki budowlanej ale
nie wigcej niz 300 m?,

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1500 m?,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
80% - utrzymanie trwalej uprawy lesnej, ustala si¢ obowigzek realizacji powierzchni biologicznie
czynnej na gruncie rodzimym,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 15%, z zastrzezeniem lit. c,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,4,
h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6 m;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt.4: 1500 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okre$lona
w pkt 3 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c¢) powickszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi dziatkami gruntu,
przy czym nieruchomos$¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale musi mie¢ minimalna
powierzchnie jak w pkt 3;

5) obstuga komunikacyjna od drogi zbiorczej KDZ (ul. Legion6éw) i drogi dojazdowej KDD (ul. Zielona).
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ (ul. Legion6w) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

2) ustala si¢ przystosowanie do komunikacji autobusowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, zieleni
urzadzonej;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

5) szeroko$¢ drogi lub jej czesci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: minimum 9,5 m
w obszarze planu; ustalona wschodnia linia rozgraniczajgca drogi.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD (ul. Zielona) ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ drogi rowerowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, zieleni
urzadzonej;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

5) szeroko$¢ drogi lub jej czesci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: minimum 8,3 m
w obszarze planu; ustalona péinocna linia rozgraniczajaca drogi.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolomina.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wotominie

Marek Gorski
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXVIII-110/2023

Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 5 lipca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wotominie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Zielonej w Wotominie

Lp. Data Nazwisko | Tres¢ | Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza | Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w | Uwagi
wpltywu I imie, uwagi | nieruchomos | projektu planu | w sprawie rozpatrzenia uwagi Wotominie
uwagi nazwa ci, ktorej dla zatgcznik do Uchwaty
jednostki dotyczy nieruchomosci, Nr LX VI111-110/2023
organizacyjn uwaga ktérej dotyczy z dnia 5 lipca 2023 r.
e: ! adres uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
Zgtaszajgce uwzgledniona | nieuwzgledni | uwzgledniona | nieuwzgledniona
go uwagi ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

W trakcie wytozenia nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVIII-110/2023
Rady Migjskiej w Wotominie
z dnia 5 lipca 2023 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r., poz. 977) okre$la si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2023 r., poz. 40 ze zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne z zarzadca drogi inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych
drog publicznych, w tym wybudowanie fragmentow drog wraz zuzbrojeniem podziemnym, zielenig
i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisOw
ochrony $rodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to: budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej, przy czym koszty zwigzane z budowa nowych urzadzen moga dotyczy¢ jedynie
czesci drég publicznych - przede wszystkim jako rozbudowa i uzupetnienie istniejacych systemow.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o drogach publicznych, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie $rodowiska oraz ustawg o lasach, wraz z odpowiednimi rozporzadzeniami.

2. Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢
postepem technicznym i technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki,
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2022 poz. 2556 ze
zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy
czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala si¢ w uchwale budzetowej,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wieloletniej prognozie
finansowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowej 1ikanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z 7 czerwca
2001 r., ze srodkéw wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo - kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez
Rade Miejska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociaggowych i urzadzen kanalizacyjnych
lub przez budzet miasta.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane bgda na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVIII-110/2023
Rady Miejskiej w Wotominie

z dnia 5 lipca 2023 1.

Zalacznik4.gml

S

Rada Miejska w Wolominie na podstawie art. 67 a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 poz. 977) przygotowala dane przestrzenne dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Zielonej w Wolominie, ktore stanowia
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Zielonej w Wolominie sporzadzony
zostat na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Wotominie Nr XL-161/2021 Rady Miejskiej w Wotominie z
dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Zielonej w Wolominie.

Celem sporzadzonego planu jest zmiana linii zabudowy dla terenu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej tego terenu.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje nie naruszaja ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wolomin zatwierdzonego
uchwatg Nr XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zm.).

W obowiazujacym Studium obszar planu okre$lono jako tereny mieszkaniowe ekstensywne ME. Ulica
Legionéw stanowigca zachodnig granicg obszaru planu ma w Studium kategorie drogi zbiorcze;.

Obszar planu ma powierzchni¢ ok. 1,7 ha. Zlokalizowany jest w potudniowo-zachodniej czesci
miasta Wotomin, na potudnie od drogi wojewodzkiej nr 634 (ul. 1 Maja), na styku z gming Kobyltka.
Granice planu obejmujg teren ograniczony od zachodu o$ projektowana ul. Legionow, od pdinocy i od
wschodu granicami dz. ew. 22/48, 22/32, 22/33, 22/36, 22/37, 22/39 i 22/40 obrgb 37, a od potudnia w
czesci zachodniej projektowang osig ul. Zielonej, w czesci wschodniej jej poéinocng linig rozgraniczajaca,
bedacg rownoczesnie na srodkowym odcinku granicg gminy. Obszar jest niezabudowany. Aktualnie sg to
tereny lesne i drogi publiczne (ul. Legionow i ul. Zielona).

Obszar w wigkszoSci (teren dawnej dz. ew. 22) objety jest zmiang planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego ,.Zmiana planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wolomin”, zatwierdzona Uchwalg Nr VIII - 91/2003 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 29 maja 2003 r.
Zgodnie z ustaleniami w/w planu, dziatki znajdujg si¢ w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o podwyzszonych wymogach ekologicznych. Przy sporzadzaniu ww. planu uzyskano od Wojewody
Mazowieckiego zgode przeznaczenia gruntéw lesnych nie stanowiacych wlasnosci Skarbu Panstwa na cele
niele$ne znak WSR.VIII-6112/60/2001-2002 z dnia 15.07.2002 r.

Plan zostat sporzagdzony z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), a w
szczegolnosci z:
1) wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla cechy elementow zagospodarowania przestrzennego oraz
okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
majace wplyw na ksztaltowanie fadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i
architektury,

b) poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wotomin nie wskazuje na obszarze objetym planem obszaréw przestrzeni publicznej to plan
miejscowy nie ustala wymagan wynikajgcych z ksztattowania tych przestrzeni;

2) uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan miejscowy nie
wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;

3) wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych:

a) sporzadzony plan miejscowy okre§la zasady ochrony S$rodowiska poprzez zapewnianie
rozwigzania problemow zabudowy miasta takich jak gospodarka wodna, odprowadzanie
sciekow, gospodarka odpadami oraz poprzez okreslenie zasad w zakresie ochrony powietrza,
wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

b) w zwigzku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony $rodowiska w planie zakazano lokalizacji
zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii,
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4)

5)

6)

7)

8)

9

c) obszar planu w calosci znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, czgSciowo w strefie ochrony urbanistycznej, czeSciowo w strefie zwyklej. W
granicach WOChK obowigzujg przepisy odrebne.

d) na obszarze planu nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig i
obszary osuwania si¢ mas ziemnych w zwigzku z tym odstapiono od ustalania ich granic i
sposobow zagospodarowania,

e) na obszarze planu wystepuja grunty chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych — grunty lesne. Dla gruntéw tych uzyskano decyzje o zmianie przeznaczenia na cele
nielesne w trakcie poprzedniej procedury planistycznej (decyzja Wojewody Mazowieckiego znak
WSR-6112/60/2001-2002 z dnia 15.07.2002 r.);

wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — w
obszarze brak jest obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow i ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkdéw, w zwigzku z tym nie byto konieczne okreslenie zasad ochrony;

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych — sporzagdzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych, a
ustalenia dotyczace ochrony s$rodowiska odnosza si¢ rowniez do ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi;

z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni i z uwzglednieniem prawa witasnosci — po
wykonaniu analiz komunikacyjnych, w sporzadzonym planie miejscowym wyznaczajac tereny pod
uktad komunikacyjny potozono nacisk na maksymalne wykorzystanie gruntow komunalnych;

z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie
narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
interesu publicznego i zapewnia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak budowa
terenow drdg oraz lokalizacja urzadzen transportu publicznego i infrastruktury technicznej;

z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej;

10) zapewnieniem udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j.

Obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego ogloszono w prasie miejscowe;j,
w Biuletynie Informacji Publicznej, wywieszono na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, a takze na
stronie internetowej Urzedu Miasta, w Monitorze Polskim oraz zawiadomiono Radnych Gminy
Wotomin. Wnioski do planu mogly by¢ sktadane w terminie do 30 listopada 2021 r. (wlacznie) w
formie papierowej lub elektroniczne;.

Wptyngto 12 wnioskéw formalnych do planu (10 wnioskow od instytucji, 2 wnioski od 0sob
fizycznych), ktore zostaly rozpatrzone na etapie projektu planu;

11) z zachowaniem jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych - zostala zachowana poprzez

kolejno$¢ przeprowadzenia wymaganych ustawa etapow procedury. Na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegodlnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Migjskiego;

12) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia
odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Przy wustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny 1 interesy wilascicieli

nieruchomosci objetych planem miejscowym, majgc na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne.

Projektowanie terenéw pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i drog publicznych

uwzgledniatlo wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni poprzez planowanie nowej zabudowy w wyksztalconej zwartej strukturze
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funkcjonalno—przestrzennej w granicach gminy w sasiedztwie innych terenow zabudowanych oraz poprzez
zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na terenie Gminy Wotomin (Uchwata Nr XLV-37/2022 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 24 lutego 2022

r.).

Procedura planistyczna przebiega zgodnie z art. 17 (pkt 1-5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu byl przedmiotem strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz.U. 2023 poz. 1094)

Zgodnie z procedura wynikajaca z powyzszych przepisOw prawa, sporzadzono prognoze
oddzialywania na §rodowisko, ktora stwierdza, ze realizacja planu nie bedzie miala znaczacego wplywu na
przyrodnicze elementy srodowiska oraz na warunki zycia na tym obszarze.

Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na S§rodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 18 maja 2023 r. do 9 czerwca 2023 r., z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag
do dnia 23 czerwca 2023 r. (wlacznie).

W ustalonym terminie do projektu planu nie wplynely uwagi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Zielonej w Wotominie
spelnia wymogi obowigzujacych przepisow, w tym zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wotomin zatwierdzonego uchwala Nr XL-75/2002 Rady
Miejskiej w Wolominie z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zm.) i moze by¢ przedstawiony Radzie Miejskiej w
Wotominie do uchwalenia.

Plan po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania
decyzji o pozwoleniach na budowg i innych decyzji administracyjnych.
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