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Pan

Marcin DUTKIEWICZ
Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Wolominie

Zgodnie z § 29 ust. 5 Statutu Gminy Wolomin ponizej przedstawiam odpowiedZ na interpelacj¢ z
dnia 17 pazdziernika br. (data wptywu do tutejszego urz¢du w dniu 30.10.2012 r.) Pana radnego
Adama Beredy w sprawie o podjecie dziatan w zakresie uporzadkowania wlasnosci dziatek wokot
wspdélnot mieszkaniowych

Uprzejmie informuje, iz na podstawie art. 209 a ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r., o
gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pézn. zm.) jezeli przy
wyodrebnianiu  wlasnosci lokali w budynku wydzielono dla tego budynku dziatk¢ gruntu
niespelniajgcg wymogoéw dziatki budowlanej, wiascicielom lokali przystuguje w_stosunku do
Skarbu Paristwa lub jednostki samorzadu terytorialnego roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia
wlasnosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste przyleglej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci,
ktéra wraz z dotychczas wydzielong dziatkg gruntu bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlane;j,
pod warunkiem ze roszczenie to zostalo zgloszone gcznie przez wlascicieli wszystkich lokali; w
razie braku zgody stosuje si¢ przepisy art. 199 Kodeksu cywilnego.

Jak wynika z powyzszego zapisu sprzedaz gruntu niezbgdnego do prawidlowego

funkcjonowania budynku dokonana na rzecz wiascicieli lokali, gdzie whasnos¢ lokalu zwigzana jest
z gruntem stanowigcym nieruchomo$¢ wspolna pod budynkiem, nastgpuje na wniosek tychze
wlascicieli lub zarzadu, zarzadcy budynku postugujgcego si¢ odpowiednim petnomocnictwem.
Na podstawie art. 32 a ustawy o wiasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. tekst jednolity z dnia
8 sierpnia 2000 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 903) jezeli grunt wchodzacy w sklad nieruchomosci wsp6lne;j

E nie spelnia wymog6éw przewidzianych dla dziatki budowlanej, uniemozliwiajac prawidlowe
‘ i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych, zarzad lub zarzadca, ktéremu
zarzagd nieruchomoscia wspllng powierzono w sposob okreslony w ustawie, jest obowigzany
przedstawi¢ wlascicielom lokali projekty uchwal w sprawie: wyrazenia zgody na nabycie

przyleglych nieruchomosci gruntowych umozliwiajacych spetnienie wymogéw przewidzianych dla
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dzialek budowlanych, udzielenia zarzadowi lub zarzadcy, ktéremu zarzad nieruchomoscig wspélng
powierzono w sposéb okreslony w ustawie, pelnomocnictwa do wykonania odpowiednich, prawem
przewidzianych, czynnosci zmierzajagcych do nabycia przyleglych nieruchomosci gruntowych
na rzecz wspélnoty mieszkaniowe;j.

Do dnia wydania niniejszego pisma z wnioskami dotyczacymi regulacji gruntéw
przyleglych zwrécili si¢ whasciciele 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (ul. Koscielna 1,
ul. Polna 1, ul. Wileniska 7). We wszystkich trzech przypadkach sprawa nie zakonczyla sic
wykupem gruntu z uwagi na brak checi lub mozliwosci zakupu przez wszystkich zainteresowanych
tj. wlascicieli lokali w tych budynkach. Gtéwne czynniki, ktére wplynely na takie rozstrzygniecie
to koszty jakie trzeba bylo ponies¢ z tytulu sprzedazy gruntu wraz z oplatami towarzyszacymi,
oplata za wpis do Sadu Rejonowego w Wydziale IV Ksigg Wieczystych, koszty zawarcia aktu
notarialnego. Problematyczna byla réwniez sprawa ustalenia wlascicieli mieszkan, gdy ich
poprzedni wladciciele zmarli. Ich domniemani spadkobiercy nie byli zainteresowani
potwierdzeniem nabytego przez nich prawa.

Zgadzam si¢ z Panem, ze na terenie Wolomina sg wspolnoty mieszkaniowe gdzie
administrowanie nieruchomoscig jest utrudnione z uwagi na brak tytulu prawnego do gruntu
przyleglego. Jestem za unormowaniem tego stanu, jednak pragne zauwazy¢ jedng istotng kwestie
w przedmiotowej sprawie, ze w przypadku braku zainteresowania wiascicieli lokali z uwagi na brak
checi lub brak mozliwosci poniesienia kosztow z tym zwigzanych to sprawa nie moze zostad
zakonczona pozytywnie. Art. 199 Kodeksu cywilnego méwi, ze do rozporzadzania rzeczg wspolng
oraz innych czynnodci, ktére przekraczaja zakres zwyklego zarzadu potrzebna jest zgoda
wszystkich wspotwlascicieli. W przypadku braku takiej zgody wspotwlasciciele, ktérych udzialy
wynoszg co najmniej polowe, moga zadaé rozstrzygnigcia przez sad, ktoéry orzeknie majgc
na wzgledzie cel zamierzonej czynnosci oraz interesy wszystkich wspotwlascicieli. Jednak do tej
pory wlasciciele lokali nie skorzystali z tego prawa, pomimo przekazania przez urzad informacji
o mozliwosci wykorzystania tego trybu.

Niezaleznie od powyzszego, pragne podkresli¢, ze problem zostal zauwazony i podjeto
dzialania dotyczace normalizacji tego stanu. W przypadku podjetych inwestycji gdzie ich zasieg
dotyczy réwniez przyleglego gruntu, zarzad lub zarzadca budynku jest informowany o braku prawa
do dysponowania gruntem na cele budowlane a co za tym idzie Gmina wychodzi naprzeciw
oczekiwaniom zainteresowanych i proponuje wydzielenie gruntu majgcego na celu nabycie
do niego prawa wlasnosci lub prawo uzytkowania wieczystego.

W odniesieniu do poruszonego w piSmie problemu ustalenia odpowiedniej formy
do przekazania lub odsprzedazy gruntu w ramach negocjacji uprzejmie informuje, ze obecnie

Gmina dysponuje swoim zasobem na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami




(Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.), gdzie decyzje w sprawach majagtkowych gminy,
przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych okreélania zasad nabycia, zbycia
i obciazenia nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz
3 lata, o ile ustawy szczegdlne nie stanowia inaczej odbywaja si¢ na podstawie ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst z 2001 r. Dz. U. Nr 142 poz. 1591 ze zm.).

Sprawa obecnie jest analizowana co do skali przedsiewzigcia jak i korzysci, ktore mogg
zostaé osiagnigte przez Gming Wolomin oraz wiascicieli lokali. Nastepnie zostanie wyslana
do zarzadéw wspdlnot mieszkaniowych korespondencja informujaca w przedmiotowej sprawie.
Poinformowanie wlascicieli lokali (mieszkafic6w) zapewne nastgpiloby na zebraniu wspélnoty,
ktére moze byé, w razie potrzeby, zwolane przez zarzad, zarzadcg nieruchomosci lub na wniosek
whascicieli lokali dysponujacych co najmniej 1/10 udziatéw. Koniecznosé zwolania zebrania ogélu
wlascicieli jest co najmniej raz w roku, nie pdZniej niz w pierwszym kwartale kazdego roku.
Przedstawienie sprawy zakupu gruntu przyleglego, z uwagi na powyzszy termin, nalezaloby si¢
spodziewaé wlasnie w tym czasie a w dalszej kolejnosci odpowiedzi na informacj¢ przestang przez
Gmine lub tez zlozenie wniosku o wykup w II kwartale roku przyszlego. Efekt tych dziatan zostanie
przedstawiony w formie projektu stosownej uchwaty jezeli zaistnieje mozliwos¢ jej realizacji
w sposéb jednoznaczny. W przeciwnym przypadku, inicjatywa wszczecia procedury zbycia
zostanie pozostawiona po stronie wiascicieli lokali mieszkalnych, na podstawie cytowanych
na wstepie niniejszego pisma przepisow ustawy Kodeks cywilny, ustawy o gospodarce

nieruchomos$ciami i ustawy o wlasnosci lokali.
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