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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa formalno-prawna
Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego na terenie miejscowosci Stare Lipiny. Projekt planu
powstat zgodnie z uchwatg nr XXXXI-89/2009 podjetg przez Rade Miejskg w Wotominie w dniu 3 wrze$nia 2009r.
Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy z dnia 03.10.2008r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zmn). Niniejsza prognoza w mys| wyzej
przywofanego art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Przez pojecie
strategiczna ocena oddziatywania na Srodowisko rozumie si¢ postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na
Srodowisko skutkow realizacii polityk, strategii, planu lub programu, obejmujace w szczegoinosci:
a) uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informaciji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko,
) sporzadzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko,
c) uzyskanie wymaganych ustawg opinii,
)

zapewnienie mozliwosci udziatu spofeczenstwa w postepowaniu.

1.2. Cel sporzadzenia prognozy

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych znaczacych oddziatywan na $Srodowisko ustalen planu
i okreslenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajgcych lub kompensujgcych negatywne oddziatywania oraz
w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym

dokumencie.

1.3. Zakres merytoryczny prognozy

Zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko jest
zgodny ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie [RDOS-14-WOOS-I-ARM-
7041-666/10] przedstawionym w pismie z dnia 10.09.2010r. oraz stanowiskiem Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Wotominie [opinia sanitarna ZNS.711/85-17/10] przedstawionym w pismie z dnia
12.08.2010 .

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowej i kartograficznej. Czes¢ kartograficzna zostata
sporzadzona w skali 1 : 1 000.

W prognozie ocenia si¢ stan i funkcjonowanie $rodowiska, odporno$¢ na degradacje i zdolno$¢ do
regeneracji, wynikajace z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz tendencje do zmian
przy braku realizacji ustalen projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, skutki dla

Srodowiska, ktére moga wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu oraz skutki realizacji ustalefi projektu
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne i inne ustalenia
w aspekcie zgodnosci projektowanego uzytkowania i zagospodarowania terenéw z uwarunkowaniami
okre$lonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, zgodno$ci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony Srodowiska,
skuteczno$ci  ochrony biordéznorodnosci i wiasciwych proporcji pomiedzy terenami o réznych formach
uzytkowania. Ocenia sie rowniez okreslone w projekcie planu warunki zagospodarowania przestrzennego,
wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, prawidtowo$ci gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntéw rolnych i lesnych, zagrozenia dla Srodowiska z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi, skutki dla
istniejacych form ochrony przyrody i innych obszaréw chronionych, zakres zmian w krajobrazie oraz mozliwo$¢
rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajacych negatywne oddziatywanie na Srodowisko. W prognozie zawarte sa,
jezeli zachodzi taka potrzeba, réwniez propozycje innych rozwigzan niz w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, sprzyjajace ochronie Srodowiska.

1.4. Zastosowane metody i wykorzystane materiaty

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych i walorow
krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwo$ci, analizy dostepnych opracowan
planistycznych i dokumentacyjnych na poziomie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju oraz oceny realizacji
obowigzkdw prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych srodowisko przed nadmierng eksploatacjg zasobow

oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do srodowiska.

2. Charakterystyka miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego p.n. ,Strefa

aktywnosci gospodarczej we wsi Stare Lipiny”

Projekt planu zawiera ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu, zasad ksztattowania tadu przestrzennego
i zagospodarowania terenu, zasad obstugi i zaopatrzenia w infrastrukture techniczna i komunalng, zasad ochrony
$rodowiska oraz zasad w zakresie komunikaciji.
Przedmiotem planu jest struktura przestrzenna terenu potozonego we wsi Stare Lipiny w gminie Wotomin.
Zgodnie z projektem planu miejscowego obszar ten zostanie przeznaczony pod:
¢ MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
*  MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej nieucigzliwej,
e U -tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej,
e PU - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej ucigzliwej,
e KDL - tereny drég lokalnych,
e KDD - tereny drog dojazdowych.
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Obszar opracowania planu obejmuje teren o powierzchni ok. 2%ha potozony w gminie Wotomin.
Przedmiotowy obszar ograniczony jest:
— od pdtnocnego — zachodu: projektowang droga wojewodzka nr 634,
— od potudnia: ul. Poranek do projektowanej drogi nr 634,
— od wschodu: wzdtuz granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu do projektowane;
drogi 634.

Rys.1. Obszar objety sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego p.n. ,Strefa aktywnosci

gospodarczej we wsi Stare Lipiny” [opracowano na ortofotomapie dostepnej na portalu www.maps.google.pl]

Naczelnym celem polityki przestrzennej wyrazonej w projekcie planu jest ksztattowanie struktury przestrzennej
sprzyjajacej zrownowazonemu wykorzystywaniu cech, zasobow i walordéw przestrzeni z rozwojem gospodarczym,

wzrostem poziomu i jako$ci zycia oraz trwatym zachowaniem wartosci Srodowiska.

3. Wykaz dokumentéw i opracowan, z ktorych informacje uwzglednia si¢ w prognozie

1) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
p.n. ,Strefa aktywnosci gospodarczej we wsi Stare Lipiny’, BUDPLAN Sp. z 0.0., 2011, Warszawa;

2) Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego p.n. ,Strefa aktywnoSci gospodarczej we wsi Stare
Lipiny” - projekt, BUDPLAN Sp. z 0.0., 2010 Warszawa;

3) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wotomin, Biuro
Planowania Rozwoju Warszawy S. A., Wotomin 2009 r.;

4)  Program ochrony $rodowiska dla miasta Wotomin, Wotomin 2005;
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5) Program ochrony Srodowiska dla powiatu wotominskiego na lata 2008 — 2011 z uwzglednieniem lat
2012 - 2015, Wotomin 2008 r.;

6) Gminny plan gospodarki odpadami dla gminy Wofomin, Eco-Progress, Warszawa 2003 r.;

7)  Plan gospodarki odpadami dla powiatu wofominiskiego, P1G, Wotomin 2004;

8) Monitoring jakoSci gleb i ziemi na terenie powiatu wotominskiego, Panstwowy Instytut Geologiczny,
Warszawa 2006 r.;

9) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, Samorzad Wojewodztwa
Mazowieckiego, Warszawa 2004 r.;

10) Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2007-2010 z uwzglednieniem
perspektywy do 2014 r., Samorzad Wojewddztwa Mazowieckiego, Warszawa 2007;

11) Roczna Ocena Jakosci Powietrza w wojewodztwie mazowieckim za rok 2009, Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2010 r.;

12) Monitoring rzek w roku 2008, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa
2009 r.;

13) Monitoring jako$ci wod podziemnych w wojewddztwie mazowieckim w2007 roku, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2008 r.;

14) Kondracki J., Geografia regionalna Polski, PWN, 2009, Warszawa;

15) Budowa nowego odcinka drogi wojew6dzkiej nr 634 (ulicy) od skrzyzowania ulicy 1 Maja
z Al.Niepodlegtosci w Wotominie do skrzyzowania ulicy Szosa Jadowska z ul. Ogrodowg we wsi Duczki
w Gminie Wofomin, Projekt budowlany, AKSA Polska Sp. z 0.0., Warszawa 2009,

16) Raport o oddzialywaniu na Srodowisko projektowanego zamierzenia inwestycyjnego budowy nowego
odcinka drogi wojewodzkiej nr 634, od skrzyZzowania ulicy 1 Maja z Al. Niepodlegtosci w Wotominie, do
skrzyzowania ulicy Szosa Jadowska z ul. Ogrodowg, w m. Duczki, gmina Wotomin. AKSA Polska

Sp. z 0.0., Warszawa 2009,

4. Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

1) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2001/62/627 z pdzn. zmn.),

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80,
poz.717 z pézn. zmn.),

3) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2004 Nr 92, poz.880 z p6zn. zmn),

4) Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. 1995 Nr 16.,p0z.78 z pézn.
zmn),

5) Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. 1994 Nr 27, p0oz.96 z p6zn. zmn),

6) Ustawa z dnia 6 lipca 2001 o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobdw naturalnych
kraju (Dz. U. 2001 Nr 97 poz.1051 z p6zn. zmn),

7) Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo Wodne (Dz. U. 2001 Nr 115 p0z.1229 z pézn. zmn),
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8) Ustawa z dnia 10 lipca 2007r. 0 nawozach i nawozeniu (Dz. U. 2007 Nr 147, poz.1033),

9) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz.826),

10) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002r. w sprawie standardow jakosci gleby oraz
standardow jakosci ziemi (Dz. U. 2002 Nr 165, poz. 1359),

11) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001r. w sprawie okreslenia rodzajow siedlisk
przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz. U. 2001 Nr 92, poz. 1029).

12) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008r.
Nr 199, poz. 1227 z pézn. zmn,),

13) Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r.
Nr 162, poz. 1563 z p6zn. zmn.),

14) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. 0 odpadach (Dz. U. z 2001 r. Nr 62 , poz. 628 z pdzn. zmn.),

15) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekdw
(Dz. U.z 2001 r. Nr 72, poz.747 z p6zn. zmn.),

16) Ustawa o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminie z dnia 13 wrzesnia 1996r. (Dz. U. z 1996 r. Nr 132
poz. 622 z pdzn. zmn.),

17) Uchwata Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 maja 2003r. w sprawie przyjecia ,Polityki
Ekologicznej Panstwa na lata 2003-2006 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2007-2010" (M.P.
z 2003 r. Nr 33,poz. 433),

18) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie okre$lenia przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213 poz. 1397),

19) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008r. w sprawie pozioméw niektérych substancii
w powietrzu (Dz. U. z 2008, Nr 47, poz. 281),

20) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2007r. Nr 120, poz. 826),

21) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 stycznia 2009r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu Sciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie
substanciji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego (Dz. U. 2009 nr 27 poz. 169),

22) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006r. w sprawie warunkow, jakie nalezy spetnié
przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
$rodowiska (Dz. U. 2006 Nr 137 poz. 984),

23) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych
ro$lin objetych ochrong (Dz. U z 2004 r. Nr 168, poz. 1764),

24) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004r. w sprawie gatunkéw dziko

wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz. U z 2004 r. Nr 220, poz. 2237),
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25) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 (Dz. U z 2004 r. Nr 229, poz.2313),

26) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 listopada 2002r. w sprawie wymagan, jakim powinny
odpowiada¢ wody powierzchniowe wykorzystywane do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do
spozycia (Dz. U z 2002r. Nr 204, poz. 1728),

27) Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 3 z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. U. Woj. Maz. z dnia 14 lutego 2007r. nr 42, poz. 870).

5. Charakterystyka $rodowiska przyrodniczego obszaru objetego sporzadzeniem

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Srodowisko przyrodnicze zostato szczegdtowo scharakteryzowane w dokumencie pt..: Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego p.n. ,Strefa aktywnosci

gospodarczej we wsi Stare Lipiny”.

5.1. Polozenie, granice opracowania, warunki morfologiczne, geologiczne i hydrogeologiczne

Obszar opracowania obejmuje teren o powierzchni ok. 29 ha pofozony we wsi Stare Lipiny w gminie
Wotomin. Jest to teren o charakterze wieloletnich nieuzytkéw rolnych z bujng roslinnoscig ruderalna,
zadrzewieniami towarzyszacymi ciekom wodnym (rowom melioracyjnym) i zagajnikami. Jedynie w potudniowej
czesci terenu znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, pozostata cze$¢ analizowanego obszaru nie

jest zainwestowana.

Pod wzgledem geologicznym teren objety sporzadzeniem planu miejscowego znajduje sie we wschodnie;
czesci Niecki Warszawskiej, zbudowanej z osadéw paleozoicznych, mezozoicznych, trzeciorzedowych oraz
czwartorzedowych. Obszar objety opracowaniem pofozony jest na wysoczyznie morenowej, pokrytej gling
zwatowg z domieszkg piaskéw eolicznych i piaskédw humusowych oraz itéw zastoiskowych. We wschodniej
czesci terenu znajduije sie niewielki obszar namutéw torfiastych.

Zgodnie z podziatem fizyczno — geograficznym Polski wg J. Kondrackiego obszar objety sporzadzeniem
planu miejscowego znajduje sie na obszarze mezoregionu Rowniny Wotominskiej. Mimo dos¢ bogatej rzezby
terenu i réznorodnych form geomorfologicznych cechujacych ten region geograficzny, teren objety projektem
planu odznacza sie wyréwnang powierzchnig, wznoszacg sie nieznacznie w kierunku potudniowym.
Powierzchnia terenu wznosi sie tu od ok. 95,7 m n.p.m. na pétnocy do 97,5 m n.p.m. w czesci potudniowe;j.
Niewielkie zmiany w uksztattowaniu powierzchni terenu, wynikajace z realizacji zabudowy mieszkaniowej,

nastapity jedynie w cze$ci potudniowo — zachodniej.
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Teren objety projektem planu pofozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych ,Dolina
Srodkowej Wisty” (GZWP nr 222). Cze$¢ zbiornika, obejmujaca w catosci obszar gminy Wotomin, stanowi Obszar
Wysokiej Ochrony Wéd podziemnych (OWO). Teren objety opracowaniem odznacza sie bardzo ptytkim

wystepowaniem wod gruntowych, $rednio na gtebokosci 0 — 1,5 m.

5.2. Warunki klimatyczne i wody powierzchniowe

Gmina Wotomin znajduje sie w Srodkowomazowieckim regionie klimatycznym (wg podziatu A. Wosia).
Klimat tego obszaru cechuje przewaga wptywdw kontynentalinych z wysokim udzialem dni cieptych
i pochmurnych, ktérych $rednia liczba w roku wynosi ok. 63. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,5°C,
za$ $rednia suma opadoéw rocznych szacuje sie na poziomie 500 — 550 mm. Przewazajg wiatry wiejace
z zachodu, rzadziej wystepujq wiatry pdtnocno — zachodnie i wschodnie, ktérych Srednia predko$¢ wiatru wynosi
ok. 3 m/s.

Obszar objety opracowaniem potozony jest na wysoczyznie moreny dennej, ktorej klimat odznacza sie
niewielkimi amplitudami dobowymi temperatur oraz brakiem zalegania zimnego powietrza. Lokalne warunki
klimatyczne w znacznym stopniu zalezg jednak od czynnikow takich jak uksztattowanie i pokrycie terenu oraz
warunki wodne. Analizowany teren charakteryzuje sie dos¢ korzystnymi warunkami przewietrzania ze wzgledu na
usytuowanie w sasiedztwie koryta rzeki Czarnej, funkcjonujacej jako korytarz nawietrzajacy. Analizowany teren
odznacza sie wysokg wilgotnoscig powietrza, co zwigzane jest z plytko zalegajacymi wodami gruntowymi oraz
trwatymi  podmoktosciami wystepujacymi w jego obrebie. Na obszarze tym mogq wystepowaé zjawiska
inwersyjne.

Gmina Wotomin znajduje sie w obrebie zlewni Il rzedu rzeki Narwi. Na jej sie¢ hydrologiczng sktadajg sie
rzeki: Dtuga i Czarna, a takze pojedyncze oczka wodne, stawy, zagtebienia bezodptywowe oraz tereny podmokite
(torfowiska i bagna).

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w obrebie wsi Stare Lipiny, potozonej nad rzekg Czarna.
Analizowany teren oddalony jest o ok. 300 m w linii prostej od koryta rzeki. Sie¢ hydrograficzng tego obszaru
wzbogacajg rowy melioracyjne oraz trwate podmokiosci wystepujace w czesci pdtnocne;.

Teren bedacy przedmiotem projektu planu czesciowo znajduje sie w strefie zagrozenia powodziowego —
niewielkie fragmenty wschodniej i pdinocnej czesci obszaru narazone sg na bezpo$rednie zalanie wodami
powodziowymi o prawdopodobienstwie 1% oraz 0,5%.

Przez wigksza cze$¢ roku funkcjonujace tu rowy melioracyjne oraz koryto rzeki Czarnej mieszcza aktualny
przeptyw wod, jednak w czasie wiosennych roztopéw oraz nawalnych opaddw letnich niemal co roku wystepujg
lokalne podtopienia fak w dolinach rzek. Presja budowlana powoduje stopniowe zawezanie dolin rzecznych, jest
ona zauwazalna takze w rejonie Starych Lipin, co przy jednoczesnym braku zabezpieczen
przeciwpowodziowych, moze skutkowaC zatapianiem terendéw zabudowy potozonych najblizej rzeki. Na
analizowanym terenie w obecnej chwili zagrozenie powodziowe nie odgrywa istotnego znaczenia z uwagi na

niewielki stopien jego zainwestowania. Plytko zalegajace wody gruntowe, zwlaszcza w pdtnocnej czesci obszaru
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opracowania, w przypadku podwyzszenia poziomu zalegajg bezposrednio na terenie tworzac podmokiosci,
miejscami o charakterze trwatym (obszar trzcinowiska w czesci pdtnocnej). Teren ten petni zatem swoiste funkcje
retencyjne, umozliwiajac naturalne rozlewanie sie wéd gruntowych, ktérych poziom moze podnies¢ sie na skutek

np. wzmozonych opadéw atmosferycznych lub stanéw powodziowych.

5.3. Warunki budowlane

Tereny niekorzystne dla zabudowy znajdujg sie w pétnocnej czesci obszaru planu. Sg to tereny z ptytko
zalegajacq woda gruntowq (trwate podmoktosci) oraz odznaczajace sie wystepowaniem utworéw geologicznych
nie nadajacych sie do bezposredniego posadowienia obiektdw kubaturowych (o stabej nosnosci) lub utworéw
0 ograniczonych mozliwosciach posadowienia tego typu obiektow. Tereny o przecietnych warunkach dla
posadowienia budynkoéw znajdujq sie na pozostatej powierzchni analizowanego terenu, w jego potudniowej
czesci.

Plytkie zaleganie pierwszego poziomu wodonosnego (0 — 1,5m) stanowi istotne utrudnienie
w planowanym zainwestowaniu tego terenu. Pdinocna cze$¢ analizowanego obszaru to teren trwatych

podmokto$ci, gdzie wody gruntowe zalegaja bezposrednio na powierzchni terenu.

5.4. Walory krajobrazowe, obiekty i tereny objete ochrong prawna

Teren objety projektem planu potozony jest poza obszarami chronionymi, jednak od wschodu
bezposrednio graniczy z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu. Obszar ten zostat utworzony w celu
ochrony krajobrazu charakteryzujacego si¢ zréznicowanymi ekosystemami warunkujgcymi zaspokojenie potrzeb
zwigzanych z turystyka oraz petnigcych role korytarzy ekologicznych (Rozporzadzenie nr 3 Wojewody

Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu).

Najblizszy obszar Natura 2000 znajduje sie w odlegtosci ok. 2,6 km od zachodniej granicy planu
miejscowego. Projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk ,Biate Btota” (PLH140038) obejmuje teren
rozlegtego torfowiska wraz z licznymi, ptytkimi i silnie zamulonymi zbiornikami wodnymi. Przedmiot ochrony
stanowi strzebla btotna, ktorej stan populacji pod wzgledem liczebno$ci na tym obszarze zostat oceniony przez
Wojewodki Zespdt Specjalistow jako bardzo dobry. Obok wystepujacej tu strzebli btotnej zaobserwowano
obecno$¢ karasia srebrzystego (Carassius gibelio) jako gatunku dominujacego, a takze sumika kartowatego

(Ictalurus nebulosus). Inne gatunki ryb prawdopodobnie nie wystepujg w sposéb trwaty.
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Rys. 2. Potozenie terenu objetego projektem planu na tle obszardw chronionych wystepujacych w gminie Wotomin
[opracowano na mapie dostepnej na stronie internetowej www.natura2000.gdos.gov.pl]

Doliny rzek Czarnej i Diugiej stanowig wazny korytarz ekologiczny oraz wchodzg w skfad sieci obszaréw
Natura 2000. Dolina rzeki Czarnej taczy ze sobg obszary Natura 2000 ,tegi Czarnej Strugi” PLH140009 oraz
,Biate Btota” PLH140038, za$ rzeka Dtuga jest korytarzem wspomagajacym wiw szlak migracji, gdyz taczac sie

z nim stanowi potaczenie powyzszych obszardw z lasami Nadlesnictwa Drewnica.

5.5. Uzytkowanie terenu, szata roslinna, $wiat zwierzecy i systemy przyrodnicze

Inwentaryzacja przyrodnicza obszaru objetego planem miejscowym stanowi zrédto informacji na temat
zroznicowania przyrody tego obszaru. Wyrézniono na nim obszary wieloletnich nieuzytkéw (gleb odtogowanych),
zespoty drzew i krzew6w o charakterze pdtnaturalnym (stadium naturalnej sukcesji), pojedyncze drzewa, szpalery
i grupy drzew, zespoly muraw trawiasto - zielnych o charakterze potnaturalnym, szuwar trzcinowy oraz obszary
zagospodarowane (zielen urzadzona towarzyszaca istniejacym zabudowaniom).

Najwiekszg cze$¢ omawianego obszaru stanowig obecnie nieuzytki rolne z bujng roslinnoscig ruderalng,
zarosla, zagajniki, szuwar trzcinowy. W potudniowej cze$ci terenu, przy ul. Poranek, znajduje sie niewielki obszar
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Nie przeprowadzono szczegdtowej inwentaryzacje fauny na analizowanym obszarze. Mozna jednak
zaobserwowac tu faune typowa dla terenéw rolnych oraz obszaréw zagospodarowanych na cele mieszkaniowe.
Ze wzgledu na blisko$¢ doliny rzeki Czarnej oraz wystepowanie trwatych podmokioci w obrebie obszaru
opracowania, zauwazy¢ tu mozna gatunki ptakéw zwigzanych ze $rodowiskiem wodnym (np. mewy, kaczki

krzyz6wki).
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6. Stan zasohdw i funkcjonowanie srodowiska, odporno$¢ na degradacje i zdolnos¢ do

regeneracji, wynikajace z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym

6.1. Gleby

Na terenie gminy Wotomin przewazajg gleby nalezgce do niskich klas bonitacyjnych — sg to gtéwnie gleby
klasy V i VI, a jedynie niewielkie obszary zaliczane sg do klasy IV. Najlepsze gleby (klas IVa i IVb) wystepuja
w sotectwach: Stare Lipiny, Nowe Lipiny oraz Czarna, w tym réwniez na terenie objetym opracowaniem.

Obszar objety projektem planu pokrywajq gleby mineralne: brunatne wytugowane i brunatne kwasne,
gleby bielicowe i pseudobielicowe, a takze czarne ziemie zdegradowane i gleby szare. Sg to gleby wytworzone
na piaskach gliniastych lekkich.

Znaczna wiekszo$C gruntéw na obszarze planu zalicza sie do klasy bonitacyjnej IVa i IVb, zatem
charakteryzujg sie one niewielka domieszkg frakcji organicznej w sktadzie mechanicznym. Umozliwia to tatwe
rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen w gtab gruntu oraz jego szybsze wysuszenie i wyjatowienie. Mozna
przeciwdziata¢ temu procesowi poprzez stosowanie zalesiania, ktore zmniejsza podatnos¢ gruntu na degradacie.
Na najwiekszg koncentracje zanieczyszczen narazone sg przede wszystkim obszary pofozone w bezposrednim
sgsiedztwie ciggow komunikacyjnych. Najwiekszy ruch odbywa sie na drodze wojewodzkiej nr 634, ktéra
w wyniku planowanej przebudowy przebiega¢ bedzie wzdtuz zachodniej granicy terenu objetego planem.

Obszary, ktorych podtoze zbudowane jest z itdw, mutkéw oraz piaskdéw z domieszka zwirdw wykazujg sie
znaczng odporno$cig na zanieczyszczenia ze wzgledu na zasobnos$¢ w czesci sptawialne. W przypadku utworéw
zwigztych, o matym wspdtczynniku infiltracji, moga wystapi¢ nasilone sptywy powierzchniowe. Przeciwdziata temu
obecno$¢ trwatej pokrywy roslinnej, zwiaszcza zbiorowisk lesnych. Najbardziej narazone na sptyw
powierzchniowy oraz erozje eoliczng sg powierzchnie gruntow ornych.

Dodatkowym zagrozeniem dla gleb, zwiekszajacym ich podatnos¢ na degradacje sg wszelkiego rodzaju
emisje zanieczyszczen przemystowych i komunikacyjnych. Przemyst, komunikacja i gospodarka komunalna
niosa ze sobg zagrozenia w postaci emisji zanieczyszczen m.in. ze spalania paliw, zanieczyszczenia wod
Sciekami, zanieczyszczenia powierzchni ziemi odpadami. Uzytkowanie rolnicze niesie ze sobg ryzyko osuszania
terenéw podmokiych, wadliwie prowadzonych melioracji oraz zagrozenie zwigzane ze stosowaniem w uprawie
$rodkdw ochrony rolin i nawozdw.

Zrodtami zagrozen dla jakosci gleb na terenie gminy Wotomin sg wprowadzane do nich $cieki
komunalne i przemystowe, chemizacja rolnictwa (Srodki ochrony roslin, nawozy), jak réwniez tzw. ,dzikie
wysypiska” oraz wzmozony ruch komunikacyjny. Tereny przydrozne narazone sg na komunikacyjne
zanieczyszczenia metalami ciezkimi oraz wieloczasteczkowymi  weglowodorami  aromatycznymi  (WWA)
pochodzacymi ze spalania paliw ptynnych. Gleby w rejonie Wotomina odznaczajg sie w wiekszosci odczynem
kwasnym. Na terenie objetym planem miejscowym brak jest punktow pomiarowo — kontrolnych monitorujgcych

jako$¢ gleb, jednak analizowany obszar potozony jest z dala od ruchliwych drog i od wielu lat nieuzytkowany
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rolniczo, tak wiec nie ma ryzyka skazenia gruntow zanieczyszczeniami pochodzenia komunikacyjnego lub

substancjami chemicznymi pochodzacymi z rolnictwa.

6.2. Rzezba

Ze wzgledu na ptaskg powierzchnie terenu objetego opracowaniem i brak urozmaiconych form
morfologicznych, rzezba terenu odznacza sie stosunkowo wysokg odporno$cig na dziatalnos¢ procesow
geodynamicznych.

Ptytkie zaleganie wod gruntowych sprzyja przedostawaniu si¢ zanieczyszczen w gtab profilu glebowego,

przez co odporno$¢ terenu na degradacje chemiczng (zanieczyszczenia) jest zdecydowanie niska.

6.3. Wody powierzchniowe i podziemne

Jakos¢ wod powierzchniowych na terenie gminy Wotomin na przestrzeni wielu lat nie ulega widocznej
poprawie, co zwigzane jest z powolnym rozwojem systemu kanalizacji zbiorczej, przede wszystkim na wiejskim
obszarze gminy.

Stan wod rzeki Czarnej (na odcinku od Stanistawowa do ujécia do Kanatu Zeranskiego) zostat oceniony
w 2009r. jako stan ponizej dobrego pod wzgledem elementow fizykochemicznych. Wyniki przeprowadzonych
badan wskazujg na zwiekszong zawarto$¢ substancji biogennych.

Ogolny stan chemiczny badanych w ramach monitoringu wéd podziemnych na terenie powiatu
wotominskiego oceniono jako dobry, gdzie wyniki analiz w wiekszoSci punktow badawczych wskazywaty na
zadowalajacq jakos¢ wody. Przekroczenia dopuszczalnych wartosci dotyczyto wskaznikéw takich jak azot
azotanowy oraz azot amonowy, co wskazuje na zanieczyszczenie pochodzenia rolniczego. Na terenie gminy
Wotomin czwartorzedowe utwory wodonos$ne nie posiadaja odpowiedniej izolacji od powierzchni terenu, ktora
skutecznie chronitaby je przed wptywem zanieczyszczen pochodzenia antropogenicznego.

Obecno$¢ bujnej, trwatej roslinnosci (zarosla i zadrzewienia, trzcinowisko, roslinno$¢ ruderalna) na terenie
objetym planem miejscowym, stanowi w pewnym stopniu ochrong przed przemieszczaniem sie zanieczyszczen
w gtab profilu glebowego. Plytko zalegajace wody gruntowe stwarzajg jednak powazne zagrozenie dla wod
podziemnych, utatwiajac przenikanie zanieczyszczen w gtab profile glebowego az do nizej potoznych warstw

utworéw wodonosnych.
6.4. Powietrze
Na terenie powiatu wotomifiskiego pomiary stanu jakosci powietrza prowadzone sq przez Powiatowy

Inspektorat Sanitarny w Wotominie oraz Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska Delegatura w Mirisku

Mazowieckim. W samym Wotominie zlokalizowane sg trzy stanowiska monitoringu zanieczyszczen powietrza
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(przy ul. Legiondw, ul. Kazimierza Wielkiego oraz przy ul. Ogrodowej). W wyniku oceny jako$ci powietrza
przeprowadzonej w 2009 roku, pod wzgledem kryterium ochrony ro$lin powiat wotominski, na terenie ktdrego
znajduje sie obszar objety opracowaniem, zostat zaliczony do strefy A (stezenia zanieczyszczen na terenie strefy
nie przekraczajg pozioméw dopuszczalnych, pozioméw docelowych, pozioméw celdw dtugoterminowych).

Na terenie powiatu wotomiriskiego poziom zanieczyszczenia powietrza dwutlenkiem siarki nalezy uzna¢
za niski (ok. 3,4 ug/md), natomiast dwutlenkiem azotu — $redni (ok. 10pg/md). W ostatnich latach obserwuije sie
spadek stezen tych zanieczyszczen (do czego przyczynit sie takze rozw¢j sieci gazowej na terenie gminy
Wotomin i w zwigzku z czym zmniejszenie wykorzystania wegla do ogrzewania).

Gtownym zrodiem zanieczyszczenia powietrza na terenie Starych Lipin sg zrodta bytowo — komunalne
oraz transport samochodowy. Dodatkowe Zrédio zanieczyszczenia powietrza stanowi unos pytu z powierzchni
terenu, drég, dachdéw, pol uprawnych oraz naptywajace zanieczyszczone masy powietrza spoza terenu gminy
(tzw. emisja wtorna). Istotny wptyw na jako$C powietrza na terenie opracowania planu ma takze niewielka
odlegtos¢ od sktadowiska odpadéw w Starych Lipinach (ok. 1,4 km od potudniowej granicy analizowanego
obszaru), bedacego zrodtem emisji gazéw ztowonnych (odorow).

Jako$¢ powietrza na terenie Starych Lipin odznacza sie sezonowg zmienno$cig — w okresie zimowym
w zwigzku ze wzrostem grzewczych zrodet zanieczyszczen obserwuje sie zwiekszenie poziomu zanieczyszczen

powietrza.

6.5. Biocenozy

Duzq role w odpornosci srodowiska przyrodniczego na obcigzenie antropogeniczne oraz zdolno$ci do
regeneracji odgrywa stopien synantropizacji ro$linnosci, posrednio odzwierciedlajacy stan antropizacii
$rodowiska. Na omawianym terenie dominujq tereny odtogowane rolniczo (nieuzytki) z bujnie rozwinigtg
roslinnoscia, charakteryzujace sie do$¢ bogatym sktadem gatunkowym. W pdtnocnej cze$ci obszaru opracowania
na podmoktych terenach rozwineto sie trwate trzcinowisko.

Fauna terenu opracowania to gatunki charakterystyczne dla obszarow nieuzytkow rolnych odtogowanych
przez okres wielu lat z silnie zaznaczong sukcesjg naturalng (obecno$¢ zaro$li, zadrzewien, trwatego
trzcinowiska), a takze terenéw zabudowanych.

Najwiekszym zagrozeniem dla zbiorowisk ro$lin i zwierzat, wystepujacych na terenie objetym planem
miejscowym, jest postepujacy proces urbanizacji zwigzany z przeksztatcaniem nowych terendw na cele

urbanizacyjne, komunikacyjne i gospodarcze.
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7. Tendencje zmian S$rodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Prawdopodobne tendencje zmian Srodowiskowych przy braku realizacji ustalen planu:

— postepowanie naturalnej sukcesji roslinnej na obszarze nieuzytkowanym rolniczo, wkraczanie
pionierskiej brzozy, a nastepnie przeksztatcanie sie w bogatsze zbiorowiska typu leSnego;

— degradacja obecnie wystepujacych terenow zieleni nieurzadzonej, zwtaszcza osuszanie podmoktosci
wystepujacych w pétnocnej czesci obszaru opracowania;

— powstawanie nielegalnych wysypisk $mieci na obszarach zadrzewien i terenach nieuzytkowanych;

— lokalny wzrost emisji zanieczyszczen powietrza spowodowany brakiem dziatat zmierzajacych do
likwidacji lub ograniczenia zrodet emisji, zwtaszcza dotyczy to zagadnien tzw. ,emisji niskiej”;

— zanieczyszczenie gleb wodami odptywajacymi z powierzchni drég, nastepujace zanieczyszczenie
gleb $ciekami bytowymi w przypadku braku kanalizacji;

— zanieczyszczenie wod gruntowych pierwszego poziomu wodono$nego przez $cieki odprowadzane
bezposrednio do gruntu, lub gromadzone w nieszczelnych zbiornikach, efektem czego nastapi
zanieczyszczenie pierwszego poziomu wodonosnego;

— nieuporzadkowany rozw6j nowej zabudowy mieszkaniowej, powstajacej na podstawie decyzji

0 warunkach zabudowy.

Zurbanizowanie nowych terendw wptynie na zmniejszenie powierzchni zespotdw ro$linnosci
potnaturalnej, a takze spowoduje zmiane sktadu gatunkow roslin i zwierzat zasiedlajacych analizowany

teren.

8. Ocena skutkéw dla srodowiska wynikajacych z przyjetych ustalen i przeznaczenia

terendw w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W niniejszej prognozie ocenia sie skutki, ktére moga wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu pod
funkcje zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, obiektow produkcji, sktadéw i magazynéw oraz infrastruktury
technicznej — elektroenergetyki oraz drég (lokalnych i dojazdowych). Plan zachowuje cze$¢ obecnie
funkcjonujacych terendw zieleni nieurzadzone;.

Prognoza ocenia powodowane przez w/w przeznaczenia skutki dla srodowiska takie jak: wprowadzanie
gazow i pytdw do powietrza, wytwarzanie odpadéw, wprowadzanie $ciekéw do wéd lub do ziemi, emitowanie
hatasu i pdl elektromagnetycznych oraz mozliwos¢ wystapienia awarii. Analogicznie ocenia sie skutki wptywu

realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na powierzchnie ziemi, glebe,
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kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny. Z analizy wprowadzonych funkgji

przewiduje sie nastepujace skutki powodowane przeznaczeniem terenu:

8.1. Wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza oraz wptyw na klimat

Podstawowymi zrédtami powstawania substanciji zanieczyszczajacych powietrze w obszarze opracowania
sq zrodta tzw. ,niskiej emisji” (paleniska domowe i lokalne kottownie) oraz transport. Nasilenie emisji notuje sie
w okresie zimowym — ogrzewanie w oparciu o wegiel kamienny i koks. Ponadto na czystoS¢ powietrza wptyw
wywierajg zanieczyszczenia pochodzace z silnikdw pojazdéw poruszajacych sie po drogach publicznych.

W wyniku realizaciji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego p.n. ,Strefa aktywnosci
gospodarczej we wsi Stare Lipiny” dojdzie do silnych przeksztatcen terenu objetego opracowaniem, ktory w chwili
obecnej odznacza sie duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej i niewielkim stopniem zainwestowania
(jedynie w potudniowo — zachodniej czesci znajduje sie zabudowa mieszkaniowa, za$ reszta to tereny
nieuzytkéw). Plan ustala mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto z lokalnych Zrodet ciepta lub z miejskiej sieci
cieptowniczej. Wybdr sposobu zaopatrzenia w ciepto nowej zabudowy moze wptyng¢ na stan jakosSci powietrza
na tym terenie, dlatego tez nalezy unikaC sytuacji, gdzie podstawowym paliwem grzewczym bedzie wegiel
kamienny. Gazyfikacja terenu moze zmniejszy¢ problem zwigzany ze spalaniem w domowych piecach wegla
o niskiej jakosci oraz odpadow, a w tym tworzyw sztucznych, gumy, tekstyliow, powodujacych przedostawanie sie
do atmosfery duzych ilosci sadzy, weglowodordw aromatycznych, merkaptandw i innych szkodliwych dla zdrowia

ludzi zwiazkéw chemicznych.

Rozwdj zabudowy generuje rozwdj sieci komunikacyjnej, co skutkuje wzrostem natezenia ruchu
samochodowego oraz emisji zanieczyszczen komunikacyjnych do Srodowiska. Niemniej jednak projektowane
drogi to gtéwnie drogi lokalne i dojazdowe, stad natezenie ruchu na tych drogach nie powinno by¢ intensywne.
W celu ograniczenia ucigzliwo$ci (akustycznych i innych) wynikajacych z dziatalno$ci prowadzonej w obrebie
projektowanych terendw ustug i obiektow produkcyjnych, projekt planu wprowadza szpalery drzew odgradzajgce

tego typu tereny od istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowe;.

Realizacja ustalen planu moze spowodowaé wzrost ucigzliwosci na skutek realizacji nowej zabudowy
i prowadzonej tam dziatalnosci. Projekt planu ustala mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto z lokalnych zrédet ciepta
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej. Plan ustala
ponadto mozliwo$¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii takich jak kolektory stoneczne, pompy ciepta itp. oraz
inne no$niki energii, w tym elektrycznej, jako systemow zamiennych lub wspomagajacych dla czynnikow
grzewczych takich jak gaz czy olej opalowy o niskiej zawartosci siarki. Wybor sposobu zaopatrzenia w ciepto
nowej zabudowy moze wptyng¢ na stan jakosci powietrza na tym terenie. Nalezy unikaC sytuacji gdzie
podstawowym paliwem grzewczym bedzie wegiel kamienny. Plan ustala ponadto zaopatrzenie w gaz ziemny za

posrednictwem istniejacej i projektowanej sieci.
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WzdtuZ zachodniej granicy terenu objetego planem miejscowym, zgodnie z projektem budowy przebiegaé
bedzie nowy odcinek drogi wojewodzkiej nr 634 (Zielonka — Wotomin — Tluszcz — Lochdw), petnigey funkcje ulicy
gtéwnej ruchu pozamiejskiego. W wyniku realizacji tego projektu na analizowanym obszarze moze doj$¢ do
pogorszenia parametrow jakosci powietrza (w wyniku zwigkszonej emisji spalin nastapi wzrost zapylenia
i zawarto$ci innych zanieczyszczen w powietrzu). Celowe jest zastosowanie odpowiedniej zieleni izolacyjnej,
ostabiajacej i ograniczajacej wptyw zanieczyszczen na zdrowie ludzi oraz stan $rodowiska, zwtaszcza
zlokalizowanej na terenach 1MN i 2MN, znajdujgcych sie w bezpo$rednim sasiedztwie drogi.

Wg danych zamieszczonych w Raporcie! na projektowanym odcinku drogi nr 634 w 2020r. struktura rodzajowa,
procentowy udziat pojazdow bedzie sie ksztattowac nastepujaco:

- samochody osobowe: 90,5 %
- samochody dostawcze: 7,2 %
- samochody ciezarowe: 0,8 %

- autobusy: 0,3%
- inne: 01%
100 %

Natezenie ruchu samochodowego w roku 2020 szacowane jest na 7 329 p/dobe, za$ projektowana predkosé
pojazddw poruszajacych sie po drodze wynosi 60 km/h (predkos¢ miarodajna za$ 70 km/h).

Na skutek realizacji ustalen projektu planu na analizowanym terenie pojawig sie obiekty, ktorych
dziatalno$¢ moze skutkowac wzrostem ogélnego zanieczyszczenia powietrza lub tez przekroczeniem standardow
jego jakosci (dotyczy to terendéw 1PU, 2PU oraz 3PU, w granicach ktérych plan przewiduje wprowadzenie ustug
ucigzliwych). Realizacja ustalen planu moze mie¢ wiec negatywne oddziatywanie na jako$¢ powietrza

atmosferycznego na analizowanym terenie

8.2. Wytwarzanie odpaddéw

Gtéwne zrédta powstawania odpadéw na terenie gminy Wotomin to: gospodarstwa domowe, handel,
ustugi oraz obiekty produkcji. Generujg one strumien odpadoéw o bardzo zréznicowanym skfadzie fizycznym
i chemicznym. Poza Miejskim Zakladem Oczyszczania w Wotominie na terenie gminy funkcjonujg 2 duze firmy
zajmujace sie odbiorem odpadéw — ,Clean World” oraz Imperf S.C. Zebrane odpady poddawane sg segregacji
(ok. 90% wytworzonych odpaddéw), a otrzymane w ten sposob surowce sg sprzedawane. Gmina Wotomin
korzysta ze sktadowiska odpadéw komunalnych zlokalizowanego w Starych Lipinach. Sktadowisko to funkcjonuje

od 1973 roku, jednak w chwili obecnej wykorzystywana jest jedynie nowa kwatera oddana do uzytku w roku

' Raport o oddziatywaniu na Srodowisko projektowanego zamierzenia inwestycyjnego budowy nowego odcinka drogi
wojewddzkiej nr 634, od skrzyzowania ulicy 1 Maja z Al. Niepodlegtosci w Wotominie, do skrzyzowania ulicy Szosa

Jadowska z ul. Ogrodowa, w m. Duczki, gmina Wotomin. AKSA Polska Sp. z 0.0., Warszawa, styczer 2009r.
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2006r. (przewidywane zamkniecie kwatery ma nastapic w 2014r.), za$ pozostata czes¢ sktadowiska zostata

poddana rekultywaciji.

Tabela 1. Charakterystyka sktadowiska odpadéw komunalnych w Starych Lipinach.

Sktadowisko odpaddéw Powierzchnia Pojemnos¢ Pojemnos¢ llosé odpadow
komunalnych w m. Lipiny Stare catkowita catkowita wykorzystania unieszkodliwionych
Miejski Zaktad Oczyszczania [ha] [Mg] [%] W 2008 1. [Mg]

w Wolominie 17 200 000 3 1867822

Projektowany przyrost zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz obiektow produkcyjnych bedzie
generowa¢ powstawanie odpadéw komunalnych oraz réznego rodzaju odpadéw zwigzanych z charakterem
prowadzonej dziatalno$ci. Tryb postepowania z odpadami, w tym segregacji w miejscu powstawania, recyklingu
surowcow wtornych, utylizacji odpadéw niebezpiecznych i sktadowania okre$la ustawa o odpadach oraz
wojewddzki, powiatowy i gminny program gospodarki odpadami.

Projekt planu ustala obstuge terenéw w zakresie gospodarki odpadami, czyli usuwanie i unieszkodliwianie
odpadéw komunalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zakazuje sie sktadowania odpadéw, natomiast
czasowe gromadzenia odpadoéw wytwarzanych na obszarze planu moze odbywaé sie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Przeznaczenie terenéw pod funkcje ustalone w projekcie planu w warunkach wdrozenia dziatan
ustalonych w powiatowym i gminnym planie gospodarki odpadami nie stanowi zagrozenia dla bezpieczenstwa

ekologicznego zaréwno obszaru objetego opracowaniem jak réwniez dla terenéw sasiednich.

8.3. Wprowadzanie $ciekéw do wod lub do ziemi

Scieki z obszaru gminy Wotomin trafiajg do oczyszczalni KRYM, dziatajacej od roku 1994, zlokalizowanej
w potudniowe] czesci gminy. Jest to oczyszczalnia mechaniczno — biologiczno — chemiczna, dziatajaca przy
wykorzystaniu komory osadu czynnego. Scieki oczyszczane sg w reaktorze biologicznym BIOMIX. Oczyszczone
$cieki odprowadzane sg do rowu otwartego bedacego doptywem rzeki Czarna Struga (uchodzacej do Kanatu
Zeranskiego). Nadmiemny osad z oczyszczalni, po procesach zageszczenia, odwodnienia i wapnowania,
kierowany jest na skfadowisko lub wykorzystywany do nawozenia gruntow.

W wyniku przeznaczenia terenow pod funkcje przewidziane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powstawac bedq $cieki bytowe, przemystowe oraz zanieczyszczone wody
opadowe i roztopowe. Plan zaktada odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji, a w przypadku jej
braku dopuszcza mozliwo$¢ stosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczeg6inych terenéw

siecig kanalizacyjna.
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Rozwigzania techniczne przewidziane w planie nie przewidujg bezposredniego odprowadzania $ciekow
do wod powierzchniowych i ziemi. Wody deszczowe beda odprowadzane zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan
wprowadza zakaz odprowadzania wod opadowych zanieczyszczonych —produktami  organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do ciggdw kanalizacji deszczowej i do gruntu.

Na terenie objetym planem, zainwestowanym dotychczas jedynie w niewielkim stopniu, przewiduje sie
wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej co zwigzane jest z przewidywanym
wzrostem iloSci wytwarzanych Sciekow bytowo - gospodarczych oraz przemystowych. Plan wprowadza
obowigzek odprowadzania Sciekow sanitarnych do istniejacej sieci kanalizacyjnej oraz nakaz podtaczenia
nowych odbiorcow do sieci kanalizacyjnej. Przy zastosowaniu zalecen planu nie ma zagrozenia zanieczyszczenia
Sciekami wod i ziemi. W wyniku realizacji ustalen planu wzrosnie udziat powierzchni terenéw zabudowanych
i pokrytych nawierzchniami nieprzepuszczalnymi lub stabo przepuszczalnymi tj.; drogi, parkingi, podjazdy, dachy.
Wigze sie to ze wzrostem sptywu powierzchniowego. Wody sptywajace z powierzchni nieprzepuszczalnych
zmywajg z danych obszaréw zanieczyszczenia i niosg je bezpo$rednio do wdd powierzchniowych. Plan
w odniesieniu do poszczegoinych terendw ustala minimalny udziat powierzchni terenéw aktywnych biologicznie,
dla ktérych istnieje mozliwos¢ infiltracji wod do gruntu bezposrednio na terenach, na ktére spadt deszcz.
Ustalenia planu umozZliwiajg odprowadzanie wéd opadowych bezposrednio do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Pozwoli to na zmniejszenie zagrozenia zmian stosunkow gruntowo - wodnych na obszarze
opracowania, ktére moga prowadzi¢ do negatywnych nastepstw w srodowisku (np. zmniejszenie si¢ potencjatu
ekologicznego, w wyniku zmiany naturalnych warunkoéw siedliskowych flory i fauny, zanikanie ciekdw na terenie
zurbanizowanym badz ich degradacje, przecigzanie ciekdéw nadmiernymi zrzutami z kanatéw deszczowych).
Jednak z uwagi na niemal catkowitg likwidacje powierzchni biologicznie czynnej zwtaszcza w pétnocnej czesci
terenu przeznaczonej pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowe ustugowa, proces ten bedzie
miat znikome, praktycznie pomijalne znaczenie.

Plan zakazuje odprowadzania wéd zanieczyszczonych produktami organicznymi, ropopochodnymi
i mineralnymi do ciggow kanalizacji deszczowej oraz do gruntu. Najwigksze zagrozenie stanowi¢ bedg sptywy
powierzchniowe z terendw zurbanizowanych, w tym takze drog.

Gmina Wotomin potozona jest w zasiegu wystepowania Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Dolina
Srodkowej Wisty. Projekt planu uwzglednia ochrone tych zasobéw wodnych poprzez wprowadzenie ustalen:

— nakaz odprowadzania i podczyszczania sciekow i wod opadowych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,
— zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpaddw niebezpiecznych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem.
Podczas realizacji ustalen planu przestrzeganie tego zapisu pozwoli zapewni¢ bezpieczenstwo i ochrone

GZWP nr 222 przed negatywnymi wptywami wynikajacymi z prowadzonej na terenie planu dziatalnosci.
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8.4. Przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

W przypadku projektowanej funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej ustalenia planu nie skutkujg
znacznymi zmianami w naturalnym uksztattowaniu terenu. Zmiany w topografii terenu bedg tylko widoczne na
etapie budowy obiektdw i infrastruktury — dziatania krétkotrwate zwigzane z realizacjg obiektow. Po zakoriczeniu

prac budowlanych zmiany w uksztattowaniu terenu nie beda kontrastowaty z przylegtymi obszarami.

W zwigzku z ptytko zalegajacymi wodami gruntowymi na czesci terenu objetego sporzadzeniem planu,
przed realizacjg inwestycji zalecane jest zbadanie stosunkow gruntowo - wodnych. Moze zaistnie¢ koniecznosé
wprowadzenia sztucznych wzniesien utwardzajacych grunt lub podnoszacych teren pod budynki. Wystepowanie
gruntéw o niekorzystnych warunkach do posadowienia obiektéw kubaturowych (niewielkie fragmenty terenu
w czesci pdinocnej) oraz piytko zalegajacych wdd gruntowych moze powodowa¢ znaczne utrudnienia
w lokalizacji planowanych obiektow produkcyjnych, magazynowych i ustugowych. Wszelkie zmiany powierzchni

ziemi powodujg zmiany krajobrazu, a tym samym mogaq ingerowa¢ w Srodowisko zycia roslin i zwierzat.

8.5. Zanieczyszczenie gleb i powierzchni ziemi

Przeznaczenie terenu pod funkcje okreSlone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wigze sie z zanieczyszczeniem gleby lub ziemi pod warunkiem prawidtowej gospodarki
odpadami i Sciekami. Rozwigzania w zakresie gospodarki wodno - Sciekowej i gospodarki odpadami sg
prawidtowe i zgodne z programami; powiatowym i gminnym. Nowy sposob zagospodarowania terenéw objetych
planem miejscowym moze wigzaC sie ze zwigkszeniem zanieczyszczenia gleby z uwagi na zwiekszenie
powierzchni zabudowy. Stan ten z pewnoscig ulegnie poprawie po skanalizowaniu catego obszaru gminy.

Lokalne zanieczyszczenie gleby moze wystapi¢ w poblizu drég (zwtaszcza w okresie zimy, co zwigzane
jest z utrzymaniem drdég m.in. wykorzystanie soli do zwalczania zimowej $liskosci nawierzchni). W celu
Zmniejszenia  zagrozenia zwigzanego z zanieczyszczeniem pochodzacym z komunikacji drogowej mozna
posadzic wzduz ciggdw komunikacyjnych ro$liny fitoremediacyjne (pochtaniajagce i przetwarzajace

zanieczyszczenia znajdujace sie w glebie badz w powietrzu) np. wierzby, réze, derenie biate.

WzdtuZz zachodniej granicy planu zlokalizowany bedzie nowy przebieg drogi wojewddzkiej nr 634, ktora
wptynie na stan jakosci gleb terendéw przylegtych do jezdni, ze wzgledu na state oddziatywanie i kumulacje
niektorych zanieczyszczen gazowych i statych (zwtaszcza tlenkéw azotu, siarki, chlorkéw i metali ciezkich np.:
kadm, chrom, cynk).

Do podstawowych zagrozen, ktdre moga powodowaé zanieczyszczenie gleby lub ziemi w obrebie

omawianego obszaru naleza;
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— zanieczyszczanie gleb zwigzkami chemicznymi, w tym metalami ciezkimi w terenach zabudowanych,
wzdhuz drég;

— zanieczyszczanie gleb Sciekami bytowymi odprowadzanymi do ziemi na obszarach zabudowy
nieposiadajacej systemow kanalizacyjnych;

— zanieczyszczenie gleb wodami deszczowymi sptywajacymi z drog.

Zapisy projektu planu, ktore ograniczajg zanieczyszczenie gleby to:

« odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do istniejacej kanalizacj,
« nakaz podigczenia nowych odbiorcow do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu,
e mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,
» zakaz odprowadzania wod opadowych zanieczyszczonych produktami organicznymi, ropopochodnymi
i mineralnymi do ciggdw kanalizacji deszczowej i do gruntu.
Powyzsze ustalenia planu prawidtowo rozwigzujg problem gospodarki $ciekowej, a co za tym idzie ich realizacja

przyczyni sie do ograniczenia negatywnego wptywu na glebe i powierzchnie ziemi.

8.6. Emisja hatasu, wibracji i pél elektromagnetycznych

Hatas stanowi istotne zanieczyszczenie $rodowiska, ktdre w zwigzku z ciggtym rozwojem komunikaci,
uprzemystowienia i postepujacq urbanizacjg stale wzrasta. Hatas uznawany jest za jeden z najbardziej
ucigzliwych czynnikoéw Srodowiska, wptywajacy ujemnie na samopoczucie cztowieka.

W chwili obecnej na terenie objetym opracowaniem brak jest istotnych zrodet hatasu. Klimat akustyczny
tego obszaru ksztattowany jest przez otaczajace go osiedla ludzkie oraz zlokalizowane w sasiedztwie ciggi
komunikacyjne (ul. Poranek, ul. Kwitngca, ul. Rolna).

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku [Dz. U. 2007 Nr 120, Poz. 826] dla drog dopuszczalne sg nastepujace poziomy

hatasu Laeqp = 60 dB oraz Laegn = 50 dB na terenach rekreacyjno-wypoczynkowych.
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Tabela 2. Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku powodowany przez poszczegdlne grupy zrédel hatasu,
z wylaczeniem hatasu powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkow powietrznych oraz linie
elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami Laeq b i Laeq N, ktdre to wskazniki majg zastosowanie do ustalenia
i kontroli warunkéw korzystania ze srodowiska, w odniesieniu do jednej doby.

Dopuszczalny poziom hatasu [dB]

Pozostate obiekty i dziatalno$é

Drogi lub linie kolejowe bedaca zrédtem hatasu

przedziat czasu przedziat czasu
Rodzaj terenow . . odniesienia réwny 8 | odniesienia rowny
prz.ed_z |af czasu prz.ed_z |af czasu najmniej korzystnym 1 najmniej
odniesienia rowny | odniesienia réwny godzinom dnia Korzystnej
16 godzinom Laeqp | 8 godzinom Laeqn kolejno po sobie godzinie nocy
nastepujacym Laeqp Laegn
a) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
b) tereny zabudowy zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem 55 50 50 40

dzieci i mtodziezy
) tereny domoéw opieki spotecznej
d) tereny szpitali w miastach

a) tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego 60 50 55 45
b) tereny zabudowy zagrodowej

) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
d) tereny mieszkaniowo-ustugowe

Projekt planu okre$la obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami szczegdlnymi dla
obszaréw chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolem [MN]- jak dla terendow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Tereny ustug nieucigZliwych nie nalezg do
chronionych przed hatasem w rozumieniu Prawa ochrony Srodowiska. Ponadnormatywny hatas nie moze jednak
przekracza¢ granic terenu przeznaczonego pod ta funkcje i rozprzestrzenia¢ sie na tereny chronione
(np. zabudowy mieszkaniowej).

Na terenie objetym miejscowym planem przewiduje sie wzrost emisji hatasu charakterystycznego dla
terenéw ustug i obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow. Uktad sieci drogowej tworzg gtéwnie drogi
dojazdowe oraz drogi wewnetrzne. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu na skutek wprowadzenia nowego sposobu zagospodarowania przedmiotowych terendw.
Wszelkie emisje hatasu powstajgce na obszarach nowych inwestycji mogg by¢ uznane za nieucigzliwe. Jedynie
podczas prac budowlanych zwigzanych z ich realizacjq mogg powstawac ucigzliwe emisje hatasu, ale bedzie to

zjawisko krotkotrwate.

Dla terenéw zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych sasiadujgacych bezposrednio z terenami
przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa plan nakazuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej (pas zwartej
zieleni wielopietrowej o minimalnej szerokosci 2 m i docelowej wysokosci min. 3 m), ktéra bedzie stanowi¢
bariere akustyczng i wizualng. Skuteczno$¢ ochrony zieleni izolacyjnej uzalezniona jest od zastosowanych

gatunkdw, struktury oraz szeroko$ci pasa zieleni. Izolacyjne dziatanie spada wraz z zimowg utratg lisci (spadek
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0 40-60%). Decyzje o ksztattowaniu zieleni nalezy oprze¢ na gruntownym poznaniu warunkow miejscowych, aby
odpowiednio dopasowac jej forme do potrzeb i niezbednych funkcii.

Wzdtuz zachodniej granicy planu przebiega¢ ma projektowana ,wschodnia obwodnica Wotomina” — nowy
odcinek drogi wojewddzkiej nr 634 (odcinek o d skrzyzowania ul. 1 Maja z Al. Niepodlegtosci w Wotominie do
skrzyzowania ul. Szosa Jadowska z ul. Ogrodowg we wsi Duczki w gminie Wotomin). Projekt drogi nie przewiduje
wykonania urzadzen ochronnych (ekranéw akustycznych, nasadzen zieleni) w rejonie istniejacej zabudowy oraz
wzdiuz terendéw przeznaczonych w planie pod tego typu funkcje. W zwigzku z tym mieszkancy terendw
przylegtych do projektowane;j trasy narazeni bedg na staty hatas komunikacyjny. Rowniez na etapie prowadzenia
prac budowlanych zwigzanych z wykonaniem tej inwestycji nalezy spodziewac si¢ hatasu i drgat mechanicznych
powstajgcych w wyniku pracy ciezkiego sprzetu budowlanego, dowozu materiatow budowlanych itp., ktére moga
w sposdb niekorzystny oddziatywac na komfort zycia mieszkancéw w sasiedztwie planowanego przedsiewzigcia.

Na obszarze planu obecna jest linia elektroenergetyczna 15kV dla ktorej obowigzuje strefa techniczna
0 szeroko$ci po 7,5m po obu stronach od osi linii napowietrznej, w ramach ktérej obowiazuje zakaz
lokalizowania budynkéw mieszkalnych i innych o charakterze chronionym. Plan dopuszcza mozliwosé

skablowania istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV.

8.7. Wykorzystywanie zasobow srodowiska

Projekt planu miejscowego zaktada przeznaczenie terenéw pod obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,
ustugi oraz zabudowe mieszkaniowg, co w istotny sposob wptynie na dotychczasowy charakter tego terenu.
W wyniku realizacji ustalef planu dojdzie do zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej na znacznej czeéci
terenu objetego opracowaniem.

Na obszarze planu nie ma obiektow ani obszaréw objetych ochrong na podstawie ustawy o ochronie
przyrody. Nie wystepuja tu ztoza surowcdw naturalnych Wschodnia granica obszaru objetego planem stanowi
jednoczes$nie granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Najbardziej widoczng zmiang w $rodowisku, jakg wywotuje wprowadzenie nowej zabudowy na tereny
dotad nie zainwestowane jest zniszczenie pokrywy glebowej i lokalnych biocenoz (zagajnikow brzozowych,
roznogatunkowych zaro$li, trwatego trzcinowiska rozwinigtego na podmokioSciach). Bedg to zmiany
nieodwracalne i zdecydowanie niekorzystne. Celem podtrzymania podstawowego zakresu funkcji ekologicznych
ustalono minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do wydzielonej dziatki
budowlanej na poziomie nie mniejszym niz:

- 20% - dla terendéw zabudowy ustugowe;j [U],
- 20% - dla terendw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw [PU],
- 30% - dla terendéw zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug [MNU],

- 50% - dla terendéw zabudowy mieszkaniowej [MN].
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Negatywne przeksztatcenia zasobdw naturalnych obejmg caty analizowany teren — zniszczone zostang
wszystkie wystepujace tu siedliska, odznaczajace sie niekiedy do$¢ duzg wartoscig przyrodnicza. Dotyczy to
przede wszystkim zagajnikéw brzozowych réznogatunkowych zarosli wystepujacych na catym obszarze objetym
planem. Zbiorowiska te rozwinety sie¢ w wyniku naturalnej sukcesji zachodzacej na dawnych terenach rolniczych,
nieuzytkowanych od wielu lat. Stosunkowo zyzne gleby oraz dostep do wody (plytko zalegajace wody gruntowe)
umozliwity rozwdj bujne, dzikiej roslinnoéci, ktéra w pewien sposéb wzbogacita sasiadujace tereny zielone
towarzyszace dolinie rzeki Czarnej. Trwate podmoktosci w centralnej czesci analizowanego terenu umozliwity
rozwoj trzcinowiska, stanowigcego siedlisko ptakow i petnigcego istotne funkcje Srodowiskowe (m.in. korzystny
wptyw na oczyszczanie wod gruntowych, co ma szczegdlne znaczenie na terenie gminy Wotomin z uwagi na
brak warstwy izolacyjnej gtebszych utworéw wodono$nych).

Na skutek realizacji ustalen planu dojdzie do catkowitego zniszczenia wystepujacych tu zbiorowisk
roslinnych. W ich miejsce wprowadzone zostang obiekty produkcyjne, magazynowe oraz zabudowa ustugowa
wraz z towarzyszacq im infrastruktura, co skutkowaC bedzie trwatym przeksztatceniem obecnych zasobdéw
przyrodniczych i ich nieodwracalng utrata. Z uwagi na potozenie terenu objetego planem miejscowym, na skutek
realizacji ustalen projektowanego dokumentu, dojdzie do ,przysuniecia” nowych terendéw zurbanizowanych w
bezposrednie sasiedztwo terendéw tak doliny rzeki Czarnej. W efekcie skutki przeksztatcenia obszaru objetego

analiza moga dotyczy¢ réwniez terendw przylegtych — fak w dolinie rzeki.

8.8. Wplyw na zwierzeta i rosliny

Przeznaczenie terenu pod funkcje okreslone w projekcie planu spowoduje zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej, a co za tym idzie zmniejszenie areatu wystepowania zwierzat zwigzanych z danym
siedliskiem. Ustalenia projektu planu zapewniajg zachowanie okreslonej powierzchni biologicznie czynnej, ktora
powinna w pewnym stopniu podtrzyma¢ s$rodowiskowe funkcje poszczegdlnych terendw, jednak nie
zrekompensuje utraty przestrzeni zyciowej wystepujacym tu zwierzetom.

W miejscach przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy ustugowej i produkcyjnej zniszczone zostang
siedliska i biocenozy charakterystyczne dla obszaréw odtogowanych z silnie zaznaczona sukcesjg naturalna.
W zamian wraz z zabudowg pojawi sie roslinno$¢ zwigzana z tego typu zagospodarowaniem (przede wszystkim
zielen urzadzona). Przybedzie roslinnosci drzewiastej i krzewéw w ciggach przyulicznych oraz na obszarach
wyznaczonych w projekcie planu (petnigce funkcje izolacyjne i ochronne). Zlikwidowane zostang tereny zieleni
charakterystycznej dla obszarow nieuzytkowanych, wraz z zadrzewieniami i zagajnikami oraz trzcinowisko
stanowigce siedlisko zycia ptakéw wodnych (tereny 1U, 2U, 1PU, 2PU).

W trakcie rozpoznania terenowego prowadzonego na obszarze opracowania stwierdzono wystepowanie
drzew odznaczajacych sie duzymi walorami przyrodniczymi, ktorych zachowanie nakazujq ustalenia planu.

Rozwoj zabudowy generuje wszelkie nastepstwa wynikajace z urbanizacji obszaru — tworzenie barier
ekologicznych (drogi, ciagi infrastruktury technicznej), zanieczyszczenie wdd, zwiekszong penetracje otoczenia

oraz zwiekszenie zanieczyszczenia odpadami. Ustalenia planu skutkowa¢ bedg utratg wszystkich obecnie
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wystepujacych tu terendw zieleni, a tym samym zniszczone zostang naturalne siedliska wystepujacych tu
organizméw zywych. Podmokte tereny z rozwinietym trwatym trzcinowiskiem, wystepujace w potnocnej czesci
obszaru opracowania, a takze zaro$la i zadrzewienia rozproszone po catej jego powierzchni, stwarzaja dogodne
warunki dla bytowania ptakdéw i drobnych zwierzat. Ustalenia planu likwidujg te tereny, uniemozliwiajac ich dalsze

funkcjonowanie jako miejsce bytowania zwierzat.

8.9. Wplyw na ekosystemy i réznorodnos$¢ biologiczng

W wyniku wprowadzenia nowej zabudowy i catkowite zagospodarowanie terenéw stanowigcych
w duzej mierze tereny nieuzytkow rolniczych z rodlinno$cig ruderalng i wyraznie zaznaczong sukcesjg roslin
drzewiastych (gtéwnie brzozy i wierzby), zniszczeniu ulegng miejsca siedliskowe, co moze wigza¢ sie
z zubozeniem $wiata rolin i zwierzat. Wraz z zabudowg ustugowg i mieszkaniowa pojawig sie nowe gatunki
roslin, niemniej jednak w wiekszosci przypadkdw bedg to gatunki rolin nie dostosowane do lokalnych warunkow
siedliskowych i nie zgodne z ich naturalnym zasiegiem. Mozna wowczas mowi¢ o wzroScie réznorodnosci
gatunkéw, jednak nie o zwigkszeniu bioréznorodno$ci, ktéra wyraza sie w tworzeniu w petni funkcjonujacej
biocenozy.

Poniewaz na omawianym terenie brak jest unikatowych siedlisk wymagajacych szczegoinej ochrony,
projekt planu nie wptynie znaczaco na zmniejszenie réznorodno$ci biologicznej w szerszej skali (w skali catej
gminy Wotomin). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla réwniez zachowanie
minimalnej powierzchni biologiczni czynnej, co sprzyja podtrzymywaniu réznorodnosci biologiczne;.

Budowa szlaku komunikacyjnego (nowego odcinka drogi nr 634 wzdiuz zachodniej granicy obszaru
opracowania) zwieksza fragmentacje przestrzeni przez efekt barierowy prowadzacy do zmniejszenia powierzchni
bytowania zwierzat oraz do przerwania ich szlakow migracyjnych. Moze to w skrajnych przypadkach doprowadzi¢
do spadku wartosci ekologicznej terendw, poniewaZz nie bedg one mogly zapewni¢ przezycia populacjom, ktére
zostaly rozdzielone. Nowa droga bedzie stanowi¢ bariere dla organizméw Zywych wystepujacych
na terenie objetym planem. Bliskie potozenie doliny rzeki Czarnej i brak barier od strony wschodniej stwarza
jednak mozliwo$¢ kontaktu z siedliskami odznaczajacymi sie duzg réznorodno$cig biologiczng i pozwala na
wymieszanie genetyczne niezbedne do przezycia zdrowej populacji. Streszczenie do raportu ' nie wskazuje na
obszarze planu miejscowego kolizji przebiegu planowanej drogi ze szlakami migracji zwierzat. Niemniej jednak
pewna liczba drobnych ssakow, ptazéw, a przede wszystkim bezkregowcow, probujacych przedostac sie przez
ten szlak komunikacyjny zostanie zabita. Zmniejszeniu tego zagrozenia stuzy¢ bedzie zastosowanie ogrodzenia
drogi na odcinku przebiegajacym w sasiedztwie obszaru planu.

Czysto$¢ Srodowiska i urozmaicenie krajobrazu w sposob istotny wptywajg na réznorodnos¢ gatunkowa.
Im wieksza jest roznorodno$¢ tym Srodowisko ma wiekszg odporno$¢ na zanieczyszczenia, a tym samym

stwarza bardziej korzystne warunki do zycia takze dla ludzi.
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8.10. Wplyw na krajobraz

Walory krajobrazu gminy Wotomin lokalnie ulegty obnizeniu poprzez wprowadzenie elementéw
dysharmonijnych: stacji transformatorowo — rozdzielczej, linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia oraz
terendw sktaddw, baz i obiektdw produkcji zlokalizowanych na skraju zabudowy miejskiej.

Na krajobraz obszaru objetego planem w duzej mierze wptywa obecna w potudniowej czesci linia
elektroenergetyczna 15 kV. Pozostata cze$¢ terenu odznacza sie krajobrazem pozbawionym cech urbanizacji —
wystepujg tu kompleksy zaroSlowe, zagajniki, trzcinowisko oraz bujna zielen towarzyszaca ciekom wodnym.
W otoczeniu przedmiotowego terenu wystepujg osiedla doméw jednorodzinnych, a od wschodu tereny otwartych
tak doliny rzeki Czarnej nalezace do Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Na skutek realizacji zapisow projektu planu powstang nowe, duze obiekty kubaturowe zwigzane
z zabudowg ustugowg i produkcyjna. Pojawig sie réwniez nosniki reklamowe przy drogach i na budynkach oraz
szyldy reklamowe. Projekt planu reguluje tg kwestie wprowadzajac ograniczenia co do powierzchni i lokalizacii
tych elementéw w przestrzeni, a takze terenéw w ktdrych tego typu obiekty moga sie znajdowaé

Obszar planu wptywa takze na krajobraz terenéw sasiednich i odwrotnie. Wprowadzenie wysokich
obiektéw budowlanych sprawi, ze beda one widoczne jako dominanty z réznych miejsc w granicach planu
oraz na terenach sasiednich. W wyniku realizacji ustalen planu dojdzie do catkowitej zabudowy analizowanego
terenu, ktory obecnie funkcjonuje jako teren niemal catkowicie poro$niety zielenig. Spowoduje to zdecydowang
zmiane obecnego krajobrazu na krajobraz typowy dla obszaréw zurbanizowanych — terenéw przemystowych,
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, catkowicie pozbawionych

8.11. Wplyw na zabytki i dobra materialne

Na omawianym obszarze oraz w jego sasiedztwie nie stwierdzono obiektéw zabytkowych lub
predysponowanych do wpisania do rejestru zabytkéw.

Zapisy projektu planu sprzyjajg rozwojowi spoteczno — gospodarczemu miejscowo$ci Stare Lipiny.
Zapewnia on tereny gdzie mogg powstaé nowe zabudowania ustugowe, mieszkaniowe oraz obiekty produkcii,
ktére bedg stanowi¢ potencjalne miejsca pracy dla ludnosci. Utrzymuje réwniez odpowiednig proporcje pomiedzy
terenami zabudowanymi oraz funkcjonujacymi przyrodniczo.

Projekt planu ustala zasady i wskazania dotyczace realizacji nowej zabudowy i obiektéw na terenie
objetym planem, ktore zapewnig utrzymanie tadu przestrzennego, przez co nie dojdzie do utraty wartosci débr

materialnych na obecnie zainwestowanych terenach.

8.12. Ryzyko wystapienia powaznych awarii

O zaliczeniu zaktadu do kategorii 0 zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystapienia powaznych

awarii decyduje minister ds. gospodarki w porozumieniu z ministrem ds. zdrowia, ministrem ds. wewnetrznych
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i ministrem ds. ochrony $rodowiska (Dz. U. 2000 Nr 58 poz. 535 z dnia 9 kwietnia 2002 z p6zn. zmn). Na terenie
objetym opracowaniem oraz w jego najblizszym sasiedztwie nie ma zlokalizowanych przedsiewzie¢

0 zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii.

Ustalenia planu na terenach ustug nieucigzliwych wykluczajg lokalizowanie inwestycji mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi. Zapis ten stanowi ograniczenie mozliwo$ci powstawania obiektow
niebezpiecznych, ktorych dziatalnoS¢ moze stanowiC zagrozenie dla ludzi i Srodowiska, na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz w ich najblizszym otoczeniu. Plan catkowicie nie zakazuje
jednak realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko - tego typu inwestycje na analizowanym obszarze

mogq powsta¢ na terenach PU (tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow i zabudowy ustugowe;).

9. Ocena rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych i innych ustalen zawartych

w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

9.1. Zgodnos¢ projektowanego uzytkowania i zagospodarowania terenéw z uwarunkowaniami

okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym

Z analizy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, ze projektowane
uzytkowanie i zagospodarowanie jest zgodne w podstawowym zakresie z uwarunkowaniami okre$lonymi
w opracowaniu ekofizjograficznym. Projekt planu uwzglednia nastepujgce uwarunkowania wynikajace
z ekofizjografii tj.:

— ustala konieczno$¢ wprowadzenia zieleni izolacyjnej na granicy terendw ustug oraz obiektow produkcii
sasiadujgcych z terenami zabudowy mieszkaniowej, ktéra petnic ma funkcje przegrody akustycznej

i wizualnej,

—  zachowuje pojedyncze drzewa odznaczajgce sie duzymi walorami krajobrazowymi, wskazane na

podstawie rozpoznania terenowego.

W sprzecznosci z zaleceniami zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym do niniejszego planu stojg

nastepujace ustalenia projektu planu:

- tereny zieleni nieurzadzonej wraz z trwatym trzcinowiskiem rozwinigtym na podmokiosciach w pétnocnej
czesci obszaru opracowania, ktérych zachowanie zaleca opracowanie ekofizjograficzne, plan przeznacza
pod tereny obiektdéw produkcyjnych, magazynéw i zabudowy ustugowej. W efekcie zniszczeniu ulegng
najcenniejsze elementy przyrodnicze wystepujgce na terenie objetym opracowaniem.

—  w potnocnej czesci obszaru opracowania cze$¢ terenow odznacza sie wybitnie niekorzystnymi warunkami

budowlanymi — wystepujq tu gtéwnie utwory nie nadajace sie do bezpo$redniego posadowienia obiektow
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budowlanych oraz utwory o ograniczonych mozliwosciach realizacji tego typu obiektéw. Projekt planu
tereny te przeznacza pod obiekty produkcji, magazyny i zabudowe, ustalajac dla nich wysokie wskazniki:

powierzchni zabudowy (na poziomie 70%) oraz intensywnosci zabudowy (w wysokosci 2,1m).

Caly potnocny fragment terenu objetego projektem planu w opracowaniu ekofizjograficznym wskazany zostat jako
zalecany do zachowania - zaréwno ze wzgledu na obecne tam walory przyrodnicze jak i utrudnienia
w zainwestowaniu tego obszaru. Nieuwzglednienie tych zalecert spowoduje utrate stosunkowo cennych
przyrodniczo terendw zieleni naturalnej oraz konieczno$¢ rozwigzania wielu probleméw budowlanych,

zwigzanych z niekorzystnymi dla zainwestowania warunkami podtoza.

9.2. Zgodnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia projektu planu zgodne sg w podstawowym zakresie z przepisami ustawy Prawo ochrony
$rodowiska, ustawy Prawo wodne, ustawy o ochronie gruntdw rolnych i le$nych, ustawy Prawo geologiczne
i gornicze, ustawy o ochronie przyrody i innych ustaw oraz przepiséw wykonawczych do tych ustaw,

zawierajgcych przepisy dotyczace ochrony Srodowiska.

9.3. Zgodnos¢ z przepisami zawartymi w aktach o utworzeniu obszaréw i obiektéw chronionych

oraz w planach ochrony

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie poza
granicami obszaréw prawnie chronionych. Od wschodu teren ten graniczy z Warszawskim Obszarem
Chronionego Krajobrazu (wschodnia granica przedmiotowego obszaru stanowi jednoczesnie granice WOChK).
Ustalenia planu sg zgodne z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi ochrony przyrody zawartymi w aktach

0 utworzeniu obszarow i obiektéw chronionych oraz w planach ochrony.

9.4. Skutecznos$¢ ochrony réznorodnosci biologicznej

Przeznaczenie terenéw pod funkcje okreslone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz realizacja ustaler projektu nie wptynie w sposob istotny na strukture przyrodniczg
miejscowosci Stare Lipiny i catej gminy Wotomin. Obszar objety opracowaniem charakteryzuje sie
wystepowaniem przede wszystkim zbiorowisk roslinnosci ruderalnej zaro$lowej, powszechnie wystepujacej na
terenie catej gminy, na terenach odtogowanych. Tereny podmokte, najcenniejsze pod wzgledem réznorodnosci
biologicznej znajdujg sie w pdinocnej czesci obszaru opracowania, plan przeznacza pod obiekty produkcyjne,
magazyny i zabudowe ustugowg ucigzZliwa, decydujac tym samym o ich catkowitym i nieodwracalnym

Zniszczeniu.
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Przeznaczenie pod cele inwestycyjne terendw o niewielkiej wartoSci przyrodniczej, z zachowaniem
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie powinno spowodowa¢ znacznego zmniejszenia bioréznorodnosci
obszaru objetego projektem planu. Istotne zmniejszenie réznorodnosci biologicznej nastapi przede wszystkim
podczas wykonywania prac budowlanych, co bedzie konsekwencja zniszczenia pokrywy roslinne;j.

Przeznaczenie terenéw pod funkcje okreSlone w projekcie planu oraz realizacja ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wptynie w istotny sposob na strukture przyrodniczg
catej gminy Wotomin i funkcjonowanie jej systemu przyrodniczego. Nie bedzie rowniez ogranicza¢ réznorodno$ci
biologicznej na poziomie ekosystemowym, siedliskowym i gatunkowym, gdyz z realizacjg ustalen planu nie wigze

sie powstawaniem istotnych barier i przegrod na obszarze waznych szlakéw migracii i korytarzy ekologicznych.

9.5. Proporcje pomiedzy terenami o réznych formach uzytkowania a pozostatymi terenami

Realizacja ustalen projektu planu wptywa na proporcje pomiedzy terenami otwartymi, aktywnymi
biologicznie i terenami zabudowanymi. Tereny przeznaczone pod zabudowe zostaty wyznaczone przede
wszystkim na terenach nieuzytkowanych rolniczo. Konsekwencjg zmiany jego zagospodarowania bedzie
powazne zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej i przeksztatcenie obecnych siedlisk. Poza pdinocng
czescig terenu, nie wystepujg tu jednak obszary cenne pod wzgledem przyrodniczym, dlatego na skutek realizacii
ustalen planu nie dojdzie do znacznego zubozenia Srodowiska przyrodniczego catej gminy Wotomin. W otoczeniu
analizowanych terenéw dominujg obszary dos¢ silnie zurbanizowane (przede wszystkim zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa), dlatego przeksztatcenie obszaréw do tej pory nie zainwestowanych nie spowoduje
istotnych kontrastéw z otaczajacymi formami zagospodarowania terenu.

Teren objety projektem planu potozony jest w bezpo$rednim sasiedztwie tak doliny rzeki Czarnej. Na
skutek realizacji ustalen analizowanego dokumentu nastapi wprowadzenie terenéw zabudowy (produkcyjnej,
ustugowej oraz mieszkaniowej) w bezposrednie ich sasiedztwo. Jest to kontynuacja niebezpiecznego zjawiska
zachodzacego na terenie catej gminy Wotomin, a ktbre prowadzi do stopniowego zawezania pasa tak
towarzyszacego rzekom. Co prawda w chwili obecnej problem ten nie dotyczy przedmiotowego terenu, jednak
projektowany w planie sposéb jego zagospodarowania moze w istotnych sposéb ingerowac w otwartg przestrzen
doliny rzecznej.

Projekt planu ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdego z wydzielonych

terenéw. Dzieki temu podstawowe funkcje $rodowiskowe kazdego z tych obszaréw zostang zachowane.
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10.

przestrzennego warunkéw zagospodarowania terenu, wynikajacych z potrzeb ochrony

Ocena okresSlonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
srodowiska, prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow

rolnych i lesSnych

Projekt

zagospodarowania terenu, wynikajace z potrzeb ochrony $Srodowiska i gospodarowania zasobami przyrody.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla podstawowe warunki

Uwzglednia obowigzek ochrony powierzchni ziemi, gleby, powietrza, wéd podziemnych i powierzchniowych oraz
potrzeby ochrony $rodowiska wynikajgce z polityki ekologicznej kraju, obowigzkow okre$lonych w ustawach
szczegotowych regulujgcych problematyke ekologiczng oraz planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i programow ochrony srodowiska na poziomie wojewddzkim, powiatowym i miejskim.

Ponizsza tabela prezentuje szczegdtowg ocene zagospodarowania poszczegblnych terenéw w aspekcie ich

wptywu na srodowisko.

Tabela 3. Ocena oddziatywania na Srodowisko ustalen projektu planu.

MozLIWoScl
CEREN CHARAKTERYSTYKA PRZEZNACZENIE | OCENA WPLYWU PROJEKTU PLANU et
TERENU TERENU NA SRODOWISKO ZAGROZENIOM
| INNE ZALECENIA
- istniejgca zabudowa MN - tereny zabudowy
(g | fednorodzinna wraz mieszkaniowej BRAK ISTOTNEGO ODDZIALYWANIA | Brak szczegélowych
towarzyszaca jej Zielenia jednorodzinnej w (zachowanie stanu istniejacego) zalecen
urzadzona, gtéwnie w formie | formie wolnostojacej 1aceg '
pielegnowanych trawnikow [PBC - 50 %]
. ODDZIALYWANIE NEGATYWNE
- obszary wystepowania MN - tereny zabudowy | istotne zmniejszenie udziatu
roslinnoSci ruderalnej mieszkaniowe; owierzehni biologicznie czvinei
2 MN z dominacjg nawtoci oraz jednorodzinnej w P g ynnej, Brak szczegotowych

udziatem luznych zaro$li
brzozy i sosny,
- zagaijniki topoli i brzozy

formie wolnostojace; i
blizniaczej
[PBC - 50 %]

- zniszczenie bujnej pokrywy roslinnej,
- Zzajecie pod zabudowe terendw
- o duzym w skali gminy potencjale

rolniczym

zalecen.
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obszary nieuzytkowane
rolniczo z bujng roslinnoécig
ruderalna,

ODDZIALYWANIE NEGATYWNE
— istotne zmniejszenie udziatu

- zadrzewienia (brzoza, olcha, gllal;l: d-ot\zreny powierzchni biologicznie czynnej;
wierzba) w sasiedztwie rowu mie szkan)ilow 6 — silne przeksztatcenie terendw o Odsunieta linia zabudowy
1MNU | melioracyjnego znajdujacego adnorodzinnei charakterze otwartym — wieloletnie ogranicza mozliwo$¢
sie wzdtuz wschodniej granicy J| Jabudowy u sJ’fu owei nieuzytki z bujng roslinno$cig, powstania nowej zabudowy
terenu, nieuci qzlivalej gowel i zardzewieniami towarzyszacymi na terenach zalewowych
- wschodnia cze$¢ terenu [PBC - 30 %] rowom melioracyjnym, znajdujace sie
znajduje sie w zasiegu strefy w bezposrednim sasiedztwie tak
zalewowej rzeki Czarnej o w dolinie rzeki Czarne;
prawdopodobieristwie 1%
- kompleks ro$linnosci
murawowej na porzuconych
torenach romezych, ODDZIALYWANIE NEGATYWNE
- obszary wysigpowania rosiin — istotne zmniejszenie udziatu
ruderalpych z domlnaqq, MNU - tereny powierzchni biologicznie czynnej;
Qgrgglflb?;iiyuidzsﬁ?n? luznyeh ﬁ:gglf:rlzowej — silne przeksztatcenie terendw o Odsunieta linia zabudowy
PN | oo 0 e |iwodima | S enene | ogmen e
i topola biata) w sagsiedztwie i zabudowy ustugowej . S .
rowu melioracyjnego, nieucigzliwe; lrg\i‘/:)dnienvwvtljigggl .tr?wn?rzzyrl]zz.gﬁyn;; si na terenach zalewowych
- niewielki fragment terenu od [PBC - 50 %] W beznosre dnimyjs ysié izt Wjie *qu €
strony wschodniej znajduje sie w dolirﬁie zeki Czaafne' 4
w zasiegu strefy zalewowej !
rzeki Czarnej o
prawdopodobienstwie 1%
- obszary wystepowania
roslinnoSci ruderalnej z ODDZIALYWANIE NEGATYWNE Wprowadzenie zieleni
dominacjg nawtoci oraz U - tereny zabudowy (zmniejszenie udziatu powierzchni izolacyjnej od strony terenu
1 udziatem luznych zaroéli ustugowej nieucigzliwej biologi ) iziaiu powlerzCr dlisk zabudowy mieszkaniowej
brzozy i sosny, [PBC - 20 %] lologicznie Czynne}, zniszczenie SIBTSK o, ograniczenia
o - powstatych na drodze naturalnej sukcesji) R
- niewielki fragment zagajnika ewentualnych ucigzliwo$ci.
(gt. topola i brzoza)
- obszary wystepowania
roslinnosci ruderalnej
z dominacja nawtoci,
B?Sﬂvz";'tﬁfdﬁiﬁscsﬁarm ODDZIALYWANIE NEGATYWNE | //Prowadzenie zieleni
7 . U - tereny zabudowy L . . . izolacyjnej od strony terenu
2U |- zagajnik (gt. sosna i brzoza), (zmniejszenie udziatu powierzchni

luZzne zaro$la brzozowa,

w potudniowej czesci niewielki
fragment kompleksu
roslinno$ci murawowej na
porzuconych terenach
rolniczych

ustugowej nieucigzliwej
[PBC - 20 %]

biologicznie czynnej, zniszczenie siedlisk
powstatych na drodze naturalnej sukcesji)

zabudowy mieszkaniowej
w celu ograniczenia
ewentualnych ucigzliwo$ci.
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- obszary wystepowania
roslinnosci ruderalnej

z dominacjg nawtoci,
rozwinietej na obszarze
nieuzytkow rolnych,

na znacznej czesci obszaru
wystepujg, zarosla brzozowe
i topolowe oraz zagajnik

PU - tereny obiektow
produkcyjnych,

ODDZIALYWANIE SILNIE NEGATYWNE

- istotne zmniejszenie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej,

- zniszczenie bujnej pokrywy roélinnej
wraz z zadrzewieniami, wyksztatconych
na drodze sukcesji naturainej,

- na niewielkim fragmencie terenu

1PU z dominagjq brzozy, skladow | magazynow wystepuija torfy o niekorzystnych Brak sz’czegc'){owych
- obszary nieuzytkowane zabudowy ustugowei warunkach budowlanych, zalecen.
rolniczo z bujng roslinnoécig [PBC - Zg %] gowe 1. wprowadzenie przeznaczenia, ktére
ruderalng, ° moze by¢ zrddtem ucigzliwosci dla
- niewielki fragment $rodowiska
trzcinowiska, Plan nie wyklucza mozliwo$ci lokalizacji
- zaro$la i zadrzewienia w przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
sgsiedztwie rowu potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
melioracyjnego (topola, Srodowisko.
wierzba szara)
- Obszary wystgpowania ODDZIALYWANIE NEGATYWNE
roslinnosci ruderalnej z - istotne zmniejszenie udziatu
dominacjg nawtoci, rozwinigtej ierzchni g logiczni .
na obszarze nieuzytkow powierzchni biologiczhie czynnej,
rolnveh i luznvm - zniszczenie bujnej pokrywy roélinnej
7a d?/zewienie?n wraz z zadrzewieniami,
- zarodla z u dzia’;em brzoz - zniszczenie trzcinowiska rozwinietego
topoli i wierzb y na trwatych podmoktoSciach, ktére Wzdtuz wschodniej granicy
) nigwielki 28 aYnik 2 dominaci stanowi potencjalne zerowisko réznych | terenu plan ustala
gajnix 14 e gatunkow ptakow (np. kaczki wprowadzenie pasa zieleni
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- obszary nieuzytkowane [PBC - 20 %] " o bud
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olsza) pola, ’ niekorzystnymi warunkami dla
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gnaj i Sie%v S asiogu sirely Plan nie wyklucza mozliwosci lokalizacji
zalewowej rzeki Czamej (0 przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
orawdopodobieristwie 1% potencjalnie znaczaco oddziatywac na
0,5%) $rodowisko.
- obszary wystepowania
roslinnoSci ruderalnej ODDZIALYWANIE NEGATYWNE
z dominacjg nawtoci, - istotne zmniejszenie udziatu
rozwinietej na obszarze powierzchni biologicznie czynnej,
nieuzytkéw rolnych, i I - zniszczenie bujnej pokrywy roélinnej
- wzdtuz przebiegajacego tedy PrLcl) dl}ﬁ{ff‘r}’ 2E lekiow wraz z zadrzewieniami,
rowu melioracyjnego wystepujq produkeyjnyeh, - _ wprowadzenie przeznaczenia, ktore Brak szczegotowych
3PU sktaddw i magazynow i
zadrzewienia i zarosla, zabudowy ustugowei moze by¢ zrddtem ucigzliwosci dla zalecen.
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intensywnego zainwestowania

melioracyjne
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BRAK ODDZIALYWANIA - projekt planu ustala przeznaczenie zgodne z obecnym stanem istniejgcym

ODDZIALYWANIE NEGATYWNE

o dla terenow MN - zniszczeniu ulegng gleba oraz bujna ro$linnos¢ wyksztatcona na obszarach
wieloletnich nieuzytkdw; nastapi zwigkszenie emisji zanieczyszczen komunalnych oraz zanieczyszczen
powietrza,

o dlaterenédw U - zniszczeniu ulegng gleba oraz bujna ro$linno$¢ wyksztatcona na obszarach wieloletnich
nieuzytkdw; nastapi zwigkszenie emisji zanieczyszczen komunalnych oraz zanieczyszczen powietrza.
Plan dopuszcza realizacje jedynie takich przedsiewzieé, ktére nie powodujg ponadnormatywnego
oddziatywania w emisji substancji i energii oraz nie bedace przedsiewzieciami mogacymi zawsze
znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko lub przedsiewzieciami mogacymi potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

ODDZIALYWANIE SILNIE NEGATYWNE
o dla terendbw PU - zniszczeniu ulegng gleba oraz bujna roslinnoS¢ wyksztatcona na obszarach
wieloletnich nieuzytkow; zniszczeniu ulegng najcenniejsze zbiorowiska przyrodnicze wraz z siedliskami
(w tym trwate trzcinowisko wystepujace na terenie 2PU), nastapi zwiekszenie emisji zanieczyszczen
komunalnych oraz zanieczyszczen powietrza wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci. Plan dla tych
terendw nie zakazuje realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie oddziatywaé na
Srodowisko.

11. Ocena zagrozen dla Srodowiska, ktére moga powstawaé na terenach objetych
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach

pozostajacych w zasiegu oddziatywania wynikajacego z realizacji ustalen planu

W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2001r.
nr 62 poz. 627 z pdzn. zmn.) oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2010r. Nr 213 poz.1997 z p6zn.
zmn.) do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko zalicza sie
nastepujace przedsiewziecia mogace powstaé na obszarze objetym projektem planu:

— drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugo$ci przedsiewziecia powyzej 1 km;
— sie kanalizacyjna o catkowitej dtugosci przedsiewziecia nie mniejszej niz 1 km, z wylaczeniem ich
przebudowy metoda bezwykopowg oraz przytaczy do budynkéw;
— zabudowa ustugowa:
a) centra handlowe wraz z towarzyszacg im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz
2 ha (przy czym przez powierzchnig uzytkowg rozumie sie sume powierzchni zabudowy
i powierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie
zewnetrznym rzutu pionowego obiektu budowlanego) — plan ustala zakaz lokalizowania obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000mz;
b) zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w punkcie a), w szczegdlnosci szpitale, placowki

edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe, wraz z towarzyszacq jej infrastrukturg objete
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ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha.

— zabudowa przemystowa lub magazynowa wraz z towarzyszacq jej infrastrukturg, o powierzchni

zabudowy nie mniejszej niz 1 ha (przy czym przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie

terenu zajetq przez obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia

w wyniku realizacji przedsiewzigcia).

Na terenach (1U, 2U, 1MNU, 2MNU) plan dopuszcza lokalizacje usfug nieucigzliwych, czyli takiej
dziatalnosci, ktora jest zaliczana do przedsiewzie¢ nie wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko. Na terenach 1PU, 2PU oraz 3PU (tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw i zabudowy
ustugowej) plan nie wyklucza realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku
realizacji tego typu inwestycji na terenie planu moze zaistnie¢ koniecznos¢ sporzadzenia raportu oddziatywania
na $rodowisko dla podjetego przedsigwziecia.

Dziatania wynikajace z nowego zagospodarowania terenu objetego planem mogg skutkowaC emisjq
zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza, zanieczyszczeniem gleby, wdd powierzchniowych
i podziemnych oraz emisjg hatasu (przemystowego i komunikacyjnego). Prawidtowo zaprojektowane i wykonane
obiekty, w warunkach prawidtowej eksploatacji, stale i fachowo monitorowane nie stwarzajg zagrozen dla
Srodowiska.

Wzdtuz zachodniej granicy terenu objetego opracowaniem planuje sie budowe nowego odcinka
,wschodniej obwodnicy Wotomina” — drogi wojewodzkiej nr 634. Inwestycja ta nalezy do grupy przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaC na Srodowisko, dla ktérych moze lub powinien byé sporzadzany raport
oddziatywania na $rodowisko. Oddziatywania wynikajace z realizacji tego przedsiewzigcia bedg obejmowaé
rowniez analizowany teren, jednak prowadzenie prac na etapie realizacji inwestycji w oparciu o0 przepisy
branzowe, przepisy bhp i zgodnie z przepisami ochrony Srodowiska bedzie gwarantowato minimalizowanie
wptywu prowadzonych prac na otaczajace Srodowisko. Eksploatacja inwestycji réwniez bedzie wigzata sie
z emisjq zanieczyszczen do atmosfery, wynikajacych z odbywajacego sie tu transportu samochodowego, emisjg
hatasu do S$rodowiska, powstawaniem zanieczyszczen mogacych przedostawa¢ si¢ wraz z opadami

atmosferycznymi do kanalizacji deszczowe;.

11.1. Wplyw na zdrowie ludzi

W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska znaczace oddziatywanie na $rodowisko
o0znacza réwniez znaczace oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczacym oddziatywaniu na $rodowisko (zdrowie
ludzi) mozna moéwi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg dopuszczalne normy zanieczyszczen okre$lone
w przepisach o ochronie $Srodowiska. W przypadku zachowania ustalen projektu planu nie przewiduje sie

negatywnego wptywu na zdrowie ludzi. Dla prawidtowej ochrony zdrowia ludzi nakazuje si¢ zachowanie ustalen
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planu, w szczegdlnosci zachowanie poziomu hatasu zgodnie z przepisami szczegbtowymi dla terendw
chronionych akustycznie (MN - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng),
zachowanie wskazanych minimalnych powierzchni biologicznie czynnych oraz prowadzenie odpowiedniej
gospodarki $ciekowej i gospodarki odpadami. Bezposredni negatywny wptyw na zdrowie ludzi moze wywotywac
wzmozony ruch samochodowy (hatas i zanieczyszczenia komunikacyjne) zwigzany z rozwojem sieci
komunikacyjnej oraz hatas zwigzany z przeznaczeniem nowych terenéw pod ustugi i obiekty produkcji. W celu
minimalizacji negatywnego wptywu danych terendw na zdrowie ludzi projekt planu wprowadza pasy zieleni
izolacyjnej od strony projektowanej zabudowy mieszkaniowej. Istotne jest rowniez zachowanie terenéw zieleni
nieurzadzonej, zaznaczonych w planie.

Na analizowanym obszarze nie wystepuja przekroczenia standardow zwigzanych z zanieczyszczeniem
powietrza (za wyjatkiem zanieczyszczenia pytem PM10) i wéd podziemnych, za niezadawalajacy uzna¢ nalezy
jednak stan wod powierzchniowych w catej gminie Wotomin. Zawarto$¢ emitowanych do $rodowiska
zanieczyszczen ksztattuje sie w granicach dopuszczalnych norm i ulega systematycznej poprawie na skutek
zmiany nosnikow energii, porzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami. Nalezy
oczekiwac, ze tendencja ta bedzie pogtebia¢ sig, a stan czystosci Srodowiska bedzie coraz korzystniejszy dla
cztowieka. Negatywne oddziatywania infrastruktury technicznej i drég eliminowane sg na drodze separacii
przestrzennej przez wyznaczanie stref bezpieczenstwa i linii zabudowy. Nie przewiduje sie znaczacego
oddziatywania na zdrowie ze strony funkcji przewidzianych planem pod warunkiem zachowania obowigzujacych

standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

12. Ocena skutkow dla istniejacych form ochrony przyrody oraz innych obszaréw
chronionych

Na obszarze objetym sporzadzeniem mpzp nie ma istniejgcych obszarow objetych ochrong na podstawie
przepisow ustawy o ochronie przyrody. Najblizszy obszary Natura 2000 (PLH140038 ,Biate Btota”) znajduje sie
w odlegtosci ok. 2,6 km od granic planu miejscowego. Od strony wschodniej analizowany teren graniczy
z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu.

Realizacja ustalen planu nie powinna wplynaé w sposob negatywny na w/w obszary chronione. Zadne
z zagrozen wymienionych w Standardowym Formularzu Danych obszaru Natura 2000 ,Biate Bfota” nie odnosi sie

do obszaru w granicach planu miejscowego, ani do wskazanego w nim przeznaczenia terenow.

13. Ocena zmian w krajobrazie

Ocenia sig, iz najistotniejsza zmiang w krajobrazie, po realizacji ustalen planu, bedzie uksztattowanie

struktury urbanistycznej na terenach do tej pory niezainwestowanych. Bedzie to przeksztatcenie gtdwnie
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z terenow wieloletnich nieuzytkow w strone krajobrazu miejskiego. Zostang zachowane tereny najcenniejsze pod
wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym.

Ocenia sie, ze najwyrazniejszg zmiang dostrzegalng po realizacji ustalen planu bedzie docelowe
wprowadzenie obszardw zabudowanych, czyli oddziatywanie niekorzystne z punktu widzenia krajobrazu.
Dodatkowo na budynkach i wzdtuz drédg pojawig sie nosniki reklamowe. Jednak sposob ich rozmieszczenia
w przestrzeni jest regulowany zapisami planu miejscowego. Wprowadzone zapisy zabezpieczajq przestrzen

przed chaotycznym rozmieszczeniem roznego rodzaju reklam i szyldow.

Plan ustala nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na analizowanym terenie:

- zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych i na ogrodzeniach od strony drég publicznych,

- zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikow reklamowych za wyjatkiem terenu 1PU i 2PU,

- umozliwia lokalizowanie nosnikéw reklamowych na budynkach ustugowych i produkcyjnych, sktadach
i magazynach pod warunkiem, Ze ich taczna powierzchnia zajmie nie wiecej niz 20% powierzchni elewacii
budynku, na ktérym sg zlokalizowane,

— umozliwia lokalizowanie szyldéw reklamowych na budynkach pod warunkiem, ze maksymalna powierzchnia
jednego szyldu reklamowego wyniesie — 0,2 m2 oraz ich faczna powierzchnia na danym budynku nie zajmie

wiecej niz 2% powierzchni elewacji budynku, na ktérym sg zlokalizowane.

14. Opis przewidywanych znaczacych oddziatywan planowanego przedsiewzigcia na
srodowisko, obejmujacy  bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane,
krotkoterminowe, Srednioterminowe, dlugoterminowe, state i chwilowe oddzialywania na

srodowisko

O znaczacym oddziatywaniu na $rodowisko mozna méwi¢ w sytuacji naruszenia norm okreslonych
prawem standardow jakosci $rodowiska (powietrza, wod powierzchniowych, gleb, poziomu hatasu,
promieniowania elektromagnetycznego itp.).

Przeznaczenie terendw pod planowane funkcje bedzie w réznym stopniu oddziatywa¢ na poszczegdlne
elementy $rodowiska. Pomimo bezposredniego i statego charakteru niektérych oddziatywan przy zastosowaniu
uwag zawartych w prognozie i nowoczesnych rozwigzan technicznych przekroczenie standardoéw jakosci
$rodowiska okre$lonych prawem jest mato prawdopodobne. Najbardziej widocznym oddziatywaniem
przeksztatcajgcym $rodowisko jest ubytek powierzchni biologicznie czynnej poprzez wprowadzenie nowych

trenéw zabudowanych na terenach dotychczas otwartych.
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Réznorodnos¢ biologiczna
Réznorodno$¢ biologiczng mozna rozumiec jako stopien zachowania naturalnie wystepujacych gatunkow
oraz zbiorowisk, a takze ras i form roélin oraz zwierzat uzytkowych. R6znorodno$¢ biologiczna wystepuje zatem
na trzech poziomach organizacji przyrody:
- ekosystemowym,
- gatunkowym,
- genetycznym.
Wszystkie tereny zieleni wystepujace obecnie na terenie objetym projektem planu zostang przeksztatcone
w sposob trwaly. Na obszarze planu nie stwierdzono wystepowania istotnych powigzan ekologicznych
0 znaczeniu regionalnym ani lokalnym, dlatego tez zmiany te, cho¢ powazne, nie powinny wywrzec¢ istotnego
wptywu w wigkszej skali.

Plan pozwala na stworzenie warunkéw do zachowania réznorodnosci biologicznej poprzez ksztattowanie,
odpowiednie  przeznaczenie i zagospodarowanie terendw  wartosciowych przyrodniczo, zgodnie
z predyspozycjami srodowiska, eliminujac zagrozenia i chroniac tereny szczegdlnie wartosciowe.

Negatywny wptyw planowanego zagospodarowania analizowanego terenu na Srodowisko pojawi sie na
etapie budowy i eksploatacji nowych obiektow. W trakcie budowy nalezy zadbaé o to by prace byly prowadzone
z zachowaniem standardéw Srodowiskowych czyli m.in.:

- ograniczy¢ liczbe wycinanych drzew do niezbednego minimum,
-  zabezpieczy¢ pozostate drzewa przed uszkodzeniami od maszyn (np. przez opaski zabezpieczajace),
—  zabezpieczy¢ glebe przed degradacjq (np. odcieki z maszyn) i w miare mozliwosci wykorzysta¢

ja ponownie na tym samym obszarze.

W wyniku realizacji ustalen planu zostang wprowadzone gatunki roslin ozdobnych (gatunki ,obce”) na
tereny przeksztatcone urbanistycznie. Globalna strategia ochrony r6znorodnosci biologicznej wymienia
wprowadzanie gatunkéw obcych jako jedng z bezpoSrednich przyczyn zmniejszania si¢ rdznorodnosci
biologicznej dlatego tez zaleca sie wprowadzanie w miare mozliwosci gatunkow rodzimych. Wprowadzenie nowe;j
zabudowy, w szczegoinosci obiektdw produkcyjnych, magazynéw i zabudowy ustugowej bedzie powodowato

wtérne, dlugoterminowe i state oddziatywanie na réznorodno$¢ biologiczng majace charakter lokalny. Z uwagi na

stosunkowo niewielkg skale zjawiska, oddziatywanie negatywne na réznorodnos$¢ biologiczng nie bedzie

oddziatywaniem znaczacym.

Ludzie

Bezposredni, ale krotkotrwaty lub chwilowy charakter moze mieC ucigzliwo$¢ akustyczna zwigzana

z faza budowy obiektéw na poszczegoinych terenach lub dostawa potrzebnych do ich pdézniejszego

funkcjonowania towaréw. Oddziatywanie to moze by¢ skumulowane z realizacjg budowy nowego odcinka drogi
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nr 634, ktéra przebiegaC ma wzdtuz zachodniej granicy planu. Hatas moze by¢ ucigzliwy dla oséb
zamieszkujacych tu stale lub przebywajgcych czasowo na terenach ustug i obiektéw produkcyjnych.

Beda to lokalne oddziatywania bezpo$rednie i dlugoterminowe, a w przypadku przekroczenia standardow

jakosci Srodowiska (w zakresie hatasu i zanieczyszczen powietrza) beda to znaczace oddziatywania negatywne.
W celu zapewnienia bezpieczefistwa i ochrony zdrowia ludzi plan wprowadza strefy ochronne od
istniejacej linii elektroenergetycznej 15kV i wprowadza obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie
z przepisami szczegolnymi dla obszaréw chronionych akustycznie [tereny MN].
Realizacja ustalen planu spowoduje rozwéj spoteczny i gospodarczy miejscowosci Stare Lipiny. Powstang

nowe miejsca pracy i zwigkszy sie liczba uzytkownikow wyznaczonych w planie terendw.

Zwierzeta

Ustalenia planu spowodujg bezposrednie znaczace zagrozenie dla fauny zamieszkujacej analizowany
terenu - wprowadzenie nowych terenéw zainwestowania uniemozliwia dotychczasowe funkcjonowanie
wystepujacych tam gatunkéw zwierzat, przeksztatcajgc ich siedliska i zmuszajac do migracji. Bedzie to

oddziatywanie bezposrednie, dtugoterminowe i state o charakterze lokalnym. Na nowych terenach inwestycyjnych

nastapi sukcesywna zmiana skfadu gatunkowego na charakterystyczny dla terendéw synantropijnych. Bedzie to

oddziatywanie wtdrne, dtugoterminowe i lokalne. Nie bedg to jednak oddziatywania znaczace w skali catej gminy,

poniewaz tereny nowej zabudowy zlokalizowane sgq poza obszarami, na ktérych mozna spodziewaé sie
wystepowania cennych gatunkow zwierzat (tj. obszary nalezace do sieci Natura 2000, tereny tak w dolinie rzeki

Czarnej).

Rosliny
W miejscu powstawania nowych obiektdw na terenach dotychczas niezabudowanych i nieuzbrojonych

spotkamy sie z lokalnym, bezposrednim, diugoterminowym i statym zubozeniem lub zlikwidowaniem istniejacej

roSlinno$ci. Zdecydowanemu zmniejszeniu ulegnie powierzchnia biologicznie czynna. W wyniku wprowadzenia
nowej zabudowy pojawig sie gatunki obce, ktére mogg wypieraC gatunki dziko wystepujace i zmieni¢ szate

roslinng na omawianym terenie. Bedzie to wtorne oddziatywanie ustalen planu.

Woda

W wyniku realizacji ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie
bezposrednich negatywnych oddziatywan na wody, zaréwno powierzchniowe jak i podziemne. Mogg one by¢
jedynie incydentalnie zanieczyszczone w drodze infiltracji niepozadanymi sptywami z terenéw zainwestowanych
(np. stacji benzynowych) oraz w przypadku awarii sieci kanalizacyjnej, urzadzen produkcyjnych czy podczas

kolizji drogowej, w ktorej biorg udziat pojazdy przewozace substancje niebezpieczne. Bedg to oddziatywania

posrednie, krétkoterminowe. Mogg to by¢ raczej oddziatywania o charakterze lokalnym, ale w przypadku duzej

skali awarii mogq sie przerodzi¢ w ponadlokalne. Prawdopodobieristwo wystapienia tego rodzaju oddziatywania
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jest bardzo niewielkie. Ponadto prace budowlane podczas realizacji nowych inwestycji mogg w niewielki sposéb
wptynaé na obnizenie poziomu zwierciadta wody gruntowej, ale nie bedzie to oddziatywanie znaczace.

W przypadku prawidtowego funkcjonowania systemu kanalizacji deszczowej oraz oddzielnie dla sciekdw
bytowych nie istnieje mozliwo$¢ pogorszenia stanu jakosci wod powierzchniowych i podziemnych na omawianym
terenie.

System wodociagow i kanalizacji bedzie ulegat systematycznej rozbudowie, zaréwno na nowych terenach
inwestycyjnych, jak i na terenach juz zagospodarowanych. Istnieje mozliwo$¢ zastosowania indywidualnych
rozwigzan do czasu objecia poszczegdinych terendw siecig kanalizacyjng, ale wdrozenie systemu nadzoru nad
funkcjonowaniem indywidualnych obiektdw gromadzenia ioczyszczania S$ciekéw pozwoli na unikniecie
zanieczyszczenia wynikajacego z tego rozwigzania. Zastosowanie sie do ustalen planu powinno mie¢

bezposredni pozytywny wptyw na wody powierzchniowe i podziemne na omawianym terenie.

Powietrze

W wyniku realizacji ustalen i przeznaczenia terenow okre$lonego w planie przewiduje sie wzrost emisji
zanieczyszczen powietrza. Bedzie to wynikato z rozwoju spoteczno — gospodarczego (intensyfikacja transportu
samochodowego, rozbudowa infrastruktury drogowej, nowe zagospodarowanie terenéw).

Bedzie to oddziatywanie bezpo$rednie, dlugoterminowe, a nawet state, ale ograniczone swoim

oddziatywaniem do skali lokalnej. W przypadku utrzymania standardéw emisyjnych nie dojdzie do przekroczenia
dopuszczalnych norm. Sprzyja¢ temu beda ustalenia planu, takie jak m.in. zapewnienie dostepu do gazu
ziemnego, utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajgcych ruch mas powietrznych.

W fazie wznoszenia nowych obiektow nastgpi czasowe oddziatywanie na powietrze atmosferyczne
Zwigzane z pracg urzadzen budowlanych oraz transportem materiatéw na place budowy. Bedzie to pogorszenie
warunkéw akustycznych i zanieczyszczenie pytowe powietrza, ale nie przewiduje sie, aby byto to znaczace
oddziatywanie. Prawdopodobnie réwniez po zakonczeniu inwestycji nastapi pogorszenie pierwotnego stanu
jakosci powietrza wynikajace ze zmiany sposobu zagospodarowania terenu, m.in. wprowadzenia ustug

ucigzliwych..

Powierzchnia ziemi

W wyniku realizacji ustalen planu tereny obecnie nie zainwestowane, o duzej powierzchni biologicznie
czynnej zostang w znacznym stopniu zabudowane. Przeksztatcenia powierzchniowej warstwy ziemi opisywanego
obszaru zwigzane bedg z wykopami pod fundamenty nowych budynkéw i z budowaq drég. Wystapig zatem

oddziatywania bezposrednie, diugoterminowe i state poprzez zajmowanie gruntéw pod obiekty produkcyjne,

magazyny oraz zabudowe mieszkaniowa, ustugowa i budowe infrastruktury drogowej. Bedg to oddziatywania
skumulowane

z oddziatywaniami wynikajacymi z projektu budowy nowego odcinka drogi wojewddzkiej nr 634 sgsiadujacego
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z terenem planu. Wystapig rowniez krotkoterminowe i chwilowe oddziatywania, zwigzane z etapem prowadzenia

prac budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy itp.).

Krajobraz

Na catymi obszarze planu krajobraz rolniczy zostanie przeksztatcony w krajobraz zwigzany
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej o wysokim stopniu antropogenizacji. Zachowanie waloréw
krajobrazowych zaleze¢ bedzie przede wszystkim od rodzaju zagospodarowania poszczegdlinych dziatek,

szczegOlnie zas od ksztattowania obiektow budowlanych. Wptyw ewentualnych przeksztatcen ograniczony bedzie

do skali lokalnej i zaliczany gtéwnie do oddziatywan o charakterze bezposrednim i statym. Plan okre$la zasady
ksztattowania zabudowy, m.in. dostosowanie formy nowych badz rozbudowywanych lub nadbudowywanych
obiektéw do charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie.

Stosowanie zalecen okre$lonych w planie pozwoli na minimalizacie negatywnych zmian w krajobrazie
(np. poprzez regulacje linii zabudowy, wysokosci obiektéw i dominant, lokalizacji no$nikéw reklamowych). Rozwéj
spoteczno — gospodarczy Starych Lipin, potozonych na obrzezach miasta Wotomin uniemozliwia catkowitg
eliminacje powstawania nowych terenéw petnigcych funkcje spoteczno-gospodarcze. Dlatego tez wazne jest
wprowadzenie odpowiednich regulacji i zalecen juz na etapie sporzgdzania opracowan planistycznych dla

nowych terenow.

Klimat

Do czynnikéw ksztattujgcych klimat zaliczamy: zanieczyszczenia powietrza, promieniowanie stoneczne,
zachmurzenie, opady, temperature, wilgotno$¢ wzgledng oraz predko$¢ wiatru.

Nie przewiduje sie wystapienia znaczacych oddziatywan na klimat terenu objetego planem. Pojawienie sie
nowej zabudowy przy jednoczesnym osuszaniu terenéw pod nowe obiekty budowlane moze spowodowac pewne
zmiany stosunkéw wodnych na analizowanym terenie (osuszanie podmoktych terenéw wystepujacych
w potnocnej czesci obszaru opracowania), a tym samym zmiang wilgotno$ci powietrza. Moze nastapi¢ takze
niewielkie podwyzszenie temperatury powietrza na skutek emisji ciepta antropogenicznego, pochodzacego ze
spalania paliw i przyrostu powierzchni sztucznych, powodujgcych podwyzszenie temperatury radiacyjnej podfoza.
Zauwazalne moze by¢ rowniez zmniejszenie predko$ci wiatru na skutek zmniejszenia udziatu terenéw otwartych.

Ewentualne oddziatywania tego typu bedg miaty charakter lokalny i staty.

Zasoby naturalne

Realizacja ustalen projektu planu bedzie miata state, bezpo$rednie oddziatywanie przede wszystkim na

zas6b naturalny jaki stanowi gleba. Analizowany obszar odznacza si¢ wystepowaniem najlepszych w skali catej
gminy gleb (gtéwnie klasy bonitacyjnej [Va i IVb), ktére na skutek wprowadzenia nowych obiektéw budowlanych

ulegng nieodwracalnym przeksztatceniom i przestang petni¢ funkcje Srodowiskowe jako tereny produkciji rolnej.
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Trwalym przeksztatceniom ulegnie réwniez pokrywa roélinna analizowanego terenu, ktora w wyniku
projektowanego zagospodarowaniu zostanie w znacznym stopniu zmieniona lub tez niemal catkowicie

zniszczona (zwtaszcza na terenach oznaczonych symbolami PU oraz U).

Zabytki
Na obszarze planu ani w jego bezpo$rednim sasiedztwie nie ma obiektéw wpisanych do rejestru
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw ani do gminnej ewidencji zabytkow. Nie przewiduje sie zatem

negatywnych oddziatywan na zabytki.

Dobra materialne

Oceniajac dobro materialne jako wszystkie $rodki, ktore moga by¢ wykorzystane, bezposrednio lub
posrednio, do zaspokojenia potrzeb ludzkich, stwierdzi¢ nalezy jednoznacznie, ze zapisy planu stuzg og6linemu
rozwojowi gminy Wotomin, a wiec wzbogaceniu débr materialnych przy czesciowym wykorzystaniu juz
istniejacych elementéw zagospodarowania przez wprowadzenie nowych terendw zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i obiektdw produkciji. Realizacja zapiséw planu miejscowego wptynie pozytywnie na dobra materialne.
Wskazanie nowych terenow inwestycyjnych wptynie na ceny gruntow i nieruchomosci sasiednich. Nastapi rozwoj

dotychczasowej sieci infrastruktury technicznej oraz ciggdw komunikacyjnych.

Tabela 4. Przewidywane negatywne oddzialywania realizacji zapiséw projektu planu na poszczegdine elementy

$rodowiska.
Rodzaj Czas Przestrzen
RODZAJE | w w
ODDZIALYWAN | = w w| | w w w =
3|z | v |5 |c5|S5|es| w| 5|2 2
ELEMENTY % i x S |EZ2|8Z 32| # 3 5 S
SRODOWISKA S | g | E| 2 |cz |z (88| » | 2| & B3
N Q S | Xw | wuw w 3 par =
Ll I~ = = (=
m * o
ROZNORODNOSC
BIOLOGICZNA ¥ ¥ + +
LUDZIE + - ; + + ] + ) + +
ZWIERZETA + ; + ] ) ] + + ] R
ROSLINY + - + ; ; ] + + ] R
WODA - + ; ; + ] ) ) ] +
POWIETRZE + ] ) ] ) ] + R ] .
POWIERZCHNIA
ZIEMI ¥ ¥ + ¥ + *
KRAJOBRAZ + ; ] ] ; ] ] + ] R
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Rodzaj Czas Przestrzefi
RODZAJE | W w w
ODDZIALYWAN | = w Lw |, w w w =
8 Z | g | £ |[¢e85|25|e8| w|Z| ¥ %
ELEMENTY g | o | X | 3 |E2|82/82| 2 | 2 =
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o = S
KLIMAT ¥ . ] ) ] ] ] . .
ZASOBY NATURALNE + - - - - - - + . +
ZABYTKI
DOBRA MATERIALNE

.+ —0znacza wystepowanie negatywnego oddziatywania
.- —o0znacza brak negatywnego oddziatywania

Jak wynika z przeprowadzonej analizy, ustalenia oraz przeznaczenie terenu okre$lone w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mogg powodowa¢ negatywne oddziatywania na
poszczegoine elementy $rodowiska, nie bedq to jednak znaczace oddziatywania negatywne. O oddziatywaniu
znaczacym mozna méwic jedynie w przypadku, gdy na terenie opracowania planu lokalizowane bedg obiekty

0 duzej ucigzliwosci dla Srodowiska.

15. Mozliwosci rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddziatywania

na srodowisko, w tym na krajobraz

Przeznaczenie terenu pod funkcje okreslone w planie bedzie mie¢ bezpo$rednie i state oddziatywanie na
flore, faune, glebe oraz powierzchnie ziemi w miejscach, gdzie przewiduje sie lokalizacie nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz towarzyszacych jej tras komunikacyjnych. Na terenie objetym sporzadzeniem
planu wystepujg gtéwnie kompleksy przyrodniczo - krajobrazowe terendw wieloletnich nieuzytkow z dos¢ silnie
zaznaczong sukcesjq naturalng. Plan utrzymuje dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu zieleni
nieurzadzonej potozonego w potnocnej czesci obszaru opracowania, stanowigcy tu najcenniejszy element
$rodowiska (teren podmokty wraz z rozwinietym tu trwatym trzcinowiskiem). Dlatego tez utrata czesci terendw
zieleni nieurzadzonej, na pozostatych terenach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
nie bedzie stanowic istotnego zagrozenia dla funkcjonowania srodowiska w szerszej skali.

W celu ograniczenia negatywnych skutkow oddziatywania na $rodowisko, w tym na krajobraz, plan
wprowadza koniecznos$¢ nasadzenia zieleni izolacyjno-ostonowej. W miare mozliwosci sktad gatunkowy powinien
nawigzywac do samoistnie powstajacych zarosli i zadrzewiett w naturalnym otoczeniu. Szczegdlng uwage nalezy
zwréci¢ na koniecznos¢ zachowania drzew wskazanych na zatgczniku graficznym do planu, bedacych waznymi

elementami krajobrazu.
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Aby ograniczy¢ negatywne skutki oddziatywania na $rodowisko, w tym na krajobraz, wyznaczono strefy
ochronne dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15kV. Plan dopuszcza

mozliwos¢ ich skablowania, co ograniczy do minimum ich negatywne oddziatywanie na otoczenie.

16. Propozycje innych niz w projekcie planu ustalen sprzyjajacych ochronie srodowiska

Podstawowe problemy z zakresu ochrony $rodowiska zostaty w projekcie planu rozwigzane w sposéb
prawidtowy. W trakcie analiz nad projektem tworzono i pordbwnywano szereg wariantow zagospodarowania tego

terenu. Projekt planu zapewnia rozwdj spoteczny, ekonomiczny oraz zachowanie waloréw przyrodniczych.

Celem ograniczenia mogacych sie pojawi¢ negatywnych oddziatywan na Srodowisko w tym na krajobraz mozna
dodatkowo:
»  zadbac¢ by prowadzone prace rozbiorkowe i budowlane nie przyczyniaty sie do nadmiernej ucigzliwosci
wzgledem terendw sasiednich,
e poprawi¢ stan techniczny nawierzchni drég,
e bra¢ pod uwage aspekty Srodowiskowe, w tym walory krajobrazowe w trakcie realizacji poszczegdinych
inwestycji na terenie objetym planem miejscowym,
e dgzy¢ do minimalizacji oddziatywan $rodowiskowych prac budowlanych, powodujacych degradacje

pokrywy glebowe;j.

Ponadto, w celu eliminacji negatywnych oddziatywan zaleca sie takze uwzglednienie ponizszych uwag:

» obszar trwatych podmoktosSci znajdujacy sie w potnocnej cze$ci analizowanego obszaru, jako
najcenniejszy element Srodowiska przyrodniczego na obszarze objetym opracowaniem, nalezy chroni¢
przed istotnymi przeksztatceniami i degradacjg, ktére bedg skutkiem realizacji ustaleh planu na tym
terenie. Z uwagi na niekorzystne warunki podtoza budowlanego (zwtaszcza ze wzgledu na stosunki
wodne) obszar ten powinien zosta¢ wykluczony z zainwestowania.

» nalezy ksztattowa¢ powigzania umozliwiajgce komunikowanie sie biocenoz (np. luki w zabudowie);

» w celu ochrony wéd podziemnych zalecane jest wprowadzenie zakazu lokalizacji przydomowych
oczyszczalni Sciekow oraz indywidualnych rozwigzan zwigzanych z magazynowaniem $ciekow.
W przypadku dziatania tego typu urzadzen niezbedne jest nadzorowanie eksploatacji indywidualnych
systemdéw gromadzenia $ciekow;

» konieczne jest podejmowanie dziatah wzmacniajacych strukture oraz prezno$¢ ekologiczng obszaru —
zwhaszcza poprzez ksztattowanie zieleni na terenach zurbanizowanych;

» na terenach inwestycyjnych nalezy przewidzieC nasycenie zielenig towarzyszaca, przydomowa

i przydrozng;
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» przy tworzeniu pasow zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie terendw ustugowych i przemystowych zaleca si¢

wykorzystanie istniejgcych zadrzewien i zagajnikéw, wystepujacych powszechnie na obszarze planu.

17. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

W zwigzku z realizacjq ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie
mozliwosci wystgpienia transgranicznego oddziatywania na Srodowisko. Rozwigzania wdrozone w planie
w kontek$cie odprowadzania $ciekéw oraz wprowadzania zanieczyszczen do atmosfery nie bedg skutkowaé ich
rozprzestrzenianiem sie na skale miedzynarodowa. W zwigzku z tym nie przewiduje sig, aby przeznaczenie

terenu pod funkcje okreslone w planie powodowato transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko.

18. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji

projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie Rada Miejska
w Wotominie. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na Srodowisko w cyklach np.
rocznych.

W ramach przeprowadzanych badan monitoringowych nalezy uwzgledniaC wszystkie elementy
$rodowiska przyrodniczego (m.in. powietrze, wody, gleby). Urzad gminy Wotomin powinien takze kontrolowac
sposdb realizacji zalecer odno$nie gospodarki Sciekowej i odpadowej okre$lonych w przedmiotowym planie.
Konsekwentna realizacja okre$lonych w planie ustaleri zapewnia utrzymywanie wysokiego poziomu jakoSci
Srodowiska.

Stan $rodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach Parstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki
sq prezentowane corocznie w Raportach, ktdre wydawane sg w formie publikacji ogoiniedostepnych przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Systematyczny monitoring podstawowych elementéw $rodowiska
tj. powietrze, gleba, wody powierzchniowe i podziemne pozwoli oceni¢ tendencje zmian Srodowiska oraz kierunki

jego ochrony.

19. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w miejscowosci Stare Lipiny
p.n. ,Strefa aktywno$ci gospodarczej we wsi Stare Lipiny” zawiera ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu,
zasad ksztattowania tadu przestrzennego i zagospodarowania terenu, zasad obstugi i zaopatrzenia
w infrastrukture techniczng i komunalng, zasad ochrony $rodowiska oraz zasad w zakresie komunikacji.

Obszar objety planem potozony jest w wojewddztwie mazowieckim, powiecie wotominskim w gminie
Wotomin, w bezposrednim sasiedztwie potudniowej czesci miasta Wotomin. Na terenie tym brak jest obszaréw

i obiektow chronionych, jedynie od strony wschodniej obszar planu graniczy z Warszawskim Obszarem
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Chronionego Krajobrazu. Obszar sporzadzenia planu miejscowego w znacznej mierze pokrywajg wieloletnie
nieuzytki rolne, poro$niete roslinnoscig ruderalna, zadrzewieniami i zagajnikami. Jedynie w cze$ci potudniowe;j,
na niewielkim fragmencie terenu, znajduje sie zabudowa mieszkaniowa.

Realizacja ustalen miejscowego planu pozwoli na uksztattowanie prawidtowej struktury urbanistycznej
i zachowanie tadu przestrzennego na analizowanym terenie. Plan zaktada przeksztatcenie wiekszosci obszarow
w kierunku obiektow produkcji, magazynéw, zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej. W wyniku
realizacji ustalen planu zostanie uksztattowana struktura urbanistyczna tego terenu. Wieloletnie nieuzytki, ktore
do tej pory petnity funkcje przyrodnicze zostang catkowicie zabudowane. Obecnie wystepujace tu ekosystemy
zamienig sie W sztuczne, zantropogenizowane, z roslinnoscig kultywowang z pojedynczymi drzewami, krzewami
leSnymi i ozdobnymi, a takze domieszka gatunkéw ruderalnych i wydepczyskowych. Réwniez najcenniejsze pod
wzgledem przyrodniczym tereny, znajdujgce sie w pdinocnej czesci obszaru objetego sporzadzeniem
opracowania, projekt planu przeznacza pod obiekty produkcji, magazyndéw i zabudowe ustugowa.

Ustalenia projektu planu zgodne sg w podstawowym zakresie z przepisami ustawy Prawo ochrony
$rodowiska, ustawy Prawo wodne, ustawy o ochronie gruntdw rolnych i le$nych, ustawy Prawo geologiczne
i gornicze, ustawy o ochronie przyrody i innych ustaw oraz przepisow wykonawczych do tych ustaw,
zawierajgcych przepisy dotyczace ochrony Srodowiska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreSla podstawowe warunki
zagospodarowania terenu, wynikajace z potrzeb ochrony $Srodowiska i gospodarowania zasobami przyrody.
Uwzglednia obowigzek ochrony powierzchni ziemi, gleb, powietrza, wéd podziemnych i powierzchniowych oraz
potrzeby ochrony $rodowiska wynikajace z polityki ekologicznej kraju, obowigzkow okre$lonych w ustawach
szczegotowych regulujgcych problematyke ekologiczng oraz planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego i programéw ochrony Srodowiska na poziomie wojewddzkim, powiatowym
i gminnym.

Ustalenia planu nie powinny skutkowa¢ wystapieniem istotnych negatywnych oddziatywan na $rodowisko
i zdrowie ludzi. O znaczacym oddziatywaniu na $rodowisko (zdrowie ludzi) mozna méwi¢ w sytuacji, gdy
przekraczane sg standardy emisyjne (dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie
srodowiska. Plan na terenach PU umozliwia lokalizacje ustug, ktore moga stanowic zrodto negatywnych wptywow
na srodowisko.

Realizacja zapiséw planu miejscowego nie spowoduje znaczacych negatywnych oddziatywan na
$rodowisko pomimo widocznych zmian w krajobrazie i strukturze przestrzennej obszaru. Zostanie on
przeksztatcony w kierunku zabudowy ustugowej i przemystowej, niemniej jednak zmiana ta nie bedzie skutkowata

utratg cennych zasobdw i waloréw przyrodniczych.

20. Zataczniki

Rysunek 1. Prognoza oddziatywania na $rodowisko migejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

p.n. ,Strefa aktywnosci gospodarczej we Wsi Stare Lipiny” skala 1: 1000.
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