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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa formalno-prawna

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,Osiedla 1-go MAJA III" pofozonego na potudnie od rowu
melioracyjnego oraz ograniczonego ulicami: Al. Niepodlegto$ci, Lipiny Katy, Lipiny B w Wotominie.

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych znaczacych oddziatywan na Srodowisko ustalen planu
i okreslenie rozwigzan eliminujacych, ograniczajacych lub kompensujacych negatywne oddziatywania oraz
w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie.

Podstawe prawng wykonania w/w prognozy stanowi art. 46 oraz art. 51 ustawy z dnia 03.10.2008r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zmn.). Niniejsza prognoza
w mys| wyzej przywotanego art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.

Poprzez pojecie strategiczna ocena oddziatywania na Srodowisko rozumie sie postepowanie w sprawie
oceny oddziatywania na Srodowisko skutkdw realizacji polityk, strategii, planu lub programu, obejmujace
w szczegdlnosci:

* uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko,
*  sporzadzenie prognozy oddziatywania na Srodowisko,
e uzyskanie wymaganych ustawa opinii,

*  zapewnienie mozliwo$ci udziatu spoteczerstwa w postepowaniu.

1.2. Cel sporzadzenia prognozy

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych znaczacych oddziatywan na $rodowisko ustaler miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i okre$lenie rozwigzan eliminujacych, ograniczajacych lub
kompensujacych negatywne oddziatywania na Srodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan

alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

1.3. Zakres merytoryczny prognozy

Zakres i stopien szczegotowosci informaciji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko jest
zgodny ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie [RDOS-14-WOOS-I-DC-
7041-733/10] przedstawionym w pismie z dnia 28 wrzesnia 2010r. oraz stanowiskiem Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Warszawie [ZNS.711/102-20/10] przedstawionym w pismie z dnia
6 wrzesnia 2010r.

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowej i kartograficznej. Cze$¢ kartograficzna

zostata sporzadzona w skali odpowiadajacej 1 : 1 000 (zatacznik nr 1).



W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie $rodowiska, odporno$¢ na degradacje i zdolno$¢ do
regeneracji, wynikajace z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz tendencje do zmian
przy braku realizacji ustalen projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, skutki dla
Srodowiska, ktére moga wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu oraz skutki realizacji ustalefi projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne i inne ustalenia w
aspekcie zgodno$ci projektowanego uzytkowania i zagospodarowania terenéw z uwarunkowaniami okreslonymi
w opracowaniu ekofizjograficznym, zgodno$ci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony $rodowiska,
skuteczno$ci  ochrony biordéznorodnosci i wiasciwych proporcji pomiedzy terenami o réznych formach
uzytkowania. Ocenia sie rowniez okreslone w projekcie planu warunki zagospodarowania przestrzennego,
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntéw rolnych i lesnych, zagrozenia dla srodowiska z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi, skutki dla
istniejacych form ochrony przyrody i innych obszaréw chronionych, zakres zmian w krajobrazie oraz mozliwo$¢
rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajacych negatywne oddziatywanie na Srodowisko. W prognozie zawarte sa,
jezeli zachodzi taka potrzeba, rowniez propozycje innych rozwigzan niz w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania, sprzyjajacych ochronie rodowiska.

1.4. Zastosowane metody i wykorzystane materiaty
W celu opracowania prognozy wykorzystano rozne dokumenty strategiczne odnoszace sie bezpo$rednio
do obszaréw objetych projektem planu miejscowego jak réwniez opracowania odnoszace sie do tego terenu

w sposdb posredni — opracowania dla gminy, powiatu, wojewodztwa, kraju.

2. Charakterystyka miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Teren objety opracowaniem potozony jest we wschodniej cze$ci miasta Wotomin. Osiedle 1 MAJA I
stanowi aktualnie obszar z rozproszong zabudowg mieszkaniowg i miejscami ustugowq zlokalizowang, gtownie
wzdtuz ulic oraz tereny niezagospodarowane z roslinnoscig zielna, grupami drzew i krzewow bez istotnych

waloréw przyrodniczych.



Rysunek 1 Granica obszaru efgigo opracowaniem miejscowego planu zagospodar@avani
przestrzennego terenu ,osiedla 1-go Maja IlI” peémego na potudnie od rowu melioracyjnego oraz
ograniczonego ulicami: Al.  Niepodleg®, Lipiny Kgty, Lipiny B w Wolominie
[Zrédio: www.geoportal.gov.pl

3. Wykaz dokumentow i opracowan, z ktérych informacje uwzglednia si¢ w prognozie
» BUDPLAN Sp. z 0.0. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,osiedle
1-go Maja III’ potozonego na potudnie od rowu melioracyjnego oraz ograniczonego ulicami:
Al. Niepodlegtosci, Lipiny Katy, Lipiny B w Wotominie. Warszawa, 2011r.
« ,PRZESTRZEN’ Pracownia Projektowa s .c. Opracowanie Ekofizjograficzne Miasta i Gminy WOLOMIN,
Warszawa 2005r.
«  Program Ochrony Srodowiska dla gminy Wotomin na lata 2004 — 2011, projekt, Wotomin, IX 2004r.
»  Program ochrony Srodowiska dla gminy Wotomin na lata 2005 — 2011, Wotomin, czerwiec 205r.
»  Streszczenie gminnego Plan Gospodarki Odpadami dla gminy Wotomin., Eco-Progress, Warszawa 2003r.
» Strategia Zrownowazonego Rozwoju miasta i gminy Wotomin do 2015r.
« STAN SRODOWISKA W POLSCE na tle celow i priorytetéw Unii Europejskiej, Raport Wskaznikowy
2004, Inspekcja Ochrony Srodowiska, Warszawa 2006
«  Stan $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2007r., Inspekcja Ochrony Srodowiska, Warszawa
2008r.
* Roczna Ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport za 2006r., Warszawa 2007r.
» Mapa Geologiczna Polski 1:500000
» Konwencja o biordznorodnosci biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro dnia 5 czerwca 1992
(Dz. U. z dnia 6 listopada 2002r.)



4. Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2001 Nr 62 poz. 627 z p6zn. zmn.)
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2004 Nr 92 poz. 880 z p6zn. zmn.)

Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 1995 nr 16., poz. 78 z pozn.
zmn.),

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach (Dz. U. 1991 Nr 101, poz. 444 z p6zn. zmn.),

Ustawa z dnia 6 lipca 2001 o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobdw naturalnych
kraju (Dz. U. 2001 Nr 97 poz.1051 z p6zn. zmn.),

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw
(Dz. U. 2001 r. Nr 72, poz.747 z p6zn. zmn.),

Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach (Dz. U. 2012.391 z pdzn.
zm.),

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. 2010r. Nr 213, poz. 1397 z pdzn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw
hatasu w $rodowisku (Dz. U. 2007r. Nr 120, poz.826 z p6zn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002r. w sprawie rodzajéw i ilosci substancji
niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu
0 zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej. (Dz. U.
2002r. Nr 58 poz. 535 z pdzn. zmn.),

Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego
Obrazu Chronionego Krajobrazu. (Dz. U. Woj. Maz. z dn. 14 lutego 2007r. nr 42, poz. 870),

Uchwata nr 169/09 sejmiku wojewodztwa mazowieckiego z dnia 12 pazdziernika 2009r. w sprawie

okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy powiat wotominiski (Dz. Urz. Woj. 2009.181.5123).

5. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego obszaru objetego sporzadzeniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

5.1. Warunki geologiczne

Obszar gminy Wotomin potozony jest w $rodkowo — wschodniej czesci Niziny Mazowieckiej, ktéra

stanowi czes¢ Nizu Polskiego. Gtowng jednostka geomorfologiczng jest rownina denudacyjno - erozyjna

nazywana Réwning Wotominiskg. Roéwnina Wotominska w przewazajacej czesci stanowi denudowang

w warunkach peryglacjalnych powierzchnie moreny dennej. Posiada ona réwniny piaskdéw przewianych z

wydmami, doliny rzeczne oraz mate dolinki erozyjne i denudacyjne. Rownine tworzg eluwia glin zwatowych, a jej

powstanie jest zwigzane z rozmywajacg dziatalnoscig wod ptynacych w czasie ustepowania ladolodu stadiatu

mazowiecko-podlaskiego.

W granicach obszaru objetego opracowaniem ekofizjograficznym obecne sg nastepujace utwory geologiczne:
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v’ piaski humusowe den dolinnych, tarasow zalewowych i zagtebie bezodptywowych na glinach
zwatowych (ph/g),
v’ piaski eoliczne w wydmach (w),

v eluwia piaszczyste glin zwatowych na glinach zwatowych (p/g).

5.2. Ztoza kopalin
Brak zt6z kopalnych na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

5.3. Gleby

Na obszarze gminy przewazajg gleby bielicowe wytworzone na podglebiu piaszczysty oraz gleby ptowe,
miejscami z oglejeniem i bielicowaniem powstate na podtozu gliniastym. W obnizeniach terenu lokalnie wystepujq
gleby torfiaste i torfowe, a w dolinach rzecznych mato zyzne, charakteryzujgce sie ponadto matg migzszoscig
oraz czarne ziemie bagienne. Gleby organiczne chronione znajdujg sie gtéwnie w dolinach rzek: Dtugiej i Czarnej
(murszowe, torfowe, murszowo — torfowe).

Typy gleb znajdujace sie na tym terenie nalezg gtéwnie do stabych klas bonitacyjnych (V, VI).
Zdecydowana wigkszos¢ gleb wykazuje odczyn kwasny (< 6,7), co jest spowodowane dziatalnoscig zaktadow
przemystowych oraz odpadami pytéw ze spalania paliw. Na terenie gminy nie prowadzono badan, ktére mogtyby
wyznaczy¢ tereny nie spetniajace standardéw jakosci gleb i ziemi.

Przeksztatcenia gleby zwigzane sg gtéwnie z uzytkowaniem terenu. Zabudowa mieszkaniowa moze
powodowa¢ znaczne zmiany w strukturze gleby oraz w warunkach hydrologicznych. Ponadto niewtasciwe
uzytkowanie rolnicze gleb moze prowadzi¢ do zmiany struktury gleby. Poprzez zabiegi agrotechniczne,
stosowanie nawozéw naturalnych i mineralnych oraz $rodkéw ochrony ro$lin moze przyczyni¢ sie do
zanieczyszczenia gleb substancjami biogennymi oraz toksycznymi.

Utrudnieniem w realizacji zabudowy moze by¢ ponadto ptytkie zaleganie wody gruntowej, zwtaszcza
w lokalnych obnizeniach terenu (Zatacznik nr 1). W podtozu tego terenu obecne sg niekorzystne dla lokalizacji
zabudowy namuly torfiaste. Istniejace w poblizu tego terenu budynki nie posiadajg podpiwniczenia i sg

posadowione na ,podwyzszonych” dziatkach, tzn. takich gdzie nawieziono dodatkowg warstwe gruntu.

5.4. Rzezba

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski J. Kondrackiego (2000r.) gmina Wotomin lezy
w prowincji Niz Srodkowoeuropejski, w podprowincji Niziny Srodkowopolskie, makroregionie Nizina
Srodkowomazowiecka i mezoregionie Réwnina Wotomiriska.

Rzezba terenu jest urozmaicona licznymi formami geomorfologicznymi — jej elementami sg miedzy
innymi doliny rzeczne Bugu od pétnocy, Liwca, Osownicy, Rzadzy, Cienkiej, Czarnej, Dtugiej i wielu mnigjszych
ciekéw wodnych.

Teren Rowniny Wotominskiej charakteryzuje sie wielokilometrowymi ciagami wydm, widocznymi

szczegolnie w dolinie rzeki Dilugiej oraz wzdtuz granicy oddzielajacej Réwning Wotominskg do taraséw Doliny
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Wisty. Sq to wydmy fukowe oraz paraboliczne, w formie ciggéw lub odizolowanych pagérkéw, wystepujg

powszechnie na catym terenie. Wydmy niejednokrotnie wnoszg sie na wysokos¢ 120 m n.p.m. We wschodniej

czesci teren wznosi sie od okoto 94m n.p.m. w zagtebieniach do 111 m n.p.m. na wierzchotkach wydm. Niewielki

spadek terenu zaznacza sie w kierunku zachodnim i potnocno zachodnim. Obecnie wydmy zostaty

unieruchomione przez lasy.

Obszar objety sporzadzeniem planu miejscowego odznacza sie ptaskim uksztattowaniem terenu.

Ponizej przedstawiono charakterystyke jednostek krajobrazowych ktore obecne sg w obszarze opracowania.

Tabela 1 Wybrane jednostki krajobrazows6pito: ,PRZESTRZB” Pracownia Projektowa s.c.
opracowanie ekofizjograficzne miasta i gminy WokgriiVarszawa, 2005r.]

Jednostka Forma Utwory Typ gleby Dominujaca | Pokrycie Funkcja
krajobrazowa | terenu powierzchniowe klasa i uzytkowanie | przyrodnicza
gruntu terenu
rolnego
Wm24 - - glina zwatowa, - gleby bielicowe | -RIVb, RV, | -zabudowa marginaina:
wysoczyzna | piaski eoliczne, i RVI, PsV, jednorodzinna | - funkcja
(wschodniai | morenowa | niektére w pseudobielicowe, | LV i kilkurodzinna | klimatyczna:
potudniowa wydmach, piaski | gleby murszowo- niska, tereny | redukcja
cze$¢ planu humusowe, ity mineralne i upraw predkosci wiatru
miejscowego) zastoiskowe z murszowa te, rolniczych
przewarstwieniami | czarne ziemie
piasku zdegradowane i
gleby szare
Wm27 - - glina zwatowa, - gleby brunatne | - - tereny - marginalna
wysoczyzna | ity zastoiskowe z | wylugowane i zabudowy
(zachodnia morenowa | przewarstwieniami | kwasne, gleby mieszkaniowej
cze$¢ planu piaszczystymi, bielicowe i niskiej i
miejscowego) piaski eoliczne pseudobielicowe, wysokiej,
gleby torfowe i ustugowej
murszowo-
torfowe
Wm28 - - gliny zwatowe, - gleby bielicowe | - RIVb, RV, | - uprawy rolne | wspomagajaca:
wysoczyzna | piaski eoliczne [ RVI i lasy - funkcja
(centralna morenowa pseudobielicowe, hydrologiczna:
czesc planu czarne ziemie mozliwo$¢
miejscowego) zdegradowane i naptywu
gleby szare czystego

powietrza do
miasta (korytarz
napowietrzajacy)
- funkcja
klimatyczna:
generacjai
regeneracja
powietrza,
redukcja
predkoSci wiatru
- funkcja
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biotyczna:
wspomagajaca

5.5. Wody podziemne

Wedtug podziatu regionalnego zwyktych wod podziemnych Polski (B.Paczynski) obszar gminy Wotomin
znajduje sie w obrebie regionu mazowieckiego, regionu srodkowo — mazowieckiego, podregionu $rodkowo —
mazowieckiego, w rejonie miedzyrzecza Wisty i Narwi. Na terenie gminy wystepujg dwa uzytkowane pietra
wodono$ne: czwartorzedowe — z trzema poziomami wodono$nymi, trzeciorzedowe — z dwoma poziomami
wodono$nymi: poziomem miocenskim i poziomem oligocenskim. Trzeciorzedowe pietro wodono$ne jest rzadko
wykorzystywane. Miocenski poziom wodono$ny znajduje sie na gtebokosci 100 — 160 m. Czerpane stad wody
wymagajq prostego uzdatniania. Obecnie nie prowadzi si¢ eksploatacji z tego poziomu. Poziom oligocenski
znajduje sie na gtebokosci 170 — 216 m. Do niedawna poziom ten byt bardzo eksploatowany przez przemyst w
Warszawie w zwigzku z czym powstat rozlegty lej depresyjny, ktory czesciowo obejmuje gmine Wotomin.
Obecnie ograniczono pobér wod oligocenskich, wiec obszar objety lejem depresyjnym zmniejsza sie. Wody
podziemne w trzeciorzedowych utworach sg dobrze odizolowane itami pliocenskimi, co eliminuje zagrozenie
zanieczyszczenia czynnikami antropogenicznymi.

Na obszarze gminy Wotomin znaczenie uzytkowe ma czwartorzedowe pietro wodonosne, ktére
wystepuje w trzech poziomach wodono$nych. Pierwszy poziom wodonosny wystepuje na gtebokosci 0,5 - 7,0 m.
jest to poziom o swobodnym zwierciadle zasilany wodami opadowymi oraz okresowo, przy wylewach rzek, takze
przez wody powierzchniowe. Zasobno$¢ tego poziomu jest niewielka i ulega znacznym wahaniom. Gtebokos¢ do
zwierciadta wody gruntowej podlega wahaniom sezonowym oraz wieloletnim. Gteboko$¢ do swobodnego
zwierciadta wody gruntowej jest uwarunkowana uksztattowaniem terenu. Najptycej woda gruntowa zalega na
terenie obnizen, w dolinach rzecznych oraz zagtebier bezodptywowych, najgtebiej na obszarach zajetych przez
wydmy. Wody omawianego poziomu pofaczone sg hydraulicznie z wodami powierzchniowymi oraz sg narazone
na bezposrednie przenikanie wod opadowych, w zwigzku z tym sg zanieczyszczone i nie powinny by¢
wykorzystywane do zaopatrzenia mieszkaricow w wode.

Drugi poziom wodono$ny charakteryzuje sie wystepowaniem zwierciadta wody na gteboko$ci 12 — 15m.
omawiany poziom jest wykorzystywany jako zaopatrzenie ludno$ci w wode. Wydajno$¢ studni nie przekracza 60
m3/h. Lokalny sptyw wdd odbywa sie w kierunku doliny Wisty i Bugu. To wtasnie z tych zasobéw pochodzi
najwiekszy pobor wody w obrebie Wotomina. Petne wykorzystanie zasobdéw z tego ujecia mogtoby moze
zaspokoiC w przysztosci zwigkszone zapotrzebowanie na wode dla miasta Wotomina i okolicznych miejscowosci.
Jednakze ujecie to nie ma ustalonej posredniej strefy ochrony a ponadto mogtoby obnizy¢ zwierciadto wody
poziomu czwartorzedowego.

Trzeci poziom wodono$ny zbudowany jest gtownie z utwordw piaszczystych, ktdre stanowig rozwiniety
poziom wodono$ny o migzszosci okoto 60m. Powyzszy poziom jest uznany jako Gtowny Zbiornik Wod
Podziemnych (GZWP) nr 222 ,Doliny $rodkowej Wisty”. Cze$¢ zbiornika, obejmujaca caty teren gminy Wotomin,

stanowi Obszar Wysokiej Ochrony (OWO) wéd podziemnych. Zasoby tego zbiornika mierzone sg na 1 000
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m3/db. Wody znajdujace sie w zbiorniku sg czyste, zanieczyszczenia powstajq jedynie podczas intensywnej
eksploatacji i majg charakter lokalny.

Intensywna eksploatacja wod podziemnych w gminie Wotomin doprowadzita do powstania leja
depresyjnego o promieniach dochodzacych do 1km. Wody czwartorzedowe na omawianym terenie
charakteryzujq sie wysokim zagrozeniem, spowodowane jest to brakiem ciggto$ci warstwy izolacyjnej badz jej

matg migzszoscig oraz znaczng ilocig zrodet zanieczyszczen.

5.6. Klimat

Teren objety opracowaniem, zgodnie z podziatem Polski na regiony klimatyczne zaproponowanym przez
A. Wosia (1995), znajduje sie w regionie XVIIl - Srodkowomazowieckim. Region ten cechuje sie wysoka liczba
dni cieptych i pochmurnych, ktorych jest Srednio w roku okoto 63. Nieco mniej jest na tym terenie dni z pogoda
przymrozkowa, bardzo chtodng (okoto 38/rok) oraz umiarkowanie zimng i jednoczes$nie pochmurng (12 dni/ rok).

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi okofo 7,5 °C, okres wegetacyjny rolin trwa okoto 212 dni,
przymrozki notowane sg od potowy pazdziernika oraz od korica kwietnia, okres bezprzymrozkowy wynosi okoto
170 dni. Suma rocznych opadow ksztattuje sie na poziomie 500 — 550 mm.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego charakteryzuje sie niskg
wilgotnoscig powietrza z maksimum przypadajacym na miesigc grudzien. Najwigksza wilgotno$¢ powietrza w
skali lokalnej wystepuje w sasiedztwie rowow, najmniejsza na terenach o gtebokim zaleganiu wod gruntowych,
oddalonych od ciekéw i zbiornikébw wodnych. Poprawie warunkéw wilgotno$ciowych oraz zasobno$ci waéd
podziemnych obszaru osiedla 1 Maja Ill sprzyja obecno$¢ niewielkiego kompleksu lesnego, ktory dodatkowo
stanowi bariere aerosanitarng dla czesci obszaru znajdujacego sie we wschodniej czesci planu miejscowego.

W rejonie ptytkiego wystepowania wod gruntowych, obszar wskazany na zataczniku graficznym,
wystepujg niekorzystne warunki bioklimatyczne. Moga sie pojawia¢ lokalnie mgty, a przy nizszych temperaturach

takze szron i oblodzenia na jezdni.

5.7. Wody powierzchowne

Na obszarze objetym sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie ma
naturalnych wod powierzchniowych. Wystepuja jedynie rowy melioracyjne, ktore okresowo sg przepetnione wodg
i nie petnig funkcji odwadniajacej. Taki stan powoduje podmokto$ci na czesci gruntdw.

Zasoby wiasne gminy nie sg duze, gtowne rzeki: Czarna oraz Diuga charakteryzujg sie matymi
przeptywami, ktére dodatkowo ulegajg obnizeniu podczas letnich suszy. Ponadto sptyw powierzchniowy jest
ograniczany poprzez powiekszajace sie tereny zurbanizowane.

Wody rzeki Czarnej zgodnie z badaniami WIOS w 2009r. zostaty zakwalifikowane do Il klasy czystoéci w
zakresie elementéw biologicznych z uwagi na ocene zawartosci makrofitow (tzw. makrofitowy indeks rzeczny
MIR - Il). W zakresie elementdw fizyko-chemicznych oceniono, ze stan wod jest ponizej dobrego, z uwagi na zig
ocene warunkéw tlenowych (ogdlny wegiel organiczny [OWQ] - ponizej stanu dobrego) oraz substancji

biogennych (azot Kjeldahla - ponizej stanu dobrego).
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Natomiast wody rzeki Diugiej uzyskaty Ill klase czystosci dla elementéw biologicznych na pierwszym
odcinku rzeki z uwagi na ocene fitobentosu (wskaznik okrzemkowy 10 - 111) oraz IV klase czysto$ci dla elementow
biologicznych na drugim odcinku rzeki z uwagi na oceng zawartosci makrofitow (MIR - IV). W zakresie elementéw
fizyko-chemicznych na pierwszym odcinku rzeki stan jej wdd oceniono podobnie jak w przypadku rzeki Czame; -
ponizej dobrego, z uwagi na ztg ocene warunkéw tlenowych (BZTs, OWO — oba wskazniki ponizej stanu
dobrego), substancje biogenne (azot Kjeldahla, fosfor ogdlny — oba wskazniki ponizej stanu dobrego). Podobnie
wody na drugim odcinku rzeki Diugiej (do jej ujscia) zostaty zakwalifikowane pod wzgledem elementéw fizyko-
chemicznych jako ponizej dobrego z uwagi na warunki tienowe (BZTs — ponizej stanu dobrego), substancje

biogenne (azot amonowy, azot Kjeldahla, fosfor ogélny — wszystkie wskazniki ponizej stanu dobrego).

Tabela 2 Ogolna ocean stanu jakbwod rzek przeptywagych przez gminWotomin. Opracowano
na podstawie ,Oceny wod powierzchniowych wojewoaztvazowieckiego w punktach pomiarowo-
kontrolnych, badanych w 2009r. prze \W§I@ Warszawie”.

Lp | Nazwarzeki | Nazwa punktu | Klasa Klasa Substancje Stan/ Stan
pomiarowo elementow elementow szczegolnie potencjat chemiczny
-kontrolnego | biologicznych | fizyko szkodliwe ekologiczny
-chemicznych | -specyficzne
zanieczyszczenia
syntetyczne
i niesyntetyczne
1 | Dhuga od
E)rgp()j’r?/wuoz Kobylak I Zf&é)gglzej ponizej dobrego umiarkowany | dobry
Rembertowa
: ngrgrsv?: z Ko_bia%ka stan ponizej
R -uj. Do Kanatu (\Y) - staby -
embertowa Feranski dobrego
do uicia erafiskiego
J
3 Czarna Czarna I Ztan ponize) - umiarkowany | -
obrego

Z uwagi na rozbudowe i modernizacje oczyszczalni Sciekow ,Krym” w Wotominie, a takze potgczenie

wiekszej liczby mieszkancow do sieci kanalizacyjnej, mozna sie spodziewaC poprawy jakosci wod
powierzchniowych w kolejnych latach. 31.08.2010r. zakoriczono zasadniczy rozruch technologiczny
rozbudowanej oczyszczalni, a przeprowadzone analizy wykazaty spetianie norm w zakresie $ciekow
oczyszczonych.

Oczyszczalnia $ciekdw ,Krym” przyjmuje Scieki z obszaru gminy Wotomin i Kobytka. Realizowany
projekt obejmuje m.in. modernizacje istniejacej oczyszczalni Sciekow poprzez wykonanie nowego uktadu
technologicznego, zwigkszajacego przepustowo$¢ hydrauliczng z 7 500 m3/d do 12 000 m3/d. Dwa niezaleznie
pracujace uktady technologiczne bazujace na biologicznych metodach oczyszczania $ciekow, gwarantujg
bezpieczenstwo w przypadku awarii jednego z nich, gdyz $cieki mogg by¢ oczyszczone w cato$ci przez drugi —

sprawny uktad. Natomiast nowa instalacja do beztlenowej stabilizacji osadéw $ciekowych (fermentacja metanowa
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osadow), bedzie jednoczesnie zapewnia¢ zrédio ciepta (biogaz) do ogrzewania budynkéw znajdujacych sie na

terenie oczyszczalni.

5.8. Formy ochrony przyrody
Na terenie objetym opracowaniem nie ma obszaréw ani obiektéw objetych ochrong prawng na

podstawie przepisdw ustawy o ochronie przyrody.

Czes¢ miasta i gminy Wotomin znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOChK). Zostat on utworzony w celu ochrony krajobrazu charakteryzujacego sie zréznicowanymi
ekosystemami warunkujacymi zaspokojenie potrzeb zwigzanych z turystykg oraz petnigcych role korytarzy
ekologicznych na podstawie rozporzadzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. U. Woj. Maz. z dn. 14 lutego 2007r. nr 42, poz. 870). Ze
wzgledu na zréznicowane walory przyrodnicze i krajobrazowe wyrdznia sie trzy strefy ochrony: strefe szczegdinej
ochrony ekologicznej (dla terendw decydujacych o potencjale biotycznym obszaréw oraz o istotnym znaczeniu
dla migracji zwierzat, rolin oraz grzybow), strefe ochrony urbanistycznej (dlia wybranych terendw miast i wsi oraz
gruntéw o wzmozonym naporze urbanistycznym, posiadajacych szczegolne wartosci urbanistyczne) oraz strefe
,ZWyktg” (dla pozostatych terenéw). Na terenie gminy Wotomin wystepuje strefa zwykta oraz urbanistyczna
(pdtnocno — zachodnia cze$¢ gminy).

W granicach administracyjnych gminy obecny jest tez projektowany obszar Natura 2000 — Biate Bfota
PLH 140038. Proponowany teren jest stanowiskiem priorytetowego gatunku ryby karpiowatej — strzebli btotnej.
Teren Biatych Btot jest to rozlegte torfowisko obecnie silnie przesuszonym. llo$¢ zbiornikéw wodnych na tym
terenie jest rozna w zalezno$ci od poziomu wod. Istniejace zbiorniki sg ptytkie i w znacznym stopniu zamulone.
Stan populacji zostat oceniony przez Wojewodzki Zesp6t Specjalistéw jako bardzo dobry pod wzgledem
liczebno$ci. Zagrozenie dla liczebno$ci gatunku stanowi pogarszanie stanu siedliska, polegajace na stopniowym
wyptycaniu istniejacych zbiornikéw oraz zarastaniu ich roslinno$cig szuwarowa, gtéwnie trzcing pospolita. Teren
proponowany do objecia siecig Natura 2000 charakteryzuje sie matg dostepnoscig dla ludzi w szczegélno$ci ze
wzgledu na podmokto$¢ obszaru.

Na terenie gminy znalezé mozna 26 pomnikdéw przyrody, jednak zaden z nich nie znajduje sie na

obszarze objetym sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego.

5.9. Zbiorowiska roslinne

Osiedle 1 Maja charakteryzuje sie obecno$cig zabudowy mieszkaniowej i miejscami ustugowe;
Zlokalizowanej gtownie wzdtuz ulic oraz terendw niezagospodarowanych z roélinnoécig zielng, grupami drzew
i krzewow bez istotnych walorow przyrodniczych. W otoczeniu zabudowy obecne sg oprécz pospolitych gatunkow
rodzimych roélin zielnych i drzew réwniez gatunki ozdobne i/lub obce, np. zywotnik (Thuja L.), bukszpan (Buxus
L.), rézanecznik (Rhododendron L.), wierzba mandzurska (Salix matsudana), sumak octowiec (Rhus typhina).
W sasiedztwie zabudowy wystepujq takze pielegnowane trawniki, sady i ogrody przydomowe. Cze$¢ terendw nie

ma zwartej pokrywy ro$linnej, dominujg tam wydepczyska. Na terenach niezainwestowanych obecna jest
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roslinnos$¢ o charakterze synantropijnym (towarzyszaca cztowiekowi) w tym roslinnos¢ ruderalna. Na terenach
otwartych zaobserwowaé mozna proces wtdrnej sukcesji drzew takich jak: sosna zwyczajna (Pinus sylvestris),
brzoza (Betula L.), dab (Quercus L.) na tereny porolne (pola, taki), ktére od wielu lat nie sg uzytkowane, a
towarzyszy im niekiedy nawto¢ pospolita (Solidago virgaurea). Sposrod innych gatunkéw, obecnych na obszarze
opracowanie wyrézni¢ mozna m.in.: topole (Populus L.), brzozy (Betula L.), wierzby (Salix L.), deby (Quercus L.),
jesiony (Fraxinus L.), kasztanowce zwyczajne (Aesculus hippocastanum L.), Swierki pospolite (Picea abies),
Swierki srebrzyste (Picea pungens), modrzewie europejskie (Larix decidua), jatowce pospolite (Juniperus

communis L.), $nieguliczki (Symphoricarpos Duhamel).

5.10. Cenne gatunki roslin
Na terenie objetym sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego brak jest

cennych gatunkdw roslin, nie ma réwniez drzew pomnikowych.

5.11. Fauna

Teren opracowania nie stanowi cennego siedliska dla fauny, m.in. z uwagi na brak cennych zbiorowisk
leSnych i nielesnych, ciekdw i zbiornikéw wodnych. Dominujg tereny niezagospodarowane oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej z ustugami.

W obrebie gminy Wotomin obserwowano obecno$¢ nastepujacych gatunkow zwierzat:

ryby: szczupak, okon, lin, leszcz, kara$, karp (brak zbiornikéw wodnych i ciekow w obszarze planu);

ptazy: zaby, ropuchy;

gady: jaszczurki, Zzmija, zaskroniec;

ptaki: bocian, zuraw, mewa $mieszka, sikory, dziecioty, wrony, kawki, gawrony, sroki, sdjki, wrdble,
skowronki, szpaki, stowiki, zieby, kosy, wilgi, kaczki krzyzowki, kaczki cyranki, kuropatwy, bazanty, szczygly,
pliszki, jastrzebie pospolite, pustutki, jemiotuszki, dzworice, orzechdwki, grubodzioby, makolagwy, rybitwy, czajki,
gofebie grzywacze, synogarlice, myszotowy wiochate, czyzyki, mysikroliki, trznadle, gile, rudziki, kukutki,
kwiczoty, kurki wodne, jaskotki oraz jerzyki;

- ssaki: dziki, sarny, lisy, wiewiorki, szczury wedrowne, myszy, kuny domowe, kuny kamionki, zajace szaraki,
ryjowki, nornice, krety, tchorze, nietoperze, jeze, tosie, pizmaki.

Nie wszystkie z wyzej wymienionych gatunkéw bedzie mozna spotka¢ na obszarze objetym

opracowaniem z uwagi na jego przecietne walory przyrodnicze i obecno$¢ zabudowy mieszkaniowej.

5.12. Korytarze ekologiczne
Na omawianym obszarze nie ma korytarzy ekologicznych.
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6. Stan zasobdéw i funkcjonowanie Srodowiska, odporno$¢ na degradacje i zdolnos$¢
do regeneracji, wynikajace z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym

Teren objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest cze$ciowo
zagospodarowany na cele zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Pozostate tereny nie sg zagospodarowane,
posiadajg roslinno$¢ zielna, grupy drzew i krzewdw bez istotnych waloréw przyrodniczych. Obszar planu
sgsiaduje od pétnocy i zachodu z obszarami o intensywnej zabudowie mieszkaniowej, co utrudnia naptywanie
$wiezych mas powietrza z kierunku zachodniego i co sie z tym wigze przewietrzanie tego obszaru. Gleby
pokrywajgce obszar opracowania nie sg atrakcyjne pod wzgledem rolniczym (V, VI klasa), stanowig natomiast
atrakcyjny teren dla rozwoju zabudowy miejskiej. Wody czwartorzedowe na omawianym terenie charakteryzujg
sie wysokim zagrozeniem, spowodowane jest to brakiem ciggtosci warstwy izolacyjnej badz jej matg migzszoscig
oraz znaczng iloscig zrédet zanieczyszczen. Na omawianym obszarze nie ma ciekdw ani zbiornikéw wodnych,
obecne sg natomiast rowy melioracyjne. Istotny wptyw na warunki aerosanitarne majg duze kompleks le$ne
znajdujace sie w otoczeniu miasta i gminy Wotomin. Petnig one funkcje naturalnych filtrow zanieczyszczen. W
bezposrednim sasiedztwie planu miejscowego nie ma takich kompleksdw lesnych. Na terenie objetym
opracowaniem nie ma cennych zbiorowisk roslinnych, przewazajq zbiorowiska roslinnosci antropogenicznej-

ruderalnej oraz obce gatunki ozdobne w otoczeniu domostw.

7. Tendencje zmian sSrodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Przy zatozeniu braku realizacji planu mozna przyjaé nastepujace zmiany Srodowiska:

zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego pozostanie na podobnym poziomie, obszar cze$ciowo juz

zainwestowany w sasiedztwie zwartej zabudowy miejskiej;

- zanieczyszczenie wod gruntowych pierwszego poziomu wodono$nego w przypadku odprowadzania
$ciekow bezposrednio do gruntu, lub tez gromadzenia ich w nieszczelnych zbiornikach na terenach nie
posiadajacych kanalizacji sanitarnej;

- zanieczyszczenie gleb wodami odptywajacymi z powierzchni drog, zanieczyszczenie gleb Sciekami
bytowymi na obszarach nie posiadajacych kanalizacji deszczoweyj;

- zanieczyszczenie gleb i roslinnosci zwigzkami chemicznymi, w tym metalami cigzkimi w terenach
zabudowanych wzdtuz ciggéw komunikacyjnych;

- zwigkszenie ucigzliwosci ze strony ciggdbw komunikacyjnych w postaci zwigkszonej emisji spalin oraz

hatasu, a takze poprzez likwidowanie zadrzewien przydroznych;

- naturalna sukcesja zadrzewien na tereny niezagospodarowane.

8. Ocena skutkéw dla srodowiska wynikajacych z przyjetych ustalen i przeznaczenia terendéw
w projektowanym dokumencie:

W niniejszej prognozie oceniono skutki, ktore moggq wystepowa¢ podczas realizacji planowanego
przeznaczenia terenu zgodnie z wytycznymi zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

sq to: wprowadzanie gazéw i pytéw do powietrza, wytwarzanie odpadéw, wprowadzanie $ciekéw do wdd badz do
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ziemi, wykorzystywanie zasobow $rodowiska, zanieczyszczenie gleb badz ziemi, niekorzystne przeksztatcenie
naturalnego uksztattowania terenu, emitowanie hatasu, emitowanie pdl elektromagnetycznych oraz ryzyko
wystapienia powaznej awarii.
W miejscowym planie okreslono nastepujace przeznaczenia terenow:
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej nieuciazliwej;
U — tereny ustug;
K — tereny infrastruktury technicznej — przepompownia $ciekow;
ZL - tereny lasow;
WS - tereny wdd powierzchniowych — rowy odwadniajace;
KDZ - tereny publicznych drég zbiorczych;
KDL - tereny publicznych drog lokalnych;
KDD - tereny publicznych drég dojazdowych;
KDDp - tereny publicznych drég dojazdowych o funkciji ciagéw pieszo-jezdnych;
KDW - tereny niepublicznych drog wewnetrznych.

8.1. Wprowadzenie gazow lub pytéw do powietrza

Obecnie na terenie objetym planem zagospodarowania przestrzennego gtownymi zrodtami
zanieczyszczen powietrza sa ciagi komunikacyjne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ponadto
zanieczyszczenia mogace naptywac spoza granic gminy, przede wszystkim kierunku zachodniego — aglomeracji
Warszawy. W powiecie wotomiriskim stwierdzono w ostatnich latach przekroczenia pozioméw dopuszczalnych

pytu zawieszonego PM10.

Tabela 3 Wielk& pozioméw pytu zawieszonego PM10 w latach 2004-2@08/Notominie
[Zrodio: Zalgcznik nr 1 do Programu ochrony powietrza dla stygdyviatu wotomiskiego].

stezenie pytu stezenie pytu
zawieszonego PM10 : zawieszonego PM10
. S liczba A
stanowisko kod stacii ok 0 okresie uredniania zekroczeri | © okresie usredniania
w Wotominie J wynikéw pomiaréw P wynikow pomiardw rok
24h kalendarzowy
pg/m? - pg/m3
poziom dopuszczalny 50 40
2004 36 6 21,8
1 )
ul. Ogrodowa MzWolOgrodowa 2005 510 2% 28.7

1 stanowisko dziata w sieci monitoringu od 2004r.
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20062 - - -

20074 - - -

2008 67,0 73 37,9

2001 143,2 17 35

2002 75,4 25 35

L, . 2003 102,0 20 46,5

ul. Legionéw | MZWolomLegionWWSSE 20045 78 =7 35.9
20058 93,2 97 39,7

20063 108,7 56 46,0

Pyt zawieszony pochodzi ze zrodet powierzchniowych zwigzanych ze zuzyciem paliw na cele komunalne
i bytowe, liniowych zwigzanych z ruchem samochodowym (w tym wtdrny unos pytu), technologicznych,
energetycznego spalania paliw w scentralizowanych systemach grzewczych.

W zatgczniku nr 2 do uchwaty nr 169/09 sejmiku wojewddztwa mazowieckiego z dnia 12 pazdziemika
2009r. w sprawie okreSlenia programu ochrony powietrza dla strefy powiat  wolominski

(Dz.Urz.W0j.2009.181.5123) przedstawione zostaty podstawowe kierunki dziatar zmierzajacych do przywracania

poziomow dopuszczalnych pytu zawieszonego PM10 m.in. w zakresie planowania przestrzennego:

a) uwzglednianie w suikzp oraz w mpzp sposobow zabudowy i zagospodarowania terenu umozliwiajacych
ograniczenie emisji pytu zawieszonego PM10 poprzez dziatania polegajace na:
= likwidacji zabudowy nie posiadajacej wartosci kulturowej i nie spetniajacej wymogéw bezpieczenstwa
ludzi,
= zmianie dotychczasowego sposobu przeznaczenia gruntéw po zlikwidowanej zabudowie na tereny
zielone, pasaze, place, poszerzanie i budowy nowych drég oraz inne formy niekubaturowego
wykorzystania przestrzeni,
= wigczaniu systemdw grzewczych budynkdw do scentralizowanych systeméw cieptowniczych,
= w przypadku braku mozliwosci podigczenia do sieci cieptowniczej — ustalaniu sposobu zaopatrzenia
w ciepto z preferencjq dla nastepujacych czynnikéw grzewczych: gaz ziemny, gaz ptynny, olej opatowy
lekki, energia elektryczna, energia odnawialna,
= stosowaniu w lokalnych kottowniach weglowych, do czasu ich zastapienia przez system scentralizowany
lub modernizacji z wykorzystaniem nowoczesnych kottéw niskoemisyjnych, wytacznie paliw o niskiej
zawarto$ci siarki i popiotu,
b) wprowadzenie w planach zagospodarowania przestrzennego zapisow dotyczacych lokalizacji zaktadéw
przemystowych wprowadzajacych pyt do powietrza na terenach oddalonych od zabudowy mieszkaniowej

i terenéw cennych kulturowo badz przyrodniczo.

2rok, od ktérego jest wymagane opracowanie programu ochrony powietrza
3 za krétka seria pomiarowa — awaria pytomierza

4 za krotka seria pomiarowa

5 metoda niereferencyjna — strefe zakwalifikowano do klasy B

6 metoda niereferencyjna - strefe zakwalifikowano do klasy A
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Plan miejscowy w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet
wykorzystujacych w szczegdlnosci: paliwa gazowe, energie elektryczna, olej opatowy lub inne paliwa spalane
w piecach niskoemisyjnych oraz z miejskiej sieci cieptowniczej. Dopuszczone sg kominki jako dodatkowe zrodta
ogrzewania obiektow. Na obszarze planu nie ma zaktadow przemystowych, istniejg natomiast drobne ustugi.

Tendencje do zmiany technologii produkcji na nowoczesng oraz troska o $rodowisko przyrodnicze beda
przyczyniaty sie do poprawy jakosci powietrza. Plan zakazuje lokalizowania na tych terenach przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem obiektdw infrastruktury techniczne;
i komunikacyjnej.

Potencjalnym zrédtem zanieczyszczenia powietrza jest ruch samochodowy, plan przewiduje
zageszczenie sieci drog lokalnych jak i dojazdowych. Wzdtuz drogi 4 KDL, 5KDL i 6KDL zaprojektowano szpalery
drzew. Jest to korzystne rozwigzanie dla ochrony Srodowiska, gdyz drzewa oraz krzewy sadzone wzdtuz drég
petnig wazna funkcje izolacyjna, przechwytuja zanieczyszczenia zwigzane z emisjg spalin, ponadto wiele drzew

i krzewow posiada funkcje fitoremediacyjng, pochtaniajg m.in. sol i metale ciezkie.

8.2. Wytwarzanie odpadéw

W zakresie gospodarki odpadami plan miejscowy ustala obowigzek gromadzenia i usuwania odpaddw
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych oraz gminnych przepisach porzadkowych. Zakaz sktadowania
wszelkich odpaddw w tym odpaddw niebezpiecznych w granicach obszaru objetego niniejszym planem.

Przeksztatcenie terenéw w kierunku zabudowy jednorodzinnej z ustugami bedzie skutkowato
zwigkszong iloSciq wytwarzanych odpadéw komunalnych. Na obszarze objetym opracowaniem obowigzuje
indywidualny system gromadzenia odpadow. Poza Miejskim Zaktadem Oczyszczania w Wotominie, teren gminy
obstugujg réwniez dwie duze firmy ,Clean World” oraz Imperf S.C. Odpady te poddawane sg segregaciji (ok. 90%
wytworzonych odpaddw), a wysegregowane surowce sprzedawane sg odbiorcom. Na terenie catej gminy
Wotomin ustawione sg pojemniki do selektywnej zbidrki surowcow wtdrnych (system segregacji istnieje
w zakresie podziatu surowcow na papier, szklo i tworzywa sztuczne). Zgodnie z zatozeniami ostatniego
Gminnego Programu Gospodarki Odpadami odpady komunalne z gminy Wotomin, do czasu wybudowania
zaktadu unieszkodliwiania odpadéw na terenie gminy Zielonka, kierowane sa na sktadowisko we wsi Lipiny Stare,
ktére w najblizszym czasie powinno zosta¢ zamkniete i zrekultywowane.

Tryb postepowania z odpadami niebezpiecznymi okreSla ustawa o odpadach oraz przepisy
wykonawcze. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zakazuje lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem obiektdw infrastruktury techniczne;
i komunikacyjnej, co ogranicza w znacznym stopniu mozliwos¢ pojawiania sie zagrozen odpadami ucigzliwymi
dla $rodowiska. Odpady niebezpieczne, ktére wymagajg wtasciwego sktadowania oraz unieszkodliwiania przez
specjalistyczne firmy, nie sq wytwarzane na omawianym terenie. Jednakze odpady niebezpieczne sg wiaczane

w strumien odpadéw komunalnych np. $wietldwki, baterie, resztki farb, lampy fluorescencyjne.
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Realizacja projektu planu nie wptynie negatywnie na gospodarke odpadami, jednakze wprowadzenie
nowych obszaréw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej bedzie skutkowaé zwiekszeniem ilosci wytwarzanych
odpaddow. W zwigzku z tym nalezy wdraza¢ w Zycie cele, priorytety zatozone w planie gospodarki odpadami dla
miasta i gminy Wotomin m.in. budowa zaktadu zagospodarowania odpadow, doskonalenie i rozwijanie

selektywnej zbiérki odpaddw, eliminacja ,dzikich” wysypisk $mieci w lasach i zagtebieniach terenu.

8.3. Wprowadzaniem $ciekéw do wod lub do ziemi

Plan ustala odprowadzanie $ciekéw bytowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjne.
Dopuszcza sie mozliwoS¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych w postaci bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte do czasu objecia poszczegdlnych terendw siecig kanalizacyjng. Nakazano ponadto likwidacje
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte po skanalizowaniu danego terenu. Zakazano ponadto
lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Z uwagi na rozbudowe i modernizacje oczyszczalni Sciekow ,Krym” w Wotominie, a takze potaczenie
wiekszej liczby mieszkancéw do sieci kanalizacyjnej, mozna sie spodziewa¢ poprawy jakosci wdd
powierzchniowych w kolejnych latach. 31.08.2010r. zakoriczono zasadniczy rozruch technologiczny
rozbudowanej oczyszczalni, a przeprowadzone analizy wykazaty spetianie norm w zakresie $ciekow
oczyszczonych.

Oczyszczalnia Sciekéw ,Krym” przyjmuje Scieki z obszaru gminy Wotomin i Kobytka. Realizowany
projekt obejmuje m.in. modernizacje istniejacej oczyszczalni Sciekow poprzez wykonanie nowego uktadu
technologicznego, zwigkszajacego przepustowo$¢ hydrauliczng z 7 500 m3/d do 12 000 m3/d. Dwa niezaleznie
pracujace uktady technologiczne bazujace na biologicznych metodach oczyszczania $ciekow, gwarantujg
bezpieczenstwo w przypadku awarii jednego z nich, gdyz Scieki mogg by¢ oczyszczone w cato$ci przez drugi —
sprawny ukfad. Natomiast nowa instalacja do beztlenowej stabilizacji osaddw $ciekowych (fermentacja metanowa
osadow), bedzie jednoczesnie zapewnia¢ zrédio ciepta (biogaz) do ogrzewania budynkéw znajdujacych sie na
terenie oczyszczalni.

Plan miejscowy dopuszcza odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi. Na omawianym obszarze ustala si¢ ponadto zakaz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami ropopochodnymi i mineralnymi do ciggdéw kanalizacii
sanitarnej, do wdd otwartych i do gruntu bez uprzedniego podczyszczenia.

Ustalenia planu w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i wéd opadowych majg na celu
wyeliminowanie zagrozenia zwigzanego z odciekami nieczystoSci oraz zanieczyszczonych wod do gruntu,
a pozniej do wod podziemnych. Jest to kwestia istotna ze wzgledu na lokalizacje w granicach obszaru wysokie;
ochrony wéd podziemnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 ,Dolina Srodkowej Wisty”.

Dodatkowym ustaleniem planu miejscowego w tym zakresie jest nakaz odprowadzania i podczyszczania

$ciekow i wéd opadowych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
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8.4. Przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

Niekorzystne przeksztaicenie terenu zwigzane bedzie z powstawaniem nowych zabudowan, w zwigzku
z planowanym zwigkszeniem zabudowy mieszkaniowej oraz terenami ustug. Jednakze zmiana w topografii
terenu bedzie zwigzana tylko z inwestycjg terenéw dotychczas niezagospodarowanych. Po zakoniczeniu prac
budowlanych, tereny te nie bedg kontrastowaty z przylegtymi terenami zabudowanymi oraz bedg odznaczaty sie

znacznie wigkszym niz dotychczas tadem przestrzennym.

8.5. Zanieczyszczenie gleby lub ziemi

Przeznaczenie terenu pod nowe obiekty budowlane spowoduje trwate zniszczenie pokrywy glebowej
i zadrzewien. Niemniej jednak bedg to gleby niskich klas bonitacyjnych, a zabudowa nie obejmie catych dziatek
budowlanych, gdyz plan miejscowy okre$la wskaznik powierzchni zabudowy oraz udziat powierzchni biologicznie
czynnej.

Zwiekszenie udziatu zabudowan na omawianym obszarze, a co za tym idzie zwiekszenie liczby drog
dojazdowych, chodnikéw, miejsc postojowych spowoduje zwiekszenie powierzchni nieprzepuszczalnej wskutek
czego zwiekszy sie udziat sptywu powierzchniowego. Ulegnie zwigkszeniu iloS¢ stosowanych substancji
zwigzanych z utrzymaniem drég np. soli. W obrebie drég powinny rosnac ro$liny, ktore sg dobrymi
fitoremediantami i pochtaniajg badz tolerujg znaczne zasolenie oraz pochtaniaja zanieczyszczenia z gleby oraz

Z powietrza.

8.6. Emisja hatasu, wibracji i pél elektromagnetycznych

Najwiekszy wplyw na klimat akustyczny omawianego terenu bedg mialy  projektowane ciggi
komunikacyjne. Plan miejscowy ustala obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z
przepisami odrebnymi dla terendw chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolami:

MN — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

MNU - jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku (Dz. U. 2007 Nr 120, poz. 826 ze zmn.)".

Tabela 4 Dopuszczalne poziomy hatasusmdowisku wyraone wskanikiem Laeg D I Laeq n
w odniesieniu do jednej dobyrddto: Tabela nr 1 do rozpogzizenia Ministra Srodowiska
z 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych péziomatasu wsrodowisku)

Rodzaj terenu Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]

7 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
zostato zmienione rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012r. zmieniajace rozporzadzenie
w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku (Dz. U. 2012 r., poz. 1109).
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Drogi lub linie kolejowe Instalacje i ;?o’zostaie obiekty i grupy
2rédet hatasu
LAeq D LAeq N LAeq D LAeq N
pora dnia — pora nocy — pora dnia — przedziat pora nocy —
przedziat czasu przedziat czasu | czasu odniesienia rbwny | przedziat czasu
odniesienia rowny | odniesienia 8 najmniej korzystnym odniesienia rowny
16 godzinom réwny godzinom dnia kolejno po | 1 najmnie;
8 godzinom sobie nastepujacym korzystnej godzinie
nocy
Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j 61 o6 50 40
jednorodzinnej
Tereny
mieszkaniowo- 65 o6 99 45
ustugowe

W przypadku promieniowania elektromagnetycznego szkodliwego dla $rodowiska, a powodowanego
dziafalno$cig cztowieka wyroznic nalezy:

—  promieniowanie jonizujace — powstaje w wyniku uzytkowania wzbogaconych i naturalnych substancii
promieniotwérczych w energetyce jadrowej, ochronie zdrowia, przemy$le, badaniach naukowych;

—  promieniowanie niejonizujace — powstaje w wyniku dziatania zespotdéw sieci i urzadzen elektrycznych,
urzadzen elektromedycznych do badan diagnostycznych i zabiegow fizykochemicznych, stacji nadawczych,
urzadzen energetycznych, telekomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionawigacyjnych.

W obszarze planu miejscowego obecne sg jedynie linie elektroenergetyczne $redniego napigcia (15kV), bedace

zrédtem promieniowania niejonizujgcego. W celu zapewnienia ochrony mieszkaficom terenéw przez ktore

przebiega linia energetyczna plan miejscowy nakazuje utrzymanie korytarza wolnego od zabudowy w strefie

0 szerokosci po 7,5m od osi linii napowietrznej 15kV. Zakazuje ponadto lokalizacji budynkéw mieszkalnych

i innych o charakterze chronionym, okreslonych w przepisach odrebnych, do czasu likwidacji lub skablowania

linii. Plan ustala réwniez mozliwo$¢ przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na

kablowe.

8.7. Wykorzystanie zasobow srodowiska

Niekorzystne przeksztatcenie terenu zwigzane bedzie ze wzrostem udziatu terendéw zainwestowanych,
w zwigzku z planowanym zwiekszeniem udziatu terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej. Po
zakonczeniu prac budowlanych tereny te nie bedg kontrastowaty z przylegtymi terenami zabudowanymi,
jednocze$nie bedg sie odznaczaly wiekszym niz dotychczas tadem przestrzennym. W celu zapewnienia
minimalnego zakresu funkcji ekologicznych wydzielonych w planie terenéw o okreslonym przeznaczeniu, dla

kazdego z nich ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej (Tab.3.).
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Przeznaczenie nowych terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, zlokalizowanych na
obszarach dotad niezainwestowanych spowoduje ogoine zwiekszenie poboru wéd podziemnych. Nie przewiduje
sie jednak nadmiernego korzystania z istniejacych zasobow wodnych, nie powinno tez dochodzi¢ do rozwiniecia

sie lejow depresji w rejonie uje¢ wody.

8.8. Wplyw na zwierzeta i rosliny
Ustalenia planu miejscowego nie powinny powodowac istotnego zagrozenia dla fauny opisywanego

terenu, gdyZz juz obecnie sq to tereny czesciowo zainwestowane, pozostate za$ stanowig grupy drzew i krzewdw
bez istotnych waloréw przyrodniczych. Jednakze wprowadzenie nowej zabudowy (mieszkaniowej, ustugowej) na
tereny dotad otwarte uniemozliwi dotychczasowe funkcjonowanie wystepujacych tu gatunkéw zwierzat,
przeksztatcajac ich siedliska i zmuszajac do migracji lub przystosowania si¢ do nowych warunkéw. Mozna sie
spodziewac, iz na nowych terenach inwestycyjnych pojawig sie gatunki ozdobne (by¢ moze takze gatunki obce).

Zgodnie z art. 120, ust. 1 ustawy o ochronie przyrody ,Zabrania si¢ wprowadzania do Srodowiska
przyrodniczego oraz przemieszczania w tym Ssrodowisku roslin, zwierzat lub grzybéw gatunkéw obcych.”
Zgodnie z art. 120, ust. 4 ,Zakazu o ktérym mowa w ust. 1, z wyjatkiem gatunkdw, ktére w przypadku uwolnienia
do $rodowiska przyrodniczego mogg zagrozi¢ gatunkom rodzimym lub siedliskom przyrodniczym, nie stosuje sie
do wprowadzania do Srodowiska przyrodniczego i przemieszczania w tym srodowisku roslin:

1) przy zaktadaniu i utrzymywaniu terenéw zieleni oraz zaktadaniu i utrzymywaniu zadrzewien poza

lasami i obszarami objetymi formami ochrony przyrody;

2) wykorzystywanych w ramach racjonalnej gospodarki lesnej i rolnej.”

Plan miejscowy okre$la minimalny udziat powierzchni biologiczne czynnej dziatki budowlanej dla poszczegdlnych

terenéw celem zachowania funkcji ekologicznych w ich obrebie.

8.9. Wplyw na ekosystemy i réznorodnos$¢ biologiczng

Nowe zagospodarowanie terenu wptynie na ekosystemy funkcjonujace na tym obszarze. Wprowadzone
zostang nowe tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, co spowoduje zmniejszenie udziatu powierzchni
terenéw otwartych bedacych potencjalnie siedliskami zycia dla gatunkéw synantropijnych. Plan miejscowy ustala
dla poszczegdlnych terenéw minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Zakazuje ponadto realizacji
ogrodzen petnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz blachy. Ustala ponadto
wysokos¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drég publicznych do 40cm, mierzac od poziomu chodnika lub
poziomu terenu urzadzonego oraz stosowanie ogrodzen w formie zywoplotow. Zakazuje sie grodzenia
nieruchomosci przylegtych do rowow melioracyjnych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu. Wymienione
ustalenia sg korzystne z uwagi na mozliwo$¢ migracji matych zwierzat.

Obszar objety planem miejscowym nie stanowi istotnego siedliska dla flory i fauny, nie jest réwniez
wskazany jako korytarz ekologiczny. Niemniej jednak korzystne jest zachowanie boru sosnowego (ok. 3ha)
znajdujacego sie w potudniowej czesci obszaru opracowania z uwagi na jego bliskg odlegtos¢ (ok. 500m) od
wiekszego kompleksu lesnego, z ktérym moze zachowaé tgczno$¢ poprzez tereny otwarte fgk i pdl uprawnych

oraz niewielkie ,ptaty” zadrzewien.
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8.10. Wplyw na krajobraz

Obszar objety opracowaniem nie posiada cennych waloréw krajobrazowych, obecna jest na tym obszarze
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa oraz tereny nieuzytkowane rolniczo. Oddziatywania na krajobraz obszaru
objetego planem miejscowym bedg skutkiem zaréwno uzupetnienia stanu istniejacego jak i wprowadzenia nowe;
zabudowy, co upodobni te tereny do innych obszardw miasta Wotomin (krajobraz kulturowy). Realizacja zapiséw
planu okre$la zasady ksztattowania przestrzeni w taki sposob, by nowa zabudowa nie zaktécata walorow

krajobrazowych obszarow.
Plan ustala nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na analizowanym terenie:

— zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikow reklamowych, jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig
inaczej,

- zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych na ogrodzeniach od strony drég publicznych,

— dopuszcza sie lokalizowanie no$nikow reklamowych na budynkach ustugowych pod warunkiem, ze ich
taczna powierzchnia nie zajmie wiecej niz 20% powierzchni tacznej wszystkich elewacji danego budynku,

- dopuszcza sie¢ lokalizacje szyldow reklamowych na budynkach pod warunkiem, Zze maksymalna
powierzchnia jednego szyldu reklamowego wyniesie — 0,2 m2 oraz ich taczna powierzchnia na danym

budynku nie zajmie wigcej niz 2% powierzchni elewacji budynku, na ktérym s zlokalizowane.

8.11. Wplyw na zabytki i dobra materialne

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw ani do
gminnej ewidencji zabytkow, nie ma réwniez dobr kultury wspotczesnej. Plan ustala ochrone zabytkow
archeologicznych, w formie strefy ochrony archeologicznej, okreslonej na rysunku planu (numery stanowisk:
54-69/38, 54-69/39, 54-69/40, 54-69/41, 54-69/47). Plan ustala obowigzek uzyskania przez inwestora, od
wiasciwego organu przed wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi uzgodnienia
wszelkich planowanych budéw obiektéw budowlanych wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych.

Nakazuje sie ponadto przeprowadzenie badan archeologicznych oraz wykonanie ich dokumentacii, pod
warunkiem zgody wfasciwego organu na prowadzenie wymienionych badan. W zwigzku z przytoczonymi wyzej
zapisami planu miejscowego nie przewiduje sie negatywnego wptywu projektu planu na zabytki archeologiczne.

Wskazane w planie miejscowym nowe tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wraz z rozbudowg
sieci drog utatwiajacych dojazd do poszczegdlnych terenéw wptyng na wzrost warto$ci dziatek na tym obszarze.
Sq to tereny atrakcyjne dla inwestycji gdyz znajdujg sie w granicach miasta Wotomin w sasiedztwie istniejace;

zabudowy.

8.12. Ryzyko wystapienia powaznych awarii
Zaliczenie zaktadu do kategorii 0 zwigkszonym ryzyku albo o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej nastepuje na podstawie rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002r. w sprawie

rodzajéw i ilosci substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do
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zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.
(Dz. U. 2002r. Nr 58 poz. 535 z p6zn. zmn.).

Na terenie objetym opracowaniem nie ma zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii.
Ustalenia planu zakazujg lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Zapis ten stanowi zabezpieczenie przed

powstawaniem obiektow, ktérych profil dziatalnosci moze stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi.

9. Ocena rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych i innych ustalen zawartych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z punktu widzenia:

9.1. Zgodnosci projektowanego uzytkowania i zagospodarowania terendw z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym

Z analizy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, iz projektowane uzytkowanie
i zagospodarowanie jest zgodne w podstawowym zakresie z opracowaniem ekofizjograficznym dla tego obszaru.

W opracowaniu ekofizjograficznym miasta i gminny Wotomin (2005r.) okre$lono nastepujace zasady,
ktdrymi nalezy sie kierowa¢ przy planowaniu przestrzennym wynikajace z uwarunkowan ekofizjograficznych:

» Jednostka Wm24 — sprzyja rozwojowi funkcji mieszkaniowo-ustugowej oraz lokalizacji obiektéw produkcji

skladéw i magazyndw (poprzez uzupetnienie istniejacej zabudowy). Jednostka ta petni marginalng funkcje
w strukturze przyrodniczej miasta.

» Jednostka Wm27 — sprzyja rozwojowi funkcji mieszkaniowo-ustugowej poprzez uzupetnienie istniejacej funkcji
a takze infrastruktury technicznej. Jednostka ta petni marginalng funkcje w strukturze przyrodniczej miasta.

» Jednostka Wm28 - sprzyja rozwojowi funkcji lesnej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej, poprzez ksztattowanie
terendw zieleni oraz zaplecza sportowego miasta, a takze rozwojowi zabudowy o charakterze mieszkaniowo-
ekologicznym, dopuszczalny rozw6j funkcji mieszkaniowej, na duzych dziatkach z udziatem 70% pow.
biologicznie czynnej. Jednostka ta petni wspomagajaca funkcje w strukturze przyrodniczej miasta.

Projekt planu miejscowego nie realizuje w petni zasad okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym
sporzadzonym w 2005r. dla obszaru catej gminy Wotomin, gdyz wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowo-

ustugowej o mniejszym udziale powierzchni biologicznie czynnej (przewaznie 30-40%).

9.2. Zgodnosci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony sSrodowiska

Ustalenia projektu planu zgodne sg w podstawowym zakresie z przepisami ustawy Prawo ochrony
srodowiska, ustawy Prawo wodne, ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, ustawy Prawo geologiczne
i gornicze, ustawy o ochronie przyrody i innych ustaw oraz przepisow wykonawczych do tych ustaw,

zawierajgcych przepisy dotyczace ochrony Srodowiska.
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9.3. Zgodnosci z przepisami zawartymi w aktach o utworzeniu obszaréw i obiektéw
chronionych oraz planach ochrony

W graniach opracowania nie ma obszaréw ani obiektéw objetych ochrong prawng na podstawie
przepisow ustawy o ochronie przyrody. Ustalenia planu sg zgodne w podstawowym zakresie z przepisami
zawartymi w aktach o utworzeniu obszardw i obiektéw chronionych oraz w planach ochrony (m.in. ustawa z dnia

16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2004 Nr 92 poz. 880 z pdzn. zmn.).

9.4. Skutecznosci ochrony réznorodnosci biologicznej

Zgodnie z konwencjg o réznorodnosci biologicznej (Rio de Janeiro, 5 VI 1992r.) obszary nieuzytkéw
nalezg do obszaréw godnych ochrony, poniewaz stanowig warto$¢, jako pozostato$ci obszaréw pdtnaturalnych
oraz naturalnych porosnietych roslinno$cig ruderalna.

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje sie wystepowaniem przede wszystkim zbiorowisk
roslinnosci ruderalnej zaro$lowej, powszechnie wystepujacej na terenie catej gminy, na terenach odtogowanych.
Plan miejscowy ustala przeznaczenie terendw niezagospodarowanych na cele budowlane (zabudowa
mieszkaniowa, ustugowa), co stanowi uzupetnienie w stosunku do istniejacej zabudowy na tym terenie.
Przeznaczenie pod cele inwestycyjne terendw o niewielkiej wartosci przyrodniczej, z zachowaniem minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej nie powinno spowodowac¢ znacznego zmniejszenia bior6znorodno$ci obszaru
objetego projektem planu. Istotne zmniejszenie réznorodno$ci biologicznej nastapi przede wszystkim podczas
wykonywania prac budowlanych, co bedzie konsekwencjg zniszczenia pokrywy glebowej i roslinne;.

Przeznaczenie terenéw pod funkcje okreSlone w projekcie planu oraz realizacja ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wptynie w istotny sposob na strukture przyrodniczg
gminy Wotomin i funkcjonowanie jej systemu przyrodniczego. Nie bedzie réwniez ogranicza¢ réznorodnosci
biologicznej na poziomie ekosystemowym, siedliskowym i gatunkowym, gdyz z realizacjq ustalen planu nie wigze

sie powstawanie istotnych barier i przegrod na obszarze waznych szlakow migracji i korytarzy ekologicznych.

9.5. Proporcji pomiedzy terenami o réznych formach uzytkowania a pozostatymi terenami

Projekt planu miejscowego zaktada zwigkszanie powierzchni zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
poprzez przeznaczenie na te funkcje terendw otwartych, niezagospodarowanych. Ustala dla poszczegélnych
terenéw minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, a takze szpaler wzdtuz jednej z drég, co sprzyja
zachowaniu podstawowych funkcji ekologicznych. W sasiedztwie analizowanych terenéw (w graniach miasta
Wotomin) dominujg obszary do$¢ silnie zurbanizowane (przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa i ustugowa),
dlatego przeksztatcenie obszaréw do tej pory nie zainwestowanych nie spowoduje istotnych kontrastow

z otaczajacymi formami zagospodarowania terenu.
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10. Ocena okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

warunkdow zagospodarowania terenu, wynikajacych z potrzeby ochrony sSrodowiska,

prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych
Projekt

zagospodarowania terenu, wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i gospodarowania zasobami przyrody.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla podstawowe warunki

Uwzglednia obowigzek ochrony powierzchni ziemi, gleby, powietrza, wéd podziemnych i powierzchniowych oraz
potrzeby ochrony $rodowiska wynikajace z polityki ekologicznej kraju, obowigzkéw okre$lonych w ustawach

szczegotowych regulujgcych problematyke ekologiczng oraz planu zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa i programdw ochrony $rodowiska na poziomie wojewddzkim, powiatowym i miejskim.

Ponizsza

tabela prezentuje szczegdtowg ocene oddziatywania

na $rodowisko zagospodarowania

poszczegoinych terenéw okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 5 Ocena oddziatywania narodowisko zagospodarowania poszczegoélnych terenéw

wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowanespzennego.

ZASADY | WARUNKI
PRZEZNACZENIE
OCHRONY OCENA WPLYWU
TERENU ;
SRODOWISKA PROJEKTU PLANU
LP. | STAN ISTNIEJACY PROJEKTOWANE ,
OKRESLONE MIEJSCOWEGO
W PLANIE .
W PLANIE NA SRODOWISKO
MIEJSCOWYM
MIEJSCOWYM
N - udziat powierzchni - negatywne oddziatywanie
_ _ biologicznie czynnej na $rodowisko
- zabudowa mieszkaniowa, tereny - zabudowa
1 , , _ minimum 50 % (zmniejszenie udziatu
nieuzytkowane mieszkaniowa _ o _ L
. . powierzchni dziatki powierzchni biologicznie
jednorodzinna . .
budowlanej czynnej)
2N - udziat powierzchni - negatywne oddziatywanie
_ _ biologicznie czynne; na Srodowisko
- zabudowa mieszkaniowa, tereny - zabudowa
2 o . . minimum 50 % (zmniejszenie udziatu
nieuzytkowane mieszkaniowa . o . o
. . powierzchni dziatki powierzchni biologicznie
jednorodzinna . .
budowlanej czynnej)
_ _ - udziat powierzchni - negatywne oddziatywanie
- zabudowa mieszkaniowa, tereny 3MN L _ _
o . biologicznie czynne; na Srodowisko
nieuzytkowane, tereny zadrzewione, — zabudowa o L .
3 » ) ) . . . minimum 50 % (zmniejszenie udziatu
-obecnos¢ gruntow stabonosnych (plytkie | mieszkaniowa . o . o
, _ _ powierzchni dziatki powierzchni biologicznie
zaleganie wod gruntowych) jednorodzinna , _
budowlanej czynnej)
- tereny nieuzytkowane, tereny 4 MN - udziat powierzchni - negatywne oddziatywanie
4 zadrzewione, droga gruntowa, strefa - zabudowa biologicznie czynnej na $rodowisko
ochrony konserwatorskiej od stanowisk mieszkaniowa minimum 50 % (zmniejszenie udziatu
archeologicznych jednorodzinna powierzchni dziatki powierzchni biologicznie
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-obecnos¢ gruntdw stabonosnych (plytkie

zaleganie wod gruntowych)

budowlanej

czynnej)

-zabudowa mieszkaniowa, tereny

- udziat powierzchni

- negatywne oddziatywanie

nieuzytkowane, tereny zadrzewione, 5MN . _ _
. ) . o biologicznie czynne; na Srodowisko
drogi gruntowe, row melioracyjny, linia — zabudowa o L .
5 . . minimum 50 % (zmniejszenie udziatu
energetyczna 15 kV mieszkaniowa _ o _ o
. _ _ powierzchni dziatki powierzchni biologicznie
-obecnos¢ gruntdw stabonosnych (ptytkie | jednorodzinna , ,
o budowlanej czynnej)
zaleganie wod gruntowych)
- budynek mieszkalny, tereny 6 MN - udziat powierzchni - negatywne oddziatywanie
nieuzytkowane, tereny zadrzewione, drogi biologicznie czynnej na $rodowisko
- zabudowa
6 gruntowe , _ minimum 50 % (zmniejszenie udziatu
mieszkaniowa
-obecno$¢ gruntéw stabonosnych (plytkie | . powierzchni dziatki powierzchni biologicznie
jednorodzinna
zaleganie wod gruntowych) budowlanej czynnej)
- tereny nieuzytkowane, tereny 7N - udziat powierzchni - negatywne oddziatywanie
zadrzewione, strefa ochrony biologicznie czynne; na Srodowisko
- zabudowa
7 konserwatorskiej od stanowisk . . minimum 50 % (zmniejszenie udziatu
mieszkaniowa
archeologicznych, linia energetyczna 15 . . powierzchni dziatki powierzchni biologicznie
jednorodzinna . .
kV budowlanej czynnej)
- udziat powierzchni - negatywne oddziatywanie
- tereny nieuzytkowane, tereny 8 MN L _ . _
. biologicznie czynnej na Srodowisko
zadrzewione, - zabudowa
8 o ) ) . . . minimum 50 % (zmniejszenie udziatu
-obecnos¢ gruntow stabonosnych (plytkie | mieszkaniowa . o . o
o _ _ powierzchni dziatki powierzchni biologicznie
zaleganie wod gruntowych) jednorodzinna , ,
budowlanej czynnej)
. . - udziat powierzchni - negatywne oddziatywanie
- zabudowa mieszkaniowa, tereny 9MN o . .
. biologicznie czynnej na $rodowisko
nieuzytkowane, — zabudowa o L .
9 . ) . . , _ minimum 50 % (zmniejszenie udziatu
-obecno$¢ gruntow stabonosdnych (plytkie | mieszkaniowa _ o _ L
o _ _ powierzchni dziatki powierzchni biologicznie
zaleganie wod gruntowych) jednorodzinna , ,
budowlanej czynnej)
- zabudowa mieszkaniowa, budynki 1 MNU - zabudowa - udziat powierzchni - negatywne oddziatywanie
gospodarcze, budynek w trakcie budowy, [ mieszkaniowa biologicznie czynnej na $rodowisko
10 | tereny nieuzytkowane, tereny jednorodzinna i minimum 40 % (zmniejszenie udziatu
zadrzewione, droga gruntowa, linia zabudowa ustugowa powierzchni dziatki powierzchni biologicznie
energetyczna 15 kV nieucigzliwa budowlanej czynnej)
2 MNU - zabudowa - udziat powierzchni
- zabudowa mieszkaniowa, budynki mieszkaniowa biologicznie czynnej - brak istotnego
11 | gospodarcze, tereny nieuzytkowane, jednorodzinna i minimum 40 % oddziatywania na
droga gruntowa, linia energetyczna 15 kV | zabudowa ustugowa powierzchni dziatki Srodowisko
nieucigzliwa budowlanej
” - zabudowa mieszkaniowa, budynki 3 MNU - zabudowa - udziat powierzchni - brak istotnego
gospodarcze, tereny nieuzytkowane, drogi | mieszkaniowa biologicznie czynne; oddziatywania na
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gruntowe, linia energetyczna 15 kV

jednorodzinna i

zabudowa ustugowa

minimum 40 %

powierzchni dziatki

$rodowisko

nieucigzliwa budowlanej
4 MNU - zabudowa - udziat powierzchni - negatywne oddziatywanie
- zabudowa mieszkaniowa, tereny mieszkaniowa biologicznie czynnej na $rodowisko
13 | nieuzytkowane, tereny zadrzewione, drogi | jednorodzinna i minimum 40 % (zmniejszenie udziatu
gruntowe zabudowa ustugowa powierzchni dziatki powierzchni biologicznie
nieucigzliwa budowlanej czynnej)
5 MNU - zabudowa - udziat powierzchni
- zabudowa mieszkaniowa, budynek mieszkaniowa biologicznie czynnej - brak istotnego
14 | gospodarczy, tereny nieuzytkowane, row | jednorodzinna i minimum 40 % oddziatywania na
melioracyjny zabudowa ustugowa powierzchni dziatki $rodowisko
nieucigzliwa budowlanej
- zabudowa mieszkaniowa, budynki
gospodarcze, budynek w trakcie budowy, | 6 MNU - zabudowa - udziat powierzchni
tereny nieuzytkowane, zagtebienie mieszkaniowa biologicznie czynnej - brak istotnego
15 | wypetnione woda, drogi gruntowe, strefa | jednorodzinna i minimum 40 % oddziatywania na
ochrony konserwatorskiej od stanowisk zabudowa ustugowa powierzchni dziatki Srodowisko
archeologicznych, linia energetyczna 15 nieucigzliwa budowlanej
kv
7 MNU - zabudowa - udziat powierzchni - negatywne oddziatywanie
- tereny nieuzytkowane, strefa ochrony mieszkaniowa biologicznie czynnej na $rodowisko
16 | konserwatorskiej od stanowisk jednorodzinna i minimum 40 % (zmniejszenie udziatu
archeologicznych zabudowa ustugowa powierzchni dziatki powierzchni biologicznie
nieucigzliwa budowlanej czynnej)
8 MNU - zabudowa - udziat powierzchni
- zabudowa mieszkaniowa, budynki
, mieszkaniowa biologicznie czynnej - brak istotnego
17 gospodarcze, budynek w trakele budoy. jednorodzinna i minimum 40 % oddziatywania na
tereny nieuzytkowane, tereny zadrzewien, . o ) .
inia energetyczna 15 kV zabudowa ustugowa powierzchni dziatki Srodowisko
nieucigzliwa budowlanej
- udziat powierzchni - negatywne oddziatywanie
- tereny nieuzytkowane, strefa ochrony biologicznie czynne; na Srodowisko
18 | konserwatorskiej od stanowisk 1 U - ustugi minimum 40 % (zmniejszenie udziatu
archeologicznych powierzchni dziatki powierzchni biologicznie
budowlanej czynnej)
- pozytywne oddziatywanie
- lasy, strefa ochrony konserwatorskiej od na $rodowisko (zachowanie
19 | stanowisk archeologicznych, linia 12ZL, 2ZL - lasy - wysokiego wskaznika

energetyczna 15 kV

powierzchni biologicznie

czynnej — kompleksu
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le$nego)
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- brak istotnego
1 WS -4 WS - wody , _
oddziatywania na
- rowy melioracyjne powierzchniowe — rowy . , ,
. $rodowisko (zachowanie
odwadniajgce L
stanu istniejacego)

Poza terenami wymienionymi w tabeli powyzej, w planie miejscowym przedstawiona zostata takze sie¢
drég. Niektére z tych drog sg obecnie uzytkowane, inne bedg realizowane po uchwaleniu planu miejscowego.
Budowa drég wytyczonych w nowym $ladzie wigza¢ sie bedzie niewatpliwie ze zmniejszeniem udziatu
powierzchnio biologicznie czynnej. Na rysunku planu miejscowego wskazano dodatkowo miejsca nasadzen

szpaleréw drzew wzdtuz gtéwnych ciggow komunikacyjnych.

11. Ocena zagrozen dla Srodowiska, ktore moga powsta¢ na terenie objetym projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na terenie pozostajacych w zasiegu
oddziatywania wynikajacego z realizacji jego ustalen

W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2001r.
nr 62 poz. 627 z pdzn. zmn.) oraz rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie okre$lenia
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz. U. 2010r. Nr 213 poz.1397) do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zalicza sie miedzy
innymi nastepujace przedsiewziecia mogace powstac na obszarze objetym projektem planu:

1) sieci wodociggowe i kanalizacyjne (zniszczenie biocenoz na trasie budowy, naruszenie stosunkéw
wodnych w przypadku przejs¢ przez tereny z pitytko zalegajagcymi wodami gruntowymi, mozliwosé
rozszczelnienia w fazie funkcjonowania);

2) drogi publiczne (emisja zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza, zanieczyszczanie gleb, wéd
powierzchniowych i podziemnych, emisja hatasu komunikacyjnego);

3)  zwarte obszary zabudowy mieszkaniowej, ustugowej wraz z towarzyszaca infrastruktura,

w przypadku, gdy posiadajg one parametry techniczne okreslone w w/w rozporzadzeniu. Dziatania wynikajace

Z nowego zagospodarowania terenu objetego planem mogg skutkowaé emisjg zanieczyszczer gazowych

i pylowych do powietrza, zanieczyszczeniem gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz emisjg hatasu

(przemystowego i komunikacyjnego). Prawidlowo zaprojektowane i wykonane obiekty, w warunkach normalnej

eksploatacii, stale i fachowo monitorowane nie stwarzajg zagrozenia dla $rodowiska.

W zwigzku z realizacjg tego typu inwestycji na terenie planu moze zaistnie¢ konieczno$¢ sporzadzenia raportu

oddziatywania na $rodowisko dla podjetego przedsiewziecia. Na czesci terenéw (MNU, U) plan dopuszcza

lokalizacje ustug nieucigzliwych, czyli takiej dziatalnosci, ktora jest zaliczana do przedsiewzie¢ nie

wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.
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11.1. Wpltyw na zdrowie ludzi

W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony Srodowiska znaczace oddziatywanie na $rodowisko
oznacza réwniez znaczace oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczacym oddziatywaniu na $rodowisko (zdrowie
ludzi) mozna méwi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne (dopuszczalne normy zanieczyszczen)
okre$lone w przepisach odrebnych.

W ogoélnym ujeciu stan $rodowiska w rejonie opracowania nalezy uzna¢ za dobry. Negatywne
oddziatywania infrastruktury technicznej i drég eliminowane sg na drodze separacji przestrzennej przez
wyznaczanie stref bezpieczenstwa i linii zabudowy. Do obszaréw chronionych akustycznie nalezg tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej nieucigzliwej dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne.

Z uwagi na zakonczony w 2010r. rozruch rozbudowanej i zmodernizowanej oczyszczalni Sciekow ,Krym”
w Wotominie mozna si¢ spodziewaé takze poprawy jako$ci wod powierzchniowych, a w dalszej perspektywie
czasu réwniez wod podziemnych w Wotominie.

Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na zdrowie ludzi ze strony funkcji przewidzianych planem.

12. Ocena skutkéw dla istniejacych form ochrony przyrody oraz innych obszaréw chronionych
Na obszarze objetym planem miejscowym nie ma obszaréw ani obiektéw objetych ochrong prawng na
podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody. Nie przewiduje sie negatywnego wptywu planu miejscowego

na formy ochrony przyrody wystepujace (poza obszarem planu) na terenie gminy Wotomin.

13. Ocena zmian w krajobrazie

Istotng zmiang w krajobrazie obszaru objetego opracowaniem bedzie zamiana nieuzytkéw na obszary
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej nieucigzliwej, teren ustug kultu religijnego.

Teren potozony jest przy potudniowo-wschodniej granicy miasta Wotomin, realizacja planu
zagospodarowania przestrzennego pozwoli na uporzadkowanie czesci terendw niezagospodarowanych
i wkomponowanie ich w krajobraz miejski. Ponadto ustalenia zawarte w planie wprowadzajg wtasciwe

rozwigzania przestrzenne dla tego obszaru oraz zachowanie cze$ci obszaréw zieleni.

14. Opis przewidywanych znaczacych oddzialywan planowanego przedsiewzigcia
na srodowisko, obejmujacy bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe, diugoterminowe, state i chwilowe oddzialywania na sSrodowisko

O znaczacym oddziatywaniu na $rodowisko mozna méwi¢ w sytuacji naruszenia norm okreslonych
prawem standardow jakosci $rodowiska (powietrza, wod powierzchniowych, gleb, poziomu hatasu,
promieniowania elektromagnetycznego itp.).

Przeznaczenie terendw pod planowane funkcje bedzie w réznym stopniu oddziatywa¢ na poszczegdlne
elementy $rodowiska. Pomimo bezposredniego i statego charakteru niektérych oddziatywan przy zastosowaniu
uwag zawartych w prognozie i nowoczesnych rozwigzan technicznych przekroczenie standardoéw jakosci

srodowiska okreslonych prawem jest mato prawdopodobne. Najbardziej widocznym oddziatywaniem
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przeksztatcajgcym $rodowisko jest ubytek powierzchni biologicznie czynnej poprzez wprowadzenie nowych

trenéw zabudowanych na terenach dotychczas otwartych.

Réznorodnos¢ biologiczna

Réznorodnos$¢ biologiczng mozna rozumie¢ jako stopiet zachowania naturalnie wystepujacych
gatunkéw oraz zbiorowisk, a takze ras i form ro$lin oraz zwierzat uzytkowych. Réznorodno$¢ biologiczna
wystepuje zatem na trzech poziomach organizacji przyrody:

- ekosystemowym,

- gatunkowym,

- genetycznym.

Wiekszos¢ terendw zieleni wystepujacych obecnie na terenie objetym projektem planu zostanie przeksztatcona
w sposéb trwaly. Na obszarze planu nie stwierdzono wystepowania istotnych powigzan ekologicznych
0 znaczeniu regionalnym ani lokalnym, dlatego tez zmiany te nie powinny wywrze¢ istotnego wptywu w wiekszej
skali.

Plan pozwala na stworzenie warunkéw do zachowania rdznorodnosci biologicznej poprzez
ksztattowanie, odpowiednie przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw wartosciowych przyrodniczo, zgodnie
z predyspozycjami Srodowiska, eliminujac zagrozenia i chronigc tereny szczegdlnie wartosciowe.

Negatywny wptyw planowanego zagospodarowania analizowanego terenu na srodowisko pojawi si¢ na etapie
budowy i eksploatacji nowych obiektow. W trakcie budowy nalezy zadba¢ o to by prace byly prowadzone

z zachowaniem standardéw Srodowiskowych czyli m.in.:

- ograniczy¢ liczbe wycinanych drzew do niezbednego minimum,
- zabezpieczy¢ pozostate drzewa przed uszkodzeniami od maszyn (np. przez opaski zabezpieczajace),
- zabezpieczy¢ glebe przed degradacjg (np. odcieki z maszyn) i w miare mozliwosci wykorzystaé

ja ponownie na tym samym obszarze.

W wyniku realizacji ustalen planu zostang wprowadzone gatunki roélin ozdobnych (gatunki ,obce”) na
tereny przeksztatcone urbanistycznie. Globalna strategia ochrony rdznorodnosci biologicznej wymienia
wprowadzanie gatunkéw obcych jako jedna z bezpo$rednich przyczyn zmniejszania sie roznorodno$ci
biologicznej dlatego tez zaleca sie wprowadzanie w miare mozliwosci gatunkow rodzimych. Wprowadzenie nowe;j
zabudowy, w szczegoinosci obiektow produkcyjnych, magazynéw i zabudowy ustugowej bedzie powodowato

wtorne, dtugoterminowe i state oddziatywanie na réznorodno$¢ biologiczng majace charakter lokalny. Z uwagi na

stosunkowo niewielkg skale zjawiska, oddziatywanie negatywne na réznorodnos¢ biologiczng nie bedzie

oddziatywaniem znaczacym.

Ludzie

Bezpodredni, ale krotkotrwaty lub chwilowy charakter moze mie¢ ucigzliwos¢ akustyczna zwigzana

z fazg budowy obiektdbw na poszczegélnych terenach lub dostawa potrzebnych do ich pdzniejszego

34



funkcjonowania towaréw. Hatas moze by¢ ucigzliwy dla oséb zamieszkujacych tu stale lub przebywajacych
czasowo na terenach ustug.

Bedg to lokalne oddziatywania bezposrednie i dtugoterminowe, a w przypadku przekroczenia

standardéw jako$ci Srodowiska (w zakresie hatasu i zanieczyszczen powietrza) bedg to znaczace oddziatywania
negatywne. W celu zapewnienia bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi plan wprowadza strefy ochronne od
istniejgcych linii elektroenergetycznych 15kV i wprowadza obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie
z przepisami szczegdlnymi dla obszaréw chronionych akustycznie.

Realizacja ustalen planu spowoduje rozwoj spoteczny i gospodarczy tego obszaru miasta Wotomin.

Powstang nowe miejsca pracy i zwiekszy sie liczba uzytkownikdw wyznaczonych w planie terenéw.

Zwierzeta

Ustalenia planu spowodujg bezposrednie znaczace zagrozenie dla fauny zamieszkujacej analizowany
terenu - wprowadzenie nowych terendéw zainwestowania uniemozliwia dotychczasowe funkcjonowanie
wystepujacych tam gatunkow zwierzat, przeksztatcajac ich siedliska i zmuszajac do migracji. Bedzie to

oddziatywanie bezposrednie, dtugoterminowe i state o charakterze lokalnym. Na nowych terenach inwestycyjnych

nastapi sukcesywna zmiana sktadu gatunkowego na charakterystyczny dla terenéw synantropijnych. Bedzie to

oddziatywanie wtorne, diugoterminowe i lokalne. Nie beda to jednak oddziatywania znaczace w skali catej gminy,

poniewaz tereny nowej zabudowy zlokalizowane sg poza obszarami, na ktérych mozna spodziewaé sie

wystepowania cennych gatunkow zwierzat (ij. obszary nalezace do sieci Natura 2000).

Rosliny
W miejscu powstawania nowych obiektéw na terenach dotychczas niezabudowanych i nieuzbrojonych

spotkamy sie z lokalnym, bezposrednim, dtugoterminowym i statym zubozeniem lub zlikwidowaniem istniejacej

roSlinno$ci. Zdecydowanemu zmniejszeniu ulegnie powierzchnia biologicznie czynna. W wyniku wprowadzenia
nowej zabudowy pojawig sie gatunki obce, ktére moga wypieraC gatunki dziko wystepujace i zmieni¢ szate
roslinng na omawianym terenie w kierunku ro$linnosci synantropijnej. Na terenie objetym sporzadzeniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego brak jest cennych gatunkéw roélin, dlatego tez zmiana w

$rodowisku nie bedzie znaczaco negatywna. Bedzie to wtdrne oddziatywanie ustalen planu.

Woda

W wyniku realizacji ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie
bezposrednich negatywnych oddziatywan na wody, zaréwno powierzchniowe jak i podziemne. Mogg one by¢
jedynie incydentalnie zanieczyszczone w drodze infiltracji niepozadanymi sptywami z terenéw zainwestowanych
(np. stacji benzynowych) oraz w przypadku awarii sieci kanalizacyjnej, urzadzen produkcyjnych czy podczas
kolizji drogowej, w ktorej biorg udziat pojazdy przewozace substancje niebezpieczne.

Beda to oddziatywania po$rednie, krétkoterminowe. Moga to byé raczej oddziatywania o charakterze

lokalnym, ale w przypadku duzej skali awarii mogq sie przerodzié w ponadiokalne. Prawdopodobierstwo
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wystagpienia tego rodzaju oddziatywania jest bardzo niewielkie. Ponadto prace budowlane podczas realizacii
nowych inwestycji mogg w niewielki sposéb wptynaé na obnizenie poziomu zwierciadta wody gruntowej, ale nie
bedzie to oddziatywanie znaczace. W przypadku prawidtowego funkcjonowania sieci kanalizacyjne
i bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte, nie istnieje mozliwo$¢ pogorszenia stanu jako$ci wod
powierzchniowych i podziemnych na omawianym terenie. System wodociagéw i kanalizacji bedzie ulegat
systematycznej rozbudowie, zaréwno na nowych terenach inwestycyjnych, jak i na terenach juz
zagospodarowanych. Istnieje  mozliwo$¢ zastosowania indywidualnych rozwigzan do czasu objecia
poszczegoinych terendw sieciq kanalizacyjng, ale wdrozenie systemu nadzoru nad funkcjonowaniem
indywidualnych obiektow gromadzenia ioczyszczania S$ciekow pozwoli na unikniecie zanieczyszczenia
wynikajacego z tego rozwigzania. Zastosowanie sie do ustalent planu powinno mie¢ bezpo$redni pozytywny

wptyw na wody powierzchniowe i podziemne na omawianym terenie.

Powietrze

W wyniku realizaciji ustalen i przeznaczenia terenow okreslonego w planie przewiduje si¢ wzrost emisji
zanieczyszczen powietrza. Bedzie to wynikato z rozwoju spoteczno — gospodarczego (intensyfikacja transportu
samochodowego, rozbudowa infrastruktury drogowej, nowe zagospodarowanie terenéw).

Bedzie to oddziatywanie bezposrednie, diugoterminowe, a nawet stale, ale ograniczone swoim

oddziatywaniem do skali lokalnej. W przypadku utrzymania standardéw emisyjnych nie dojdzie do przekroczenia
dopuszczalnych norm jakosci $rodowiska. Sprzyja¢ temu bedq ustalenia planu, takie jak m.in. zapewnienie
dostepu do gazu ziemnego, utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajacych ruch mas powietrznych. W fazie
wznoszenia nowych obiektow nastapi czasowe oddziatywanie na powietrze atmosferyczne zwigzane z pracq
urzadzen budowlanych oraz transportem materiatbw na place budowy. Bedzie to pogorszenie warunkow
akustycznych i zanieczyszczenie pylowe powietrza, ale nie przewiduje sig, aby bylo to znaczace negatywne
oddziatywanie. Prawdopodobnie réwniez po zakonczeniu inwestycji nastapi pogorszenie pierwotnego stanu
jako$ci powietrza wynikajace ze zmiany sposobu zagospodarowania terenu, m.in. z uwagi na wigksze natezenie

ruchu kotowego na istniejacych i nowych drogach.

Powierzchnia ziemi

W wyniku realizacji ustaleh planu tereny obecnie nie zainwestowane, o duzej powierzchni biologicznie
czynnej zostang w znacznym stopniu zabudowane. Przeksztatcenia powierzchniowej warstwy ziemi opisywanego
obszaru zwigzane beda z wykopami pod fundamenty nowych budynkéw i z budowg drdg. Wystapig zatem

oddziatywania lokalne, bezposrednie, dtugoterminowe i state poprzez zajmowanie gruntéw pod obiekty

produkcyjne, magazyny oraz zabudowe mieszkaniowg, ustugowa i budowe infrastruktury drogowej. Wystapig

rowniez krotkoterminowe i chwilowe oddziatywania, zwigzane zetapem prowadzenia prac budowlanych

(czasowe deformacje terenu, wykopy itp.).

Krajobraz
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Na catymi obszarze planu krajobraz rolniczy zostanie przeksztatcony w krajobraz zwigzany
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej o wysokim stopniu antropogenizacji. Zachowanie waloréw
krajobrazowych zaleze¢ bedzie przede wszystkim od rodzaju zagospodarowania poszczegdlinych dziatek,
szczegOlnie zas od ksztattowania obiektow budowlanych.

Wplyw ewentualnych przeksztatcen ograniczony bedzie do skali lokalnej i zaliczany gtownie do

oddziatywan o charakterze bezpoSrednim i statym. Plan okreSla zasady ksztattowania zabudowy, m.in.

dostosowanie formy nowych badz rozbudowywanych lub nadbudowywanych obiektéw do charakteru zabudowy
zZlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie. Stosowanie zalecen okreslonych w planie pozwoli na minimalizacje
negatywnych zmian w krajobrazie (np. poprzez regulacje linii zabudowy, wysoko$ci obiektow, lokalizacji nosnikow

reklamowych).

Klimat

Do czynnikow ksztattujacych klimat zaliczamy: zanieczyszczenia powietrza, promieniowanie stoneczne,
zachmurzenie, opady, temperature, wilgotno$¢ wzgledng oraz predkos¢ wiatru. Nie przewiduje sie wystapienia
znaczacych oddziatywan na klimat terenu objetego planem. Pojawienie sie nowej zabudowy przy jednoczesnym
nadsypywaniu gruntdw na dziatkach przeznaczonych pod nowe obiekty budowlane moze spowodowac¢ pewne
zmiany stosunkéw wodnych na analizowanym terenie, a tym samym zmiane wilgotnosci powietrza. Moze
nastapi¢ takze niewielkie podwyzszenie temperatury powietrza na skutek emisji ciepta antropogenicznego,
pochodzacego ze spalania paliw i przyrostu powierzchni sztucznych, powodujacych podwyzszenie temperatury
radiacyjnej podioza. Zauwazalne moze byé réwniez zmniejszenie predkosci wiatru na skutek zmniejszenia
udziatu terenow otwartych na obszarze planu. Ewentualne oddziatywania tego typu bedg miaty charakter

posredni, lokalny i staly.

Zasoby naturalne

Realizacja ustalen projektu planu bedzie miata state, bezposrednie i lokalne oddziatywanie przede

wszystkim na zaso6b naturalny jaki stanowi gleba. Analizowany obszar odznacza sie wystepowaniem stabych gleb
(gtéwnie V i VI klasy bonitacyjnej), ktére na skutek wprowadzenia nowych obiektow budowlanych ulegng
nieodwracalnym przeksztatceniom i przestang pemi¢ funkcje Srodowiskowe jako tereny produkcii rolnej. Trwatym
przeksztatceniom ulegnie réwniez pokrywa roslinna analizowanego terenu, ktéra w wyniku projektowanego

zagospodarowania zostanie w znacznym stopniu zmieniona lub tez niemal catkowicie zniszczona.

Zabytki

Na obszarze planu ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie ma obiektdw wpisanych do rejestru
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw ani do gminnej ewidencji zabytkéw. Plan ustala ochrone zabytkéw
archeologicznych, w formie strefy ochrony archeologicznej, okreslonej na rysunku planu. Plan miejscowy naktada
na inwestora obowigzki dzieki ktérym nie przewiduje sie negatywnego wplywu projektu planu na zabytki

archeologiczne.
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Dobra materialne

Oceniajac dobro materialne jako wszystkie $rodki, ktére mogg by¢ wykorzystane, bezposrednio lub
posrednio do zaspokojenia potrzeb ludzkich, stwierdzi¢ nalezy jednoznacznie, ze zapisy planu stuzg ogélnemu
rozwojowi miasta Wotomin, a wiec wzbogaceniu dobr materialnych przy czeSciowym wykorzystaniu juz
istniejacych elementow zagospodarowania przez wprowadzenie nowych terendéw zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i elementdw infrastruktury. Realizacja zapisow planu miejscowego wplynie pozytywnie na dobra
materialne. Wskazanie nowych terenéw inwestycyjnych wptynie na ceny gruntéw i nieruchomoséci sasiednich.

Nastapi rozwdj dotychczasowe; sieci infrastruktury technicznej oraz ciggéw komunikacyjnych.

Tabela 6 Przewidywane negatywne oddziatywania zagji zapisow projektu miejscowego planu na
poszczegodlne elemenrtpdowiska.

RODZAJE RODZAJ CZAS PRZESTRZEN

ODDZIALYWAN

ELEMENTY
SRODOWISKA

BEZPOSREDNIE
POSREDNIE
SKUMULOWANE
KROTKOTERMINOWE
SREDNIOTERMINOWE
CHWILOWE
PONADLOKALNE

% [WTORNE
% |STALE

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

LUDZIE

x
X

ZWIERZETA

X | X | X | X DLUGOTERMINOWE

X | X |[x
xX | X

ROSLINY

WODA x| - - x| -

POWIETRZE

POWIERZCHNIA ZIEMI

KRAJOBRAZ

X | X | X
x
X | X

KLIMAT I V2 I R R A

X | X
X | X[ X[ XXX [X|X[X|X [OKALNE

X | X (X |X]|X

ZASOBY NATURALNE X|-1-1-1-1-1-

ZABYTKI -l -l -f-1-1-1-1-1-
DOBRA MATERIALNE -l -1-1-1-1-1-1-1- - -

,,x” - 0znacza wystepowanie negatywnego oddziatywania
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.- —o0znacza brak negatywnego oddziatywania

Jak wynika z przeprowadzonej analizy, ustalenia oraz przeznaczenie terenu okreslone w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mogg powodowa¢ negatywne oddziatywania na
poszczegoine elementy $rodowiska, nie bedq to jednak znaczace oddziatywania negatywne. O oddziatywaniu
znaczacym mozna mowic jedynie w przypadku, gdy na terenie opracowania planu lokalizowane bedg obiekty
o duzej ucigzliwosci dla srodowiska. Plan wyklucza jednak mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na Srodowisko, w zwigzku z tym nie przewiduje sie wystagpienia istotnego zagrozenia dla

$rodowiska.

15. Mozliwo$¢ rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddziatywanie
na Srodowisko, w tym na krajobraz

Przeznaczenie terenu pod funkcje okre$lone w planie nie pozostanie obojetne dla flory, fauny, gleby
oraz innych czynnikéw $rodowiska przyrodniczego. Istniejace na tym terenie biocenozy petnig wazne funkcje
ekologiczne, ich utrata moze spowodowac istotne zmiany w Srodowisku. Krajobraz ulegnie przeksztatceniu w
kierunku zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Pozostate oddziatywania tj. na wode, emisja zanieczyszczen do
$rodowiska, pomimo bezpo$redniego wptywu, dzigki planowanym rozwigzaniom infrastruktury technicznej, nie
beda powodowac¢ przekroczenia dopuszczalnych prawem standardow jakosci srodowiska.

W celu ograniczenia negatywnych oddziatywan na $rodowisko i krajobraz w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

v/ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw;

v" obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenéw
chronionych kaustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolami MN - jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz MNU - jak dla terendw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

v’ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

v ochrone wod powierzchniowych i podziemnych w szczelnosci Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
- Dolina rzeki Srodkowej Wisty nr 222 (w graniach ktérego znajduje sie caly obszar objety planem)
poprzez nakaz: odprowadzania i podczyszczania $ciekéw i wod opadowych okre$lonych w przepisach
odrebnych oraz zakaz sktadowania wszelkich odpaddw, w tym odpadow niebezpiecznych, w granicach
obszaru objetego planem;

Sytuacja w zakresie jako$ci Srodowiska w miescie Wotomin bedzie sie stopniowo poprawiac, réwniez z uwagi na:

v odpowiednie zapisy ostatniego Planu Gospodarki Odpadami, w ktérym to wskazano udziat gminy
w kosztach realizacji Zaktadu Unieszkodliwiania Statych Odpaddw Komunalnych i Przemystowych na

terenie gminy Zielonka z uwagi na brak warunkdw do jego realizacji na terenie gminy Wotomin. Zakfad
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ten zostat ujety w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego
i Programie Operacyjnym Wojewddztwa Mazowieckiego do 2006r. Wojewodzki plan gospodarki
odpadami dla Mazowsza na lata 2007-2011 z uwzglednieniem lat 2012-2015 zakfada, ze do roku 2014
na terenie wojewddztwa mazowieckiego funkcjonowa¢ bedzie jedynie 15 regionalnych sktadowisk
odpadéw. Dla regionu gospodarki odpadami m.st. Warszawy wyznaczono, jako obiekt regionalny,
sktadowisko odpadow innych niz niebezpieczne i obojetne w gminie Zielonka, dziatajace w ramach
projektowanego Regionalnego ZUO w Zielonce. Planowana docelowa powierzchnia sktadowiska wynosi
50ha.

v’ rozbudowe i modernizacje oczyszczalni Sciekéw ,Krym” w Wotominie oraz podtaczenie wiekszej liczby
mieszkancéw do sieci kanalizacyjnej.

v uwzglednienie wytycznych zawartych w Programie ochrony powietrza dla strefy powiat wotominski, tzn.
okreslenie w planie miejscowym sposobow zabudowy i zagospodarowania terenu umozliwiajacych

ograniczenie emisji pyty zawieszonego PM10.

16. Propozycje innych niz w projekcie planu ustalen sprzyjajacych ochronie srodowiska
Podstawowe problemy z zakresu ochrony $rodowiska zostaty w projekcie planu rozwigzane w sposéb

prawidtowy. W trakcie analiz nad projektem tworzono i poréwnywano szereg wariantéw zagospodarowania tego

terenu. Projekt planu zapewnia rozwdj spoteczny, ekonomiczny oraz zachowanie waloréw przyrodniczych.
Celem ograniczenia mogacych sie pojawi¢ negatywnych oddziatywan na $rodowisko w tym na krajobraz
mozna dodatkowo:

v zadbac by prowadzone prace rozbiorkowe i budowlane nie przyczyniaty sie do nadmiernej ucigzliwosci
wzgledem terenéw sasiednich,

4 poprawi¢ stan techniczny nawierzchni drég,

4 braé pod uwage aspekty Srodowiskowe, w tym walory krajobrazowe w trakcie realizacji poszczegéinych
inwestycji na terenie objetym planem miejscowym,

v dazy¢ do minimalizacji oddziatywan $rodowiskowych prac budowlanych, powodujacych degradacje
pokrywy glebowej, a takze zabezpiecza¢ drzewa przed uszkodzeniami spowodowanymi przez maszyny
budowlane,

v zaleca sie nadsypywanie dziatek budowlanych w rejonach ptytkiego zalegania wod gruntowych
oraz wprowadzenie zakazu podpiwniczania budynkéw w takich rejonach, badz pozostawienie
takich terenéw wolnych od zabudowy.

Ponadto, w celu eliminacji negatywnych oddziatywan zaleca sie takze wykorzystanie rodzimych

gatunkow roslin do obsadzania dziatek budowlanych.

17. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko
Gmina Wotomin usytuowana jest w centrum Mazowsza, a najblizsze przejcie graniczne znajduje sie

w Terespolu tj. w odlegtosci okoto 200 km.
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W zwigzku z realizacjg ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje
sie mozliwosci wystapienia transgranicznego oddziatywania na $rodowisko. Rozwigzania wdrozone w planie
w kontek$cie odprowadzania $ciekéw oraz wprowadzania zanieczyszczen do atmosfery nie bedg skutkowaé ich
rozprzestrzenianiem si¢ na skale miedzynarodowa. W zwigzku z tym nie przewiduje sig, aby przeznaczenie

terenu pod funkcje okreslone w planie powodowato transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko.

18. Zasady monitorowania wptywu realizacji ustalen planu na srodowisko

Monitoring skutkow wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie Rada Miejska
w Wotominie. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na Srodowisko w cyklach np.
rocznych. W ramach przeprowadzanych badan monitoringowych nalezy uwzgledniaC wszystkie elementy
$rodowiska przyrodniczego (m.in. powietrze, wody, gleby). Urzad gminy Wotomin powinien takze kontrolowac
sposdb realizacji zalecerr odno$nie gospodarki $ciekowej i odpadowej okre$lonych w przedmiotowym planie.
Konsekwentna realizacja okre$lonych w planie ustalern zapewnia utrzymywanie wysokiego poziomu jakosci
Srodowiska.

Stan $rodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach Parstwowego Monitoringu Srodowiska.
Wyniki sg prezentowane corocznie w Raportach, ktére wydawane sg w formie ogélnodostepnych publikacji przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Systematyczny monitoring podstawowych elementéw $rodowiska
tj. powietrze, gleba, wody powierzchniowe i podziemne pozwoli oceni¢ tendencje zmian Srodowiska oraz kierunki

jego ochrony.

19. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,Osiedle 1-go Maja IlI” zawiera ustalenia
w zakresie przeznaczenia terenu, zasad ksztattowania tadu przestrzennego i zagospodarowania terenu, zasad
obstugi i zaopatrzenia w infrastrukture techniczng i komunalng, zasad ochrony $rodowiska oraz zasad w zakresie
komunikacji. Obszar objety planem potozony jest w wojewddztwie mazowieckim, powiecie wotomiriskim
w potudniowo-wschodniej czesci miasta Wotomin. Na terenie tym nie ma obszaréw ani obiektéw objetych
ochrong prawng na podstawie przepisdéw ustawy o ochronie przyrody.

Obszar sporzadzenia planu miejscowego w znacznej mierze pokrywajg wieloletnie nieuzytki rolne,
porosniete roslinnoscig ruderalng z zadrzewieniami. Pozostata cze$¢ stanowig tereny z istniejacg zabudowq
mieszkaniowa i ustugami. Realizacja ustalen miejscowego planu pozwoli na uksztattowanie prawidtowej struktury
urbanistycznej i zachowanie tadu przestrzennego na analizowanym terenie. Plan zaktada przeksztaicenie
wigkszosci obszarow w kierunku zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Najcenniejszy pod wzgledem
przyrodniczym teren le$ny, znajdujacy sie w potudniowej czesci planu zostat w planie zachowany
w dotychczasowym ksztatcie.

Ustalenia projektu planu zgodne sg w podstawowym zakresie z przepisami ustawy Prawo ochrony

$rodowiska, ustawy Prawo wodne, ustawy o ochronie gruntdw rolnych i lesnych, ustawy Prawo geologiczne
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i gornicze, ustawy o ochronie przyrody i innych ustaw oraz przepiséw wykonawczych do tych ustaw,
zawierajgcych przepisy dotyczace ochrony Srodowiska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla podstawowe warunki
zagospodarowania terenu, wynikajace z potrzeb ochrony $Srodowiska i gospodarowania zasobami przyrody.
Uwzglednia obowigzek ochrony powierzchni ziemi, gleb, powietrza, wéd podziemnych i powierzchniowych oraz
potrzeby ochrony $rodowiska wynikajgce z polityki ekologicznej kraju, obowigzkéw okre$lonych w ustawach
szczegotowych regulujgcych problematyke ekologiczng oraz planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego i programéw ochrony Srodowiska na poziomie wojewddzkim, powiatowym
i gminnym.

Ustalenia planu nie powinny skutkowa¢ wystapieniem istotnych negatywnych oddzialywan na
$rodowisko i zdrowie ludzi. O znaczacym oddziatywaniu na Srodowisko (zdrowie ludzi) mozna méwi¢ w sytuaci,
gdy przekraczane sg standardy emisyjne (dopuszczalne normy zanieczyszczen) okre$lone w przepisach
o ochronie Srodowiska. Plan ustala zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko. Realizacja zapisow planu miejscowego nie spowoduje znaczacych negatywnych oddziatywan na
Srodowisko pomimo widocznych zmian w krajobrazie i strukturze przestrzennej obszaru. Zostanie on
przeksztatcony w kierunku zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, niemniej jednak zmiana ta nie bedzie

skutkowata utratg cennych zasobow i waloréw przyrodniczych.

20. Zataczniki

Zataczniknr1.  Prognoza Oddziatywania na  Srodowisko miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu ,Osiedla 1-go MAJA |II” potozonego na potudnie od rowu
melioracyjnego oraz ograniczonego ulicami: Al. Niepodlegtosci, Lipiny Katy, Lipiny B
w Wotominie. Skala 1 : 1000.
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